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OSAYLEISKAAVAMERKINNAT
JA -MAARAYKSET
YLEISTA

Osayleiskaava osoittaa kunkin alueen paaasiallisen kaytttarkoituksen.
Osayleiskaavan paaasiallinen tarkoitus on ohjata alueen
asemakaavoitusta. Aluekohtaisten maéaraysten ohella rakentamiseen
tarkoitetulla alueella sallitaan liséksi, mikali siitd ei aiheudu haittaa
alueen paaasialliselle kayttotarkoitukselle:
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. tontti- ja kokoojakatujen seké pysékdintipaikkojen rakentaminen,
. kevyen liikenteen vaylien, torien, puistojen, leikki- ja palloilukenttien

seka muiden vastaavien paikallistarvetta palvelevien alueiden
rakentaminen,

julkisten lahipalvelujen rakentaminen,
paivittaistavaramyymaldiden ja muiden kaupallisten lahipalvelujen
rakentaminen,

alueen toimintoja palvelevan huoltohenkiléstén asuntojen
rakentaminen,

yhdyskuntateknisen huollon rakennusten ja laitteiden rakentaminen,
véesténsuojien rakentaminen,

asumista palvelevien talousrakennusten rakentaminen,
rakennusten ja rakenteiden kunnostus,

10. meluesteiden rakentaminen ja maisemanhoidolliset toimenpiteet.

YLEISET MAARAYKSET

Alueella on otettava huomioon tulvavaara ja -riskit seka huolehdittava
tulvasuojelusta riittavalla rakentamiskorkeudella.

Asemakaavoituksen l)_/|hteydessé tulee laatia hulevesien

hallintasuunnitelma.

ulevedet tulee kasitelld mahdollisuuksien

mukaan seka paikallisessa ettd alueellisessa hallintamenetelméssa.

Hannusjarven valuma-alueella yleisille alueille sijoitettavien huleveden
hallintamenetelmien tulee olla 3-5 % niiden valuma-alueiden
pinta-alasta. Hannusjarven vedenlaatu ei saa merkittavasti huonontua
rakentamisen aikana.

Liito-oravan ydinalueiden l&heisyydessa tulee asemakaavoituksessa

sailytt

lajin elinkelpoisuuden turvaamiseksi tarkoitukseen soveltuvaa

metséaa.

Kaavoituksessa, muissa suunnitelmissa ja rakentamisessa tulee ottaa
huomioon valtioneuvoston paatés melutason ohjearvoista.

Liikennevéylien varsilla tulee ottaa huomioon ilmanlaatuvydhykkeet
asutuksen ja ilmanlaadun kannalta herkkien toimintojen suunnittelussa.

Jatkosuunnittelussa tulee mahdollistaa uusiutuvien energialahteiden
ja hukkaenergian hyddyntadminen. Toimintojen sijoittelussa tulee

uomioida energiataloudellisuus. Massoittelussa tulee huomioida

passiivisen ja aktiivisen aurinkoenergian hyédyntadminen seké
ylilammolté suojautuminen passiivisin keinoin. Alueella tulee pyrkié
alueellisiin tai korttelikohtaisiin jaahdytys- ja viilennysratkaisuihin.

Osayleiskaavakarttaa ja -maarayksia tdydentéva osayleiskaavan
selostus seké sen liitteet.

Uusi kaupunkimainen asuntoalue

Alueelle saa rakentaa ensisijaisesti
asuinkerrostaloja. Alueelle voidaan liséksi sijoittaa
liike-, tyoskentely- ja palvelutiloja. Asuinalueiden
piha- ja viheralueilla tulee séilyttdd metséluontoa
ja kallioita osana kaupunkikuvaa. (18§)

Asuin- ja liikealue

Alue varataan asumiselle ja liketoiminnalle seka
keskustatoimintojen laajenemisalueeksi. Alueelle
ei saa sijoittaa maankaytto- ja rakennuslain

71 a §:n mukaista vahittaiskaupan suuryksikkoa.

(18)
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Kerrostalovaltainen asuntoalue

Alueen tdydennysrakentaminen on toteutettava
siten, ettd kaupunkikuvan kannalta arvokas
kokonaisuus sailyy. Alueen suojelukysymykset
ratkaistaan asemakaavalla. (1§)
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Kehitettédva asuntoalue
Alueen kehittédminen kaupunkimaiseksi
asuntoalueeksi tutkitaan asemakaavalla. Alueelle
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voidaan lisaksi sijoittaa tydskentely- ja palvelutiloja

seka pienia liiketiloja. (1§)

Tiivistyva asuntoalue
Alueen tiivistamismahdollisuudet tutkitaan
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Alueella voidaan sallia ympaéristoon soveltuvia
tyotiloja. (18)

Keskustatoimintojen alue

Paikalliskeskus. Alueelle saa osoittaa keskustaan
soveltuvaa asumista seka hallinto-, toimisto-,
palvelu-, koulutus- ja myymalatiloja.

Kaupallisten palveluiden mitoituksen l&htokohtana
tulee olla paikallinen kysynta. (1§)

Palvelujen ja hallinnon alue

Alue varataan yksityisille ja julkisille palvelutiloille.
Alueella sallitaan virkistys- ja
vapaa-ajanpalveluihin liittyva kulttuurimaisemaan
soveltuva sen arvokkaan luonteen sailyttava
rakentaminen. (1§)

Julkisten palvelujen ja hallinnon alue
Alue varataan julkisia l&hipalveluja varten. (1§)

lei:ipaikka-alue sekd kaupallisten palveluiden
alue

Alueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan
erikoistavarakaupan suuryksikon, joka kaupan
laatu huomioon ottaen voi perustellusta syysté
sijoittua myos keskusta-alueen ulkopuolelle kuten
auto-, rauta-, puutarha- ja huonekalukaupan.
Alueiden osuus maakuntakaavassa osoitetusta
merkitykseltdan seudullisen vahittdiskaupan
suuryksikén enimmaismitoituksesta on yhteensa
enintédén . Alueelle voidaan sijoittaa enintaén
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400 k-m? paivittaistavarakaupan myymalatiloja. (18§)

Kehitettéava tyopaikkojen ja asumisen
sekoittunut alue (1§)

Virkistysalue
Alueella voidaan yksityiskohtaisemman
suunnitelman pohjalta toteuttaa virkistysta
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palvelevia rakennuksia ja rakenteita. Alueella tulee

turvata liito-oravalle soveltuvat keskeiset
kulkuyhteydet. Alueella olevat asuin- ja
lomarakennukset voidaan sailyttaa.

Alueella on maisemaa muuttava maanrakennustyo,

puiden Kaataminen ja muu naihin verrattavissa
oleva toimenpide luvanvaraista siten kuin

maankaytto- ja rakennuslain 128 §:sséa on saadetty.

Virkistyksen kohdealue
Sijainti ja laajuus ratkaistaan asemakaavalla.

Satama-alue
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asemakaavalla. Aluetta kehitetdén pientaloalueena.
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DELGENERALPLANEBETECKNINGAR
OCH -BESTAMMELSER

ALLMANT

Delgeneralplanen visar omradenas huvudsakliga anvandnings-
andamal. Delgeneralplanens huvudsakliga &ndamal ar att styra
detaljplaneringen. Utéver bestammelserna om omradena &r det
dessutom i byggomraden tillatet, ifall det inte &r till forfang for
det huvudsakliga anvandningsandamalet att bygga

1 tomt- och matargator samt parkeringsplatser,

2 gang- och cykelvégar, torg, parker, lekplatser och bollplaner
samt andra dylika omraden som tjanar lokala behov,

3 allménna nartjanster,

4 dagligvarubutiker ovh andra kommersiella nartjanster,

5 bostader fér personal som underhaller verksamhet i omradet,

6 byggnader och anldggningar fér samhallsteknisk férsérjning,

7 skyddsrum,

8 ekonomibyggnader som tjanar boende och

9 att renovera byggnader och konstruktioner samt

10 att bygga bullerhinder och vidta landskapsvardande atgarden.

ALLMANNA BESTAMMELSER

P& omradet ska Gversvamningsrisken beaktas och golvhdjden
vara tillracklig med tanke pa dversvamningsskyddet.

Vid detaljplaneringen ska en plan for dagvattenkontrollen goras.
Dagvattnet ska i man av mgjlighet hanteras bade lokalt oc
omradesvis.

Anléggningarna for dagvattenhantering som placeras pa
allmanna platser i Hannustraskets avrinningsomrade ska tacka
3-5 % av avrinningsomradets areal. Vattenkvaliteten

i Hannustrasket far inte forsamras betydligt under byggtiden.

Néra flygekorrens karnomraden ska skog som tryggar artens
livsduglighet bevaras i detaljplanen.

Vid markanvéndnin?splanering, &vrig planering och byggande
ska statsradets beslut om riktvarden for bullerniva foljas.

Vid planering av boende och annan verksamhet som ar kanslig
for luftkvaliteten vid trafiklederna ska luftkvalitetszonerna beaktas.

Vid den fortsatta planeringen ska utnyttjande av férnybara
energikallor och spillenergi méjliggéras. Vid placeringen av
funktioner ska energiekonomin beaktas. | disponeringen av
byggnadsmassor ska utnyttjiande av passiv och aktiv solenergi
samt skydd mot dverhettning med passiva medel beaktas.

Pa omradet ska Igsningar for olika grader av avkylning efterstravas
fér hela omradet eller per kvarter.

Delgeneralplanen och bestdmmelserna kompletteras av
delgeneralplanens beskrivning med bilagor.

Nytt stadsmassigt bostadsomrade

| omradet far det i férsta hand byggas flervaningshus
for boende. | omradet far det dessutom byggas affars-,
arbets- och servicelokaler. Pa bostadsomradenas
gardar och grénomraden ska skogsnatur och berg
bevaras som en del av stadsbilden. (18§)

Omrade for boende och affarsverksamhet
Omradet reserveras for boende och affarsverksamhet
samt fér en utbredning av centrumfunktionerna.

Pa omradet far inte placeras en sadan stor
detaljhandelsenhet som avsesi71a§i
markanvéndnings- och bygglagen. (1§)

Bostadsomrade som domineras av flervaningshus
Det kompletterande byggandet i omradet ska
genomforas sa att den helhet som &r vardefull for
stadsbilden bevaras. Skydd i omradet bestams i
detaljplanen. (1§)

Bostadsomrade som ska utvecklas

Omradet planl&ggs i detaljplanen till ett stadsmassigt
bostadsomrade. | omradet far dessutom placeras
arbets- och servicelokaler samt sma affarslokaler. (1§)

Bostadsomrade dar bebyggelsen titnar

Méjligheterna att fortdta bebyggelsen studeras i
detaljplanen. Omradet utvecklas som ett smahusomrade.
| omradet kan arbetslokaler som passar in i omgivningen
tillatas. (18)

Omrade fér centrumfunktioner

Lokalcentrum. P4 omradet far boende som passar i
centrum samt férvaltnings-, kontors-, service-,
utbildnings- och butikslokaler anvisas.
Dimensioneringen av de kommersiella tjidnsterna ska
bygga pa den lokala efterfragan. (1§)

Omrade for service och férvaltning

Omradet reserveras for privat och offentlig service.

| omradet kan byggnader som anknyter till
rekreations- och fritidstjénster och harmonierar med
kulturlandskapet och bevarar dess arevérdiga natur
tillatas. (1§)

Omrade for offentlig service och férvaltning
Omradet reserveras for offentlig narservice. (1§)

Omrade for arbetsplatser och kommersiell
service

| omradet far en storenhet for skrymmande handel
med specialartiklar placeras. Av vagande skal kan
denna med hénsyn till handelns art, sdsom bil-, jarn-,
tradgards- och mébelhandel, ocksaplaceras utanfor
centrumomradet. Omradenas andel av maximistorleken
pa en detaljhandelsenhet av regional betydelse som
anges i landskapsplanen &r sammanlagt hogst Y.

| omradet far hogst 400 v-m? butikslokaler for
dagligvaruhandel placeras. (1§)

Omrade som ska utvecklas dér arbetsplatser och
boende blandas (1§)

Rekreationsomrade

| omradet tillats utifran en mera detaljerad plan
byggnader och konstruktioner som betjanar
rekreationen. Pa omradet ska for flygekorren
Iampliga, centrala férbindelseleder tryggas.
Bostads- och fritidshusen i omradet kan bevaras.

Jordbyggnad, avverkning eller dylika atgarder som
férandrar landskapet far inte vidtas utan tillstand for
iljdatgarder enligt 128 § i markanvéndnings- och

bygglagen.

Rekreationsplats
Omradets lage och storlek bestams i detaljplanen.

Hamnomrade
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Suojaviheralue

Alueella on maisemaa muuttava maanrakennustyo,
puiden kaataminen ja muu naihin verrattavissa oleva
toimenpide luvanvaraista siten kuin maankaytto- ja
rakennuslain 128 §:ssé on s&adetty.

Luonnonsuojelualue
SL Maakunnallisesti arvokas lintuvesi.

Alueella on maisemaa muuttava maanrakennustyo,
puiden kaataminen ja muu naihin verrattavissa oleva
toimenpide luvanvaraista siten kuin maankaytts- ja
rakennuslain 128 §:ssa on saadetty.

Kylakuvallisesti tai maisemakuvallisesti

arvokas alue

Kulttuurimaisema, jonka rakennus- ja
kulttuurihistoriallisia arvoja sekd maisemakuvaa on
suojeltava. Suojelu ei koske yksittaisia rakennuksia,
vaan kohdistuu alueen ominaispiirteiden vaalimiseen.
Alueella sijaitsee rakennussuojelulailla suojeltu

Villa Rulludd ympéristéineen.

Maisemaa muuttava maanrakennustyd, puiden
kaataminen tai muu naihin verrattavissa oleva
toimenpide on luvanvaraista siten kuin maankaytts- ja
rakennuslain 128 §:ssa on saadetty.

Vesialue

Kaivamis-, tayttdmis-, ruoppaus- tai muu néihin
verrattavissa oleva toimenpide on luvanvaraista siten
kuin MRL 128 §:ssé on s&dadetty.

Uimaranta
Sijainti ohjeellinen.

Rakentamattomana séilytettédva alueen osa,
joka on hoidettava niin ettei maisemakuva
olennaisesti muutu. Alueella olevat asuin- ja
lomarakennukset voidaan sailyttaa.

Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain
49 §:n perusteella suojeltuja liito-oravien
lisadantymis- ja levéahdyspaikkoja

Alueella ei saa suorittaa sellaisia toimenpiteita, ettd
lajin lisdéntymis- ja levahdyspaikka heikentyy tai
haviaa.

Alueella tulee asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen laatimisen yhteydessa selvittaa
lito-oravan lisdéntymis- ja levahdyspaikkojen
ajantasainen tilanne.

Liito-oravan kulkuyhteys
Yhteys on toteutettava puustoisena ja
riittdvan levedna. Sijainti ohjeellinen.

oo P Jalankulun ja py6réilyn yhteystarve
< == p Viheryhteystarve
Alueen ekologista verkostoa ja virkistysverkostoa
taydentava viheryhteys.
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Muinaismuistokohde

Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja

muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla
kielletty. Aluetta koskevat maankayttésuunnitelmat

on lahetettdva museoviranomaiselle lausuntoa varten.

Muinaismuistoalue

Muinaismuistolain (295/1963) nojalla rauhoitettu
kiinte&d muinaisjaénnds. Alueella sijaitsee
keskiaikainen kylatontti. Alueen kaivaminen,
peittdminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen
on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta
koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista tulee
neuvotella museoviranomaisen kanssa.

Maanalainen raide asemineen

M Metroaseman sisddnkaynti
Sijainti ohjeellinen.

0000 Ulkoilureitti
0000 Jalankulku- ja pyériilyreitti
(X X X ]

_@._

Pyorailyn laatureitti
Katualue

Merkittdva seudullinen/alueellinen
siirtoviemari tai jatevesitunneli
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Yleiskaava-alueen raja
Alueen raja

Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

Skyddsgrénomrade

Jordbyggnad, avverkning eller dylika atgarder som
forandrar landskapet far inte vidtas utan tillstand for
miljoatgarder enligt 128 § i markanvéndnings- och
bygglagen.

Naturskyddsomrade
Regionalt vardefullt fagelvatten.

Jordbyggnad, avverkning eller dylika atgarder som
forandrar landskapet far inte vidtas utan tillstand for
miljoatgarder enligt 128 § i markanvandnings- och
bygglagen.

Omrade med vardefullt bylandskap eller annat
vardefullt landskap

Kulturlandskap vars byggnads- och kulturhistoriska
vérde samt landskapsbild ska skyddas. Skyddet
géller inte enskilda byggnader utan omradets sardrag.
| omradet ligger Villa Rulludd med omgivning, som ar
skyddad med stéd av byggnadsskyddslagen.

Jordbyggnad, avverkning eller dylik atgard som
férandrar landskapet far inte vidtas utan tillstand for
miljoatgarder enligt 128 § i markanvandnings- och
bygglagen.

Vattenomrade

Gravning, jordfylinad, muddring eller dylika atgarder
som forandrar landskapet far inte vidtas utan tillstand
for miljoatgarder enligt 128 § i markanvéndnings- och
bygglagen.

Badstrand
Placeringen &r vagledande.

Del av omrade som ska forbli obebyggt och som ska
skotas sa att omradets landskapsbild inte &ndras
vasentligt. Bostads- och fritidshusen i omradet kan
bevaras.

Omradesdel med platser dér flygekorren

forokar sig och rastar som ar fredade enligt

49 § i naturvardslagen

| omradet &r det férbjudet att utfora sadana atgarder
som kan férsédmra eller forstéra platser dér flygekorren
férokar sig och rastar.

Vid beredningen av en detaljplan eller
detaljplane&ndring ska kartan 6ver platserna dar
flygekorren férdkar sig och rastar uppdateras.

Forbindelseled for flygekorren
Forbindelseleden ska vara tradbevuxen och tillréckligt
bred. Placeringen ar vagledande.

Behov av férbindelse for gang och cykelakning

Behov av grénférbindelse
Gronforbindelse som kompletterar omradets
ekologiska natverk och rekreationsnatverk.

Behov av bullerbekdampning

Fornminnesobjekt

Enligt lagen om fornminnen &r det férbjudet att
overhdlja, utgréva eller pa annat sétt rubba omradet.

Markanvandningsplaner éver omradet ska tillstéllas
museimyndigheten for utlatande.

Fornminnesomrade

Fast fornlamning som fredats enligt fornminneslagen
(295/1963). Pa omradet finns en medeltida bytomt.
Enligt lagen om fornminnen &r det férbjudet att
overhodlja, utgrava eller pa annat satt rubba omradet.
Atgarder och planer som berér omradet ska
férhandlas med museimyndigheten.

Tunnelbana med stationer

Metrostationens entré
Placeringen &r vagledande.

Friluftsled
Gang- och cykelvég
Kvalitetscykelvag

Gatuomrade

Betydande regional eller lokal
huvudavloppsledning eller avioppsvattentunnel

Generalplaneomradets grans
Omradesgrans

Omradet ar avsett att detaljplaneras.

Osayleiskaava koskee valtion yllépitamésséa kiinteistérekisterissé seké Espoon kaupungin yllépitéméssd kiinteistérekisterissé olevaa aluetta.
Delgeneralplanen géller omréde som ér infért i statens fastighetsregister samt omré&de som ér infért i Esbo stads fastighetsregister.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus, yleiskaavayksikks
Esbo stadsplaneringscentral, generalplaneenheten

Torsti Hokkanen

kaupunkisuunnittelujohtaja
stadsplaneringsdirektér

Téten todistan, eftd osayleiskaavakartta on Espoon kaupunginvaltuuston  péytikirjan 82 §:n kohdalla tekemén paétéksen mukainen.
Hérmed intygar jag, att delgeneralplanekartan éverensstémmer med stadsfullméktiges i Esbo beslut under 82 §i protokollet.

Hyvéiksytty kaupunginvaltuustossa 11.6.2018
Godkénd i stadsfullméktige den 11.6.2018
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