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OSAYLEISKAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET
YLEISTA

Osayleiskaava osoittaa kunkin alueen paaasiallisen kayttotarkoituksen.
Osayleiskaavan paaasiallinen tarkoitus on ohjata alueen
asemakaavoitusta. Aluekohtaisten maaraysten ohella rakentamiseen
tarkoitetulla alueella sallitaan lisaksi, mikali siita ei aiheudu haittaa
alueen paaasialliselle kayttotarkoitukselle:

1. Tontti- ja kokoojakatujen seka pysakaintipaikkojen rakentaminen,

2. kevyen liikenteen vaylien, torien, puistojen, leikki- ja palloilukenttien
seka muiden vastaavien paikallistarvetta palvelevien alueiden
rakentaminen,

3. julkisten lahipalvelujen rakentaminen,

4, paivittaistavaramyymaldiden ja muiden kaupallisten I&hipalvelujen
rakentaminen,

5. yhdyskuntateknisen huollon rakennusten ja laitteiden rakentaminen,
6. vaestonsuojien rakentaminen

7. asumista palvelevien talousrakennusten rakentaminen,

8. rakennusten ja rakenteiden kunnostus,

9. meluesteiden rakentaminen ja maisemanhoidolliset toimenpiteet.

YLEISET MAARAYKSET

Osayleiskaavakarttaa ja -maardyksia taydentavat
osayleiskaavan selostus ja sen liitteet.

Kaikki alueet on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

Pientaloalueisiin rajautuvilla A —alueilla tulee jatkosuunnittelussa
kiinnitt4a erityistd huomiota rakentamisen sopeuttamiseen
ympérdivaan maankayttoon ja olevaan rakennuskantaan.

Asemakaavoituksessa tulee edistad laadukasta
kavely- ja pydraily-ymparistda painottaen
erityisesti sujuvia yhteyksia palveluihin ja metroasemalle.

Maaperan pilaantuneisuus on tarvittaessa tutkittava ja ] .
ilaantunut maaperé on puhdistettava viimeistaan rakentamisen yhteydessa
ai kayttotarkoituksen muuttuessa.

Jatkosuunnittelussa ja rakentamisen vaiheistuksessa tulee ottaa
huomioon ajantasaiset onnettomuusriskit ja suojavydhykkeiden laajuudet.

Kaavoituksessa, muissa suunnitelmissa ja rakentamisessa_ ]
tulee ottaa huomioon valtioneuvoston paatés melutason ohjearvoista.

Liikennevaylien varsilla tulee ottaa huomioon iimanlaatuvydhykkeet
asutuksen ja iimanlaadun kannalta herkkien toimintojen suunnittelussa.

Asemakaavoituksen yhteydessa tulee laatia hulevesien hallintasuunnitelma.
Hulevesisuunnittelussa tulee ottaa huomioon seka laadullisen etta
maarallisen hallinnan tavoitteet ja turvata riittavat aluevaraukset

hulevesien luonnonmukaiseen hallintaan.Hulevesisuunnittelussa on
huomioitava luhtanevakorven vesitasapaino ja luontoarvot,
Lambrobacken-puron luontoarvot, Marinsataman meriuposkuoriaisesiintyma,
Espoonlahti-Saunalahti Natura-alue ja [aheinen uimaranta.

Rakentamisen aikaset hulevedet on kasiteltava ja jarjestelmien

oltava valmiina jo maarakentamisen alkaessa.

Tulvareitit on varmistettava maankayton suunnittelun tarkentuessa.

Maankayton jatkosuunnittelussa tulee edista uusiutuvien energialdhteiden
{a ylijaé@maenergian hyddyntamista seka uusiutuvan energian
uotantomahdollisuuksia. o ] ]
Toimintojen sijoittelussa tulee huomiojda energiataloudellisuus.
Massoittelussa tulee huomioida passiivisen ja akfiivisen
aurinkoenergian hyédyntaminen seka ylilammolta suojautuminen
Eassu\nsm keinoin. Alueella tulee pyrkia alueellisiin tai

orttelikohtaisiin jaahdytys- ja viilennysratkaisuihin.

limastonmuutokseen varautuminen ja )
ekosysteemipalvelut g[_uonnpn ihmisille tuottamat hyodyt)
on turvattava hyodyntamalla luontopohjaisia ratkaisuja niin
julkisilla alueilla kuin kortteleissakin.

Asuntoalue

A Alueelle saa rakentaa ensisijaisesti
asuinkerrostaloja.

Alueelle voidaan lisdksi sijoittaa liike-,
ja tyéskentely- ja palvelutiloja.

Asuin- ja liikealue
A/C Alue varataan asumiselle ja liketoiminnalle
sekd keskustatoimintojen lacjenemisalueeksi.
Alueelle ei saa sijoittaa maankdaytto- ja
rakennuslain 71 a §:n mukaista
véhittaiskaupan suuryksikkoa.

PY Julkisten palvelujen ja hallinnon alue
Alue varataan julkisia l&hipalveluja varten.

Tybpaikka-alue
Alue varataan ympdéristehdiriéts
aiheuttamattomille tydpaikoille.

Tybpaikka-alue

Alueella sallitaan bio- ja kiertotalouteen
liittyvdi@ tutkimus-, kehitys- ja koetoimintaa.
Alueella sijaitsee vaarallisia kemikaaleja
laajamittaisesti kasittelevé ja varastoiva laitos.
Toiminnan kehittémisessd tulee oftaa
huomioon kaavassa osoitettu

ympdrdivd maankéyta.

Tyopaikka-alue seka palvelujen

ja hallinnon alue

Alueelle voidaan sijoittaa

koulu- ja opetustoimintaa sekd ympdristéhdairiétd
aiheuttamatonta tutkimustoimintaa.
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DELGENERALPLANEN STENBRUKET .
DELGENERALPLANENS BETECKNINGAR OCH BESTAMMELSER

ALLMANT

Delgeneralplanen visar omradenas huvudsakliga
anvandningsandamal.Delgeneralplanens huvudsakliga

andamal &r att styra detaljplaneringen.Utdver bestdmmelserna
om omradena ar det dessutom i byggomraden tillatet, ifall det

inte &r till forfang for det huvudsakliga anvandningsandamalet, att:

1. bygga tomtgator, matargator och bilplatser,

2. bygga gang- och cykelvagar, torg, parker, lekplatser och
bollplaner samt andra liknande omraden som
tjdnar lokala behov,

3. bygga lokaler for offentlig narservice,

4. bygga lokaler for dagligvarubutiker och annan
kommersiell narservice,

5. bygga byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk férsorjning,
6. bygga skyddsrum,

7. bygga ekonomibyggnader som tjanar boendet,

8. bygga om byggnader och konstruktioner,

9. bygga bullerhinder och vidta landskapsvardande atgarder.

ALLMANNA BESTAMMELSER

Delgeneralplanen och bestammelserna kompletteras av
delgeneralplanens beskrivning med bilagor.

Alla omraden ar avsedda att detaljplaneras.

| den fortsatta planeringen av A-omraden som gransar

ill smahusomraden ska sarskild uppmarksamhet dgnas
anpassningen av byggandet till den omgivande markanvéandningen
och det befintliga byggnadsbestandet.

| detaljplanerin%en ska en hbgklassi?.gsn%- och chlkelmiljé framjas
orbinde

i omradet med betoning pa smidiga forbindelser ti

tjdnsterna och metrostationen.

Vid behov ska marken understkas och fororenad mark rengéras
senast vid byggande eller n&r anvéndningsandamalet andras.

Vid den fortsatta planeringen och de olika byggetapperna ska aktuella
olycksrisker och skyddszonernas omfattning beaktas.

Vid planlaggning, évrig planering och
byggande ska statsradets beslut om riktvarden
for bullernivan foljas.

Vid planering av boende och annan verksamhet
som ar kanslig for luftkvaliteten vid trafiklederna
ska luftkvalitetszonerna beaktas.

Vid detaljplaneringen ska en plan fér hantering av dagvatten gdras.
Vid planeringen av dagvattenhanteringen ska malen for bade
kvalitativ och kvantitativ hantering beaktas och dessutom ska
tillrackliga omradesreserveringar for naturenlig hantering av
dagvatten tryggas.Vid planeringen av dagvattenhanteringen ska
vattenforhallandena och naturvardena i mad-fattigkarret,
naturvérdena i Lambrobacken, forekomsten av stora natebocken

i Marishamnen, Naturaomradet i Esboviken-Bastvik och den

narliggande badstranden beaktas. Byggtidens dagvatten ska hanteras

och systemen ska vara fardiga redan nér jordbyggnaden inleds.

Oversvamningsrutterna ska sakerstéllas
nar markanvandningen preciseras.

Vid den fortsatta markanvandningsplaneringen

ska utnyttjande av fornybara energikallor och spillenergi

samt produktion av fornybar energi framjas.

Vid placeringen av funktioner ska energiekonomin beaktas.

| disponeringen av byggnadskropparna ska passivt och

aktivt tillvaratagande av solenergi samt skydd mot dverhettning
med passiva medel beaktas. Pa omradet ska, per delomraden
eller kvarter, losningar for avkylning och avsvalkning efterstravas.

Beredskap for klimatforandringen

och ekosystemtjanster (mangsidig nytta av naturen for oss)
ska tryggas med naturbaserade 16sningar saval i allménna
omraden som i kvarteren.

Bostadsomrade

| omrédet far det i férsta hand byggas
flerv@ningshus fér boende. | omrédet f8r det
dessutom byggas afférs-, arbets- och servicelokaler.

Omrade fér boende och affirsverksamhet
Omré&det reserveras fér boende och afférsverksamhet
samt f&r en utbredning av centrumfunktionerna.

P& omrd&det fér inte placeras en s&dan stor
detalihandelsenhet som avses i 71 a §

i markanvéndnings- och bygglagen.

Omrade for offentlig service och férvaltning
Omrédet reserveras fr offentlig nérservice.

Arbetsplatsomrade
Omré&det reserveras {6r arbetsplaiser som inte siér miljon.

Arbetsplatsomrade

| omré&det till&ts forsknings-, utvecklings- och
forséksverksamhet inom bioekonomi

och cirkulér ekonomi. | omrédet finns en
anldaggning fér omfattande hantering och
upplagring av farliga kemikalier.

Vid utvecklingen av verksamheten

ska den i planen anvisade omgivande
markanvéndningen beaktas.

Arbetsplatsomrdde samt omrade fér
service och forvalining

P& omrédet fér dessutom placeras

skol- och undervisningsverksamhet samt
forskningsverksamhet som infe stér miljén.

Virkistysalue
Alueella voidaan yksityiskohtaisemman

suunnitelman pohjalta toteuttaa virkistystd
palvelevia rakennuksia ja rakenteita.
Alueella tulee turvata liito-oravalle soveltuvat
keskeiset kulkuyhteydet seké arvokkaan
lehtoluontotyypin sdilyminen.

Alueella on maisemaa muuttava
maanrakennustyd, puiden kaataminen ja
muu ndihin verrattavissa oleva toimenpide
luvanvaraista siten kuin maankéytts- ja
rakennuslain 128 §:ssé on sdddetty

Virkistyksen kohdealue

Varataan toiminnoiltaan monipuolisille ja
laadukkaille puistoalueille.

Aluevarausten tulee olla riittévén suuria

ja yhtenaisid, jotta niille voidaan toteuttaa
asukkaita palvelevat korttelipuistot

seké pohjoisimmalle kohdealueelle
laajemman kaupunginosapuiston toiminnot.
Puistojen tarkempi sijainti jo koko maardytyy
asemakaavoituksessa.

Suojaviheralue

I_I Alueella tulee turvata liito-oravalle soveltuvat
keskeiset kulkuyhteydet seké arvokkaan
lehtoluontotyypin sdilyminen.
Alueella on maisemaa muuttava
maanrakennustyd, puiden kaataminen ja
muu ndihin verrattavissa oleva toimenpide
luvanvaraista siten kuin maankéytts- ja
rakennuslain 1288:ssd on sdddetty.

Katuaukio/tori
Puistomaisena ja vehrednd toteutettava aukio.

v v Energiahuollon alue

EN

@ Yhdyskuntateknisen huollon alue

oo op Liito-oravan yhteystarve
Yhteys on foteutettava puustoisena ja
riittévéin levednd. Sijainti ohjeellinen.

o= = Viheryhteystarve

Alueen ekologista verkostoa ja
virkistysverkostoa téydentéva viheryhteys

AN Meluntorjuntatarve

|_|_|_ Joukkoliikenteen runkoyhteys

Yhteys voidaan toteuttaa myés raideyhteytend.
Sijainti ohjeellinen yhteys sitova

00000 Ulkoilureitti
Sijainti ohjeellinen

00000 Jalankulku- ja py6railyreitti
Sijainti ohjeellinen

Katualue

—. — Suojavyéhyke

Onnettomuusriskien vaikutusalue.

Rekreationsomrade

| omrédet till&ts utifrén en mera detaljerad

plan byggnader och konstruktioner som betjgnar
rekreationen. P& omrédet ska fér flygekorren

ldmpliga, centrala férbindelseleder tryggas och

vairdefull lundnatur bevaras.

Jordbyggnad, avverkning eller dylika &tgérder som férandrar
landskapet fér inte vidtas utan tillstdnd for miljdétgérder
enligt 128 § i markanvandnings- och bygglagen.

Rekreationsplats

Platserna reserveras fér hdgklassiga
parkomré&den med mangsidiga funktioner.
Reserveringarna ska vara tillréckligt stora
och enhetliga f&r att rymma kvartersparker
som betjdnar invénare. Den nordligaste
reserveringen ska rymma funktioner

for en stadsdelspark. Parkernas noggrannare
ldge och storlek bestdms i detaljplanen.

Skyddsgronomrade

P& omrddet ska for flygekorren lémpliga,

centrala férbindelseleder tryggas och

véirdefull lundnatur bevaras.

Jordbyggnad, avverkning eller dylika &tgérder

som féréndrar landskapet fér inte vidtas utan fillsténd
for miligatgdrder enligt

128 § i markanvéndnings- och bygglagen.

Torg
Torg som ska byggas parklik och grénskande

Omrade for energiférsérjning

Omrade for samhallsteknisk forsorjning

Forbindelseled for flygekorren
Forbindelseleden ska vara tréadbevuxen och tillréckligt bred.
Placeringen &r ungefarlig.

Behov av gronforbindelse

Grénférbindelse som kompletterar
omrédets ekologiska korridorer och friluftsleder.

Behov av bullerbekdmpning
Stomférbindelse fér kollektivtrafiken

Férbindelsen kan genomféras ocksésom spérférbindelse.
Placeringen &r ungefarlig, férbindelsen &r bindande.

Friluftsled

Placeringen &r ungefarlig.

Gang- och cykelvig
Placeringen &r ungeférlig.

Gatuomrade

Skyddszon

Riskomréde.

s-1

—. ) Alueen osaq, jolla sijaitsee Omradesdel med platser dér flygekorren
luonnonsuojeluladilla suojeltuja forokar sig och rastar som ér fredade
liito-oravan lisé@déintymis- ja enligt naturvardslagen.
levéhdyspaikkoja. | omré&det &r det férbjudet att utféra sddana atgérder
Alueella ei saa suorittaa sellaisia toimenpiteitd, som kan férsémra eller férstéra en plats dar flygekorren
ettd lisédntymis- ja levahdyspaikka heikentyy forokar sig och rastar. Trédbesténdets aldersstruktur och
tai h&viad. forhéllandet mellan olika trédarter ska bevaras séatt det
Alueen puusto tulee sailyttaé lampar sig for flygekorren. Vid detaljplaneringen av omrédet
ikérakenteeltaan ja puulajisuhteiltaan ska férekomsten och omfattningen av platser dér flygekorren
lito-oravalle soveltuvana. férokar sig och rastar samt behovet av skydd
Alueen asemakaavoituksen yhteydessé on tutkittava  undersdkas detaljerat.
lisdéntymis- ja levéhdyspaikkojen sijainti,
laajuus ja suojelun tarve yksityiskohtaisesti.

luo

_. L Luonnon monimuotoisuuden Omrade som ér sarskilt
kannalta erityisen téarkeaalue viktigt for naturens mangfald
Alueella sijaitsee metsdlain 10 §:n mukainen | omr&det finns en sdrskilt viktig livsmilje
erityisen térked elinympdristd (luhtanevakorpi). enligt 10 § i skogslagen (mad-fattigkérr).
Alueen suunnittelussa, kéytdssé ja hoidossa tulee Vid planering, bruk och skétsel av omré&det
turvata alueen sis@ltémien erityisten ska omrédets sarskilda naturvérden tryggas.
luonnonarvojen sailyminen.
Alueen raja Omradetsgrans

—— -— Yleiskaava-alueen raja Generalplaneomradets grans
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