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B EsSIPUHE

Kasitellessddn Espoon pohjoisosien yleiskaavaehdotusta kaupunginvaltuusto pdatti 19.1.1994 jakaa yleiskaava-
alueen kahteen osaan, hyvéksya naisté itdiset ja eteldiset alueet kasittavan osan seka alistaa hyvaksymansa
osan ympaéaristoministerion vahvistettavaksi. Taméa on kaupunginvaltuuston hyvaksyman yleiskaavan selostus.
Asiakirjoihin kuuluvat myds yleiskaavakartta (piir.nro 4510) ja liitekarttakansio (D 9:1994).

Espoon pohjoisosien yleiskaavan osa | kasittdéd padosat kahdesta pohjoisesta suuralueesta eli Vanhasta-
Espoosta ja Pohjois-Espoosta. Yleiskaavan lahtokohdat ja periaatteet ovat samat kuin
kaupunkisuunnittelulautakunnan 28.6.1988 hyvaksymaéassa ehdotuksessa Espoon yleiskaavaksi.
Kaupunginvaltuuston 4.12.1991 hyvaksyman vaesto- ja tyopaikkasuunnitteen johdosta on tehty eraita
tarkistuksia.

Yleiskaavan lahtokohtatiedot saatettiin ajan tasalle 1992 ja koko Espoon tilannetta on tarkasteltu tarpeen
mukaan. Valtuuston paatos yleiskaava-alueen jakamisesta edellytti selostuksen uudelleen muokkausta
vastaamaan uutta aluerajausta. Tassa yhteydesséa on eraat poikkileikkaustiedot saatettu uudelleen ajan tasalle
vastaamaan vuoden 1993 lopun tilannetta.

Espoon pohjoisosien yleiskaava osa | on laadittu kaupunkisuunnittelukeskuksen yleiskaavayksikossa.

Yleiskaavan lahtokohtatiedot on saatettu ajan tasalle. Tarvittaessa on tarkasteltu myds Espoon pohjoisosien
seka koko Espoon tilannetta.

Espoon pohjoisosien yleiskaava osa Il on laadittu kaupunkisuunnittelukeskuksen yleiskaavayksikossa.



B THVISTELMA

LAHTOKOHDAT

Rakennuslain mukaan kaupungin on laadittava yleiskaava yksityiskohtaisen kaavoituksen ja muun maankayton
suunnittelun perustaksi. Yleiskaava on yleispiirteinen suunnitelma, joka on ohjeena laadittaessa ja
muutettaessa asemakaavaa.

Kaupunginvaltuuston syyskuussa 1989 hyvaksymien kuntasuunnittelun yleistavoitteiden mukaan Espoon
valmisteilla oleva yleiskaava otetaan kaupungin strategiseksi ohjausvalineeksi kuntasuunnittelussa,
yksityiskohtaisessa kaavoituksessa, maanhankinnassa, rakentamisessa, ymparistonhoidossa ja -suojelussa
sekd maankaytodn toteuttamisen ajoittamisessa.

Yleiskaava on laadittu vahvistamiskelpoiseksi.

Aikaisemmat vaiheet

Espoon ensimmainen yleiskaavaluonnos valmistui 1968, mutta jai hyvaksymaéatta valtuustossa. Vuonna 1978
valtuusto hyvaksyi uuden yleiskaavan. Korkein hallinto-oikeus kumosi yleiskaavapaatdoksen 1984, jolloin alkoi
uuden yleiskaavan valmistelu.

Kaupunginhallitus paatti 20.6.1989, etta yleiskaavasta késitelladn ensin pohjoinen osa. Syksylla 1990 ja
toistamiseen syksylla 1992 Espoon pohjoisosien yleiskaavaehdotus oli nahtavilla rakennusasetuksen 29 §:n
mukaisesti. Kaupunginhallitus kasitteli yleiskaavan 7.9.1993. Kaupunginvaltuusto paatti 19.1.1994 jakaa
yleiskaavan kahteen osaan, joista se hyvaksyi etela-itaosat. Tama selostus koskee ymparistéministerion
vahvistettavaksi alistettavaa osaa I.

Paaperiaatteet ja mitoitus
Espoon pohjoisosien yleiskaava osa | perustuu kaupunkisuunnittelulautakunnan 28.6.1988 hyvaksymaan
ehdotukseen Espoon yleiskaavaksi.

Yleiskaavan aluevarausten suunnittelussa keskeisia lahtokohtia ovat olleet kaupunginvaltuuston paatos
4.12.1991 Espoon véaesto- ja tydpaikkasuunnitteista vuodelle 2030 ja kuntasuunnitelman yleistavoitteet (kv
1989), jotka koskevat aluerakennetta, liikenneverkkoa, julkisia palveluja ja virkistysalueita.

Yleiskaava sisaltda asuntoalueita lahes 2700 ha, joista 95 % pientalovaltaisia alueita, seka tydpaikka-alueita
noin 470 ha keskustatoimintoja, yksityisia palveluja ja hallintoa seka teollisuutta ja varastointia varten.

Yleiskaava-alue on luontosuhteiltaan, toiminnalliselta rakenteeltaan ja maankayttdmuodoiltaan monipuolinen.
Alueen kaupunkimainen tiivis rakenne keskittyy alueen eteldosaan, kaupungin hallinnollisena keskuksena
edelleen kehitettdvan Espoon keskuksen ymparille, joka on yksi Espoon viidesta aluekeskuksesta.
Paikalliskeskuksina kehitetddn Kalajarven keskusta ja Bembéleen suunniteltua uutta keskusta.

Vaesto ja asuminen
Tavoitteena on turvata riittava asuntokanta ja kaavoittaa monipuolisia asuntoalueita. Samalla pyritaan
asuntoalueiden laadun parantamiseen.

Yleiskaava tyydyttad painotetusti erilaiseen pientaloasumiseen kohdistuvaa kysyntéa ja tarjoaa reservialueita
pitkalle tulevaisuuteen. Yleiskaavan uudet merkittavat asuntoalueet sijoittuvat radan varteen ja Espoon
keskuksen lahivaikutusalueille lanteen ja pohjoiseen seké Keha Ill:n ja Pitkajarven valiselle alueelle.

Yleiskaava-alueella asuu talla hetkella runsaat 28 000 asukasta ja suunnitteiden mukaan ohjevuonna 2030 noin
44 500 asukasta. Maankayttovaraukset mahdollistavat myo6s tatd suuremman vaestdnkasvun. Suunnite
perustuu vaestosuunnitteeseen, jossa koko Espoon asukasluku on 222 000 vuonna 2030.

Uutta asuntorakentamista voi yleiskaava-alueelle sijoittua kaikkiaan 1,2 - 2,2 milj. k-m2. Asuntoalueiden
asuntokerrosalasta oli vuonna 1991 runsas kolmannes asemakaavalla vahvistettu.

Keskimaaraisen asumisvéljyyden ennakoidaan kasvavan keskimaarin 51 k-mZ2:iin asukasta kohti.

Elinkeinot ja tyopaikka-aluevaraukset
Yleiskaavasuunnitelma perustuu késitykseen, ettéa elinkeinoelamén rakennemuutoksen ja kansainvalistymisen
jatkuessa seudun kasvuvoima uudelleen elpyy.

Espoon tydpaikkamaaran ennakoidaan kasvavan 110 000 tydpaikkaan vuoteen 2030 mennessa ja
tyopaikkaomavaraisuuden kasvavan 100 %:iin. Kehitykseen siséaltyy kuitenkin runsaasti arvaamattomia
muutostekijoita.



Yleiskaava-alueen 14 100 tydpaikan (1991) on suunniteltu lisdantyvan runsaalla 4000 tydpaikalla. alueen
tyopaikkarakenne painottuu palvelualoille ja suurin osa naista on julkishallinnon ty6paikkoja.

Yleiskaavan aluevarauksilla on mahdollista rakentaa yli 1 milj.k-m?2 uutta kerrosalaa tyopaikka-alueille.
Todennéakoista on, etta kerrosalaa kokonaisuudessaan ei tulla rakentamaan. Suunnitellusta kerrosalasta on noin
70 % vahvistetuilla tai vireilla olevilla asemakaava-alueilla.

Merkittavat uudet yleiskaavassa esitetyt tydpaikka-alueet sijoittuvat Keha Ill:n ja Turunvaylan-Nupurilantien
varteen. Nimismiehenméen-Lommilan alueen tydpaikkakeskittyma tulee edelleen laajenemaan.

Palvelut
Julkisista palveluista tarkeimpia ovat kunnalliset palvelut. Kartassa esitetaan vain yli 2 ha:n varaukset kuten
koulut ja terveysasemat. Naita alueita (PY) on yhteensa 402 ha.

Ongelmana on palvelutarpeiden muuttuminen ja erityisesti ikdrakenteen muutokset.

Sosiaali- ja terveystoimi ovat siirtyneet alueelliseen toimintamalliin. Yleiskaava-alue kuuluu kokonaan Espoon
keskuksen palvelupiiriin. Paraikaa suunnitellaan asuinaluekohtaista vanhustenhuollon palveluverkostoa.

Espoon keskukseen on tavoitteena toteuttaa urheiluhalli, uimahalli sek& kulttuurikeskus.

Liikenne
Tavoitteena on joukkoliikenteen kilpailukyvyn parantaminen seké lilkkenteen mahdollisimman tehokas ja
taloudellinen hoito.

Vanhan-Espoon joukkoliikenne hoidetaan rantaradan ja linja-autoliikenteen avulla. Pohjois-Espoossa asutuksen
hajanaisuus vaikeuttaa joukkoliikenteen tyydyttavaa hoitoa.

Keha 111, Turunvayla ja Vihdintie muodostavat alueella paatieverkon rungon. Kehéa I11:n rakentaminen
nelikaistaiseksi ja siihen kuuluvat liittymajéarjestelyt ovat merkittadva hanke. Kevyen liikenteen tavoitteellinen
paaverkko on esitetty tarkeimpien yhteyksien osalta.

Kaupunginhallituksen 1989 hyvéksyman meluohjeiston mukaisesti kaava-, liikkenne- ja rakentamissuunnitelmat
pyritdan laatimaan siten, etta liikenteen melu oleskelupihoilla ja merkittavilla virkistys- ja luonnonsuojelualueilla
ei ylita 55 dBA.

Tekninen huolto

Tarkeimmat uudet teknisen huollon varaukset ovat Ammassuon kaatopaikan laajennus, ylijagmamassojen
sijoitusalueet Ammassuolla, Juvanmalmin aluevaraukset teknisen huollon laitoksille ja 110 kV:n voimajohdolle
sekd Kaupunginkallion aluevaraus lampodkeskukselle ja vesitornille.

Virkistysalueet ja liikunta

Virkistysalueita on lahes 3600 ha. Noin puolet edellisen vaiheen virkistysalueista (mm. Nuuksio) jai sille
alueelle, jonka yleiskaavan valtuusto palautti uudelleen valmisteltavaksi. Liitekartoilla on esitetty tarkempi jako
lahivirkistys- seka ulkoilu- ja retkeilyalueisiin ja urheilualueisiin, ulkoilureittien verkosto seka Nuuksion alueen
kehittamis- ja hoitovydhykkeet.

Ymparistdonhoito ja suojelu

Paékartalla on osoitettu kulttuurihistoriallisesti merkittavat alueet. Helsingin seutukaavaliiton (1986) ja
sisdasiainministerion (1980) luokittelemien kohteiden liséksi niihin on siséllytetty myds muita ehjia
kyldkokonaisuuksia ja tilakeskuksia seka suojeltaviksi esitettyja rakennusten pihapiireja.

Alueella on myds muinaismuistolain suojaamia kohteita ja alueita.

Luonnonsuojeluehdotukset noudattavat ymparistonsuojelulautakunnan ehdotuksia vahaisin poikkeuksin.
Paakarttaan on merkitty rauhoitetut suojelualueet seka suojelualue-ehdotukset, jotka koskevat kaikkia
valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavia alueita seka osaa paikallisesti merkittavista alueista.

Maa- ja metsatalous

Maa- ja metsatalousalueita sisaltyy taman yleiskaavan alueeseen 3000 ha. Maa- ja metsataloutta voidaan
harjoittaa myos virkistysalueilla. Kylamiljéiden sailyminen ja kehittyminen on pyritty takaamaan merkitsemalla
ne kylaalueiksi (AT). Niitd on noin 490 ha.

YLEISKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Kaupungilla on velvollisuus yleiskaavan seurantaan ja sen muuttamiseen, jos yleiskaava ei tdyta muuttuneiden
olosuhteiden aiheuttamia vaatimuksia. Perusteltu poikkeaminen yleiskaavasta on mahdollista
asemakaavoituksessa. Olennaista on, etta keskeiset ratkaisuperiaatteet sailyvat.



Kaupunginvaltuusto paatti 19.1.1994 hyvaksya Espoon pohjoisosien yleiskaavan osa I:n. Yleiskaava alistetaan
ympaéaristoministerion vahvistettavaksi. Talloin silla tulee olemaan kaikki rakennuslaissa ja -asetuksessa

yleiskaavalle saadetyt oikeusvaikutukset.

Seutukaavan toteuttaminen
Yleiskaava poikkeaa paikoin seutukaavasta. Poikkeamista on liitteené tarkka luettelo perusteluineen seké kartta

(erillinen kansio). Seutukaavan valitontd muuttamista edellyttavia poikkeamia ei ole osoitettu. Osa
yleiskaavaluonnoksen poikkeamista on poistunut taajamaseutukaavoituksen johdosta.



B 1 JOoHDANTO

1.1
Yleiskaavan tarkoitus
Yleiskaava on kaupungin tahdon ilmaisu alueiden kéyton ja ympaéariston kehittamisen paalinjoista.

Rakennuslain (28 & 1 mom) mukaan:
"Kaupungin yksityiskohtaisen kaavoituksen ja rakentamisen sek& muun maankayton suunnittelemisen
perustaksi on laadittava yleiskaava, joka siséltda paapiirteet alueen kayttamisesta eri tarkoituksiin, niin kuin:

1) asumiseen; 2) elinkeinotoimintaan, kuten teollisuutta, kauppa- ja palvelutoimintaa sekd maa- ja
metsataloutta varten; 3) virkistykseen; seka 4) lilkkennettd, vesihuoltoa ja muita yleisia tarpeita varten."

Rakennuslain (29 8 1 mom ja 22 8 2 mom) mukaan yleiskaava
"on laadittava niin, ettd siind varataan vastaisen kehityksen edellyttamat riittavat alueet eri tarkoituksia varten.
Kaavaa laadittaessa on kiinnitettdva huomiota seudun oloista johtuviin erityisiin tarpeisiin.."

1.2

Yleiskaavan suhde muuhun suunnitteluun

Seutukaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa, asemakaavaa, rakennuskaavaa ja
rantakaavaa.

Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa ja rantakaavaa seka ryhdyttaessa muutoin
toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi kaupungissa.

Yleiskaava voidaan laatia koskemaan osaa kunnan aluetta kuten tama Espoon pohjoisosien yleiskaavan osa |.

Asemakaavassa maarataan yksityiskohtaisesti eri alueiden rajat ja kayttotarkoitukset. Yleiskaava ei ole
voimassa vahvistetuilla asema- eika rantakaava-alueilla.

Vahvistettujen asemakaavojen alueet ja vahaisia poikkeuksia lukuun ottamatta myos eri kasittelyvaiheissa
olevien kaavaehdotusten ja luonnosten alueet sisaltyvét tdhan yleiskaavaan naiden suunnitelmien mukaisina.
Yleiskaava voi kuitenkin muodostaa keskeisen lahtokohdan olemassa olevien yksityiskohtaisten kaavojen
ajanmukaisuuden arvioinnille.

Yleiskaavoitus on osa kaupungin strategisen tason suunnittelua ja paatoksentekoa. Yleiskaavan ja
asemakaavojen tulee kytkeytya kiinteasti kuntasuunnittelun pitkan aikavalin tavoitteisiin seka toiminnan ja
talouden suunnitteluun. Yleiskaava, asemakaavat ja kuntasuunnitelman tavoiteosa ja naiden rinnalla erilaiset
ennusteet, tutkimukset ja skenaariot muodostavat pohjaa nakemykselle kaupungin kehityksen suunnasta.

Maankayton toteuttamiseen liittyvid ohjelmia ovat kaavoitusohjelman lisédksi asunto-ohjelma ja tydpaikkojen
rakentamisohjelma. Yleiskaavan suunnitteluun ovat osaltaan vaikuttaneet myo6s eri hallintokuntien laatimat
toiminnalliset suunnitelmat. Vastaavasti yleiskaavassa esitetyt aluevaraukset tulevat vaikuttamaan
tulevaisuudessa naiden suunnitelmien sisaltoon.

Kaupungin uusinta toiminta- ja talousstrategiaohjelmaa (kh 28.1.1992) selostetaan kohdassa 3.2.

1.3

Espoon yleiskaavan aiemmat vaiheet

Ensimmainen yleiskaavaluonnos valmistui 1968, mutta jai hyvaksymatta valtuustossa. Vuonna 1972 tyd
kaynnistettiin uudelleen, ja 17.5.1978 kaupunginvaltuusto hyvaksyi yleiskaavan. Paatdsta taydennettiin
3.2.1980. Paatoksesta valitettiin, ja 7.11.1984 korkein hallinto-oikeus pysytti ladninoikeuden paatdksen, jolla
valtuuston paatokset oli kumottu.

Espoon kaupunginhallitus paatti 13.11.1984, ettd valtuuston hyvdksymaéaa yleiskaavakarttaa kaytetaan edelleen
yleiskaavallisena suunnitelmana, jatkosuunnittelun pohjana seka ohjeena lupa-asioita kasiteltdessa ja etta
ryhdytdan toimenpiteisiin Espoon yleiskaavan laatimiseksi. Yleiskaavaluonnos valmistui 17.9.1987 ja
kaupunkisuunnittelulautakunta p&atti 1.10.1987 asettaa sen néhtaville RakA 154 8:n mukaisesti sekd pyytaa
alustavat lausunnot.

Luonnos oli ndhtavilla 29.10. - 27.11.1987 ja huomautuksia saatiin 656, mydhastyneet mukaanluettuina.
Lausuntoja pyydettiin ja saatiin 34.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi ehdotuksensa Espoon yleiskaavaksi 28.6.1988 lahetettavaksi
kaupunginhallitukselle.



Kaupunginhallitus paatti 20.6.1989, etta Espoon yleiskaava kasitelladn kahdessa osassa. Ensin kasitellaan
pohjoisosien yleiskaava. Etelaosien yleiskaavasta paatetdaan, kun raideliikenteen vaikutusselvitys on
valmistunut. Tarkea osa paatosta oli, etta suunnittelun ja poikkeus- ja lohkomislupakasittelyn pohjana
paatettiin kayttaa lautakunnan 28.6.1988 hyvaksymaa yleiskaavaehdotusta.

Raideliikenteen vaikutusselvitys valmistui 7.5.1991. Kaupunginhallitus k&sitteli sen 25.2.1992 ja paatti Espoon
eteldosia koskevan yleiskaavan jatkokasittelyssa noudatettavista ohjeista ja periaatteista.

Espoon pohjoisosien yleiskaava

Kaupunginhallitus hyvaksyi Espoon pohjoisosien yleiskaavaehdotuksen 28.6.1990 asetettavaksi néhtéaville
rakennusasetuksen 29 §:n mukaisesti. Samalla kaupunginhallitus pééatti, etta nahtavilla oloa koskevassa
kuulutuksessa ilmoitetaan, etta yleiskaava tullaan alistamaan ymparistoministerion vahvistettavaksi.

Yleiskaavaehdotus oli nahtavilla 10.9. - 12.10.1990. Siita saatiin 24 lausuntoa, 355 muistutusta ja joukko
kirjelmia méaéaraajan jalkeen. Tehtyjen muutosten johdosta kaupunginhallitus asetti ehdotuksen uudelleen
nahtaville 30.9. - 23.11.1992 rakennusasetuksen 29 8:n mukaisesti muistutuksia varten ja pyysi tarvittavat
lausunnot. Maardajassa muistutuksia saatiin 878. Lisaksi tuli 8 muistutusta myodhastyneena. Lausuntoja
pyydettiin ja saatiin 11. Valtaosa muistutuksia (606) oli Nuuksion aluetta koskevia kopioita, joissa vaadittiin
hakkuiden ym. toimenpiteiden ja rakentamisen kieltamista eli RakL 124a 8:n mukaista luvanvaraisuutta
yleiskaavan virkistys- sekd maa- ja metsatalousalueiden maarayksiin.

Muistutusten johdosta ei yleiskaavaan esitetty muutoksia, vaan viitattiin tulevaan osayleiskaavoitukseen, jossa
voitaisiin yksityiskohtaisesti maéritella mm. seké rakentamisen maaré etté luonnontekijoihin kohdistuvien
toimenpiteiden luvanvaraisuudet.

Kaupunkisuunnittelulautakunta kasitteli yleiskaavan 1.4.1993 ja kaupunginhallitus 7.9.1993.
Kaupunginvaltuusto paatti 19.1.1994 jakaa yleiskaavan kahteen osaan, joista se hyvaksyi etela-itdosat ja
palautti pohjois-luoteisosat uudelleen valmisteltavaksi. Tama selostus koskee ympaéaristoministerion
vahvistettavaksi alistettavaa osaa |I.

1.4

Tybohjelma ja organisaatio

Espoon pohjoisosien yleiskaava osa | on osa Espoon yleiskaavaa, jonka tydohjelman kaupunginhallitus hyvéksyi
7.5.1985. Sen mukaan yleiskaava laaditaan vahvistamiskelpoiseksi. Tydn suorittaa
kaupunkisuunnittelukeskuksen yleiskaavaosasto yhteistydssd muiden osastojen ja hallintokuntien kanssa.
Tyo6ohjelmaa on mydhemmin tarkennettu.

1.5

Tiedottaminen

Espoon yleiskaavatydn alkamisesta ilmoitettiin hallintomenettelylain 13 §:n mukaisesti lehdissa kesakuussa
1985. Sen jalkeen on eri vaiheissa tiedotettu Espoo-lehdessa seka jarjestetty tiedotustilaisuuksia, joissa on ollut
runsaasti kuntalaisia. Nahtavillaolon aikana 1990 ja 1992 kaavoittaja ja liikennesuunnittelija olivat tavattavissa
myo6s Pohjois-Espoon sivutoimistossa Kalajarvella.



I 2 LAHTOKOHDAT JA PERUSTIEDOT

2.1

Pohjakartta

Yleiskaavan pohjakarttana on kaytetty kiinteistoviraston valmistamaa virastokarttaa 1:20 000, jossa nakyy
kiinteistojaotus rekisterinumeroineen.

2.2
Suunnittelutilanne

Seutukaava
Espoo on kuulunut Helsingin seutukaavaliittoon, joka 1.1.1993 alkaen on laajentanut toimintojaan ja
toimialuettaan ja muuttunut Uudenmaan liitoksi. Seutukaavojen tilanne on seuraava:

Maa- ja metsatalousalueet, Ministerioé vahvistanut 12.12.1977
virkistysalueet ja
suojelualueet kasittava Lainvoimainen 15.7.1980

seutukaava (1)

Seutukaava I:n muutos Ministerio vahvistanut 30.10.1987

Lainvoimainen 20.1.1989

Suojelualueet, virkistysalueet Ministerid vahvistanut erain 30.10.1987
ja maa- ja metsatalousalueet poikkeuksin

kasittava seutukaava (I1)
Lainvoimainen

20.1.1989
Jatehuollon alueet kasittava Ministerio vahvistanut 30.10.1987
seutukaava (I11)
Lainvoimainen 20. 1.1989
Arvokkaat harjumaisemat Hyvaksytty seutukaavaliiton 10.6.1992
kasittava seutukaava liittovaltuustossa, alistettu
ymparistdministerion
vahvistettavaksi
Energiahuollon seutukaava Hyvaksytty seutukaavaliiton 13.10.1992
liittovaltuustossa, alistettu
ymparistdministerion
vahvistettavaksi
Taajama-alueet ja Hyvéaksytty seutukaavaliiton 15.12.1992
liikennevaylat ja -alueet liittovaltuustossa, alistettu
kasittava seutukaava ymparistdministerion

vahvistettavaksi

Lannessa Espoo rajoittuu Lantisen Uudenmaan seutukaava-alueeseen. Lantisen Uudenmaan seutukaava 1991
eli vuonna 1985 vahvistetun seutukaavan tdydennykset ja muutokset on ministeridssa vahvistettavana (1994).
Myds tama seutukaavaliitto (Vastra Nylands regionplaneférbund) on liittynyt Uudenmaan liittoon.

Naapurikuntien yleiskaavat
Helsingissa ja Vantaalla on kaupunginvaltuuston syksylla 1992 hyvaksymat yleiskaavat. Kauniaisissa valtuusto
hyvaksyi maankayton yleissuunnitelman helmikuussa 1992

Vihdissd on valtuuston hyvdksyma yleiskaava vuodelta 1986. Otalampi-Harkélan osayleiskaavaehdotus oli
nahtavilla 1991 ja Tervalampi-Salmi-alueen osayleiskaavaluonnos oli nahtavilla tammikuussa 1993.



Kirkkonummella kunnan padosan kasittava yleiskaavaluonnos oli nahtavilla 1991 ja ranta-alueiden
yleiskaavaluonnos 1992. Sundsbergin alueen osayleiskaavaehdotus hyvaksyttiin nahtaville helmikuussa 1994.

Nurmijérven yleiskaava on vuodelta 1989 ja sité ollaan tarkistamassa. Lahella Espoon rajaa on kolme
osayleiskaava-aluetta. Lepsaméan osayleiskaava on hyvaksytty 1988 ja uudelleen 1992 ja Simolan
osayleiskaava 1987 ja uudelleen 1992. Klaukkalan osayleiskaava on ehdotusvaiheessa

Espoon kaupunkisuunnittelulautakunnan 1988 hyvaksymaéa ehdotus yleiskaavaksi
Kaupunginhallituksen paatdksen 20.6.1989 mukaan suunnittelun pohjana kaytetdan
kaupunkisuunnittelulautakunnan 1988 hyvéksymaa ehdotusta Espoon yleiskaavaksi.

Sen lahtékohtana on ollut yleiskaavallinen suunnitelma vuodelta 1978, joka oli valtuuston 1978 ja 1980
hyvaksyma yleiskaava

Osayleiskaavat
Velskolan osayleiskaavaluonnos oli RakA 154 §:n mukaan nahtavilla vuonna 1985.

Asemakaavat ja rakennuskaavat
Vahvistettuja asemakaavoja oli taman yleiskaavan alueella 1 215 ha 1.9.1992. Kuva 2.2/3.

Rakennusjéarjestys
Kaupungin uusi rakennusjérjestys on tullut voimaan 1.1.1992.

Rakennuskiellot

Kaupunginvaltuusto on jatkanut yleiskaavan laatimista varten annettua RakL 32 8:ssa tarkoitettua
rakennuskieltoa 31.12.1998 saakka. Ymparistoministerio puolestaan on jatkanut RakL 124a 8:ssa
tarkoitettua toimenpidekieltoa samalle alueelle samoin 31.12.1998 saakka. Rakennuskieltoalueiden
kartta on liitekansiossa.

Kuntasuunnitelma

Koko Espoon yleiskaavatyota aloitettaessa lahtékohtana oli kaupunginvaltuuston 24.9.1986 hyvaksyma
kuntasuunnitelman tavoiteosa. Se sisdltaa yleiskaavan laadinnan yleistavoitteet sekéa toiminnallisia ja
maankaytollisia tavoitteita. Kaupunginvaltuusto hyvéaksyi uudet kuntasuunnittelun yleistavoitteet 13.9.1989,
jotka ovat olleet taméan yleiskaavan lahtokohtina.

Kaupunginhallitus hyvéaksyi 28.1.1992 kaupungin toiminta- ja talousstrategian, jota on selostettu kohdassa 3.2.

Muita maankayton suunnitteluun vaikuttavia paatoksia ja ohjelmia

Valtioneuvosto teki 1.6.1989 Nuuksion aluetta koskevan periaatepéatoksen. Sen mukaan aluetta kehitetaan
ulkoilu- ja eramaisena luonnonalueena. Paatdksesséa todetaan myds, etté alueen tarkka rajaus maaritellaan
vahvistettavien yleiskaavojen yhteydessa. Padaosa alueesta, jota valtioneuvoston paatds koskee, jaa taman

Espoon pohjoisosien yleiskaava osa |:n ulkopuolelle.

Valtioneuvoston periaatepaatdkset valtakunnallisesta rantojensuojeluohjelmasta (20.12.1990) ja
lehtojensuojeluohjelmasta (13.4.1989) ja soidensuojeluohjelmasta kasittavéat kohteita kasittavat kohteita myos
Espoon pohjoisosista. Naista vain soidensuojeluohjelman alueita siséltyy tahén Espoon pohjoisosien yleiskaava
osa l:een.

Maanomistus
Espoon kaupunki omistaa maata noin 7 800 ha koko kaupungin alueella (1.1.1992). Toiseksi suurin
maanomistaja on Helsingin kaupunki.

Perusselvitykset
Tyon kuluessa on tehty ja kaytetty erilaisia selvityksia. Niita on ryhmitelty liitteeseen 1



I 3 YLEISKAAVAN PERUSTELUT

3.1

Vaihtoehdot ja niiden vertailu

Espoon yleiskaavaehdotuksen tydohjelman mukaisesti laadittiin tydn alkuvaiheessa maankaytoéllisia
rakennevaihtoehtoja. Vaihtoehtoja oli kuusi: perusvaihtoehto, rantaratavaihtoehto, metrovaihtoehto, Itd-Espoo
vaihtoehto, Pohjois-Espoo vaihtoehto ja Lansi-Espoo vaihtoehto. Niiden vaesto- ja tydpaikkamaéarat noudattivat
kaupunginvaltuuston 26.2.1986 hyvaksymia ohjeellisia suunnitteita

Vertailun tulosta tai yksittaistd kokonaisrakennevaihtoehtoa ei sellaisenaan voitu kayttaa yleiskaavan laadinnan
vaihtoehtona. Sen sijaan tulosten ja valtuuston 24.9.1986 hyvaksymien kuntasuunnittelun yleistavoitteiden
pohjalta laadittiin Espoon yleiskaavan 1988 laadinnan lahtékohdat, paaperiaatteet ja ohjeellinen paamitoitus

Oheisessa liitekuvassa on esitetty kokonaisvaihtoehtojen laadinnan ja vertailun tyovaiheet. (Kuva 3.1/1)

3.2

Maankéayttba koskevat kuntasuunnittelun yleistavoitteet

Espoon yleiskaavaa laadittaessa lahtdkohtina olivat kaupunginvaltuuston 1986 hyvaksymaét kuntasuunnittelun
yleistavoitteet. Niiden maankéayttda koskeva osa sisalsi tavoitteet, jotka yleiskaavaa laadittaessa oli otettava
huomioon. Naita olivat mm. aluerakenne ja keskusjarjestelma, sijoittamisperiaatteet, alueiden
kayttoonottojarjestys, maapolitiikka, kaavatalous, asuntoalueiden ja tydpaikka-alueiden sijainti ja monipuolinen
tarjonta, lilkkenneolojen kehittdminen erityisesti joukkoliikenteen kannalta, kunnallisten palvelujen tonttitarve ja
sijoittuminen sekd ymparistdénsuojelun ja virkistyksen aluetarpeiden huomioon ottaminen.

Syyskuussa 1989 kaupunginvaltuusto hyvaksyi uudet kuntasuunnittelun yleistavoitteet. Maankayton osalta
tavoitteisto on aikaisempaa selvemmin toimenpideohjelma. Siind méaéritellaén yleiskaavan ja koko maankayton
suunnittelun asema kunnan suunnittelun osana. Espoon valmisteilla oleva yleiskaava otetaan kaupungin
strategiseksi ohjausvalineeksi kuntasuunnittelussa, yksityiskohtaisessa kaavoituksessa, maanhankinnassa,
rakentamisessa, ymparisténhoidossa ja -suojelussa sekd maankaytdn toteuttamisen ajoittamisessa. Ensin
hyvaksytadn pohjoisosan yleiskaava.

Kaupunginhallitus hyvéaksyi 28.1.1992 kaupungin toiminta- ja talousstrategian. Se maarittelee lahivuosien
periaatteet kaupungin talouden tasapainottamisessa, maankayton suunnittelussa ja palvelujen tuottamisessa.

Maankayton suunnittelua koskevat seuraavat kohdat:

11

Kunnallistekniikan rakentamiskustannusten pienentdmiseksi otetaan kayttoon RakL 43 §:ssa maaritelty ns.
kunnallistekninen rakennuskielto. Talla mahdollistetaan alueittain tapahtuva jaksottainen rakentaminen, mika
parantaa kaupungin edellytyksia saannella ajallisesti ja paikallisesti kunnallistekniikan rakentamista.

12
Kaavoitusta suunnataan kaupunkirakennetta tiivistavaan rakentamiseen ja tdydennysrakentamiseen.

13

Yleiskaavan yhteydessa laaditaan uusien alueiden kayttdéonottojarjestyssuositus. Alueiden rakentamisjarjestys
sovitetaan yhteen joukkoliikenteen kehittamista koskevan péaéatdksenteon kanssa. Tarvittavat keskeiset
paatokset, mm. raideliikennepaatos, tehdaan vuoden 1993 loppuun mennessa.

Leppavaaran eteldisen keskuksen rakentamisen aikana pidattaydytaan uusien mittavien alueiden avaamisesta.

14
Maankayttdon liittyvid tulojen keraamismuotoja kehitetddn lainsaadannon antamien mahdollisuuksien
puitteissa.

15
Jo rakennettujen aluekeskusten kehittdmisjarjestys ohjelmoidaan.

16

Maata hankitaan ensisijaisesti kaupungin omaan asuntotuotantoon, julkisten palvelujen rakentamiseen ja
muihin yleisiin tarkoituksiin seka toissijaisesti tydpaikkarakentamiseen ja asuntorakentamiseen muille
luovutettaviksi tonteiksi.

23
Vuoden 1992 aikana laaditaan maapoliittinen ohjelmavuosille 1993 - 2002, jossa maaritellaan kaupungin



toimintaperiaatteet maanhankinnan, kaavoituksen ja kunnallistekniikan toteuttamiseksi ja ajoittamiseksi.
Ohjelma tarkistetaan kahden vuoden valein. Kaavoitus-, asunto- ja tydpaikkojen rakentamisohjelmat
mitoitetaan maapoliittisen ohjelman mukaisiksi.

Kaavoitusohjelman yhteydessa tulee esittda kaava- ja yhdyskuntataloudellinen arvio.

Naiden tavoitteiden noudattamisella on vaikutus yleiskaava-alueen maankayton suunnitteluun. Erityisen
tarkeita ovat kohdat 12, 13 ja 23.

3.3
Espoon yleiskaavan laadinnan padperiaatteet
Kaupunginhallitus hyvéksyi seuraavat paaperiaatteet 10.3.1987:

- Laadinnassa kéaytetaan soveltuvin osin sisdasiainministerion kaavoitusohjeiden 2/1980 mukaisia merkint6ja.

- Yleiskaavalliseen suunnitelmaan 1978 aluevarausten merkintatapaan verrattuna tehdaan yleispiirteisempi
aluevarausten esitys paakarttaan.

- Yleiskaavamaéaaraykset esitetadn paakartalla.

- Paakartan taydennykseksi laaditaan toimintakohtaisia karttoja, joissa aluevarausmerkintdja tarvittaessa
tdsmennetaan ja annetaan suunnittelumaéarayksia ja suosituksia alueiden kaytosta.

- Liiteaineistossa esitetdan alueiden kayttdonottojérjestysta koskeva suositus.

- Yleiskaavan selostuksessa on koko Espoota koskeva yleispiirteinen osa seka suuraluekohtainen erityispiirteita
koskeva osa.

- Yleiskaava laaditaan vahvistamiskelpoiseksi mittakaavaan 1:20000.

- Seuraava ohjeellinen paamitoitus suuralueittain:

vaesto 1.1.2021 tyopaikat 1.1.2021

ala yla ala yla
Leppavaara 54 000 57 000 21 000 25 000
Tapiola 33 000 34 000 22 500 22 700
Matinkyla 29 000 31 500 8 400 9 400
Espoonlahti 39 000 40 000 10 800 11 300
Kauklahti 6 500 8 000 3 200 3 500
Vanha-Espoo 29 000 32 500 9 600 11 200
Pohjois-Espoo 6 500 8 000 3 500 4 300
Laitokset 2 500 2 500

-Asumisvaljyys 50 k-m2/asukas keskimaarin koko Espoossa.

-Asuntoaluevarausten toteutuneen rakennusoikeuden jakautuminen (%0) talotyypeittain

’ AK (kerrostalokerrosala) 40%




AP (pientalokerrosala) 60%

-Arvioitu asuntoalueiden toteutumisaste (%)

AK-(kerrostaloalueet) 97 %

AP-(pientaloalueet) 70 %

-Ty6paikkasuunnite jakautuu

Tp:t tydpaikka-alueilla 35 000
Tp:t aluekeskuksissa 14 500
Tp:t muut (asuntoalueilla ja laitoksissa) 33 500

-Ty6paikkaomavaraisuus koko Espoossa 80 %

-Arvioitu tyopaikka-alueiden toteutumisaste (%6)

Aluekeskukset 85 %

Tyo6paikka-alueet 50 %

-Lisdksi maankayton suunnittelussa varaudutaan pitkan tahtayksen aluevaraustarpeisiin mydhemmin
tarkemmin paatettavassa laajuudessa.

-Tarvittaessa voidaan esittaa selvitysalueiksi kohteita, joiden osalta maankayttdmuotoa ei tavoitteiden
selkiintymattomyyden vuoksi ole viela mahdollista ratkaista.

Kaupunginvaltuusto paatti 4.12.1991 tarkistaa ohjeellisia vaesto- ja tybpaikkasuunnitteita ja ulottaa
tavoiteajankohdan vuoteen 2030.

Taulukko 3.371
Vaesto- ja tyopaikkasuunnitteet vuosille 2020 ja 2030

Suuralue Vaesto Tyopaikat

1.1.2021 2031 1.1.2021 2031

1. Suur- 57 500 60 000 25 800 26 800

Leppéavaara

2. Suur-Tapiola 34 500 34 000 28 800 28 800

3. Suur- 30 000 30 000 11 000 11 800

Matinkyla

4. Suur- 40 500 40 500 11 200 11 700

Espoonlahti

5. Suur- 8 000 8 500 3 200 3 200
Kauklahti



6. Vanha-Espoo 34 000 35 000 12 300 13 300
7. Pohjois- 8 000 9 500 4 700 4 900
Espoo

Laitokset ym. 2 500 2 500 10 000 10 000
Liikkuvat

tyopaikat

Lisaksi kaupunginvaltuusto paatti, etta pitkan aikavalin suunnittelussa varaudutaan seka esitettya hitaamman

kehityksen mahdollisuuteen ettd nopeampaan kehitykseen ja ettd vuoden 2030 vaestdsuunnitteen vaihtoehdot
voivat talléin olla valilla 200 000 - 254 000 ja tydpaikkasuunnitteen 100 000 - 140 000.

Suunnitteiden muutokset pohjoisosien yleiskaavan alueilla ovat véhaisia. Muutokset johtuvat p&aosin
asemakaavoituksessa tai rakentamisessa tapahtuneista muutoksista.

Kuva 3.3/1

Espoon véesto ja tyopaikat vuosina 1960 - 2030
Uudessa suunnitteessa tyopaikkamaaré lasketaan tydllisen tydvoiman mééran mukaan aikaisemmin kaytetyn
ammatissa toimivan vaeston sijasta. Maarittelylla ei ole merkittavaa vaikutusta aluevarauksiin.

3.4

Espoon pohjoisosien yleiskaavaehdotuksen paamitoitus

Yleiskaavan maankayton aluevaraukset perustuvat kaupunginvaltuuston 4.12.1991 paatokseen Espoon vaesto-
ja tyopaikkasuunnitteista vuodelle 2030 sek& kuntasuunnitelman yleistavoitteisiin, jotka koskevat
aluerakennetta, liikenneverkkoa, julkisia palveluja ja virkistysalueita.

Taulukko 3.4/71
Asuntoalueiden aluevarausten pinta-alat (ha) ja rakennusoikeudet

ha 1.000 k-m? ea®

Kerrostalovaltainen 137 717 0,52
alue (AK)
Pientalovaltainen 2 036 2511 0,12
alue (AP)
Kylaalue (AT) 513
Keskustatoimintojen - 42 -
alue (C)

1) Keskiméaarainen aluetehokkuus, joka lasketaan kerrosala/pinta-ala (m?)

Lisaksi PY-alueille voi sijoittua asuntoja

Taulukko 3.4/2
TyOpaikka-alueiden aluevarausten pinta-alat (ha) ja rakennusoikeudet (1 000 k-mZ2)



36 198 0,55

101

302

0,30

330

952

0,29

Tydpaikkoja sijoittuu myds muihin maankayttdluokkiin (PY, AK, AT, AP).



4 YLEISKAAVAN TOIMINNALLISET RATKAISUT JA MAANKAYTTO

4.1 ALUERAKENNE JA KESKUSVERKKO

Aluerakenne ja sen kehittyminen

Yleiskaava-alue on luontosuhteiltaan, toiminnalliselta rakenteeltaan ja maankayttdmuodoiltaan monipuolinen.
Etelaosaan, liikennevaylien solmukohtaan, rantaradan varteen sijoittuu tiiviisti rakennettu, kaupungin
hallinnollisena keskuksena kehitetty Espoon keskus virastotaloineen ja sen ymparistoon rakennettuine
tehokkaine kerrostaloalueineen.

Keskuksen lahialueen ulkopuolella asutus leviaa useina pientaloalueina, joista uusimmat jo tiiviimmin
rakennettuja, osittain laajenneena vanhana kyla- ja rintamamiesasutuksena ja pohjoisosiin siirryttaessa
harvempana haja-asutuksena. Yleiskaavan uudet merkittavéat asuntoalueet sijoittuvat radan varteen ja
keskuksen lahivaikutusalueille lanteen ja pohjoiseen seka Kehéa Ill:n ja Pitkajarven valiselle alueelle. Muutoin
uudet valjat rakentamisalueet eheyttavat hajautunutta rakennetta ja mahdollistavat lisdrakentamisen myéta
alueellisen palvelutason ja liikenneyhteyksien parantamista.

Kalajarvelle Vihdintien varteen sijoittuu Pohjois-Espoon paikallinen keskus, jota uuden asemakaavoituksen
myo6ta on kehitetty.

Paaliikennevaylat: rantarata, Keha Ill, Turunvayla ja Vanha Turuntie jasentédvéat alueen toiminnallista
rakennetta. Paateiden risteykseen Nimismiehenméaen-Lommilan alueelle on syntynyt merkittava
tyopaikkakeskittymé&, jonne on ohjattu tilaa vievaa vahittéiskauppaa ja tukkukauppaa ja jota edelleen
laajennetaan. Keha Ill:n varteen ja alueen pohjoisosaan Juvanmalmin alueelle on suunniteltu ja rakennettu
merkittavia tyopaikka-alueita. Ammassuon kaatopaikka-alue ja sen viereinen Kulmakorven tytpaikka-alue seka
tuleva moottoriurheilukeskus sijaitsevat alueen lansilaidalla. Merkittavat yleiskaavassa esitetyt uudet tyopaikka-
alueet sijoittuvat Keha Il1:n ja Turunvaylan-Nupurilantien varteen.

Yleiskaava-alueen eteldosassa asutus rajoittuu Keskuspuistoon. Pohjoisessa heti paateita reunustavan
asutuksen ulkopuolella on laajoja maa- ja metsatalousalueita seka virkistys- ja suojelualueita. Suuren
yhtenéisen suojelu- ja virkistysaluekokonaisuuden muodostaa er&mainen Nuuksion jarviselanne, jolla sijaitsee
Espoon ja Helsingin laajoja ulkoilu- ja retkeilyalueita. Yleiskaavassa suojelualueita on lisatty huomattavasti ja
virkistysalueita esitetdan erittain runsaasti, mika johtuu seudullisista tarpeista. Pddosa Nuuksion
jarviselannealueesta on rajattu tdman Espoon pohjoisosien yleiskaava osa I:n ulkopuolelle.

Alueen palveluverkkoon kuuluvat suuret keskusten ulkopuolella sijaitsevat laitokset, Jorvin sairaala, Rinnekoti
ja Aurorakoti, jotka ovat toiminnaltaan osittain seudullisia ja valtakunnallisia. Nailla on tydpaikkakeskittymina
merkittava paikallinen vaikutus.

Espoon keskusverkko

Espoon yleiskaavan aluerakenne alue- ja paikalliskeskuksineen perustuu jo ensimmaisen yleiskaavaluonnoksen
kasittelyssa 1960-luvun lopussa tehtyihin ratkaisuihin. Kuntasuunnittelun yleistavoitteiden mukaan
(kaupunginvaltuusto 24.9.1986) tuli kehittda viitta aluekeskusta ja kahta paikalliskeskusta.

Nama aluekeskukset ovat Espoon yleiskaavaehdotuksessa 1988:

Leppévaara
Tapiola
Matinkyla
Espoonlahti
Espoon keskus

Paikalliskeskuksia ovat Kauklahti ja Kalajarvi. Lisaksi alemman tason paikalliskeskuksina mainittiin Viherlaakso,
Kuitinmaéki, Kivenlahti, Soukka, Haukilahti ja Bembdle.

Kaupunginvaltuuston 13.9.1989 hyvéaksymissa kuntasuunnittelun yleistavoitteissa todetaan kohdassa
Maankayton suunnittelun kokonaistehtéva ja periaatteet seuraavaa:

"Espoo rakentuu lahitulevaisuudessa voimakkaasti viiden aluekeskuksen pohjalta. Raideliikenteen
rahoitusratkaisujen tullessa kunnalle nykyista selvasti edullisemmaksi tutkitaan sen tuomat edellytykset
kaupunkirakenteen kehittamiseksi. Toimivan, viihtyisan ja turvallisen elinymparistdén seka elinkeinoelaman
monipuolisen kasvun saavuttamiseksi tulee alueiden kehitys ja peruspalveluiden tasapuolinen alueellinen
kehittdminen suhteuttaa kaupungin voimavaroihin."

Nama tavoitteet ovat olleet laaditun yleiskaavan lahtokohtina. Aluerakenteen tavoitteisiin on lisatty
viheralueiden riittavyys ja laatu.



Espoon kaupunkisuunnittelussa aluekeskuksen vaestopohjana pidetaan vahintaan 30 000 asukasta ja
paikalliskeskuksen vahintaan 7 000 asukasta.

Espoon keskus

Espoon keskusta kehitetdan edelleen kaupungin hallintokeskuksena ja oman vaikutusalueensa aluekeskuksena,
jonne keskitetadn erikoistuneita kaupallisia ja julkisia palveluja. Liikenneyhteyksien parantuminen ja keskuksen
liikkenneverkon kehittyminen tulevat lisdéamaan keskuksen vetovoimaa

Espoon keskukseen on yleiskaavassa mitoitettu keskustatoimintojen alueelle (C):
-liiketilaa 20.000 k-m?2
-toimistotiloja 160.000 k-m=2

Keskusta-alue on ldhes kokonaisuudessaan asemakaavoitettu. Suunnitellusta toimitilojen rakennusoikeudesta
on toteutettu kolme neljasosaa (1.1.1994). Lahialueen asuntoalueita tdydennysrakennetaan ja yleiskaavassa
esitetdan uusia kerrostaloaluevarauksia.

Espoon keskuksessa sijaitsevat valtuustotalo ja kaupungin hallinnon paavirastot, liikkekeskus Espoontori, jossa
sijaitsee paivittaistavarakaupan ohella erikoismyymal6ita ja muita kaupallisia palveluja. Liiketiloja on

rakennettu suunniteltu maara. Vuoden 1994 alussa rakennetuista toimitiloista oli tyhjillaan lahes 13 000 k-m=2.

Espoon keskuksessa ja lahialueiden PY-varauksilla sijaitsee lisaksi runsaasti muita julkisia palveluja:
tyovoimatoimisto ja terveyskeskus, viime vuosina rakennetut Espoon hotelli- ja ravintolaoppilaitos seka
terveydenhuolto-oppilaitos. Espoon sosiaalialan oppilaitos ja Espoon seurakuntakeskus valmistuivat vuonna
1993. Alueella sijaitsee myds Espoon kirkko.

Espoon keskukseen sijoittuvia pitk&n aikavalin hankkeita, joille on yleiskaavassa osoitettu tilavaraukset, ovat
Espoon péaékirjasto, valtion virastotalo, liikuntahalli ja kulttuurikeskus.

Kirskumakeen Turunvaylan ja vanhan kehatien risteysalueelle on suunniteltu uusi huonekalukaupan ja muun
véahittaiskaupan keskus (16 000 k-m?2).

Espoon eri aluekeskusten toteutuessa kilpailu niiden kesken lisdéntyy ja keskusten toiminnot eriytyvat.
Alueellisen palvelutason odotetaan paranevat keskusten palvelujen monipuolistuessa.

Paikalliskeskukset

Kalajarven paikalliskeskuksen yhteyteen sijoittuvat Pohjois-Espoon lukio ja terveysasema. Paikalliskeskuksen
palvelut monipuolistuvat rakenteilla olevan Pohjois-Espoon palvelukeskuksen valmistuttua. Kaupallisten
palvelujen maara on toistaiseksi vahainen.

Bembdlessa oleva uusi varaus (C) on tulevaisuudessa toteutettava paikalliskeskusta varten.

Kalajarven ja Bembdlen paikalliskeskuksia kehitetaan lahinna kaupallisina keskuksina, joiden yhteyteen
rakennetaan niita tukevia julkisia palveluja.

Kuva 4.1/1
Kuva 4.1/2 Espoon pohjoisosien yleiskaava, osa |
Aluevarausten pinta-alat, ha

Kuva 4.1/3 Espoon pohjoisosien yleiskaava, osa |
Asunto-, tydpaikka- ja palvelualueiden pinta-alat, ha

4.2 VAESTONKEHITYS JA SUUNNITTEET

Vaestonkehitys Helsingin seudulla

Yleiskaava perustuu kasitykseen, etta Helsingin seudun vetovoimaisuudesta ja kasvuedellytyksistd myos
tulevaisuudessa. Vaestonkasvun ennakoidaan jatkuvan johtuen suotuisasta muuttoliikkeesta, etenkin
nettomaahanmuuton kasvusta.

Paakaupunkiseudun vaestd kasvoi vuosina 1981 - 93 noin 102 000 asukkaalla, jossa Espoon osuus oli 44 %.
Vuosittainen vaestomaaran lisays paakaupunkiseudulla oli keskimaarin 8 500 asukasta. 1990-luvulla kasvu on
viela voimistunut. Kasvuun on vaikuttanut seudun elinkeinoelaman vireys ja palveluvaltaistuminen, mika on
luonut uusia tyopaikkoja. Kehitys liittyy laajaan yhteiskunnalliseen ja aluerakenteelliseen muutokseen.
Yritystoiminnan voimakasta kasvua on seurannut talouden lama ja ty6ttomyys, jonka vaikutuksia pitkalla
aikavalilla ei vield voida arvioida.



Taajamaseutukaavaehdotuksen vaestésuunnitteen (1991) mukaan paakaupunkiseudun vaestd kasvaisi noin
917 000 asukkaaseen ja Espoon asukasmaara noin 222 000 asukkaaseen vuoteen 2030 mennessa.

Taulukko 4.2/1

Vaestonkehitys Helsingin seudulla ja paakaupunkiseudun kunnissa vuosina 1970 - 1993 ja
seutukaavaliiton suunnitteet vuosille 2000 - 2030 (1 000 as. 31.12.)

1970 1980 1993* 2000 2010 2020 2030

Helsinki 510,3 483 509,5 503 502 497 492
Espoo 96,6 137.,4 182,5 196 210 217 222
Kauniainen 6,2 7,2 8,2 8,1 8,5 9 ]
Vantaa 132,1 161,4

* Ennakkotieto

Tilastokeskuksen ennusteen (1992) mukaan véaestdnkasvu tulisi olemaan seutukaavaliiton ennustetta
hitaampaa: paadkaupunkiseudulla olisi asukkaita vuonna 2010 noin 874 000 henkeé ja Espoossa 201 000
henkea

Espoon véestonkehitys

Espoon vékiluku, joka vuoden 1993 alussa oli 179 067 asukasta, on kasvanut viimeisten kymmenen vuoden
aikana keskimaarin 3 300 henkea vuodessa. 1980-luvun keskivaiheille saakka vuosittainen kasvu oli n. 2,5 %,
viime vuosina keskimaarin 1,9 %. Vuosina 1984-93 muuttovoitto on ollut noin 1600 henkeda ja syntyneiden
enemmyys vajaa 1800 vuodessa. Padosa muuttovirrasta on suuntautunut Helsingista

Espoon omien suunnitteiden mukaan véestonkehitys tulee olemaan seuraava:

Vuosi Asukasluku Suunnitteen hyvaksyminen
2000 195 000 Toiminta- ja taloussuunn.
1992
2011 205 000" Kv 4.12.1991
2021 215 000" -
2031 220 000" -
1) = Paavaihtoehto

Suunnitteita voidaan perustella viime vuosien voimakkaalla vaeston ja tydpaikkojen kasvulla, seudun hyvilla
sijaintiedellytyksilla sekd mahdollisuuksilla tarjota uusia alueita tulevaan rakentamiseen.

Espoon pohjoisosien vaestdonkehitys

Yleiskaava-alueella asui vuoden 1993 alussa 28 320 henked&, mik& oli noin 16 % Espoon koko véestosta.
Suunnitteen paavaihtoehdossa on laskettu vaesténkasvun jatkuvan aina vuoteen 2030 saakka. Vanhan-Espoon
alueella asukasmaara kasvaisi 12 200 asukkaalla ja Pohjois-Espoon alueella Idhes 4 000 asukkaalla.
Maankayttévaraukset mahdollistavat myds tata suuremman vaestonkasvun.

Taulukko 4.2/2
Véaestd vuonna 1993 ja suunnitteet vuosille 2010, 2020 ja 2030



Suuralue * 1.1.1993 2010 2020 2030

6. Vanha-Espoo 22 814 29 000 34 000 35 000
7. Pohjois- 5 506 7 500 8 000 9 500

Espoo

Yleiskaava-alue 27 000 36 500 42 000 44 500
yhteensa

* yleiskaava-alueelle sijoittuva osa.

Kuva 4.2/1
Vaesto suuralueittain vuosina 1960 - 2030

Vaeston ikarakenne

Alueen tulevalle vaestoérakenteelle ovat tunnusomaisia samat piirteet kuin koko Espoossa. Luonnollinen
vaestonkasvu tulee hidastumaan, perheiden koko pienenee ja vanhusvaestdon maara lisdantyy. 0-15vuotiaiden
suhteellinen osuus supistuu ja vanhimpien ikaluokkien osuus kasvaa.

Alueen yli 65-vuotiaiden maara tulee ennusteen mukaan ldhes yli nelinkertaistumaan vuoteen 2020 mennessa.

Vanhusten huoltotarve tulee lisaéamaan erityisesti julkisten palvelujen rakentamistarvetta alueella. Vaeston
ikarakenne on liitetaulukossa 7.

4.3 ASUMINEN

Asuntokanta

Yleiskaava-alueella oli vuoden 1993 alussa noin 12 100 asuntoa ja noin 1,1 milj. K-mZ2, mika on noin 15 %
koko Espoon asuntokerrosalasta. Asutus on keskittynyt Kanta-Espoon alueelle, jonne sijoittuu noin puolet
asuinrakennuskannasta.

Rakennuskanta on keskimaaraista pientalovaltaisempaa. Asuinrakennusten kerrosalasta sijaitsi 63 %
pientaloissa. Tiiviin kerrostalovaltaisten Espoon keskuksen ulkopuolella asutus hajaantuu useille, paaosin
pientalorakentamiseen suunnitelluille alueille. Uudet pientaloalueet kuten Kirsti, Mikkel&, Jarvenpera ja Kalajarvi
on kaavoitettu tiiviiksi omakoti- ja rivitaloalueiksi.

Tehokkaasti toteutettuja kerrostaloalueita ovat Suvela, Kirkkojarvi, Espoon keskus, Lakela, Saarniraivio ja
Kiltakallio. Huomattava osa naiden asuntokannasta on kunnallista tai muuta sosiaalista asuntotuotantoa. Suvela
on ollut ns. SOFY-projektin kohdealueena ja alueelle on laadittu kehittdmissuunnitelma asukasyhteistyona.

Asuinrakennuskanta alueella on ialtdan nuorta, asunnoista lahes 3/4 on rakennettu vuoden 1970 jalkeen,
etenkin kerrostalot on lahes paasaantoisesti rakennettu vasta 1970- ja 1980-luvuilla.

Yleiskaava-alueen asuntokannasta oli vuoden 1990 lopussa 28 % arava-asuntoja, vuokra-asuntojen osuus oli
190 38 % Vanhan-Espoon ja 24 % Pohjois-Espoon asuntokannasta (Espoo 26 %).

Yleiskaava-alueella asuntojen keskikoko oli 73 h-m2, omistusasuntojen 86 h-m2 ja vuokra-asuntojen 56 h-
m2.

Asumisvaljyyden kehitys

Espoon keskimaérainen asumisvéljyys, joka vuoden 1993 alussa oli noin 41,5 K-m2/asukas
(asuntokanta/asukkaat) kasvoi 1980-luvulla keskimaarin 0,5 k-m2/asukas/vuosi. Valjyyden kasvuun on
vaikuttanut toisaalta asuntokuntien keskikoon pienentyminen, toisaalta asuntojen keskikoon kasvu. Tulotason
kasvaessa todennéakoisesti edelleen merkittédva osa ruokakuntien tulonlisédyksesté kéaytetdan asumistason
parantamiseen. Tulotason ja asumiskustannusten kehitys vaikuttavat mahdollisuuksiin lisata asumisvaljyytta.

Valjyyskehitykseen tulee vaikuttamaan merkittavasti myos asuntojen tuotanto- ja rahoitusrakenne, koska mm.
aravatuotannossa ja vuokra-asuntotuotannossa asuntojen keskikokoa sdannellaan ja asukasvalintaan vaikuttaa



tulotaso. Tamanhetkinen asumisvéljyys on Vanhan-Espoon alueella 39 K-m2/asukas ja Pohjois-Espoon alueella
lahes 44 k-m?2/asukas, yleiskaava-alueella keskimaérin 40 K-m2/asukas.

Vanhan-Espoon alueella yleiskaavan mitoitus perustuu valjyysennusteeseen 50 k-m=2/asukas vuonna 2030 ja

56 k-mZ2/asukas Pohjois-Espoon alueella. Pohjois-Espoon korkea asumisvéljyys selittyy alueen
pientalovaltaisella rakentumisella.

Asuntokerrosalan mitoituksen tavoitteet

Yleiskaava-alueen asuntokerrosalan mitoitus perustuu kuntasuunnitelman asumisen tavoitteisiin, todettuun
rakentamistarpeeseen, kaupunginvaltuuston hyvaksymiin alueittaisiin vaestdsuunnitteisiin ja ennakoituun
asumisvaljyyden kehitykseen.

Tavoitteena on turvata asumisen edellytysten luomiseksi riittava asuntokanta, kaavoittaa ja rakentaa
asumismuodoiltaan ja vaestdrakenteeltaan monipuolisia asuntoalueita ja pyrkid samalla asuntoalueiden laadun
parantamiseen.

Koko Espoon yleiskaavasuunnittelun mitoitustavoitteena on ollut nostaa pientalokerrosalan osuus vahintdan 60
%:iin vuoteen 2020 mennesséd, milla on ollut vaikutuksensa yleiskaava-alueen mitoitukseen.
Kuntasuunnitelmaan siséltyy myds tavoite, etta kaupunki lisdd omaa asuntotuotantoaan ja muuta
hintavalvottua tuotantoa.

Yleiskaavan mitoituksessa on pyritty osoittamaan mahdollisimman paljon uusia asuntoaluevarauksia erilaiseen
pientalorakentamiseen ja tiivistamaan hajanaisesti rakennettuja alueita. Myds kerrostalojen rakentamiseen on
osoitettu uusia alueita.

Uusilla alueilla kaavamaarayksilla voidaan mahdollistaa uudenlaisia asuntoalueita, joilla ei vallitse jyrkkia eroja
pien- ja kerrostalojen valilla.

Alueen asuntoalueiden mitoitus
Yleiskaava tyydyttad painotetusti erilaiseen pientaloasumiseen kohdistuvaa kysyntéa ja tarjoaa reservialueita
pitkalle tulevaisuuteen.

Yleiskaavan asumisen tilavaraukset siséltavat yhteensa noin 3,2 milj. K-m2 asuntokerrosalaa, josta noin 78 %
sijoittuu pientaloalueille. Kerrostalorakentamisen aluevaraukset sijoittuvat lahes taysin Vanhan-Espoon alueelle.

Yleiskaavaehdotuksessa on voitu osoittaa uutta asuntorakentamista yhtenaisesséa omistuksessa oleville, kuten
kaupungin omistamille maa-alueille, joka mahdollistaa aravarakentamisen tai muun hintavalvotun tuotannon.
Asumisen liitekartalla (erillinen kansio) esitetddn asumismuotoihin vaikuttavat kaavaillut aluetehokkuudet
suosituksina.

Taulukko 4.371
Yleiskaavan asuntorakennusoikeuden jakautuminen alueittain

Alue Kerrostalot Pientalot
1000 k- % 1000 k- %
m=2 m=2
6. Vanha-Espoo 679 28 1736 72
7. Pohjois-Espoo

Tilavaraukset mahdollistavat 1,2 - 2,1 milj.K-m2 uutta asuntorakentamista yleiskaava-alueelle lisattyna
poistumaa korvaavalla tuotannolla.

Kaavoitettu kerrosala ei kuitenkaan tule kaikki toteutumaan. Keskimaaraiseksi asuntokerrosalan
toteutuvuusasteeksi on vuonna 2030 arvioitu pientaloalueilla 63-64 % ja kerrostaloalueilla 95 %.

Taulukko 4.3/2
Asuinrakennuskanta vuosina 1993 ja 2030 sek& muutokset 1993 - 2030 (1 000 k-m=)



Aluevarausten kaavatilanne

Asuntokerrosalaa sijoittuu yleiskaavassa AK-, AP-, AT, C- ja PY-alueille.

Taulukko 4.3/3

Yleiskaavan asuntokerrosalajakautuma vuoden 1991 alun kaavoitustilanteen mukaan

537 990

1527 47
488 663 1151 36
14 0 14 0
35 327 362 11
180 1520 1700 53
717 2510 3227 100




*) Alueet, joilla ei ole vahvistettuja tai kaupunginvaltuuston hyvaksymia asemakaavoja eika
suunnitteilla olevia asemakaavaluonnoksia tai ehdotuksia.

Yleiskaava-alueen asemakaavoitusaste on alhaisempi kuin keskimaéarin Espoossa. Asuntoalueiden
asuntokerrosalasta runsas kolmannes on asemakaavalla vahvistettu.

Asemakaava-alueiden suunnitellusta asuntorakennusoikeudesta on rakennettu lahes 800 000 k-m=2 eli hieman
yli puolet. Vahvistettujen asemakaava-alueiden toteutumisaste oli vuoden 1991 alussa kerrostaloalueilla 70 %
ja pientaloalueilla 59 % ollen keskimaéarin kaikilla alueilla 64 %.

Teoreettinen kéytettavissa oleva asuntokerrosalareservi, jota oli vuoden 1991 alussa 2,2 milj. k-m?2,
muodostuu asemakaavoitettujen alueiden kaavan mukaisesti kayttamatta olevasta asuntorakennusoikeudesta
ja yleiskaavan lisdrakentamismahdollisuuksista. Vuosina 1991-1993 yleiskaava-alueella on rakennettu 1426
asuntoa ja 137 000 k-m2, josta 606 asuntoa ja 73 000 k-m=2 pientaloihin.

Taulukko 4.374
Yleiskaava-alueen teoreettinen asuntokerrosalareservi 1991

Kerrostalot Pientalot Yhteensa
1 000 k-m=2 1 000 k-m?2
Asemakaava-alueet 184 550 734
Yleiskaava-alueet 176 1320 1496
Yleiskaavan 360 1870 2230

kokonaismitoitus

Kuva 4.3/1
Asuntorakennusoikeuden jakautuminen toteutumisen mukaan

Kuva 4.3/2
Asuntokanta talotyypin mukaan 1.1.1994 ja 2030 seka yleiskaavan rakennusoikeusreservi

4.4 ELINKEINOT JA TYOPAIKAT

Kehitys Helsingin seudulla

Nopea taloudellinen kasvu lisdsi tydpaikkojen maaraa ja toimitilarakentamista Helsingin seudulla erityisesti
1980-luvulla ja sen loppupuoliskolla. Paédkaupunkiseudun tydpaikkamaara kasvoi vuosina 1981-85 53 000
tyopaikalla ja koko 1980-luvun kasvu oli noin 100 000 tydpaikkaa. Elinkeinoelaman rakennemuutoksessa
kasvavia toimialoja olivat talonrakennustoiminta, kiinteistétoiminta ja liike- elamaa palveleva toiminta seka
opetus-, tutkimus-, terveydenhoito- ja sosiaalitoiminta. 1990-luvun alussa alkanut lama on muuttanut
kehityssuunnan ja tyopaikkojen kasvu on kdantynyt laskuun. Vuoden 1993 lopulla ty6ttdmyys Helsingin
seudulla oli 15,5-16 %.

Toimitilakerrosalaa rakennettiin paakaupunkiseudulla 1980-luvulla keskimé&éarin 717 000 k-m2 vuodessa, josta
Espoon osuus oli noin neljasosa. Erityisesti liike- ja toimistorakentaminen lisaantyi. Tyhjillaan olevia toimitiloja
paakaupunkiseudulla oli vuoden 1993 lopussa 1,2 milj.k-m2, josta 0,33 milj. K-m?2 Espoossa.

Seudun ty6paikkaomavaraisuus ja tydmatkaliikenne seudulle ovat kaiken aikaa kasvaneet. Elinkeinoelaman
rakennemuutoksen ja kansainvélistymisen jatkuessa seudun kasvuvoiman uskotaan elpyvéan. Keskittyminen
jatkunee koskien huipputekniikan tuotteiden valmistuksen, hallinnon, kulttuurin ja kansainvalisen kaupan aloja.
Tuotantotoiminnan rakennemuutos vaikuttaa kaupunkialueiden kehitykseen. Markkinahakuiset,
monitoimialaiset, monitoimipaikkaiset ja pitkélle erikoistuneet yritykset hakeutuvat keskeisille alueille ja hyvien
liikkenneyhteyksien varteen.

Paakaupunkiseudun tydpaikkaméaaran on oletettu taajamaseutukaavan suunnitteissa kasvavan vuoteen 2010
saakka, minka jalkeen tyopaikkamaarét sailyisivat vuoden 2000 tasolla. Keskiméaéaraisen tydpaikkavaljyyden
ennakoidaan kasvavan noin 16 k-m2:Ila.



Paakaupunkiseudun kunnista Espoon ja Vantaan tyopaikkojen ennakoidaan lisdantyvan aina vuoteen 2030.

Taulukko 4.4/1
Helsingin seudun tydpaikat (1 000 tp) ja seutukaavaliiton suunnitteet (1992)

1980 1990 1991 2010 2020 2030
Helsinki 328 368 336 357 351 343
Espoo 52 85 82 100 101 104
Kauniainen 2 2 2 3 3 3
Vantaa 44 74 72 85 88 92
PKS 426 527 492 545 543 542
HSKL:n alue 477 594 553 628 629 631

Lahde:Helsingin seudun seutukaava. Taajama-alueet, liikennevaylat ja -alueet. Helsingin
seutukaavaliitto 15.12.1992. Uudenmaan liitto/Tilastokeskus 1993.

Nykytilanne Espoossa ja yleiskaava-alueella

Vuoden 1985 vaesttlaskennassa Espoossa oli 64 000 tyopaikkaa. TyOpaikkaméarien kasvu 1980-luvun
alkupuolella oli keskim&éarin 3000 tyodpaikkaa vuodessa ja vuosina 1986-89 keskimaarin 2650 tydpaikkaa.
Vuoden 1990 jalkeen tyopaikkojen maara on laskenut. Vuoden 1991 lopussa tydpaikkoja oli tilastokeskuksen
tydssakayntitilaston mukaan noin 82 200. Espoon kaupungin yritys- ja toimipisterekisterissa oli vuoden 1994
alussa 73 000 tyopaikkaa, miké ei sisalla ns. liikkuvia tydpaikkoja. Espoossakin tydttémyys on kasvanut
nopeasti. Vuoden 1993 lopulla Espoon tydttomyysaste oli 14,8 ja tyottémia oli 14 400 henkea.

Kaytossa olevan maarittelyn mukaan tydpaikkamaaréd on yhté kuin tydlliseen tydvoimaan kuuluva henkild.
Tybvoimaan lasketaan ansiotydta tekeva 15-74-vuotias vaestd. Tydpaikka-alueet mitoitetaan maankayton
suunnittelussa ns. kiinteiden ty6paikkojen mukaan, joihin luetaan toimitiloja edellyttavat tydpaikat.

Yleiskaava-alueella oli vuoden 1991 tydssdkayntitilaston mukaan 14 100 tydpaikkaa, naista 84 %
palveluty6paikkoja. Suurin osa naista on kunnallishallinnon ty6paikkoja, jotka ovat keskittyneet Espoon
keskukseen. Kaupan tydpaikkoja oli runsaasti sek& Espoon keskuksessa etta Keha Il1:n varrella, missé on tilaa
vaativaa vahittéis- ja tukkukauppaa.

Rakennettua toimitilakerrosalaa oli Espoossa vuoden 1993 alussa yhteensa noin 4 milj. k-m?2, josta noin 1,1
milj. K-m=2 oli julkisten palvelujen rakennuksia. Yleiskaava-alueella toimitilakerrosalaa oli 819 000 k-mZ2, josta

julkisten palvelujen rakennuksia 233 000 k-m2. Keskimaarainen tyopaikkavéljyys oli noin 58 K-m2/tp, mihin
sisaltyvat myds julkiset palvelurakennukset.

Taulukko 4.4/2
Toimitilakerrosala 1.1.1991 rakennusten kayttotarkoitusluokituksen mukaani1) (1 000 k-m=2)
(Paakaupunkiseudun tietorekisteri)

Alue Teollisuus ja Julkiset Liike-, tsto- ja Yhteensa*
varastot palvelut hall.rakennus
6. Vanha-Espoo 77 187 169 477
7. Pohjois-Espoo 245 46 44 342

Yhteensa 322 233 213 819



1) Yhteensa sisaltaa myos liikenteen rakennukset

Yleiskaava-alueen toimitilakerrosalasta on 49 % on rakennettu vuoden 1980 jalkeen.

TyOpaikkamaarien kasvu

Espoon tydpaikkamaaran ennakoidaan kasvavan kaupunginvaltuuston hyvaksyman péaavaihtoehdon mukaisessa
suunnitteessa 110 000 tyopaikkaan vuoteen 2030 mennessa, josta ns. kiinteita tilaa vaativia tyopaikkoja olisi
100 000.

Espoon tyodpaikkasuunnite perustuu 1980-luvulla havaittuun ja né&kdpiirissé olevaan kehitykseen seka
seudullisiin ja valtakunnallisiin ennusteisiin. Tavoitteena on nostaa teoreettinen tydpaikkaomavaraisuus
nykyisesta 88-90 %:sta 100 %:iin vuoteen 2030 mennessa.

Espoon sijaintiin, taloudellisiin resursseihin, vaeston korkeaan koulutustasoon sekd myos tutkimus- ja
tuotekehitystoiminnan laheisyyteen sisaltyy runsaasti kasvutekijoita. 1990-luvun alkupuolen tyopaikkojen
vahenemisesté huolimatta pitk&n aikavélin suunnittelussa varaudutaan huomattavaankin tyopaikkalisaykseen ja
ohjaamaan mahdollista toimitilarakentamista koko yhdyskuntarakenteen kannalta tarkoituksenmukaisella
tavalla.

Yleiskaava-alueen maankayttévaraukset mahdollistavat alueella yli 4 000 tydpaikan kasvun vuoteen 2030
mennessa.

Kuva 4.4/1
Kuva 4.4/2

Taulukko 4.4/3
Yleiskaava-alueen tyopaikat 31.12.1991 ja suunnitteet vuosille 2010, 2020 ja 2030

Alue 31.12.19911) 2010 2020 2030
6. Vanha-Espoo 10900 12200 12500 14100
7. Pohjois-Espoo 3250 4800 5100 5100
Yleiskaava-alue 14150 17000 17600 19200
yhteensa
Tyobpaikkaomavaraisuus 102 91 88 93
(%)

1) Tilastokeskus: Tyossékayntitilasto

Kuva 4.4/3

TyOpaikat suuralueittain 1965 - 2030

TyOpaikkojen aluevaraukset ja mitoitus

Tyo6paikkojen aluevarauksia ovat yleiskaavassa aluekeskuksen keskustatoimintojen (C), yksityisten palveluiden
ja hallinnon (PK) seka teollisuuden ja varastoinnin alueet (T). Liséksi tydpaikkatiloja voi sijoittua myos muille
aluevarauksille (kuten asuntoalueille, PY-varauksille jne.), joiden tydpaikkamitoitus on laskettu suhteessa
vaestoon lukuun ottamatta erillisia tydpaikkakohteita.

Yleiskaava-alueille sijoittuu my6s kolme suurta erillistydpaikkojen kohdetta: Rinnekoti (yleiskaavan mitoitus
700 tyopaikkaa), Serena - vapaa-ajankeskus (200) ja Jorvin sairaala (1600 tyopaikkaa).

Suurin osa (70 %) tyopaikkakerrosalasta on vahvistetuilla tai vireilla olevilla asemakaava-alueilla. Yleiskaavan
tyopaikkamitoitus on nailla alueilla em. kaavojen mukainen. Yleiskaava mahdollistaa 930 000 k-m2 uutta
toimitilarakentamista varsinaisilla tydpaikka-alueilla.

Tyo6paikka-aluevarausten tydpaikkamitoitus perustuu aluevarausten kerrosalaan, josta tyopaikkamaarat on
laskettu tytpaikkakerrosalan toteutumisasteen (%) ja tyopaikkavaljyyden (k-mZ2/tydpaikka) perusteella.
Toteutumisaste ja tyopaikkavaljyys vaihtelevat suuralueittain ja aluevarauksen kaavamaarayksen mukaan.



Taulukko 4.474
Yleiskaava-alueen tyopaikka-aluevarausten (C, PK, T) arvoidut toteutumisasteet ja
tyOpaikkavaljyydet v. 2030

Toteutumisaste (20) Tyopaikkavaljyys (k-
m2/tydpaikka)

C PK T C PK T
6. Vanha- 100 50 50 40 75 82
Espoo
7. Pohjois- 100 50 50 40 100 100
Espoo

Muita, vaestdsta johtuvia tydpaikkoja on laskettu olevan 12 % vaeston maarasta. Liikkuvia tydpaikkoja on 7 %
kiinteiden tydpaikkojen maarasta. Ne ovat tydpaikkoja, joilla ei ole varsinaisia toimitiloja (kuten taksiautoilijat,
myyntiedustajat).

Taulukko 4.4/5
Kaavoitettu ja toteutunut liike-, toimisto-, teollisuus- ja varastokerrosala (1 000 k-m2) 1.1.1993
yleiskaavan tydpaikka-alueilla (C, PK ja T)

Vahvistetut Vain Yhteensa Kayttoon Jaljella 1000
tai vireilla | yleiskaavassa otettu k-m2
olevat olevat alueet 1.1.1991
asemakaavat (C, PK, T)
(C-, PK-jaT-
alueet)
6. Vanha- 646 227 873 205 668
Espoo
7. Pohjois- 554 81 635 283 352
Espoo
Yhteensa 1200 308 1508 488 1020

Yleiskaavan tydpaikka-alueiden lisdksi on mm. asuntoalueilla tyopaikka-aluevarauksia. Naissa oli v. 1993
toimitilarakennusoikeutta 87 000 k-m2, josta oli toteutunut 19 000 k-m2,

Kuva 4.4/4
TyOpaikat toimialoittain yleiskaava-alueella ja muualla Espoossa

4.5 PALVELUT

Julkisista palveluista tarkeimpia ovat kunnalliset palvelut. Niiden aluevaraukset perustuvat yhteisty6hon
hallintokuntien kanssa. Liséksi kunnassa on muita julkisia palveluita (valtion, seurakuntien ja muiden
yhteisdjen), jotka on otettu huomioon omina PY-varauksinaan. Lahipalvelut sijoittuvat ensi sijassa
asuinalueiden maankayttévarauksiin eivatka nay yleiskaavassa.

Yleiskaavakartassa esitetaan julkisten palvelujen varauksista vain yli 2 ha:n suuruiset aluevaraukset kuten
koulut, terveysasemat, yms. PY-varauksina. Pienempié tilavarauksia edellyttavat palvelut sisaltyvat muihin
varauksiin. Naitd ovat mm. paivakodit, neuvolat ja kerhotilat.

Liitekartalla 4 esitetdan nykyiset ja suunnitellut julkisten palvelujen sijainnit toiminnoittain.



Suunnittelutavoitteet ja niiden toteuttaminen

Julkisia palveluita suunniteltaessa on tavoitteena, etta kullekin asuntoalueelle saadaan riittava
peruspalvelutaso. Yleiskaavassa on aluekeskukseen osoitettu tilavaraukset ainakin terveysasemalle,
koulukeskukselle, kulttuurikeskukselle, kirjastolle, keskiasteen ammatilliselle koululle, urheilukeskukselle,
kerho- ja nuorisotilalle seka seurakuntatilalle. Paikalliskeskuksissa on varaukset paikallisille peruspalveluille.

Yhteiskunnan muuttuessa myo6s palvelutarpeet muuttuvat. Aluekohtaisena ongelmana ovat erityisesti vaeston
ikarakenteen muutokset. Yleiskaavasuunnitelmassa muutoksiin on varauduttu osoittamalla rakentamattomia ja
riittdvan suuria aluevarauksia tulevaisuuden tarpeita varten. Téallaisia alueita on osoitettu mm. Bodomin jarven
etelapuolelle.

MyOs asemakaavoissa on varauduttava riittaviin reservitontteihin. Rakennetuilla alueilla on ongelmana
palvelutilojen toteuttaminen jéalkeenpain, varsinkin kun palveluitten rakennemuutokset suosivat usein suuria
yksikoita.

Julkisten palvelujen ja hallinnon aluevarauksia (PY) on yleiskaava-alueella 402 ha. Maara on lahes
kaksinkertainen verrattuna vuoden 1978 yleiskaavalliseen suunnitelmaan, mik& osoittaa normien ja tavoitteiden
muuttumista.

Palvelutonttien mitoitusperiaatteet on esitetty yleiskaavaosaston raportissa "Asuntoalueen palveluiden
tilantarpeet maankayton suunnittelussa" vuodelta 1985.

Opetustoimi

Nuorisoasteen koulutus kasittaa seka lukiot ettd keskiasteen ammatillisen koulutuksen. Laskentaperusteena on
ollut, etta 57 % ikaluokasta siirtyy lukioon, 20 % ikaluokasta korkea-asteen koulutukseen ja muu osa
koulutustarpeesta jarjestetadn keskiasteen ammatillisena koulutuksena.

Koulutustarpeessa ja sen toteuttamismuodoissa saattaa tulla suuriakin maankaytdn suunnitteluun vaikuttavia
muutoksia.

Nailla nakymin koulutus tulee tapahtumaan paaosin koulumaisesti ja aloituspaikkatarve tullee edelleen
kasvamaan. Yleiskaavassa on otettu huomioon yleinen koulutustarpeen lisddntyminen, uudelleen
kouluttautuminen ja koulutuksen laajentumisen aikuisvaestéon. Espoon oman keskiasteen koulutuksen
laajentuessa ja monipuolistuessa espoolaisten hakeutuminen koulutukseen muihin kuntiin vahenee.

Sosiaali- ja terveystoimi

Espoo on jaettu viiteen sosiaali- ja terveydenhuollon palvelupiiriin: Leppévaara, Tapiola, Matinkyla-Olari,

Espoonlahti ja Espoon keskus, johon myds Kauklahti sek& Pohjois-Espoo kuuluvat. Terveydenhuoltoon on
rakennettu palveluverkko vaeston perusterveydenhuollon tarpeisiin. Parhaillaan suunnitellaan sosiaali- ja
terveystoimen asuinaluekohtaista vanhustenhuollon palveluverkostoa. Siihen tullaan tarvitsemaan paljon
erilaisia tilavarauksia.

Palvelut toteutetaan ensisijaisesti lahipalveluina, mik& merkitsee suunnittelua eri kayttajaryhmille ja niin
joustavasti, ettd toimintaa voidaan tarvittaessa muuttaa (monipalveluyksikét). Tamé& merkitsee suurempia
tonttikokoja.

Sosiaali- ja terveystoimen yhdistyminen (1993) vaikuttaa aluevarausten kayttoon tulevaisuudessa.

Kulttuuri ja vapaa-aikatoimi
Kulttuuritoimen yleistavoitteena on saada kulttuurikeskus Tapiolan lisaksi Espoon keskukseen, Espoonlahteen ja
Leppavaaraan.

Espoon museon suunnitelmissa on museoteknisen rakennuksen aikaansaaminen Glimsiin, kotiseututalo ja
Koulumuseo (Bembole).

Kirjastotoiminnan suurimpana hankkeena on péaakirjaston rakentaminen Espoon keskukseen. Tavoitteena on
kirjaston rakentaminen vahintaan jokaiseen aluekeskukseen.

Nuorisotoimen tarpeet on otettu huomioon aluekeskuksen mitoituksessa. Nuorison tulee saada myds vain
omaan kayttoéonsa rakennettuja tiloja.

Liikuntatoimella on runsaasti suuria hankkeita pitkalle aikavalille. Namé& pystyttaneen sijoittamaan PY-
varauksiin, jotka on alustavasti osoitettu liikuntatoimen kaytt6on. Jokaiseen aluekeskukseen on tavoitteena
toteuttaa urheiluhalli ja uimahalli.

Muut kuin kunnalliset palvelualuevaraukset
Monet yksityiset palvelut taydentavat kaupungin omia palveluja. Tallaisia ovat esimerkiksi eraat
koulutuskeskukset, urheilukeskukset, diakonissalaitoksen palvelukeskukset ja Rinnekodin keskuslaitos.



Kuva 4.6/1a

Kuva 4.6/1b

Kuva 4.6/2

Kuva 4.6/3

Kuva 4.6/4

4.6 LIIKENNE

Yleiskaavakartalla on esitetty tie-, raideliikenteen aluevaraukset. Taman liséksi kaavakartalla on osoitettu
tarkeimmat paaulkoilureitit.

Ohjevuotena on kaytetty vuotta 2020. Erot toiseen ohjevuoteen 2030 eivat ole merkittavia.

Joukkoliikenne
Yleiskaavan liikennesuunnittelussa tavoitteena on joukkoliikenteen kilpailukyvyn parantaminen seka liikenteen
mahdollisimman tehokas ja taloudellinen hoito.

Joukkoliikenteelld tehddan nykyisin Espoossa noin 120 000 matkaa vuorokaudessa. Matkustajamaarien arvot
vaihtelevat tavoitetilanteessa v. 2020 120 000 - 200 000. Suuri vaihteluvéli riippuu autotiheyden kasvusta ja
joukkoliikenteen kehittdmisen onnistumisesta.

Espoon pohjoisosissa asutuksen hajanaisuus vaikeuttaa joukkoliikenteen jarjestamista perinteisilla
joukkoliikennevélineilla.

Linja-autoliikenne

Espoon sisaiset joukkoliikennematkat lisdantyvéat selvasti asukasmaéran ja tyopaikkojen kasvusta ja
parantuneista palveluista johtuen. Helsingin keskustaan suuntautuvan ajoneuvoliikenteen kokonaismaara ei
pysty paljon kasvamaan, joten liikenteen kasvu kohdistuu joukkoliikennematkoihin. Nykyisen kaltaisilla
jarjestelyilla tehdaan tavoitetilanteessa koko Espoossa noin 100 000 - 150 000 linja-automatkaa
vuorokaudessa.

Tavoitteena on jarjestaa rantaradalle liityntédyhteyden Helsingin padkeskukseen. Espoon alue- ja
paikalliskeskuksiin seka tarkeimmille tyopaikka-alueille pyritdén jarjestamaan vaihdottomat bussiyhteydet.

Raideliikenne

Rantaradan junilla tehddan Espoosta ja Kauniaisista nykyisin noin 10 000 matkaa vuorokaudessa. Nykyinen
junaliikenne valittda noin 2 800 matkustajaa huipputuntina. Valityskyky voidaan nykyisilla raiteilla nostaa
lisdkalustolla yli kaksinkertaiseksi. Rantaradalla voidaan kuljettaa noin 40 000 matkustajaa vuorokaudessa.
Radanvarren maankayton tehostaminen voi kasvattaa vuonna 2020 rantaradan matkustajaméaaran lahes 30
000 matkustajaan vuorokaudessa.

Rantaradan kayttda voidaan tehostaa liityntéliikenteella ja nopeuttamalla seké lisdamalla raideliikennetta.
Tuomarilan asema siirtyy radanoikaisun myoéta pohjoisemmaksi. Radan ali varaudutaan rakentamaan
eritasoiset kulkutiet matkustajille Espoon keskukseen, Tuomarilaan ja Peltoon. Asemakaavoissa varataan
rantarataa varten Kauklahteen asti alue neljalle linjaraiteelle.

Henkilbautoliikenne

Vuoden 1992 alussa Espoossa oli noin 400 henkildautoa 1 000 asukasta kohden. Autotiheyden ennustetaan
kasvavan vuoteen 2020 mennessa noin 550 henkildautoon/1000 asukasta. Autotiheyden kasvu ja maankéyton
tehostuminen merkitsevat liikenteen méaran yli puolitoistakertaistumista vuoteen 2020 mennessé, kuva 4.6/1
a-b. Vanhan-Espoon paavaylista Keha lll:lla ja Finnoontielld esiintyy ongelmia jo nykyisilla liikennemaarilla.
Pohjois-Espoossa liikennemaarat ovat toistaiseksi suhteellisen pienia. Etela- ja Pohjois-Espoon valisten
liikkenneyhteyksien puutteellisuus on suuri ongelma. Tydpaikkaomavaraisuuden lisdédntyminen ja aluekeskusten
kehittaminen lisdavat Espoon sisaisia matkoja enemman kuin lilkkenne kasvaa keskimaarin.

Tavaraliikenne

Espoossa ja Espoosta padkaupunkiseudulle tehdaan nykyisin noin 25 000 tavaraliikenteen matkaa
vuorokaudessa. Valtakunnallisesti ja seudullisesti tarkeita raskaan liikkenteen vaylia ovat Keha Il ja Turunvayla.
Tavaraliikenteen matkat lisdantyvéat nykyisestad 25-40 % Espoossa vuoteen 2020 mennessé. Tieverkon
kehittdmisessa otetaan huomioon tavaraliikenteen toimintamahdollisuudet. Ylikorkeat kuljetukset asettavat
vaatimuksia Espoon teiden suunnitteluun. Nykyinen korkeiden kuljetusten (enintaan 7 m) kayttama reitti



Vihdintiella ja Turuntie - Keha | - Lansivayla on sailytettava. Espoon kannalta on tarked myos 6 metria
korkeiden kuljetusten reitti Turuntieltd Finnoontien kautta Suomenojalle. Yhteydet Juvanmalmin
teollisuusalueelle on sailytettava.

Kevyt liikenne
Kevyen liikenteen suosio on Espoossa viime vuosina lisdantynyt. Matkaméaarat kasvavat myds tulevaisuudessa.

Vanhan-Espoon asuinalueilla siséinen raitisto on kohtuullisen kattava ja turvallinen. Sen sijaan kaupunginosien
vélisen ja seudullisen kevyen liikenteen verkossa esiintyy monia yhteyspuutteita.

Paatieverkko

Yleiskaavatydn yhteydessa on laadittu ohjetilanteen paatieverkko, josta on esitetty vaylan toiminnallinen luokka
ja likimaarainen sijainti. Vaylan tarkka sijainti ja aluetarve maaraytyy asemakaavoissa tai yleisten teiden osalta
tiesuunnitelmissa. Vaylat on jaettu liikkenneteknisen mitoituksen mukaan neljaan luokkaan:

1. moottoritie ja -katu
2. paatie- ja -katu

3. paakokoojakatu

4. paikalliskatu

Yleiskaavan paatieverkko perustuu nykyiseen tieverkkoon, jota paikoitellen parannetaan ja taydennetaén, kuva
4.6/2. Keha 11l rakennetaan kaupunkimoottoritieksi. Finnoontien korvaava Espoonvaylé parantaa yhteyksia
Etela-Espooseen. Muita tarkeita uusia tai parannettavia yhteyksia ovat mm. Keha Ill:n pohjoispuoliset
kokoojakadut, Juvan teollisuuskadun jatke Vihdintielle, Vihdintie, Lahnuksentie, Niipperintie, Mikkelankalliolta
Kauklahteen johtava kokoojakatu ja Siltakatu.

Paaraittiverkko
Kevyen liikenteen tavoitteellinen paéaverkko vuodelle 2020 on esitetty kuvassa 4.6/3 seudullisten
runkoyhteyksien ja hyoty- ja virkistyskayton kannalta tarkeimpien yhteyksien osalta.

Yleiskaavakartalla osoitetaan omalla merkinnalla ohjeellinen p&aulkoilureitistd. Paikoitellen se yhtyy muun
kevyen liikenteen verkkoon, mutta padosin vapaa-ajan liikkenne on erotettu muusta reittiliikenteesta.

Runkoraittien osalta tavoiteverkko noudattelee YTV:ssa vuonna 1993 laadittua Paakaupunkiseudun
liikennejarjestelméasuunnitelmaan 2020 liittyvaa Polkupyoéréliikenteen kehittdmissuunnitelmaa. Sen tavoitteena
on yhdistaa paékaupunkiseudun suuralueet ja niiden alue- ja paikalliskeskukset toisiinsa sek& muodostaa
selkeat yhteydet Helsingin keskustaan ja naapurikuntiin.

Liikenteen ymparistovaikutukset

Kadut ja tiet sekéa niilla liikkuvat ajoneuvot aiheuttavat ympaéristélle monenlaista kuormitusta ja
ympaéristohaittoja. Liikenteestd johtuvat haittavaikutukset kuten melu, tarina ja erilaiset paastot voidaan
nykytilanteen osalta maarittaa mittauksin ja arvioida laskennallisin menetelmin. Osa haittavaikutuksista mm.
liikenteen ja tien rakenteena aiheuttamat estevaikutukset kaupunkikuvaan seka liikenteesta aiheutuva
turvattomuuden tunne eivat ole mitattavissa.

Haittavaikutusten maara riippuu lilkenteen maarasta ja paikallisista ympaéaristbolosuhteista. Haittoja voidaan
ehkaista ennalta hairiintyvien tai arkojen toimintojen sijoittelun ja vaylan linjauksen ja tasauksen suunnittelulla
seka liikenneympariston suunnittelulla. Jo rakennetussa ymparistdssa esiintyvia haittoja voidaan pienentda
mm. meluvallien ja -aitojen ja suojaistutusten avulla. Kevyen liikenteen turvallisuutta parantavilla toimenpiteilla
voidaan usein pienentad myos asukkaiden kokemaa liikennevéylan estevaikutusta ja onnettomuusriskia.

Liikenteen ymparistdvaikutukset on yleiskaavatyon yhteydessa otettu huomioon valttamalla herkasti
hairiintyvien toimintojen sijoittamista paavaylien laheisyyteen. Uusia paakatuyhteyksia suunniteltaessa on
yhtena keskeisena tavoitteena ollut siirtda lapikulkuliikenne pois asuntoalueiden sisalta ja keskittaa se
asutuksen ulkopuolisille paavaylille.

Kaupunginhallituksen v. 1989 hyvaksyman meluntorjuntaohjeiston mukaisesti tulee kaava-, liikenne- ja
rakennussuunnitelmat laatia siten, etta liikenteesta aiheutuva melu jaa asuntojen sisatiloissa alle 35 dB ja
ulkotiloissa alle 55 dB. Laskelmien mukaan asuu Espoossa vahintaan 55 dB:n alueella noin 15 000 asukasta.
Vuonna 2000 asuu em. melualueella noin 25 000 asukasta, jos mitaan meluntorjuntatoimenpiteita ei tehda.

Ongelmallista meluntorjunnassa on niiden voimavarojen varmistaminen, joilla meluhaitat kaytanndssa
poistetaan.



Espoon pohjoisosissa eniten tieliikenteen meluhaittoja nyt ja tulevaisuudessa esiintyy Turunvaylalla ja Keha
Il:lla. Kuvassa 4.6/4 on esitetty melualueet seka keinoja ja maarayksia liikkennemeluhaittojen vahentamiseksi.

Raide- ja lentoliikenteen melu ei Espoossa ole yhtd merkittavéd ongelma kuin tieliikenteen aiheuttama melu.
Lentomelu on hairidtekija myds virkistysalueilla.

Meluhaitat pyritdan poistamaan asemakaavoissa toimintojen sijoittelulla, rakennusten ulkokuoren
adneneristavyyden parantamisella tai rakentamalla meluesteita. Rantaradan keskilinjasta noin 100 metrin
etdisyyteen pitda kayttda tarkemman mitoituksen mukaisia ddneneristavyyksia. Asutusta tai muita meluherkkia
toimintoja ei pitaisi sijoittaa alle 40 metrin etdisyydelle radan keskilinjasta. Lentomelun edellyttaméat
rakenteiden aaneneristavyydet on esitetty kuvassa 4.6/4.

Liikenteen ilmansaasteiden osalta Espoon tilanne on liikennemaariin nahden tyydyttava. Kapeita kuilumaisia
katutiloja on vahan, joten hiilimonoksidin ja typpidioksidin enimmaisarvoja ei ole ylitetty. Suunnittelemalla
katutilat riittavan valjiksi ja hyvin tuulettuviksi voidaan myds tulevaisuudessa paikallisesti valttéda suuria ilman
epapuhtauspitoisuuksia.

4.7 TEKNINEN HUOLTO

Vesihuolto

Alueen taajarakennusalueet liitetddn keskitettyyn vesihuoltoon lukuun ottamatta Rinnekodin laitosaluetta.
Kuvassa 4.7/1 on esitetty ohjeellinen keskitetyn vesihuollon alue. Taman ulkopuolelle jdavan rakennuskannan
vesihuolto on hoidettava kiinteistokohtaisesti tai alueellisin jarjestelyin. Yleiskaavan vesihuollon aluevaraukset
kasittavat Bodomin ja Dammanin laitosalueet sekéd varaukset Kaupunginkallion ja Pohjois-Espoon vesitorneille.

Yleiskaavassa on esitetty myos tarkeat pohjavesialueet Lahnuksessa ja Kalajarvella.

Espoon raakaveden hankinnassa Paijanteen veden kaytto tulee lisédntymaan ja on mahdollista, etta Espoon
pintavesilaitokset poistuvat kaytosta.

Kuvassa 4.7/1 on esitetty nykyisten vedenottamoiden suoja-alueet. Niilla on otettava huomioon vesiensuojelun
asettamat vaatimukset.

Energiahuolto
Energiahuollon aluevaraukset kasittavat yli 100 kV:n voimajohdot sahkdasemineen ja Kaupunginkallion
lampokeskusvarauksen.

Kaukolampdéverkkoon on liitetty tai tullaan liittamaan Espoon keskus, Muurala, Karvasmaéki ja Jarvenperan
eteldosa vanhoja pientaloalueita lukuun ottamatta. Pohjois-Espooseen ei ole tarkoitus rakentaa
kaukolampoverkkoa. Juvanmalmi, Koskelo ja mahdollisesti muitakin alueita hoidetaan suoralla
maakaasulammityksella.

Jatehuolto ja kunnossapito
Seudun jatehuollon tarkein kasittelyalue on Ammassuo. Kaatopaikka-alue laajenee Kirkkonummen puolelle.
Alueen itapuolen ET-alueelle voidaan sijoittaa muita jatehuollon laitoksia.

Ylijadmamassojen lajitysalueiksi on tarkoitettu EK-alueet Kulmakorven EM-alueen ympaérilta.

Lumenkaatopaikka-alue on varattu Kirkkojarvelta. Uusia tukikohta-alueita on varattu Jarvenperasta ja
Gumbodlesta.

ET-alueilla ei sallita jatteenpolttolaitoksen sijoittamista.

Muu tekninen huolto

Asfaltti- ja betoniasemien sijoituspaikoiksi sopivia alueita ovat Juvanmalmin ET-alue ja Ammaéssuon
teollisuusalue. Kalliomurskaukseen sopivia rakennusalueita on osoitettu kuvassa 4.7/3. Murskausasemia
voidaan véliaikaisesti sijoittaa naille alueille. Pysyvélle murskausasemalle soveltuu Juvanmalmin ET-alue.

Tietoliikenne tulee voimakkaasti lisdantymaan. Sen tarvitsemia alueita on vaikea ennustaa pitkalla aikavalilla.
Kuvassa 4.7/4 on esitetty tiedossa olevien Yleisradion ja puhelinliikenteen linkkiasemien ja tukiasemien sijainti.

Maanalaiset tilat
Kuvassa 4.7/5 on esitetty huomattavimmat maanalaiset tilavaraukset. Maanalaisina tiloina pidetédéan vain
syvaélle kallioon sijoitettavia tiloja.



Kuva 4.7/1

Kuva 4.7/2

Kuva 4.7/3

Kuva 4.7/4

Kuva 4.7/5

4.8 VIRKISTYSALUEET JA LIIKUNTA

Virkistysalueiden tarve ja tavoitteet
Vaestomaaran ja vapaa-ajan kasvaessa lisdantyy paine erityisesti lahivirkistysalueisiin ja ulkoilualueisiin oman
kunnan alueella. Tahan on yleiskaavassa varauduttu.

Virkistysaluekomitean mitoitussuositusten mukaan tulisi Espoon vaestda varten varata virkistysalueita
seuraavasti:

Virkistysaluetyyppi Virkistysaluetarve v. 2030
Koko Espoo
m=2/asukas Yhteensa ha
Ulkoilupuistoa, saavut. alle 5 min 40 880
Ulkoilualuetta, saavut. 15 - 20 min 80 1 760
Retkeilyaluetta, saavut. alle 1,5 h 250 5 000
Virkistysaluetarve yhteensa 370 8 140

Ulkoilupuistojen ja ulkoilualueiden tarve tulisi kokonaan tyydyttad oman asuinkunnan alueella, lisdksi osa
retkeilyaluetarpeesta. Yleiskaava perustuu néille tavoitteille. Seutukaavoissa edellytetaan, etta
paédkaupunkiseudun lahivirkistysalueiden (ulkoilupuistot, ulkoilualueet) tulisi sijaita pddkaupunkiseudulla ja
retkeilyalueiden paakaupunkiseudun ohella sen ulkopuolella.

Seutukaavan virkistysaluevaraukset ovat painottuneet Espooseen, jonne on osoitettu yli 50 % kaikista
paakaupunkiseudun virkistysaluevarauksista.

Lautakunnan hyvaksymassa Espoon yleiskaavaehdotuksessa 1988 oli virkistysaluevarauksia (V) yhteensa lahes
10 000 ha eli runsaasti 700 ha enemman kuin seutukaavoissa. Naista Espoon pohjoisosien yleiskaavassa 1992
oli yhteensa yli 6 400 ha eli noin 2/3 kaikista Espoon virkistysaluevarauksista. Lisaksi on huomattava, etta
selvitysalueisiin kuuluu aikaisempia virkistysaluevarauksia. Myds merkintatavoissa on eroja seutukaavojen ja
yleiskaavan valilla. Yksityiskohtaisemmasta jasentelysta johtuen yleiskaavassa on mm. osa
urheilukeskusalueista seka virkistystoimintaa palvelevien rakennusten alueet, kuten ulkoilumajat, osoitettu
seutukaavan virkistysalueille.

Kaupunginvaltuuston 19.1.1994 hyvaksymassa Espoon pohjoisosien yleiskaavan osa |:ssa
virkistysaluevarauksia (V) on yhteensa lahes 3600 ha. Noin puolet edellisen vaiheen virkistysalueista jai sille
alueelle, jonka valtuusto palautti uudelleen valmisteltavaksi.

Yleiskaavan virkistysaluevarauksiin ovat méarallisten tavoitteiden lisdksi vaikuttaneet sijainti- ja laatutavoitteet.
Virkistysaluetyypit

Yleiskaavan p&ékartalla osoitetaan kaikki virkistysalueet yhtalaisella merkinnalla V. Liitekartalla esitetddn liséksi
ohjeellisesti jaottelu l&hivirkistysalueisiin (VL) seka ulkoilu- ja retkeilyalueisiin (VR).



Tarkeimpia lahivirkistysaluekokonaisuuksia Espoossa ovat Espoon keskuspuisto, sen jatkeena idassa Kilon -
Leppavaaran ulkoilu- ja urheilupuisto ja lannessa Mikkelan - Kumpyélin virkistysaluekokonaisuus,
mannerrannikko, saaristo seké Etela- ja Keski-Espoon jokilaaksot.

Ulkoilu- ja retkeilyaluekokonaisuuksista tarkein on Nuuksion jarviselannealue, joka laajasti ottaen kasittaa
myo6s muut Pohjois-Espoon ulkoilu- ja retkeilyalueet. Taméan Espoon pohjoisosien yleiskaavan osa I:n
ulkopuolelle jaavat jarviselanteen keskeiset osat.

Nuuksion jarviselanne
Valtioneuvosto teki 1.6.1989 periaatepédatoksen Nuuksion alueen kehittdmiseksi ulkoilun ja luonnonsuojelun
tarkoituksiin.

Paatoksen mukaan kehittaminen tapahtuu valtion toimesta yhteistydssa kuntien kanssa paakaupunkiseudun ja
sen lahikuntien asukkaiden hyvéaksi alueen luonnonarvot sailyttden. Kehittdmisen valineena on yleiskaava.
Periaatepaatokseen liittyi likimaarainen tarkastelualueen rajaus, josta paatoksessa todetaan, etta kukin kunta
tarkentaa sita yleiskaavojen yhteydessa. Tarkastelualue kasitti lahes koko Pohjois-Espoon suuralueen ja
padosan Vanhan-Espoon suuralueesta. Lisaksi siihen kuului laajoja alueita Vihdista ja Kirkkonummelta.

Espoon alustava tarkennettu rajaus samoin kuin pohjoisosien yleiskaavan osa I:n rajaus on esitetty liitekartalla
12 (Nuuksion alueen kehittamis- ja hoitovydhykkeet). Liitekartalta ilmenee my®&s valtioneuvoston
periaatepaatoksen mukainen likimaarainen tarkastelualueen rajaus. Yleiskaavan liitekartan rajaus perustuu
alueen luontaisiin lahtokohtiin ja noudattaa Espoon kaupunginhallituksen nk. Nuuksio-tyéryhman mietinnésta
31.1.1989 antamassa lausunnossa esittamia rajausperiaatteita. Lausunnossa tdéhdennettiin, etta alue tulee
rajata siten, ettd Pohjois-Espoon ita- ja keskiosien taajama-, kyla- ja maatalousalueet, Bodomin jarven
lansirannan kyldaalueet seka suunnilleen linjan Siikajarvi-Sahajarvi-Brobacka-Oittaa eteldpuolinen alue
kokonaisuudessaan kasitelldadn muussa yhteydessa. Lausunnossa esitettiin myds, etta aluerajauksen tarkempi
maarittely tapahtuisi lopullisesti osayleiskaavoituksen yhteydessa.

Ulkoilureitisto

Yleiskaavassa osoitetaan tarkeimmat ulkoilureittiyhteydet ohjeellisella sijaintimerkinnalla. Tarkeimpia
yhteystavoitteita ovat yhteydet asuntoalueilta lahivirkistysalueille, lahivirkistysalueilta ulkoilu- ja
retkeilyalueille, erityisesti ulkoilukeskuksiin ja -tukikohtiin sek& ulkoilualueelta toiselle.

Yleensa ulkoilureitit ovat talvella hiihtolatupohjina. Kesaisin niilla ulkoillaan useimmiten vain jalkaisin
(ulkoilupolut), mutta tarkeimmilla ulkoilureiteilla on mahdollisuus myds pyorailla (ulkoilutiet). Ulkoilureitit voivat
toimia myds tavanomaisina kevyen liikenteen vaylina ja luontopolkuina sekda maa- ja metsatalouden
huoltoajoteina.

Urheilukeskukset ja erityisurheilualueet

Kaupunginosakohtaiset ja koko kuntaa tai seutua palvelevat suuret urheilukeskukset sisaltyvat paakartalla V-
alueisiin seka yleisten rakennusten alueisiin PY. Naitd pienemmat urheilualueet voivat sisaltya myos
asuntoalueisiin.

Erityisurheilualueet ovat paasaantoisesti niinikdan V-alueita. Naihin luetaan mm. laskettelurinteet ja golf-alueet.
Poikkeuksena on Kulmakorven moottoriurheilualue, joka on osoitettu erityisalueeksi (EM).

Virkistysalueiden liitekartalla V-alueiden urheilukeskukset on osoitettu erikseen aluemerkinnéalla vU.

Muu virkistystoiminta

Liitekartalla 7 esitetdan kaytdssa olevat, eri asteisissa kaavoissa jo osoitetut seka erdat uudet uimaranta-
aluevaraukset. Uusia uimarantoja on osoitettu lahinna jarvialueelle (Bodominjarvi, Nuuksion Pitkajarvi,

Hakjéarvi, Sahajérvi ja Kivilampi).

Solvallan urheiluopiston alue on yleiskaavassa osoitettu yleisten rakennusten alueeksi, samoin ulkoilukeskusten
ja -tukikohtien rakennusalueet (Brobacka, Pirttimaki ja Luukki).

4.9 LOMA- JA MATKAILUTOIMINTA

Loma-asuntoalueet

Loma-asuntoalueiden muuntuminen ymparivuotisiksi asuntoalueiksi jatkuu edelleen. Yleiskaavallisena
tavoitteena on 1970-luvulta alkaen ollut, etta uutta loma-asutusta ei sallita, ellei ole kyse valitonttien
kayttoonotosta tai muusta vahaisesta loma-alueen taydentamisestd. Entiset loma-asuntoalueet on muutettu
ymparivuotisen asumisen alueiksi mm. Naruportin ja Kolmirannan alueilla sekd Bodominjarven tuntumassa.



Paria pienta muutosta lukuun ottamatta loma-asuntoalueet ovat kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksyman
Espoon yleiskaavaehdotuksen (1988) mukaisia.

Yleiskaavassa loma-asuntoalueiksi (RA) on paasaantoisesti osoitettu loma-asutukseen palstoitetut ja tassa
kaytdssa jo olevat alueet. Joitakin yksittaisid loma-asuntoja on jatetty osoittamatta virkistysalueilla (V). Naita
tapauksia varten on V-alueiden maarayksiin otettu kohta, jonka perusteella loma-asutuksen sallitaan jatkuvan
niilld rakennuspaikoilla, jotka yleiskaavan hyvaksymisajankohtana ovat jo loma-asutuskéytdssa. Loma-asunnon
muuttamista ymparivuotiseen kayttdon sen sijaan ei V-alueilla sallita.

Siirtolapuutarhat

Siirtolapuutarhoilla (ryhmé&puutarhoilla) tarkoitetaan kesakaytdssa olevia hyoty- ja koristekasviviljelyyn
tarkoitettuja palsta-alueita, joilla sallitaan kevytrakenteisten, pienehkéjen loma-asuntojen rakentaminen.
Palstakoko voi vaihdella ollen yleensa n. 200 - 500 m=2.

Espoon ensimmainen siirtolapuutarha Puolarmaarissa on otettu kayttoéon kesalla 1992. Asemakaavoissa on
osoitettu siirtolapuutarha mm. Niipperinpellon alueelle.

Espoon pohjoisosien yleiskaavan osa |:een on Niipperinpellon alueen liséksi osoitettu siirtolapuutarha-
aluevaraukset Lahnukseen Nurmijérven rajalle, Pirttimaen ulkoilumajan laheisyyteen Kunnarlaan Pihapirtintien
varteen seka Heindslammen itdpuolelle.

Matkailupalvelualueet

Matkailupalvelu-alueiksi (RM) on osoitettu yleiskaavassa keskusten ulkopuolella olevat hotellimajoitusalueet.
Naita ovat Lepolammen hotellialue, Turuntien motellin alue laajennussuunnitelmien mukaan seka Korpilammen
hotellialue laajennuksineen.

Oittaan leirintaalue osoitetaan yleiskaavassa telttailu- ja leirintdalueiden aluemerkinnélla RT.

4.10 YMPARISTONHOITO JA SUOJELU

Espoon maisema ja yleiskaava

Espoon rikas, monivivahteinen maisema on kaupungin korvaamaton luonnonvara. Sen parhaiden piirteiden ja
monimuotoisuuden sailyminen on pyritty turvaamaan muun muassa kartoittamalla ja ottamalla huomioon
maisemarakenteen aarialueet, yhtenadiset metsaalueet, luonnon- ja kulttuuriympariston suojelukohteet seka
toimivat maatilat.

Huomattavin luonnonmukaiseen ymparistoon, metséiselle korkealle selanteelle sijoittuva rakennuskohde on
Ammassuon kaatopaikka ja kunnallisteknisen huollon alue. Toinen tatad vahaisempi muutosalue on
kalliometsamaastoon sijoittuva Juvanmalmin tydpaikka-alueen laajennus.

Maatalousmaiseman muutokset ovat huomattavia. Suuria, maisemaa muuttavia vapaa-ajankeskuksia on mm.
Korpilammen vapaa-ajan keskus Serena. Muita harrastus- ja vapaa-ajanviettokohteita ovat golfkentéat,
ratsastustilat ja siirtolapuutarhat.

Maisemarakenteen &érialueiden suojelu siséltyy yleisperiaatteena yleiskaavaan. Koska rakentamiseen soveltuva
maa on kaynyt vahiin on kaupungin maita kuitenkin osin suunniteltu rakennusmaaksi vedenjakajaselanteilla ja
jopa jyrkilla pohjoisrinteilla.

Jarvien rannat seka puro- ja jokivythykkeet ovat tarkeitd maisematekijoita, joita on pyritty sddstamaan. Puro-
ja jokilaaksojen suojelu on osoittautunut vaikeaksi. Asemakaavoissa on paikoin osoitettu rakennusmaa
vesirajaan saakka.

Pohjois-Espoon huomattavin kulttuurimaisema-alue on Réylan viljelylaakso kylaasutuksineen ja -teineen, joka
pyritddn turvaamaan yhtenaisena maisemakokonaisuutena. Myos Vanhankylan kulttuurimaisema Pitkajarven ja
Keha Ill:n valissa on varustettu yleiskaavassa kulttuurihistoriallista maisemakokonaisuutta suojaavalla
kaavamerkinnalla.

Valtakunnalliset suojeluohjelmat

Valtioneuvoston valtakunnallisia suojeluohjelmia koskevat periaatepaatotkset sisaltavéat useita kohteita ja alueita
Espoon pohjoisosista. Alueita on valtakunnallisessa soidensuojeluohjelmassa, lehtojensuojeluohjelmassa
(13.4.1989) ja rantojensuojeluohjelmassa (20.12.1990). Lisdksi valtioneuvosto on tehnyt Nuuksion aluetta
koskevan periaatepaatoksen 1.6.1989 (ks. tarkemmin kohta 4.8 Nuuksion jarviseldnne). Tahan Espoon
pohjoisosien yleiskaavan osa |:een sisaltyy vain soidensuojeluohjelman alueita seka Nuuksion jarviselanteen
reuna-alueita.



Valtakunnallisissa suojeluohjelmissa esitetyt alueet ja kohteet on osittain jo rauhoitettu ja muilta osin esitetty
luonnonsuojelualueiksi (vrt. kohta Luonnonsuojelu).

Valtioneuvosto teki 20.12.1990 periaatepdatdoksen valtakunnallisesta rantojensuojeluohjelmasta. Sen
tarkoituksena on séilyttaa siind mainitut ranta-alueet luonnonmukaisina ja rakentamattomina. Espoon osalta
alue sijoittuu kokonaisuudessaan em. Nuuksio-rajauksen sisdpuolelle, mutta jaa taman pohjoisosien
yleiskaavan osa I:n ulkopuolelle.

Metsien hoidossa edellytetdan noudatettaviksi keskusmetsélautakuntien ranta-alueita koskevia
metsénhoitosuosituksia noin 50 metrin paadhan rannasta. Naita suosituksia pidemmaélle menevid metsén
kasittelyn rajoituksia voidaan edellyttad ainoastaan uhanalaisten ja erittain harvinaisten elain- ja kasvilajien
esiintymisalueilla.

Luonnonsuojelu
Yleiskaavan paé- ja liitekartoissa esitetyt suojelualue-ehdotukset nojautuvat ympaéaristdnsuojelulautakunnan
ehdotuksiin.

Suojelualueiden luokitus:

1 Valtakunnallisesti merkittavat suojelukohteet
11 Maakunnallisesti merkittavat suojelukohteet
11 Paikallisesti merkittavat suojelukohteet

Suojelualueiden ensisijaisia tarkoituksia ovat:

AAS Aarnimetsan suojelu

LKS Lehtokasvillisuuden suojelu

MTS Metséatyypin suojelu
PMS Puistometsan ja kartanopuiston suojelu
RKS Rantakasvillisuuden suojelu

SS Suotyypin suojelu

GS Geologisten erikoisuuksien suojelu
MRS Maiseman perusrakenteen suojelu
LS Linnuston suojelu

Padkarttaan on merkitty rauhoitetut suojelualueet, I ja Il luokan suojelualue-ehdotukset seka muutamia 111
luokan alueista. Liitekarttaan 2, Luonnonsuojelualueet Espoossa, on merkitty kaikki luonnonsuojelualue-
ehdotukset.

RAUHOITETUT SUOJELUALUEET SL1
Luonnonsuojelulain nojalla on rauhoitettu seuraavat kohteet Espoon pohjoisosien yleiskaava-
alueella osa I, suluissa rauhoitusvuosi:

Suojelutarkoitus

4 Traskandan luonnonsuojelualue 1961 PMS



. Myllyjarven luonnonsuojelualue 1982 _
. Tremanskarrin luonnonsuojelualue 1986 _
. Kakarlammen luonnonsuojelualue 1988 _
. Kvarntraskin luonnonsuojelualue 1988 _
. Oittaan purolaakso 1990 _

Helsingin kaupungin kiinteistdviraston maa- ja metsatalousosaston paatdksella aarnialueina
sailytetaan:

Kaitalammen aarnialue

Valtakunnalliseen soidensuojeluohjelmaan kuuluu

Tremanskarr-Kringelkarr

, jonka lansiosa on jo rauhoitettu luonnonsuojelulain nojalla.
Kuva 4.10/1

Luonnonsuojelualue-ehdotukset SL1
Liittyy kuvaan 4.10/1

Haukkalammen - Romvuoren selanne (eteldosa)

Matalajarvi

Pitkajarvi

Lajalammen - Hakjarven lehtokorpialue

Myllypuron lehtokorpialue

Hentmossen

Kotalammensuo

Lillmossen




31 Smedsvikenin lintulahti LS 111
52 Banbergetin aarnialue AAS 111
53 Vassholmsbergetin pahkindlehtorinne LKS 111

Luonnonsuojelualue-ehdotukset SL2

65 Meerlammin - Mustakallion alue LKS
MRS 1

67 Arkniityn purolaakso MRS 11

70 Glomsin meanderimuodostumat MRS
GS 111
72 Sutisenniemi MRS 111
73 Langsnostrasket SS 111
75 Kalajarven rantaneva SS 111
76 Kalittorman neva SS 111

Muinaisjddnnosten suojelu

Museoviraston esihistorian toimisto on todennut Espoosta yli 100 eri-ikaista esihistoriallista kohdetta. Valtaosa
naista sijaitsee EteldEspoossa. Espoon pohjoisosien yleiskaavan alueelta on l6ydetty 39 kivikautista
asuinpaikkaa ja kaksi varhaismetallikautista asuinpaikkaa. Ne on merkitty paékarttaan, jossa ovat | ja Il luokan
suojelukohteet seka liitekarttaan (n:o0 1), jossa edellisten lisaksi ovat myd6s 111 luokan kohteet. Lisaksi on
alueelta tehty kivikautisia irtoloytdja. Kohteiden numerointi noudattaa Helsingin seutukaavaliiton ja
museoviraston numerointia, katso liite 9 a.

Muinaismuistolain suojaamia ovat my6s muutamat historiallisen ajan muinaisjaannokset kuten Espoon
terveyslahde sekd Bembolen myllypaikka (liite 9 a).

Rakennus- ja kulttuurihistoriallisten kohteiden ja maisemakokonaisuuksien suojelu

Helsingin seutukaavaliiton rakennuskulttuuria ja kulttuurimaisemaa koskevassa inventoinnissa vuodelta 1986
on 86 espoolaista "seudullisesti merkittavaa rakennuskulttuuri- ja kulttuurimaisemakohdetta”. Ne on otettu
huomioon yleiskaavassa (vrt. paakartta). Kulttuurihistoriallisesti merkittavien ymparistdjen aluerajaukset
noudattavat inventointia vahaisia poikkeuksia lukuun ottamatta.

Sisaasiainministerion toimesta on v. 1980 luokiteltu valtakunnallisesti merkittaviksi kulttuurihistoriallisiksi
ymparistdiksi Espoon pohjoisosien yleiskaava-alueella:

-Harmaakivikirkko ymparistéineen ja Pappilanmaki
-Vanha Turun-Viipurin maantie (Kuninkaantie)
-Traskandan kartanopuisto ja puistometsa
-Snettansin - ROylan kulttuurimaisema



Naista Pappilanméen ymparistd on asemakaavoitettavana.

RoOylan, Bodomin ja Vanhankartanon kulttuurimaisemien luonteen séilyttamiseksi ja niiden kulttuurihistoriallisen
arvon mukaisen kehittdmisen varmistamiseksi on tehty seka yksityiskohtaisia selvityksia, tutkimuksia ja
suunnitelmia ettd annettu suosituksia, jotka koskevat mm. tdydennysrakentamista ja maisemanhoitoa.

Edella nimettyjen alueiden liséksi yleiskaavaehdotukseen on siséllytetty:

-Rakenteellisesti, maisemakuvallisesti ja kulttuurihistoriallisesti ehjia kyldkokonaisuuksia seka tilakeskuksia.
-Kulttuurihistoriallisesti merkittavia rakennusten pihapiireja ja rakenteita.

Liitekartassa 1 (Espoon kulttuuriympéaristd) on esitetty lahes kaikki Espoon museon vuonna 1984 julkaiseman

rakennuskulttuuria ja kulttuurimaisemaa koskeneen luetteloinnin sisaltamat kolmisensataa kohdetta seka
vanhat tiet luokituksineen.

4.11 MAA- JA METSATALOUS

Maa- ja metsatalousalueita on Espoon pohjoisosien yleiskaavassa noin 4 300 hehtaaria, josta 3 000 hehtaaria
siséltyy tah&n pohjoisosien yleiskaavan osa |:een. Tuotannossa olevat tilat sijoittuvat luontaiselta
viljavuudeltaan, vesi- ja ravinnetaloudeltaan seka viljelyteknisiltd ominaisuuksiltaan edullisille alueille Roylan,
Bodomin ja Vanhankartanon kyliin. Maa- ja metsatalousmaan kokonaisalan vaheneminen aikaisempiin
suunnitelmiin verrattuna (koko Espoota koskevassa yleiskaavallisessa suunnitelmassa 1978 oli 9 250 ha seké&
lautakunnan hyvaksymassa yleiskaavaehdotuksessa 1988 oli 5 900 ha maa- ja metsatalousmaata) johtuu
toisaalta maatalouselinkeinon omasta muutosprosessista, johon kuuluu mm. golfkenttien ja ratsastustallien
perustaminen ja toisaalta rakennusmaan laajentamisesta seka sen yhteydessa asuntoalueiden reunamille
jadneen maa- ja metsatalousmaan osoittamisesta virkistysalueeksi. Virkistysaluemerkintaa on kaytetty myos
entisille maa- ja metsatalousalueille, joilla on suuri virkistysarvo tai jotka keskeisen sijaintinsa vuoksi erityisesti
soveltuvat virkistyskayttoon. Taméa koskee muun muassa Nuuksion jarviselannemaata, josta paaosa kuitenkin
tulee kasiteltavéksi omana yleiskaavanaan.

Entisille M-alueille on osoitettu erilaisten rakennusvarausten ohella myds mm. kaatopaikka-alue, liikenteen seka
teknisen huollon tarvitsemia varauksia ja hautausmaa-aluetta sek& osa merkitty selvitysalueeksi.

Kylamiljéiden sdilyminen ja kehittyminen luonnettaan vastaavasti on pyritty takaamaan osoittamalla ne
kylaalueiksi (AT), maisemakuvaan identiteettia luoviksi ja alkutuotantoa yllapitaviksi keskuksiksi. Naiden
maatilojen asuin- ja ulkorakennusten, pihapiirien ja kylateiden muodostamiin kokonaisuuksiin on sijoittunut
useasti myds muuta, alueelle sopeutuvaa asutusta. Kyldalueita (AT) on noin 490 hehtaaria.

Maa- ja metsatalouden elinvoimaisuuden sailyttaminen on tarkeaa varsinaisen tuotantotehtavan lisaksi myos
alueiden virkistysarvon kannalta. Virkistyskaytdstd mahdollisesti aiheutuvat haitat elinkeinotoiminnalle voidaan
eliminoida yksityiskohtaisempien suunnitelmien avulla.



I 5 YLEISKAAVAN TOTEUTTAMINEN

5.1

Yleiskaavan oikeusvaikutukset ja yleiskaavan muuttaminen

Yleiskaavan oikeusvaikutukset maaraytyvat sen hyvaksymis- tai vahvistamismenettelyn seka sisallon mukaan.
Yleiskaava voi olla joko valtuuston hyvaksyma | asteen yleiskaava, ympaéaristdministerion vahvistama Il asteen
yleiskaava tai erityisida maarayksia sisaltava Ill asteen yleiskaava.

Ymparistoministerion vahvistamalla yleiskaavalla on kaikki rakennuslaissa ja -asetuksessa sek& muissa
saadoksissa yleiskaavalle sdadetyt oikeusvaikutukset.

Ymparistéministerion vahvistama yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa ja
rantakaavaa seké ryhdyttaessd muihin toimenpiteisiin alueiden kéyton jarjestamiseksi kaupungissa.

Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kayttoa koskevia toimenpiteitd ja paattaessaan niiden
toteuttamisesta katsottava, ettei toimenpiteilla vaikeuteta yleiskaavan toteutumista. Mydnnettaessa lupa
uudisrakennuksen rakentamiseen on katsottava, ettei alueen kayttaminen yleiskaavassa varattuun
tarkoitukseen vaikeudu (rakentamisrajoitus). Lupa on, mikali ei ole kysymys taaja-asutuksen muodostamisesta,
kuitenkin mydnnettava, jos luvan epddmisesté aiheutuisi hakijalle huomattavaa haittaa eiké kaupunki lunasta
aluetta tai suorita haitasta kohtuullista korvausta.

Yleiskaava ei ole voimassa asema- eika rantakaava-alueella. Vahvistettu yleiskaava ohittaa
rakennusjarjestyksen maaraykset.

Vahvistettuun yleiskaavaan otettu rakentamisrajoitus tai muu yleiskaavamaarays voi aiheuttaa kaupungille
lunastusvelvollisuuden tai velvollisuuden korvata maarayksestd maanomistajalle koituva vahinko.

Vahvistettuun yleiskaavaan voidaan sisallyttaa tarkempia méaarayksia, ns. yleiskaavaméaarayksia, alueiden
kayttamisesta. Maaraykset voivat koskea rakentamisrajoituksia tai toimenpidekieltoja.

Espoon yleiskaava laaditaan vahvistamiskelpoiseksi. Hyvaksyessdan 19.1.1994 Espoon pohjoisosien
yleiskaavan osa I:n kaupunginvaltuusto paétti alistaa yleiskaavan ympéaristoministeridén vahvistettavaksi.

Yleiskaavan yleispiirteisyydesta johtuen perusteltu poikkeaminen siitd on asemakaavaa laadittaessa
mahdollista. Olennaista on, etta yleiskaavassa osoitetut keskeiset periaatteelliset ratkaisut toteutuvat.

Yleiskaavan vahvistamista koskevassa paatoksessa voidaan kaupungin pyynndsta maarata, etta yleiskaava-
alueella asemakaavoja ja niiden muutoksia ei tarvitse alistaa ymparistoministerion vahvistettavaksi. Edella
mainittu sdannos on tullut voimaan rakennuslain muutoksella yleiskaavatyon aikana vasta 1.9.1990.
Kaupunginhallitus paatti 1.2.1994 liittaa yleiskaavan vahvistamista koskevaan anomukseen em. pyynnén.

Yleiskaavan muuttaminen
Kaupungilla on velvollisuus yleiskaavan seurantaan ja sen muuttamiseen, jos yleiskaava ei tdyta muuttuneiden
olosuhteiden asettamia vaatimuksia.

Yleiskaavan muuttaminen on sidottu rakennusasetuksen 31 8:n mukaan samoihin muotosdannoéksiin kuin
yleiskaavan laatiminenkin.

Kaytannodssa yleiskaavaa voidaan muuttaa laatimalla osayleiskaava kaupungin osa-alueelle, muuttamalla
voimassa olevaa yleiskaavaa tai kumoamalla yleiskaava.

5.2

Yleiskaavan maankaytdn toteuttaminen

Valtuuston 1989 hyvaksyman kuntasuunnitelman tavoiteosan mukaan Espoon valmisteilla oleva yleiskaava
otetaan kaupungin strategiseksi ohjausvalineeksi kuntasuunnittelussa, yksityiskohtaisessa kaavoituksessa,
maanhankinnassa, rakentamisessa, ymparistonhoidossa ja -suojelussa sekd maankaytdn toteuttamisen
ajoittamisessa. Edelleen siind todetaan, etta yleiskaava hyvaksytaan ensin pohjoisen Espoon osalta.

Kaupunginhallituksen toiminta- ja talousstrategiaohjelma (28.1.1992) sisaltda useita maankayton suunnitteluun
ja toteuttamiseen vaikuttavia kohtia. Ne on esitetty kohdassa 3.2.

5.2.1

Muutokset verrattuina aikaisempiin yleiskaavasuunnitelmiin

Espoon pohjoisosien yleiskaava osa | on jatkoa Espoon aikaisempiin yleiskaavasuunnitelmiin. Ohjevuotena on
nyt 2030.



Vaesto- ja tyopaikkatavoitteita on jonkin verran pienennetty verrattuna vuoden 1978 yleiskaavalliseen
suunnitelmaan. Aluerakenteeseen ja liikenneyhteyksiin ei ole esitetty olennaisia muutoksia.

Leimaa antavia piirteita ovat asumisvaljyyden kasvu ja pientalopainotteisuus. Taman vuoksi rakennusmaan
osuus Yyleiskaavakartalla on lisdantynyt. Asuntoalueiden pinta alaa ovat lisdnneet myds toteutumisasteen
alentaminen ja kartan suurpiirteistdminen, jolloin asuntoalueisiin sisaltyy aiempaa enemman palvelujen
tilavarauksia.

Espoon yleiskaavallinen suunnitelma 1978

Asuntoaluevarauksia on lisdtty Espoon yleiskaavalliseen suunnitelmaan 1978 verrattuna, mika johtuu
talotyyppijakautuman muuttamisesta pientalovaltaisemmaksi, asumisvaljyyden kasvusta ja pienemmasta
tehokkuudesta. Osa lisayksesta johtuu eraiden loma-asuntoalueiden muuttamisesta ymparivuotiseen
asumiseen.

Julkisten palvelujen ja hallinnon alueita seka tydpaikka- alueita (T) on lisatty, samoin luonnonsuojelualueita.
Uusia merkintdja aikaisempaan suunnitelmaan verrattuna ovat kyldalueet, kaatopaikka-alueet ja selvitysalueet.
Maa- ja metsatalousalueita on muutettu virkistys-, rakentamis-, selvitys- ym. alueiksi.

Espoon yleiskaavaluonnos 1987

Marraskuussa 1987 nahtavilla olleeseen yleiskaavaluonnokseen verrattuna muutoksia on lukumaaraisesti
runsaasti, mutta niiden vaikutus kokonaisuuteen on vahainen. Virkistysalueiden méaarayksista on poistettu RakL
124 a §:n toimenpidemenettely, maa- ja metsatalousalueiden rakennusoikeutta on lisétty ja vesihuoltoméaarays
on liséatty useihin maarayksiin.

Asuntoaluevarauksia ja tyopaikka-alueita on laajennettu, julkisten palvelujen ja hallinnon alueita samoin.
Ulkoilureitteja on hieman muutettu. Selvitysalue Turunvaylan pohjoispuolella on yli 500 ha.

Lautakunnan ehdotus Espoon yleiskaavaksi 1988

Yleiskaavan ohjetilanteen jatkaminen 10 vuodella vuoteen 2030 sekda mm. véljyysennusteiden muuttumisen
johdosta on asunto- ja tydpaikka-aluevarauksia laajennettu edellisesta jonkin verran, mika on lisannyt
aluevarausten ja rakennusoikeuksien maaraa. Uusia rakentamisalueita sijoitettaessa ovat kaupungin maat
mahdollisuuksien mukaan olleet etusijalla. Vihdintien pohjoispuolella Kalajarvella on maa- ja metsatalous- seka
virkistysaluetta muutettu selvitysalueeksi.

Rakennus- ja erityisalueiden laajentamisesta johtuen virkistys- ja maa- ja metsatalousalueet ovat
pienentyneet. Ulkoilureittiverkostoa on taydennetty ja aikaisempia linjauksia tarkistettu.

Paakartalle merkityt 11 luokan muinaismuistoalueet ja -kohteet on esitetty ottamalla kdytt66n sm2-merkinta.
Merkinnat on tarkemmin selostettu liitteessa 9.

Espoon pohjoisosien yleiskaava 1992

Espoon pohjoisosien yleiskaava kasittda suuralueet 6 ja 7 eli Vanha-Espoon ja Pohjois-Espoon. Aluevarauksissa
on tapahtunut lukuméaéaraisesti runsaasti mutta alueellisesti pienia muutoksia, joita voi Iahinna luonnehtia
rajantarkistuksiksi. Maaraykset ovat sédilyneet ennallaan.

5.2.2

Alueiden kayttoonottojarjestys

Alueiden kayttoonottojarjestysta koskeva suositus voidaan laatia, kun myo6s Eteld-Espoota koskevan
yleiskaavan valmistelu on edennyt riittavan pitkalle. Suositusta laadittaessa tarkastellaan rakentamisen
ohjaamista ja koordinointia alueellisesti siten, ettd lisdtaan kaupunkirakenteen toimivuuden ja eheyttamisen
edellytyksia. Suositusta laadittaessa otetaan huomioon seké alueitten tasapuolisen kehittdmisen tavoite etta
kaupunkirakenteen tarkoituksenmukaisuus ja edullisuus. Nakdkulma edellyttda suurempien
aluekokonaisuuksien valista vertailua. Tarkastelussa kiinnitetddn myds teknis-taloudelliselta kannalta huomiota
kaupungin jo suoritettujen kunnallisteknillisten investointien hyédyntamiseen ja kaavataloudellisiin seikkoihin.

Kayttoonottojarjestyksella on tarkoitus ohjata kokonaisuuden sailymista riippumatta siitd, miten kaupungin
kasvuennusteet toteutuvat.

5.2.3

Yleiskaavan vaikutukset ymparistoon ja yhdyskuntarakenteeseen

Yleiskaavan toteutuminen merkitsee nykyisen yhdyskuntarakenteen eheytymista ja tiivistymista. Valjat
pientaloalueet tdydentyvét ja laajenevat ja maankayttd tehostuu Keha Ill:n ja Turunvaylan varrella. Uusia
suurehkoja taydentavia rakentamisalueita tulevat olemaan mm. Bembdlen pohjoispuolinen Ristimaen alue ja
sen ita- ja koillispuoliset Myllyportti (ent. Pellaksenmaki), Auroranportti, Jarvenpera Il ja Haapaniemi sekéa
Keskuspuiston tuntumassa Kuurinniityn ja Saarnikallion alueet. Uusia, suurehkoja tydpaikka-alueita on
osoitettu Hanajanportin ja Kulmakorven alueille seka Pohjois-Espoossa Juvanmalmi I11:n kaava-alueelle.



Vaikka kaupunginvaltuusto rajasi padosan Espoon pohjoisosien virkistys- ja suojelualueista kasiteltavaksi
erillisena yleiskaavana (osa Il), sailyttaa nyt kasilla oleva yleiskaava (osa |) varsin huomattavan osan alueen
pinta-alasta edelleen rakentamatta, joko suojelu-, maa- ja metsatalous- tai virkistysalueina. Turunvaylan
pohjoispuolella Nuuksiossa on selvitysalue (SE), nk. Histan alue. Kaupunki omistaa alueesta merkittavan osan.
Toinen, pienempi selvitysalue on osoitettu Vihdintien pohjoispuolelle Kalajarvelle.

Kaupunginhallituksen paatoksen mukaan (10.3.1987) selvitysalueiksi voidaan esittda kohteita, joiden
maankayttoa ei viela ole mahdollista ratkaista tavoitteiden selkiintymattémyyden vuoksi. Selvitysalueen
maankaytto ratkaistaneen osayleiskaavoituksen tai asemakaavoituksen yhteydessa.

Taajamaseutukaavaehdotuksessa on jo otettu kantaa em. selvitysalueisiin. Sek& Histan etta Kalajarven
pohjoispuolen alueet on siina osoitettu padosin taajamatoimintojen alueiksi, osittain tytpaikka-alueiksi.
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Seutukaavan toteuttaminen

Espoon pohjoisosien yleiskaavan osassa | on osoitettu virkistysalueet yhdella merkinnalla V. Viheralueiden
liitekartalla 7 jasennetadan V-alueet lahivirkistysalueiksi, ulkoilu- ja retkeilyalueiksi, urheilualueiksi ja uimaranta-
alueiksi. Yleiskaavassa on my6s yhdella merkinnalla M osoitettu maa- ja metsatalousalueet sekd merkinnalla SL
luonnonsuojelu- alueet.

Yleiskaavan V-, M- ja SL-aluevaraukset on osoitettu tarkemmin rajauksin kuin seutukaavoissa. SL-
aluevarauksia on lisatty lukumaaraisesti, mutta ei pinta-alaltaan seutukaavoihin verrattuna. V-alueita on myos
pinta-alaltaan enemman kuin seutukaavoissa. Osa em. V- ja SL-alueista sijoittuu Espoon pohjoisosien
yleiskaavan osa Il:n alueelle. SL-alueiden merkitsemisessa on kaytetty Espoon ymparisténsuojelulautakunnan
maarittamia suojelualuerajauksia ja rauhoituspaatdésten mukaisia rajauksia.

Yleiskaavan paaulkoilureitit tarkentavat ja tdydentavét seutukaavan ohjeellisia ulkoilureitteja. Reitteja on
osoitettu enemman kuin seutukaavoissa.

Espoon pohjoisosien yleiskaava osa | toteuttaa seutukaavan periaatteita myos aluerajauksia tarkentamalla.

Liitekartalla 5 on vertailtu Espoon pohjoisosien yleiskaavan osaa | ja 30.10.1987 vahvistettujen seutukaavojen
ja seutukaavamuutosten yhdistelméakarttaa keskenaan niiltd osin kuin yleiskaavan rakennusalueet ulottuvat
seutukaavojen V-, S- ja M-alueille. Vertailukartasta ei sensijaan ilmene, missa maarin yleiskaavassa on sellaisia
V-, S- ja M-alueita, jotka puuttuvat seutukaavoista. Poikkeavuuksia osoittava liitekartta on laadittu lahinna
seutukaavaliiton Espoon yleiskaavaluonnoksesta (1987) antaman lausunnon pohjalta huomioon ottaen mm.
lausunnosta aiheutuneet muutokset ja seutukaavaliiton edustajien kanssa kaydyissa neuvotteluissa esille tulleet
nakokohdat. Poikkeamien numerointi noudattaa myds seutukaavaliiton numerointia, jota on tdydennetty uusien
kohteiden osalta. Poikkeamien piiriin on otettu myds ne alueet, jotka on lisatty yleiskaavaluonnoksen kéasittelyn
yhteydessa ja sijoittuvat seutukaavojen viheralueille. Mikali poikkeama on yleiskaavan selvitysalueella sita ei
ole otettu huomioon vertailussa, koska selvitysalueen tuleva maankaytto ei ole viela tiedossa.

Koska myos taajamaseutukaavaehdotuksen kasittely on hyvin pitkélla ja tama kaava vahvistuessaan muuttaa
jo vahvistetun viherseutukaavan aluevarauksia, on vertailuun lisdtty taajamaseutukaavasta johtuvia
taydentavia kommentteja. Kuten kommenteista ilmenee, poikkeukset taajamaseutukaavassa tehtyjen
muutosten johdosta tulevat supistumaan varsin vahiin. Tama tarkoittaa, etta seutukaava ja Espoon yleiskaavan
osa | vastaavat V-, M- ja S-alueiden osalta vastaavat toisiaan kaytannossa erittain hyvin. Tama on tulosta
molemminpuolisesta pitkajanteisesta yhteensovittamistyosta.

Poikkeama-alueiden tarkastelussa on noudatettu seuraavaa ryhmittelya:

1 Poikkeamat, joita seutukaavaselostuksen perusteella pidetddn seutukaavan mukaisina.
2 Seutukaavan yleispiirteisyyden sallimat poikkeamat

3 Perusteluja vaativat poikkeamat

4 Seutukaavan muuttamista edellyttavat poikkeamat

P&aaosa poikkeamista kuuluu ryhméaéan 1 ja 2. Perusteluja vaativia poikkeamia on vain muutamia. Seutukaavan
muuttamista edellyttavia poikkeamia ei ole osoitettu

Poikkeamaluettelo kasittaa V-alueilla 17 kohdenumeroa, M- alueilla 16 kohdenumeroa ja S-alueilla 7
kohdenumeroa.

Poikkeamat, joita seutukaavaselostuksen perusteella pidetaan seutukaavan mukaisina

Nama poikkeamat, joita ei mainita ryhmana seutukaavan toteuttamistydryhman mietinndssé, ovat poikkeamia
vain naennéisesti. Naista osa on otettu mukaan, jotta ndenndista poikkeavuutta osoittavat
maankayttomerkinnat tulisivat paremmin esitellyiksi ja perustelluiksi kuin pelkastaan kartalla osoitetuiksi.



Seutukaavaselostukseen perustuen naihin poikkeamiin sisaltyvat mm. virkistystoiminnallinen rakentaminen
(urheilu- ym. liikuntatilat, ulkoilumajat, leirintdalueet, leirikeskukset ja siirtolapuutarhat), virkistysalueilla
olemassa oleva loma-asutus ja muu haja-asutus sekd maa- ja metsatalousalueilla olemassa oleva ja uusi haja-
asutus, loma-asutus seka kylataajamat ja niiden taydennysrakentaminen. Erityisalueita, kuten hautausmaita,
kaatopaikkoja ja moottoriurheilualueita ei ole merkitty poikkeama-alueiksi, koska ne seutukaavoissa on
sisallytetty M-alueisiin. Mm. varsinaisten kaatopaikkojen ja maankaatopaikkojen osalta yleiskaavan osoittama
maankaytto ei ole lopullinen ja muuttuu kaatopaikan taytyttya. Useimmiten alueet muuttuvat talléin
virkistysalueiksi. Taajamaseutukaavassa on osoitettu erityisalueina osa em. yleiskaavan erityisalueista. Osa
kylataajamista on myds esitetty taajamakaavassa.

Tahan poikkeamaryhmaén sisédltyvat erittelematta Keha Il1:n pohjois- ja lansipuolella olevat haja-asutusalueet.
Ne ovat paaasiassa kylataajamien tdydennysrakennusalueita ja kooltaan vahaisia. Osa naistakin alueista jaanee
kokonaan rakentamattomiksi sisaisiksi puistoiksi.

Tahan ryhmaan kuuluvat myos loma-asuntoalueiden véhaiset laajennukset seka siirtolapuutarhat,
urheilualueet, virkistys- ja leirikeskukset seka leirintdalueet. Taajamaseutukaavassakaan loma-asutusta
osoittavaa aluemerkintaa ei ole kaytetty muualla kuin saaristoalueilla. Sisamaa-alueiden loma-asutus sisaltyy
paaosin maa- ja metsatalousalueisiin, osittain virkistysalueisiin. Loma-asutus ja sen vahainen
taydennysrakentaminen on yhteissdantoisesti sallittua, joten yleiskaavan ja seutukaavan valilla ei ole ristiriitaa
loma-asutuksen osalta.

Seutukaavan yleispiirteisyyden sallimat poikkeamat

Seutukaavan yleispiirteisyys koskee lahinnéa aluerajaustarkkuutta ja maankayttoalueiden suurpiirteisyytta.
Useat edella esitetyt poikkeamat voidaan osoittaa myo6s seutukaavan yleispiirteisyyden perusteella sallituiksi.
Tassa tarkastelussa rajoitutaan kuitenkin asemakaavoituksen piiriin tulevien alueiden rajauspoikkeamiin.
P&&osa liitekartan osoittamista poikkeamista on seutukaavan yleispiirteisyyden sallimia.

Perusteluja vaativat poikkeamat
Tahan on koottu poikkeamat, jotka ovat edellisia laaja-alaisempia ja joita ei kokonaan voida tulkita
seutukaavan suurpiirteisyyden nojalla sallituiksi.

Poikkeamien yleisperusteluna ovat vaesto- ja tydpaikkasuunnitteisiin nahden riittamattémiksi todetut
rakentamiseen soveltuvat alueet. Poikkeamat ovat paaasiassa asuin-, tydpaikka- ja julkisten palveluiden
alueita. Rakennusalueiden riittamattémyys perustellaan tarkemmin toisaalla yleiskaavaselostuksessa.

Poikkeamia on aiheuttanut rakennusmaatarpeen ohella seutukaavaa yksityiskohtaisempi, rakentamiseen
soveltuvien alueiden selvittdminen. Poikkeamia suunniteltaessa on pyritty osoittamaan, mikali mahdollista, aina
vahintadn poikkeaman suuruiset korvaavat virkistysalueet valittomasta laheisyydesta. Useimmiten on voitu
osoittaa poikkeamia huomattavasti suuremmat korvaavat virkistysalueet. Perusteluja vaativat poikkeamat on
luetteloitu liitteessé 5.

Seutukaavan muuttamista edellyttavat poikkeamat

Seutukaavan valitontd muuttamista edellyttavia poikkeamia ei ole osoitettu. Mikéli seutukaavoja myéhemmin
tullaan tarkistamaan, tulisi siina yhteydessa tarkentaa nykyista paremmin asemakaavoitettujen ja -
kaavoitettavien rakennusalueiden rajaukset tata yleiskaavaa hyvéaksi kayttden. Lisaksi tulisi kyldalueet
tarkemmin ja nykyista laajemmin osoittaa rakennusalueiksi. My6s tulisi harkita loma- asutuksen osoittamista
omalla seutukaavan aluemerkinnalla.

Tarkistamistarvetta on ilmennyt myos suojelualueiden kohdalla. Kuten perusteluista ilmenee, ovat useat
seutukaavojen suojelualueista menettaneet suojeluarvonsa kokonaan tai osittain. Niinikdan on
rauhoituspaatosten yhteydessa suojelualuerajaukset méaarittyneet seutukaavoista poikkeavasti.



B 6 VANHA-ESPOO

Pinta-ala 106 km?2, 26 % koko Espoosta. Vahvistettuja kaavoja 847 ha (1.9.1992).

Aluerakenne ja erityispiirteet

Vanha-Espoo on luontosuhteiltaan ja asutushistorialtaan monipuolinen. Espoonjoen ja Gumbdlenjoen laaksot
ovat jo varhain olleet viljelykaytosséa. Kirkkojérven painanne, Glims- ja Gloms-jokien sek& eri suuntiin
avautuvien laaksojen yhtymékohta, on tarked maisemallinen solmukohta, jonka reunamille jo vuosisatoja sitten
syntyi Espoon keskus. Vanhinta kerrostumaa edustavat kirkko, pappila ja kunnantupa ympéaristdineen.
Bembdlen entisesta laajasta kyldasutuksesta on jaljella enda vahan.

Luonnon erityispiirteet esiintyvat alueella selkeina ja laaja-alaisina. Keskeisia ovat kallioperaltaan karu koillis-
lounaissuuntainen vedenjakajaselanne Kirkkojarven altaasta Kauklahteen, viljava, loivapiirteinen Bodomin
viljelytasanko seka jokilaaksot, joiden reunamille varhempi asutus on sijoittunut. Nuuksio on eramaaluonteinen
selannemaa jarvineen, lampineen ja soineen, vaihtelevine pinnanmuotoineen ja metsineen.

Espoon kirkon ja aseman seutua on kehitetty 1970-luvulta alkaen Espoon kaupungiksi tulon jalkeen
aluekeskustyyppisena keskuksena. Keskuksen asutus radan molemmin puolin on ldhes valmiiksi kaavoitettu.
Rakentaminen jatkuu ldhivaikutusalueen reunamilla. Keskuksen pohjoispuolisille tukialueille Bemboleen,
Lehtimakeen ja Nimismiehenmékeen on rakentumassa laajahko yhtenainen tydpaikka-alue. Muu asutus ja
tyopaikkarakentaminen on suunniteltu Turunvaylan-Nupurilantien suuntaan ja Keha Ill:n varteen, jotka ovat
tarkeimpia kasvusuuntia asemakaavoitettujen alueiden rakennuttua.

P&aosa suuralueesta on sailynyt rakentamattomina maa- ja metsatalousalueina sek&a Helsingin ja Espoon
kaupunkien virkistysalueina. Jalkimmaiset muodostavat oleellisen osan Nuuksion jarviselannemaan virkistys- ja
suojelualuekokonaisuudesta. Jarvien rannoille on vuosikymmenien kuluessa syntynyt laajahkoja loma-
asuntoalueita, joista osa on muuttumassa pysyvéan asutuksen alueiksi (Kolmperé, Kolmiranta, Kauriskallio ja
Bodominjarven lansiranta).

Laaja Histan alue on merkitty selvitysalueeksi. Espoon kaupunki on hankkinut alueesta omistukseensa
huomattavan osan. Sen tuleva maankaytt6 ratkaistaan mydhemmin.

Suojelu

Rakennuskulttuurin muistomerkkeja ja kulttuurimaisemia on runsaasti. Espoon kirkon ohella merkittavimpia on
Kirkkojarven painanteen maisema purolaaksoineen ja asutuskukkuloineen ja -kunnaineen (Lehtiméaki, Ers,
Gloms, Glims).

Vaikka Espoon uusi keskus ja laajat asuntoalueet on rakennettu laakson etelapuolisille rinteille ja kaupallista ja
teollista keskusta pohjoispuolella laajennetaan, sailytetaan Kirkkojarven painanne avoimena kaupungin
"identiteettiaukiona" niin, ettd uusi rakennuskanta sovittuu viela kaytdssa olevien arvokkaiden rakennusten
lomaan kulttuurimaisemaa vaalien.

Muita kulttuurimaisemia ja muistomerkkeja ovat lahinna kartanot ja tilat ymparistdineen, kuten lansiosassa
Histan kartano, Maulan, Heikkildn ja Punjon kulttuurimaisemat, Bodomin rannalla Margreteberg, Ollas,
Hanabdle, Oittaa, Dahlby ja ns. Bodomin lansiranta seka edelleen Gumbdlen ja Soéderskogin kartanokeskukset
kulttuurimaisemineen ja koko Glimsin-Espoonjoen laakso mukaanluettuna Traskandan kartano puistoineen. Niin
Kuninkaantien varrella kuin Bembélen kylassékin on runsaasti vanhan asutuksen merkkeja.

Alueella on runsaasti valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavia luonnonsuojelukohteita. Ne ovat
lehtojen ja lehtokorpien, muiden erilaisten metsatyyppien, soiden ja purolaaksojen suojelukohteita seka
linnustonsuojelukohteita. Luonnonsuojelulain ja erilaisten viranomaispéaatosten nojalla rauhoitettujen alueiden
yhteispinta-ala on noin 130 ha ja uusia luonnonsuojelualueita on ehdotettu noin 300 ha. Suurin osa
suojelukohteista sijaitsee Nuuksion jarviselannealueella (ns. Nuuksion jarviylanko), jonka Espoon puoleisesta
alueesta kaupunginvaltuusto rajasi padosan kasiteltavaksi erikseen (Espoon pohjoisosien yleiskaava osa I1).

Asuminen

Suuralueen kerrostaloalueet on jo paaosin kaavoitettu. Uusia kerrostaloalueita on yleiskaavassa suunniteltu
vain Tuomarilan aseman pohjoispuolelle, Kaupunginkallion pohjoisosaan seka Pellaksenmaelle ja Jarvenpera
I11:n alueelle. Taméan lisaksi eraille pientaloalueille on mahdollista sijoittaa 1/4 kokonaiskerrosalasta mataliin
kerrostaloihin. Tallaisia alueita on osoitettu Saarnilaakson kaakkoispuolelle, Kuurinniityn lounaispuolelle,
Saarnikallion reunamille seka Miilukorven pohjoispuolelle ja Kunnarlantien varteen Bembdlessa ja Ristimaessa.
Talléin on pyritty hydédyntamaan erityisesti kaupungin omistamia maita.

Muita uusia, laajahkoja pientaloaluevarauksia on suunniteltu Jarvenperan alueille, Etela-Nupuriin, Kotiméaen
alueelle, Uusipeltoon, Kauriskalliolle sekd Heindslammen ympaérille. Myds uudet pientaloalueet sijoittuvat
suurelta osin kaupungin maille.



Kylaalueita on osoitettu Bodominjarven lansirannalle, Maula-Heikkilan alueelle, Sahajarven pohjoisrannalle,
Hanajaan seka Heindslammen ita- ja koillispuolelle.

Sailyvaa loma-asutusta on osoitettu Nuuksion Pitkajarven ita- ja lansirannoille. Siikajarvelle, Suolaaksoon,
Koivulaan seké eraiden pienten jarvien rannoille. Ryhmapuutarha-alueita on suuralueelle osoitettu kolme:
Heindslammen itarannalle, Pihapirtintien varteen seka Pirttimé&en ulkoilumajan l&heisyyteen.

Tyo6paikat
TyOdpaikkojen kokonaismé&éara kasvaa huomattavasti.

Uusia tydpaikka-alueita on yleiskaavassa suunniteltu mm. Keha Ill:n varteen Hanajanporttiin, Bembdleen ja
Lehtimakeen, Rintinkalliolle seka Nupurilaan ja Ammassuon kaatopaikan laheisyyteen. Asemakaavan mukaista
tyopaikka-aluetta on osoitettu jo toteutumassa olevien alueiden liséksi Miilukorven eteldaosaan, Hirvisuolle
moottoritien varteen seka Mikkelan pohjoisosaan ja Tuomarilan aseman ldheisyyteen. Uusien T-alueiden
mitoituksessa on otettu huomioon varastovaltaisien toimintojen tarve Espoossa.

Matkailutoiminnan alueina yleiskaavaan on osoitettu Lepolammen ja Turuntien motellin alueet seka Oittaan
leirintaalue. Kahden viimeksi mainitun aluevarauksia on laajennettu nykyisiin kayttéalueihin verrattuina.

Liikenne

Alueen tarkeimpia liikennevaylia ovat Keha 11l ja Turunvayla, joita taydentavat Finnoontie ja Nupurilantie.
Tuomarilantie ja sen eritasoliittyma Turunvaylalla parantavat Espoon keskuksen tavoitettavuutta. Uusi tievaraus
Espoon keskuksen tuntumassa on Siltakadun jatko-osuus.

Alueen joukkoliikenne hoidetaan rantaradan ja linja-autolinjojen avulla. Rantaradan kayttda tehostetaan radan
4-raiteistamisen, liikenteen nopeuttamisen, kalustolisdysten ja Tuomarilan radan oikaisun avulla.
Raideliikenteen kayttda voidaan tehostaa myos liityntaliikenteen kehittamisella.

Tekninen huolto ja muut erityistoiminnot

Bodominjarvi seka Nuuksion Pitkdjarven vesistd toimivat viel& nykyisin osana Espoon vesihuoltoa. Mikali
Paijanteesta tulevalla raakavedella korvataan koko Bodomin ja Dammanin vedenottamoiden toiminta, ndméa
poistuvat kaytosta. Yleiskaavassa vedenottamot on sdilytetty aluevarauksina.

Keskitetyn vesihuollon piiriin tulevat lahes kaikki yleiskaavan AP-alueet. Vain kyldalueet (AT) jaanevat loma-
asutuksen ohella kiinteistékohtaisen vesihuollon piiriin.

Vanhan Espoon kautta on rakennettu seudullisesti merkittavat 400 kV ja 100 kV voimalinjat. Uudelle 110 kV
voimajohdolle on osoitettu yleiskaavassa varaus valille Gumbéle-Koivuhovi. Espoon keskustassa on varaus
uudelle lampokeskukselle. Tiiviit asuntoalueet liitetadn myds Vanhan Espoon alueella kaukolampdverkostoon.

Paakaupunkiseudun yhteinen kaatopaikka on toiminnassa Ammassuolla. Yleiskaavassa aluetta on laajennettu.
Kaatopaikkatoimintaa suunnitellaan laajennettavaksi lounaaseen ja lanteen Kirkkonummen puolelle.
Ammassuon itapuolella on ylijadmamassojen lajitysaluevaraus.

Vanhan Espoon alueella sijaitsevat kaikki Espoon nykyiset ja yleiskaavassa esitetyt uudet hautausmaat. Uusia
varauksia ovat Kellonummen hautausmaan laajennukset, Ryssanniityn aluevaraus sekd Vantinkorven suuri
hautausmaavaraus. Alueita on yhteensa 140 ha.

Palvelut ja virkistys

Alueella toimii monia koko kuntaa ja laajempiakin alueita palvelevia laitoksia, virastoja ja palvelukohteita. N&aita
ovat mm. Jorvin ja Pellon sairaalat, joille on varattu laajennusalueita, Trask&dndan kartanon vanhainkoti
(Aurora-koti), Espoon vanha kirkko ja seurakuntien virastotilat, pdédosa Espoon kaupungin virastoista,
kaupunginvaltuuston toimitalo, terveydenhuolto-oppilaitos, sosiaalialan oppilaitos, hotelli- ja ravintola-alan
oppilaitos, Espoon museo Glimsissa, ulkoilukeskukset Oittaalla, Brobackassa ja Pirttimaessa, Solvallan
urheiluopisto, K-instituutti Siikajarvella, jne.

Julkisille palveluille on yleiskaavassa osoitettu runsaasti uusia aluevarauksia. Tulevia koko kuntaa palvelevia
toimitiloja ovat mm. kulttuurikeskus ja maakuntakirjasto-paakirjasto keskustaan seké kotitalousalan oppilaitos.
Bodominjarven kaakkoisrannan tuntumaan on varattu suurehko alue opetus- ja sivistystoimen nimeaméatdnta
toimintayksikkda varten. Myds Oittaan ulkoilukeskuksen pohjoispuolella oleva Dahlbyn alue on varattu viela
maarittamattomaan julkiseen tarkoitukseen.

Maa- ja metsatalous

Maatalous on vaistymassa muiden maankayttémuotojen tielta. Alueen suurtiloista Traskanda, Oittaa, Ovre
Lévkulla ja Gumbdle ovat jo kaupungin omistuksessa ja pddosin muussa kaytdssa. Hista ja muutamat
Brobackan tilat, Nedre Lévkulla, S6derskog, Margreteberg ja Ollas ovat vield toiminnassa olevia tiloja. Vahaista
viljelyd on myds Nuuksion Pitk&jarven koillispuolella.



Yleiskaavassa on sdailytetty vield runsaasti M-alueita, mutta ne ovat suureksi osaksi metsatalousalueita.

Nuuksiontien pohjoispuoliset metsaalueet samoin kuin Nuuksion Pitkajarven pohjoispaassé olevat loma-asunto-
ja metsaalueet eivat sisélly tahan yleiskaavaan, vaan kasitellddn erikseen (Espoon pohjoisosien yleiskaava osa

.



I 7 POHJOIS-ESPOO

Pinta-ala 88 km?2, 21 % koko Espoosta. Vahvistettuja kaavoja 368 ha (1.9.1992).

Aluerakenne ja erityispiirteet

Pohjois-Espoo on luonteeltaan maaseutumainen alue. Sen keskeisen alueen muodostaa Roylan ja Pakankylan
laaja viljelykaari Bodomin altaan pohjoisosassa. Asutuksen ja tybalueiden painopiste on idassa: Kalajarven
keskus, Niipperin-Perusmaen pientaloalueet sekd Juvanmalmin ja Keha Ill:n varren teollisuusalueet. Luoteisosa
on jarviselannealuetta lampineen ja soineen. Luukissa sijaitsee myds laaja virkistysalue.

Alueen vanhin asutus sijoittuu viljelylaaksojen reunoille ja jarvien rantamaille Vanhaankartanoon, Puotiseen,
Pakankylaan, Réylaan ja Takkulaan. Ensimmaiset tiiviit pientaloalueet on palstoitettu alunperin luultavasti
kesaasunnoiksi Metsamaan-Odilammen-Orkkiniityn alueelle seka Tuhkurijarven ja Kalajarven rannoille. Suurin
yhtenainen pientaloalue on Niipperisséa ja Perusmaen alueella. 1960- luvun vaihteessa rakennettiin Kurkijarven
alue. Muut pientaloryhmat ovat syntyneet 1960-luvun puolivalin jalkeen (Punametsa, Kalajarvi, Pikkuneva,
Ketunkorpi, Kallioméki, Viiskorpi ym.). Samoihin aikoihin aloitettiin my&s Juvanmalmin teollisuusalueen
rakentaminen.

Pohjois-Espoo on suurelta osin tarkead Nuuksion jarviseldnteen ja vahitellen kaupunkimaiseksi muuttuvan
asutuksen vaihettumisvyohyketta. Lantisimmaéat metsa-jarviselanteet halkoo Velskolan-Takkulan-Lakiston vanha
viljelylaakso, joka taajamineen muodostaa vaihettumisvyhykkeen ensimmaisen osan. Luukkaan
metsaselannealue rajoittuu joka puoleltaan vaihettumisvydhykkeeseen: eteldssa Kunnarlan pientaloasutus, joka
yleiskaavassa on osoitettu kylaalueena (suuralue 6), idassa Bodomin altaan reunalta Luukkiin ja Lahnukseen
ulottuva asutus ja pohjoisessa Lepsamanjoen viljellyt rantamaat. Vaihettumisvythykkeen itapuolella alkavat
Bodomin viljelytasanko ja pientaloalueet, jotka itda ja eteldd kohti tiivistyvéat lahes kaupunkimaiseksi
asutukseksi.

Vaestonkehitys on viime vuosiin saakka ollut paikallaan pysyvaa ja haja-asutusalueiden palvelut ovat
heikentyneet. Kaavoitus ei ole edennyt toivotulla nopeudella ja poikkeuslupia on ollut vaikea saada.
Kaavoituskohteita on vireilla kymmenkunta. Ne sijaitsevat suuralueen itdosassa, keskitetyn vesihuollon piiriin
kuuluvalla linjalla Juvanmalmi-Niipperi-Kalajarvi-Lahnus. Velskolan osayleiskaavaluonnos on ollut nahtavilla.

Pohjois-Espoon mitoitus on valja. Tama tarkoittaa seka rakentamiseen osoitettujen alueiden maaraa ja
sijoitusta, talotyyppeja etta asuntoalueille yleiskaavallisissa laskelmissa kaytettyja aluetehokkuuksia. Vaikka
alueen vakiluvun arvioidaan kaksinkertaistuvan, Pohjois-Espoo sailyy pientalomaisena. Valjyydeltaan
asuntoalueita voidaan erottaa kolmea tyyppia: Vaihettumisvyohykkeen kylaalueet, jotka useimmiten liittyvat
vanhaan asutukseen ja ovat kaikkein valjimpia, erillispientaloin rakennettavat alueet, jotka muodostavat
valtaosan rakennuskannasta, seka edel lista tiivimmat pientaloalueet, joille erillistalojen lisaksi on suunniteltu
rakennettavaksi rivitaloja.

Suojelu

Pohjois-Espoossa on runsaasti eri tyyppisia luonnonsuojelualueita ja -kohteita. Keskeisen osan metsaalueista
omistaa Helsingin kaupunki, joka on virkistysalueilleen perustanut kaksi suojelualuetta: Luukin ja Kaitalammen
aarnialueet. Tama on merkinnyt aikaisempien pienten suojelualueiden laajentamista ja yhdistamista. Alueen
merkittavin suo, Tremanskarr, on jo suureksi osaksi rauhoitettu. Sen laajentaminen Tremanskarrin-
Kringelkarrin suojelualueeksi kuuluu valtakunnalliseen soidensuojeluohjelmaan. Luonnonsuojelulain ja erilaisten
viranomaispéaatosten nojalla rauhoitettujen alueiden yhteispinta-ala Espoon pohjoisosien yleiskaavan osa I:n
alueella on noin 164 ha, minka liséksi yleiskaavassa on ehdotettu uusia luonnonsuojelualueita noin 390 ha.

Nyt hyvaksytyn yleiskaavan I-osan ulkopuolelle jaavat Luukin aarnialue ja siihen pohjoispuolella liittyva
Koivulan purolaaksolehto, joka siséltyy valtakunnalliseen lehtojensuojeluohjelmaan ja rauhoitettiin
luonnonsuojelulain nojalla 1991. Ulkopuolelle jaavat myos Kilpilammen-Lippukallion alue, josta Espoon
kaupungin omistama eteldosa rauhoitettiin 1990, seka valtakunnalliseen rantojensuojeluohjelmaan kuuluvat
espoolaiset alueet.

Rakennuskulttuurin paaasiallisia suojelukohteita ovat kartanot, suuret talonpoikaistalot ja niiden ympéarille
kehittyneet kylat. Juvan, Bodomin, Pakankylan, Roylan Hovgardin, Luukin, Skogbyn, Takkulan ja Velskolan
tiloilla on pitka historia ja sen myo6ta runsas ja osittain hyvin sailynyt rakennuskanta, jasentynyt pihapiiri ja
vehmas puisto. Tarkeitd ovat myds Roylan viljelyaukean laidalla sijaitseva Snettans sekd Vanhankartanon
eheédna sailynyt tien varteen syntynyt nauhakyla. Takkulan ja Velskolan kylat jaavat yleiskaavan I-osan
ulkopuolelle.

Rakennusryhmien ohella viljelyaukeat metsédsaarekkeineen ja reunametsineen sekéd vanha tiesto siltoineen
muodostavat yhdessa kulttuurimaisemakokonaisuuksia, joiden vaalimisen tulee kuulua kaikkiin alueita
koskeviin kehittamistoimiin.



Asuminen

Pohjois-Espoon asuntokanta tulee sdilymé&an hyvin pientalovaltaisena. Ainoat kerrostaloalueet sijaitsevat
Rinnekodin alueella eikd uusia kerrostaloalueita ole suunniteltu. Suurimmat uudet pientaloalueet on suunniteltu
Niipperiin (asemakaava vahvistettu), Lahnuksen-Korpilammen alueelle, Perusméakeen, Bodomiin ja
Pikkunevaan. Suurimmat uudet kylaalueet on sijoitettu Lakistonniittyyn seka Nemlahteen. Mustansillan-
Takkulan kylaalue jaa tamén yleiskaavan osa I:n ulkopuolelle. Olemassa olevan asutuksen yhteyteen on
osoitettu paikka paikoin lisarakentamista. Naista laajennuksista suurimmat ovat Maarinpurossa, Vihermaessa ja
Pakankylassa. Kylaalueitten rakennuspaikkojen maara ja sijainti tulisi maaritella yleiskaavatasoa tarkemmin.
Vihdintien pohjoispuolelle Kalajarven keskuksen tuntumaan on osoitettu selvitysalue. Alueelle kohdistuu mm.
seka asunto- etta virkistysrakentamispaineita.

TyOpaikat
Pohjois-Espoon ty6dpaikkarakentaminen on keskittynyt Juvanmalmin teollisuusalueelle ja Keha Ill:n varteen.
Lisdkaavoituskohteita on vireilla useita: Juvanmalmi Il ja Kalajarvi Il1.

Korpilammen vapaa-aikakeskus (Padkaupunkiseudun virkistys- ja kulttuurikeskus Oy) on suurin tydpaikkoja
synnyttéava erillishanke. Rinnekodin hoitokeskus tulee myds toiminnan laajentumisen myota lisddmaan alueen
tyopaikkoja.

Liikenne

Alueen sisdinen liikenneverkko perustuu vanhaan tiestoon, johon yleiskaavassa on tehty vain pienid muutoksia.
Tarkeimmat alueen ulkopuolelle johtavat liikenneyhteydet ovat Keha 111 ja Vihdintie, joita Juvan teollisuustie,
Niipperintie, Roylantie ja Lahnuksentie yhdistavat.

Merkittavimpia muutoksia alueen paavaylastdssa ovat Juvan teollisuustien jatkaminen Vihdintielle, Niipperintien
parantaminen seké Vihdintien ja Keha I11:n 4-kaistaistaminen seka niihin liittyvat liittymajarjestelyt. Liséksi
Keha I11:lle on pohjoispuolinen rinnakkaistievaraus. Siséisessé tieverkossa on merkittavin parannus
Puotistentien oikaisu Viherméaen kohdalla suoraan Roylantielle.

Asutuksen hajanaisuudesta johtuen joukkoliikenteen hoitaminen tyydyttavasti on vaikeaa. Alueella voidaan
kokeilla uusia joukkoliikennemuotoja kuten linjataksia.

Tekninen huolto ja erityistoiminnot

Pohjois-Espoon itdisin osa on suunniteltu liitettavaksi keskitetyn vesihuollon piiriin v. 2030 mennessa siten, etta
se kasittdaa myds Ketunkorven, Lahnuksen ja Perusmaen asuntoalueet. Ulkopuolelle jdavan rakennuskannan
vesihuolto on hoidettava kiinteistokohtaisesti tai alueellisin jarjestelyin.

Pakankylan ja Roylan peltoaukeat ovat vesilaitostoiminnan ldhisuoja -alueita. Puotisten, Luukin ja Kalajarven
alueet seka osa Lahnusta puolestaan kuuluvat sen kaukosuojavyohykkeisiin. Lisdksi seké Kalajarvella etta
Lahnuksessa on pohjavesien suojelualue. Naille alueille rakennettaessa on otettava huomioon vesiensuojelun
asettamat vaatimukset. Bodominjarvi ja Matalajarvi ovat vedenhankintaaluetta niin kauan kuin Bodomin
vedenottamo sailyy kaytossa.

Pohjois-Espooseen ei tulla ulottamaan kaukolampda. Kiinteistokohtainen maakaasulammitys yleistynee etenkin
teollisuusalueilla.

Kallion louhintaan on osoitettu sopivia rakennusalueita Juvanmalmin pohjoisosaan ja Korpilammelle.
Paloaseman ja kunnallisteknisen tukikohdan varaus on Lahnuksessa, Vihdintien etelapuolella. Posti- ja
telelaitoksen tukikohtien varauksia on Pohjois-Espoossa kuusi.

Palvelut ja virkistys

Pohjois-Espoossa on runsaasti koko paakaupunkiseutua palvelevia julkisia toimintoja. Naita ovat mm.
kehitysvammaisten laitos Rinnekoti, Kaisakoti, Ekumeeninen keskus, Luukin ulkoilukeskus, Korpilammen
virkistyskeskus sek& Bodomin golfalue. Kaikille naille on suunniteltu laajentumismahdollisuudet. Uudet golfradat
ovat valmistuneet Luukin, Niipperin ja Rinnekodin alueille. Kalajarven keskustaan on valmistumassa
terveysasema ja vanhusten palvelutalo. Tiloihin sijoittuu myds kirjasto. Koulukeskuksen tontti on niin suuri,
ettd sille on mahdollista rakentaa myds kirkko. Nykyisten koulujen lisédksi on opetustoimen uusi varaus
osoitettu Orkkiniittyyn. Pitkdjarven Haapaniemeen on lisatty PY-varaus ulkoilutoimintaa varten.

Maa- ja metsatalous

Maa- ja metsatalouden toimintaedellytysten turvaaminen on tarkedd. Roylassa, Puotisissa, Vanhassakartanossa
ja Perusmaéaessa on vield useita toimivia maatiloja, samoin Niipperin laaksossa. Takkulan ja Velskolan peltoja
kayttavat vuokraviljelijat. Alueen pohjoisosassa maatalouteen liittyvat myds laajahkot metsatalousalueet. Siella
on myo6s pelkkid metsatiloja. Nuuksion jarviselanteelld on myds yksityisid metsid merkitty virkistysalueiksi.
Virkistysalueiden metsédnhoito ei kaytdnndssa paljoa poikkea M-alueista. Lahnuksen pienehkadilla tiloilla viljely
on osittain vaistyvaa. Taman vuoksi alueelle on osoitettu siirtolapuutarhavaraus.



Vihdintien pohjoispuoliset metsat seka Velskolan ja Takkulan kylat jaavat taman yleiskaavan I-osan
ulkopuolelle.



