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JOHDANTO

Kiviruukin osayleiskaava-alue sijaitsee Espoon lansimetron kasvu- ja kehityskaytavalla, Kivenlahteen
tulevan metron paateaseman vaikutusalueella. Alueen asema ja saavutettavuus muuttuu Espoon ja seudun
kaupunkirakenteessa vuonna 2023 lansimetron jatkeen valmistumisen myota.

Alueen suunnittelun lahtékohtana on varautuminen Helsingin seudun kasvuun. Helsingin seudun
maankayton, asumisen ja liikenteen MAL 2019 -suunnitelmassa varaudutaan siihen, ettéd seudun vaesto
kasvaa 2 miljoonaan asukkaaseen ja tyopaikkamaaré 1,05 miljoonaan vuoteen 2050 mennessa.

Espoon vaeston on arvioitu kasvavan 400 000 - 424 000 asukkaaseen vuoteen 2050 mennessa. Noin
puolet tasta kasvusta sijoittuu metron kasvukaytavan varrelle. Maaré on suurempi kuin mihin Espoon
eteldosien yleiskaavassa on varauduttu. Kiviruukin osayleiskaavan valmistelu vastaa osaltaan téhan
tavoitteeseen ja on siten osa laajempaa projektia, joka kattaa alueet Matinkylasta Kivenlahteen ja johon
kuuluu suunnittelua monella tasolla ja sektorilla.

Kiviruukin osayleiskaavan mahdollistama kaupunkikehitys edistdéd Espoon kaupungin tavoitetta olla
hiilineutraali vuoteen 2030 mennessa. Nykyisen pienteollisuus- ja varastoalueen tilalle muodostuu
monipuolista kaupunkia noin 9000 asukkaalle ja 3000 tyontekijdlle. Alue on hyvin saavutettavissa
joukkoliikenteelld ja alueen sisdisessa likkumisessa edistetddn kavelya ja pyorailyd. Myos
iimastonmuutokseen sopeutuminen on otettu huomioon suunnitelmassa. Kiviruukki on yksi Espoon
kaupungin kestavan energian ja ilmaston toimintasuunnitelman (SECAP) alueellisista k&rkihankkeista.

Kiviruukin alueen kehittaminen tukee Kivenlahden ja Espoonlahden keskusten elinvoimaisuutta seka
taloudellisesti kannattavaa joukkoliikennetta ja on my@s osa Lansivaylan varren ja lansimetron kehitettavaa
elinkeinovybhyketté. Alueella toimii jo VTT:n Bioruukki, joka on yksi Pohjoismaiden merkittdvimmista
biotalouden tutkimuskeskuksista.

Suunnitteilla on VTT:n, Omnian, Espoon kaupungin seka Metropolian ja Laurean yhteistydna Cleantech
Garden -ekosysteemi, jonka ansiosta alue voi profiloitua kiertotalouteen liittyvan tutkimuksen, osaamisen ja
liketoiminnan alustaksi. Valmisteilla oleva osayleiskaava on edellytys CTG-hankkeen asemakaavoitukselle
ja toteuttamiselle, jolle on asetettu aikataulutavoite vuoteen 2023. Hanke edistaa alueen kehittymista
laajempien tavoitteiden mukaisesti.

Alueen kaavoittaminen metroon ja asemaan kytkeytyvaksi monipuoliseksi ja viihtyisaksi
kaupunkiymparistoksi edistaa valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita varsinkin liikenteellisten,
asuntotuotannon, ilmastonmuutoksen ehkaisyn ja yhdyskuntarakenteen eheyttédmisen tavoitteiden osalta
seka tukee Espooi tarinan tavoitetta aidosti verkostomaisesta ja joukkoliikenteeseen tukeutuvasta
kaupunkirakenteesta.

Kiviruukin osayleiskaava on yleispiirteinen aluevarauskaava, jolla on tarkoitus jasentda alueen rakenne
asemakaavoituksen pohjaksi. Alue toteutuu vaiheittain vuoteen 2040 mennessa.
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TIIVISTELMA

Alueen yleiskuvaus

Osayleiskaava-alue, noin 70 hehtaaria, sijaitsee Espoon Kivenlahden tulevan metroaseman
vaikutusalueella. Alue rajautuu eteldssa Lansivaylaan, lannessé Kauklahdenvayldén ja pohjoisessa ja
idassa Tillinmaen ja Kattilalaakson pientaloalueisiin. Osayleiskaavalla muutetaan alueella voimassa olevaa
Espoon eteldosien yleiskaavaa.

Kiviruukin kaupunkikuvaa hallitsevat paaosin 70-luvulla valjasti rakennetut 1i 2i kerroksiset pienteollisuus-
ja varastohallit. Poikkeuksena Fortumin voimalaitosalue Ruukinmestarintien varressa ja Bilteman myymala
Ruukintien ja Lansivaylan valissa. Osayleiskaava-alueella on noin 1000 tydpaikkaa ja vain muutamia
asukkaita. Osayleiskaava-alueen nykyisesta kayttotarkoituksesta johtuen alueella ei sijaitse juurikaan
virkistyspalveluita tai -alueita.

Voimassa olevassa Espoon etelédosien yleiskaavassa alue on merkitty suurimmaksi osaksi teollisuus- ja
varastoalueeksi seké tydpaikka-alueeksi. Alueen itdreunaan on merkitty tiivistd ja matalaa asuntoaluetta ja
virkistysalue ulkoilureitteineen. Kiviruukin osayleiskaava-alue on kokonaan asemakaavoitettu padosin
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueiksi.

Lahtokohdat ja tavoitteet

Alueen maankayton muutostarpeet liittyvat lansimetron jatkeen ja Kivenlahden aseman toteuttamiseen
seka metrovyohykkeen kehittamistavoitteisiin. La4nsimetron jatkeen tarjoaman maankayttopotentiaalin
toteutumisen tehostamiseksi tavoitteena on kaavoittaa metron vyohykkeelle uutta asuntokerrosalaa noin
100 000 asukkaalle. Maankayton tiivistaminen ja tehostaminen Kiviruukin alueella edellyttdd voimassa
olevan yleiskaavan muuttamista.

Osayleiskaavoitusta ohjaavat seka valtakunnalliset ettéd seudulliset tavoitteet, kuten valtakunnalliset
alueidenkayttétavoitteet ja lainvoimaiset maakuntakaavat seka tehdyt sopimukset ja paatokset.

Tavoitteita tulee lisaksi Espoo-tarinasta, jossa Espoo on asettanut tavoitteeksi, ettéd kaupunkirakennetta
kehitetaan aidosti verkostomaisena ja raideliikenteeseen tukeutuvana. Osayleiskaavasuunnitelulla tuetaan
osaltaan my6s Espoon kaupungin tavoitetta olla hiilineutraali vuoteen 2030 mennesséa, mutta monet
ilmastoon vaikuttavat paattkset ja ratkaisut voidaan tehda vasta alueen jatkosuunnittelu- ja
toteutusvaiheessa.

Kaupunginhallitus on hyvaksynyt 4.1.2019 Kiviruukin osayleiskaavan tavoitteet ja alueen
suunnitteluperiaatteet. Paatdksessa todetaan, ettd osayleiskaavalla mahdollistetaan Kiviruukin
pienteollisuus- ja varastoalueen muuttuminen monipuoliseksi ja viihtyisaksi kaupunkiymparistoksi ja, etta
osayleiskaavan asukaspainotteinen mitoituksen maksimi on 9 0007 12 000 uutta asukasta, 1 000 i 2 000
tyOpaikkaa ja naiden tarvitsema palvelurakentaminen.



Osayleiskaavan sisalto

Kiviruukin osayleiskaava on yleispiirteinen aluevarauskaava, jolla on tarkoitus jasentaa alueen rakenne
asemakaavoituksen pohjaksi. Rakentamiseen osoitettaville alueille laaditaan asemakaavamuutokset ennen
niiden toteuttamista, seka tarvittavilta osin kortteli- ja lahiymparistdsuunnitelmat.

Kaavaratkaisu mahdollistaa alueen nykyisen kaupunkirakenteen muutoksen matalasta pienteollisuus- ja
varastoalueesta monipuoliseksi ja viihtyisdksi kaupunkialueeksi. Alueelle sijoittuu asumisen liséksi alueita
elinkeino-, koulutus- ja tutkimustoiminnalle. Alue sailyy ja kehittyy edelleen my6s merkittavana tytpaikka-
alueena.

Asumisen alueet on sijoitettu padasiassa Ruukintien varteen, alueille saa tulevaisuudessa rakentaa
ensisijaisesti asuinkerrostaloja. Asuntoalueille voidaan lisaksi sijoittaa liike-, tydskentely- ja palvelutiloja.
Paakayttotarkoitusmerkinta sisaltdd myods asuntoalueiden siséiset puistot, joiden sijainti ja koko ratkaistaan
asemakaavoituksen yhteydessa.

Osayleiskaavassa on osoitettu tyopaikka-alueita padasiassa Lansivaylan ja Kauklahdenvaylan varteen.
Kaavassa on varauduttu myos bio- ja kiertotalouden innovaatiokeskittyman (Cleantech Garden) tulemiseen
alueelle. Hankkeen tarkoitus on koota tiede-, tutkimus ja koulutustoimijoita seka alan edellakavijayrityksia
yhteen, muodostaen kansallisesti ja kansainvélisesti ainutlaatuisen keskittyman. Lisaksi kaava-alueella
sdilyvat VTT:n Bioruukki ja Fortumin lampokeskus.

Osayleiskaavassa on varattu julkisten palvelujen ja hallinnon alue yhtenaista peruskoulua ja isoa paivakotia
seka laajempaa aluetta palvelevaa isoa liikuntakenttda varten. Koulun yhteyteen toteutettavan paivakodin
lisdksi kaava-alueelle tulee toteuttaa nelja isoa paivakotia. Paivakotien ja muiden lahipalvelujen tarkempi
sijainti ja mitoitus korttelirakenteessa suunnitellaan asemakaavoituksessa, eika niita osoiteta erikseen
yleiskaavakartalla.

Kiviruukin osayleiskaavan mahdollistama muutos lisda kysyntaa myds erilaisille kaupallisille palveluille.
Kiviruukin aukion ympéaristén asumisen ja liiketoiminnan seka keskustatoimintojen laajenemisalueelle voi
muodostua paikallisia kaupallisia palveluita. Myds muille rakentamiseen osoitetuille alueille on mahdollista
toteuttaa pienimuotoisia kaupallisia palveluita. Tavoitteena on luoda monipuolista kaupunkiymparistta
pelkan asumislahion sijaan. Kivenlahden alueella jo olevat ja Kivenlahden tulevaan metrokeskukseen
sijoittuvat palvelut sekd Espoonlahden kaupunkikeskustasoiset palvelut tdydentavat Kiviruukin asukkaiden
palvelutarjontaa.

Ajoneuvoliikenteen paayhteyden muodostaa alueen lapi kulkeva alueellinen kokoojakatu Ruukintie, joka
littyy alueen kaakkoisosassa Ruukinportin kautta Kivenlahdentiehen ja alueen luoteisosassa
Kauklahdenvaylaan. Jatkosuunnittelussa Ruukintien nykyista maantiemaista ilmetté on tarkoitus kehittaa
vaihtelevaksi katutilaksi.

Osayleiskaava mahdollistaa kattavan ja monipuolisen jalankulku- ja pyoratieverkoston toteuttamisen.
Jalankululle ja pyorailylle varattu Lansivaylan alittava Tschetschulininportti johtaa Kivenlahden
metrokeskuksesta Kiviruukin aukiolle. Aukiosta muodostuu monipuolinen elava, julkinen kaupunkitila, jonka
ymparille sijoittuu asumisen liséksi, koulutus, tutkimus, tyéskentely ja palvelutiloja. Kiviruukin aukion ja
parannettavan alikulun kautta kulkee tarked jalankulku- ja pyo6raily-yhteys rantaraitilta aina keskuspuistoon
saakka.

Alueen joukkoliikenne tukeutuu ensisijaisesti metrolinjaan, jonka lantinen paateasema valmistuu
Kivenlahteen vuonna 2023. Osayleiskaavassa varaudutaan liséksi joukkoliikenteen runkoyhteyteen, joka
voidaan toteuttaa myds raideyhteytend. Yhteys, jonka sijainti on ohjeellinen, mutta yhteys sitova on
osoitettu Ruukintien varteen. Ruukintien aluevaraus mahdollistaa monentyyppiset katutilaratkaisut ja niiden
toteuttamisen vaiheittain.

Osayleiskaava-alueen keskeiset luontoarvot sijaitsevat Kiviruukin suolla ja sen ymparisttssé seka
Kauklahdenvaylan varren metsakaistaleella. Alueet on kaavaratkaisussa merkitty joko virkistysalueiksi tai
suojaviheralueiksi. Liséksi Kiviruukin suo on merkitty luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen



tarkeéksi alueeksi. Virkistys- ja suojaviheralueita on yhteensa noin 14 ha eli noin 20 prosenttia koko kaava-
alueesta.

Kaava-alueella sijaitsevan VTT:n nykyisiin ja tuleviin toimintoihin liittyy erilaisia onnettomuusriskeja, kuten
nestekaasun, syttyvien aineiden varastointia ja kaytt6a. Myds Fortumin lampokeskuksen alueella
varastoitaviin ja kaytettaviin polttoaineisiin ja kemikaaleihin liittyy onnettomuusriskejéa. Osayleiskaavassa on
maarayksia koskien onnettomuusriskeja ja suojavydhykeita. Lisaksi edellytetddn, ettd jatkosuunnittelun
yhteydessa tulee tarkistaa ajantasaiset onnettomuusriskit ja suojavyohykkeiden laajuudet.

Osayleiskaavassa on esitetty alueita asumiseen yhteensa noin 28 ha. Asumisen aluevaraukset
mahdollistavat noin 9 000 uuden asukaan sijoittumisen Kiviruukin alueelle. Ty6paikka-alueita on varattu
yhteensa 13 ha, joille voi sijoittua noin 3 000 tyopaikkaa. Palvelutydpaikkojen ja asuntoalueille sijoittuvien
tyopaikkojen maaraksi on arvioitu noin 500 tyOpaikkaa. Alueen tarkkaa mitoitusta ei maarata
osayleiskaavassa, vaan se tarkentuu vaiheittaisen asemakaavoituksen myota.

Osayleiskaavan vaikutukset

Vaikutusten arvioinnissa selvitetddn kaavan toteuttamisen merkittavat vaikutukset ottaen huomioon kaavan
tehtava ja tarkoitus seka aikaisemmin tehdyt selvitykset. Kiviruukin osayleiskaavan vaikutusten arvioinnit on
laadittu Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen omana tydna. Vaikutusten arvioinneissa on huomioitu
kaavatyon kannalta keskeiset sektorit. Vaikutusten arvioinnit perustuvat alueelle laadittuihin selvityksiin
seka sektoriasiantuntijoiden tietotaitoon. Vaikutusten arviointeja tarkennetaan seké ajantasaistetaan koko
kaavaprosessin ajan.
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SAMMANFATTNING

Allman beskrivning av omradet

Delgeneralplanens omrade pa cirka 70 hektar ligger i influensomradet kring den kommande metrostationen
i Stensvik. | soder gransar omradet till Vasterleden, i vast till Koklaxleden samt i norr och 6ster till
smahusomradena Tillisbacken och Kitteldalen. Med delgeneralplanen &ndras generalplanen for sodra Esbo
som galler for omradet.

Stadsbilden i Stenbruket domineras i huvudsak av glest byggda hus fér smaindustri och lagerhallar pa 11 2
vaningar som byggts pa 1970-talet. Undantag utgors av Fortums kraftverksomrade invid Bruksmastarvagen
och Biltemas affar mellan Bruksvagen och Vasterleden. | delgeneralplanens omrade arbetar omkring 1 000
arbetstagare och dar bor endast nagra invanare. Pa grund av delgeneralplaneomradets nuvarande
anvandningsandamal finns dar just inga rekreationstjanster eller rekreationsomraden.

| den gallande generalplanen for sodra Esbo har omradet till storsta delen anvisats som industri- och
lageromrade samt arbetsplatsomrade. | 6stra delen av omradet har det planlagts ett tatt och lagt
bostadsomrade och ett rekreationsomrade med friluftsleder. Stenbrukets delgeneralplanomrade ar helt och
hallet detaljplanerat, huvudsakligen till kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader.

Utgangspunkter och mal

Behoven att &ndra markanvandningen anknyter till byggandet av Vastmetrons férlangning och Stensviks
station samt utvecklingsmalen for metrozonen. For att den markanvandningspotential som Vastmetron
skapar ska effektiveras ar malet att planlagga bostadstomter for ca 100 000 invanare i metrozonen. En
tatare bebyggelse och 6kad exploatering i Stenbrukets omrade forutséatter att den géallande generalplanen
andras.

Delgeneralplaneringen styrs av bade nationella och regionala mal sdsom riksmalen for
omradesanvandning och landskapsplanerna som vunnit laga kraft samt avtal och beslut.

Dessutom finns mal ur Berattelsen om Esbo, dar staden stéllt upp malet att staden ska utvecklas till en
utpraglad natverksstruktur som stéder sig pa spartrafik. Genom delgeneralplaneringen stéder man for sin
del ocksa Esbo stads mal att vara klimatneutral fére ar 2030, men manga beslut och l6sningar som
paverkar klimatet kan goras forst vid den fortsatta planeringen och nar omradet byggs.

Stadsstyrelsen godkande 4.1.2019 malen for delgeneralplanen Stenbruket och planeringsprinciperna for
planomradet. | beslutet konstateras att man genom delgeneralplanen mojliggér en omvandling av
smaindustri- och lageromradet i Stenbruket till en mangsidig och trivsam stadsmiljé och att den
bostadsdominerade delgeneralplanen ska ge plats for maximalt 9 0007 12 000 nya invanare, 1 000i 2 000
nya arbetstillfallen och de servicelokaler som dessa kraver.

Delgeneralplanens innehall

Delgeneralplanen Stenbruket ar en 6versiktlig markanvandningsplan med syftet att gestalta omradets
struktur som grund for detaljplaneringen. Over de omraden som anvisas for byggande ska det géras
detaljplaneéndringar innan de bebyggs och fér behdvliga delar gors kvarters- och narmiljéplaner.

Planlésningen mojliggor en forandring fran det nuvarande smaindustri- och lageromradet till ett mangsidigt
och trivsamt stadsomrade. | omradet placeras férutom boende ocksa omraden for naringsverksamhet,
utbildning och forskning. Omradet bevaras och utvecklas fortsattningsvis ocksa som ett viktigt
arbetsplatsomrade.

Omradena for boende har i huvudsak placerats intill Bruksvagen. | framtiden ar det tillatet att i foérsta hand
bygga flervaningshus for boende i omradet. | bostadsomradena far det dessutom byggas affars-, arbets-
och servicelokaler. Beteckningen éver huvudandamalet inkluderar parker inne i bostadsomradena.
Parkernas placering och omfattning avgors i detaljplanen.
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| delgeneralplanen anvisas arbetsplatsomraden huvudsakligen langs med Vasterleden och Koklaxleden.
Planen innehaller ocksa en reservering for ett innovationskluster inom bioekonomi och cirkular ekonomi
(Cleantech Garden).

Projektet har som mal att samla aktorer inom vetenskap, forskning och utbildning samt féregangarforetag
pa ett stalle, och skapa ett nationellt och internationellt unikt centrum. Dessutom bevaras VTT:s Bioruukki
och Fortums varmecentral i planomradet.

| delgeneralplan finns en reservation for ett omrade for offentlig service och forvaltning. Dar ska det byggas
en sammanhallen grundskola och ett stort daghem samt en stor idrottsplan som betjanar ett storre omrade.
Forutom daghemmet som byggs i samband med skolan ska det byggas ytterligare fyra stora daghem. Den
narmare placeringen och dimensioneringen av daghem och annan narservice i kvarteren planlaggs vid
detaljplaneringen och anvisas inte separat i generalplanekartan. Den forandring som delgeneralplanen
Stenbruket mojliggor utokar efterfragan pa olika kommersiella tjanster. | omradena for boende och
affarsverksamhet och expansionsomradet for centrumfunktioner kring Stenbruksplatsen kan det etableras
lokala kommersiella tjanster. Ocksa i de 6vriga omradena som anvisats for byggande ar det mojligt att
bygga lokaler for mindre kommersiella tjanster. Malet ar att skapa en mangsidig stadsmiljo i stallet for bara
en bostadsforort.

Tjanster som redan finns i Stensvik eller som kommer att placeras i det kommande metrocentrumet samt
Esbovikens stadscentrumstjanster kompletterar tjansteutbudet for invanarna i Stenbruket.

Huvudleden for biltrafiken bildas av den regionala matargatan Bruksvagen som korsar omradet och som i
omradets syddstra del I6per via Bruksporten till Stensviksvagen och i omradets nordvastra del till
Kdklaxleden. Vid den fortsatta planeringen &ar avsikten att utveckla Bruksvagens nuvarande
landsvagsaktiga framtoning till ett varierat gaturum.

Delgeneralplanen mojliggor byggande av ett omfattande och mangsidigt natverk av gang- och cykelvagar.
Tschetschulinsporten, som I6per under Vasterleden och som reserverats fér gang och cykelakning, leder
fran Stensviks metrocentrum till Stenbruksplatsen. Platsen bildar ett mangsidigt, levande stadsrum som
omgardas av bostader men ocksa av lokaler for utbildning, forskning, arbete och service. Via
Stenbruksplatsen och den vagport som ska forbattras I6per en viktig forbindelse for gang och cykelakning
fran Strandpromenaden &nda till Centralparken.

Kollektivtrafiken i omradet stoder sig i forsta hand pa metrolinjen vars vastra andstation fardigstalls i
Stensvik 2023. | delgeneralplanen planeras dessutom en stomlinje for kollektivtrafiken som dessutom kan
byggas som sparforbindelse. Linjen, vars placering ar riktgivande men forbindelsen ar bindande, har
anvisats invid Bruksvagen. Omradesreserveringen vid Bruksvagen moéjliggér manga slags I6sningar for
gaturum och stegvis byggande av dem.

Delgeneralplanomradets vardefullaste natur ar karret i Stensbruk och dess omgivning samt skogsremsan
intill Koklaxvagen. | planen har omradena anvisats som antingen rekreationsomraden eller som
skyddsgronomrade. Dessutom har karret i Stensbruk anvisats som sarskilt viktigt for naturens mangfald.
Rekreations- och skyddsgronomradena omfattar sammanlagt cirka 14 hektar det vill sdga 20 procent av
hela planomradet.

| omradet finns olycksrisker i anknytning till VTT:s nuvarande och kommande funktioner, sdsom lagring och
anvandning av flytgas och lattantéandliga material. Det finns ocksa risker i anknytning till bransle och
kemikalier som lagras och anvands pa Fortums varmecentral. | delgeneralplanen finns bestammelser om
olycksrisker och skyddszoner. Dessutom forutsétts att man i samband med den fortsatta planeringen ska
kontrollera de aktuella olycksriskerna och omfattningen pa skyddszonerna.

| delgeneralplanen finns forslag pa bostadsomraden pa sammanlagt cirka 28 hektar. Reserveringarna for
boende mdjliggor placeringen av omkring 9 000 nya invanare i Stensbrukets omrade. Sammanlagt 13
hektar har reserverats for arbetsplatser, vilket mdjliggor ca 3 000 arbetstillfallen. Antalet arbetstillfallen inom
service och arbetstillfallen som placeras i bostadsomraden uppskattas till ungefar 500. Omradets exakta
byggratt faststalls inte i delgeneralplanen utan den preciseras i detaljplaneringen som framskrider stegvis.
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Delgeneralplanens verkningar

| beddmningen av verkningarna utreds betydande verkningar av planen med beaktande av planens uppgift
och syfte samt de tidigare utredningarna. Beddémningen av verkningarna av delgeneralplanen Stenbruket
har gjorts av Esbo stads stadsplaneringscentral. Hansyn har tagits till de sektorer som ar av central
betydelse nar det galler planlaggningsarbetet. Bedomningen av verkningarna har gjorts utifrdn utredningar
om omradet och expertis i sektorerna. Bedomningarna specificeras och uppdateras under hela
planprocessens gang.
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1 OSAYLEISKAAVAN
TAVOITTEET

1.1 Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet

Kiviruukin osayleiskaavan valmistelua koskevat
1.4.2018 voimaan tulleet uudistetut
valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet.
Maankaytt6- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on
otettava huomioon ja niiden toteuttamista on
edistettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien
kaavoituksessa ja valtion viranomaisten
toiminnassa. Tavoitteet jakautuvat viiteen
kokonaisuuteen, jotka ovat:

1 toimivat yhdyskunnat ja kestava
likkuminen

tehokas liikennejarjestelma

terveellinen ja turvallinen elinympéristo
elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto
seké luonnonvarat

uusiutumiskykyinen energiahuolto

= =A =4 =

Kaikista kokonaisuuksista tulee tavoitteita, joiden
toteutuminen on osayleiskaavan suunnittelussa
otettava huomioon. Kiviruukin alueen
kehittaminen kaupunkimaisena ja
joukkoliikenteeseen tukeutuvana asumisen,
tyopaikkojen ja palvelujen alueena edistaa
valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
toteutumista.

TOIMIVAT YHDYSKUNNAT JA KESTAVA
LIIKKUMINEN

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet:

Edistetadn koko maan monikeskuksista,
verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa
ja vahvuuksien hyddyntamista. Luodaan
edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan
kehittamiselle seka vaestokehityksen
edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle
asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja
resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan

rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla
vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan
alueiden hyvaa saavutettavuutta eri
vaestoryhmien kannalta. Edistetddn kavelya,
pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-,
likkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittdvat uudet asuin-, tyopaikka- ja
palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne
ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn
kannalta hyvin saavutettavissa.

Kiviruukin osayleiskaava:

Alueen kehittdminen perustuu alueen edulliseen
sijaintiin kaupunkirakenteessa, Lansimetron
kehittamisvyohykkeella. Sijainti tulevan
Kivenlahden metroaseman laheisyydessa
mahdollistaa erinomaiset joukkoliikenneyhteydet
ja luo hyvat mahdollisuudet kehittaa
saavutettavuuden kannalta optimaalinen ja
laadukas kavely- ja pyorailyverkosto. Alueelle
esitetty asuntorakentaminen tukee osaltaan
Kivenlahden ja Espoonlahden keskusten
elinvoimaisuutta ja taloudellisesti kannattavaa
joukkoliikennetta.

TEHOKAS LIIKENNEJARJESTELMA
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet:

Edistetdan valtakunnallisen liikennejarjestelman
toimivuutta ja taloudellisuutta kehittamalla
ensisijaisesti olemassa olevia likenneyhteyksia ja
verkostoja sekd varmistamalla edellytykset eri
likennemuotojen ja -palvelujen yhteiskaytt66n
perustuville matka- ja kuljetusketjuille seka
tavara- ja henkil6liikenteen solmukohtien
toimivuudelle.

Turvataan kansainvalisesti ja valtakunnallisesti
merkittévien liikenne- ja viestintayhteyksien
jatkuvuus ja kehittdmismahdollisuudet seka
kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittavien
satamien, lentoasemien ja rajanylityspaikkojen
kehittdmismahdollisuudet.

Kiviruukin osayleiskaava:

Osayleiskaavassa alueidenkayttdé on suunniteltu
tukeutumaan tulevaan Kivenlahden
metroasemaan. Alueen toiminnot on sijoitettu
siten, ettd metroasema on saavutettavissa
turvallisesti k&vellen ja pyoralla koko kaava-

alueelta. Liikenneyhteydet perustuvat oleviin
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paaliikenneyhteyksiin. Alue liittyy liikenteellisesti
Ruukintien kautta ympéardiviin alueisiin ja edelleen
Kauklahdenvaylan ja Kivenlahdensolmun
eritasoliittyman kautta Lansivaylaan. Kaava
mahdollistaa lisdksi uuden joukkoliikenteen
runkoyhteyden Kauklahden juna-aseman ja
Kivenlahden metroaseman vdlille. Yhteys on osa
laajempaa Espoon tavoitteellista joukkoliikenteen
runkoyhteysverkostoa. Yhteys voidaan toteuttaa
myos raideliikenneyhteytena.

TERVEELLINEN JA TURVALLINEN
ELINYMPARISTO

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet:

Varaudutaan saan aari-ilmiéihin ja tulviin seka
ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden
ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan
muutoin.

Ehkaistddn melusta, tarinasta ja huonosta
iimanlaadusta aiheutuvia ymparist6- ja
terveyshaittoja.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai
onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja
vaikutuksille herkkien toimintojen valille jatetaan
riittavan suuri etaisyys, tai riskit hallitaan muulla
tavoin.

Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset,
kemikaaliratapihat ja vaarallisten aineiden
kuljetusten jarjestelyratapihat sijoitetaan riittavan
etdalle asuinalueista, yleisten toimintojen alueista
ja luonnon kannalta herkista alueista.

Otetaan huomioon yhteiskunnan
kokonaisturvallisuuden tarpeet, erityisesti
maanpuolustuksen ja rajavalvonnan tarpeet ja
turvataan niille riittavat alueelliset
kehittdmisedellytykset ja toimintamahdollisuudet.

Kiviruukin osayleiskaava:

Osayleiskaavan rakentamisalueet sijaitsevat
tulvavaara-alueiden ulkopuolella. Alueelle on
tehty melumallinnus, joka on otettu huomioon
toimintojen sijoittelussa seké kaavamerkinndilla ja
-maarayksilla (melunsuojaustarve). Kaava-
alueella sijaitsevien VTT:n Bioruukin ja Fortumin
lampokeskuksen toimintaan liittyy
onnettomuusriskeja. Onnettomuusriskit on otettu
osayleiskaavassa huomioon toimintojen
sijoittelulla sek& kaavamerkinnailla ja -
maarayksilla (suojavydhyke). lImastonmuutoksen
vaikutuksiin varaudutaan mm. turvaamalla riittavat
ekosysteemipalvelut.

ELINVOIMAINEN LUONTO- JA
KULTTUURIYMPARISTO SEKA
LUONNONVARAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet:

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden
kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinndn arvojen
turvaamisesta. Edistetdan luonnon
monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden
alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.
Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien
alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston
jatkuvuudesta. Luodaan edellytykset bio- ja
kiertotaloudelle sek& edistetddn luonnonvarojen
kestavaa hyodyntamistéa. Huolehditaan maa- ja
metséatalouden kannalta merkittavien yhtenaisten
viliely- ja metsaalueiden seka saamelaiskulttuurin
ja -elinkeinojen kannalta merkittavien alueiden
sdilymisesta.

Kiviruukin osayleiskaava:

Suunnitelmassa on séilytetty luonnon
monimuotoisuuden kannalta olennaiset alueet,
kuten Kiviruukin suoalue. Alueen lapi ei kulje
seudullisia ekologisia yhteyksid, vaan ekologiset
yhteydet ovat paikallisia. Seka asuntoalueilta etta
viheralueilta on esitetty yhteydet ympéardivaan
laajempaan viherverkostoon Sammalvuoren ja
Keskuspuiston suuntaan.

Suunnittelussa on otettu huomioon alueelta
vuonna 2018 tehdyt liito-orava- ja
luontoselvitykset. Selvityksissa todetut liito-oravan
elinymparistéjen ydinalueet ja paaosa niiden
valisista yhteyksista sailytetaan. Kiviruukissa
luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle.
Olemassa oleva VTT:n Bioruukki séilytetaan ja
sita tukevalle toiminnalle mahdollistetaan
kasvuedellytykset.

Alueella ei sijaitse valtakunnallisesti arvokkaita
kulttuuriymparistdja, luonnonperinndn arvoja tai
maa- ja metsatalousalueita.

UUSIUTUMISKYKYINEN ENERGIAHUOLTO
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet:

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja
sen edellyttamien logististen ratkaisujen
tarpeisiin.

Tuulivoimalat sijoitetaan ensisijaisesti keskitetysti
usean voimalan yksikoihin.
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Turvataan valtakunnallisen energiahuollon
kannalta merkittéavien voimajohtojen ja
kaukokuljettamiseen tarvittavien kaasuputkien
linjaukset ja niiden toteuttamismahdollisuudet.
Voimajohtolinjauksissa hyodynnetaan
ensisijaisesti olemassa olevia johtokaytavia.

Kiviruukin osayleiskaava:

Alueella sailyy Fortumin kaukolampéa tuottava
lampokeskus. Uusi puubiomassaa kayttava
lampolaitos valmistui samalle tontille jo
toiminnassa olevan pellettilaitoksen kanssa
kesalla 2020. Fortum ja Espoon kaupunki ovat
sitoutuneet hiilineutraaliin kaukolammon
tuotantoon Espoon, Kauniaisten ja
Kirkkonummen alueella toimivassa
kaukolampoverkossa 2020-luvun aikana.

Alueella sijaitsee my6s VTT:n Bioruukin
pilotointikeskus, joka kehittaa uusia prosesseja ja
tuotteita padasiassa biopohjaisista ja
kierratetyista raaka-aineista. Osayleiskaavassa
on varattu alueita myos ilmastoty6ta edistavalle
elinkeino-, koulutus- ja tutkimustoiminnalle kuten
cleantech-, bio- ja kierotaloustoimijoiden
innovaatiokeskittymalle.

Maakuntakaava ja Uusimaa-kaava 2050

Maakuntakaava on pitkan aikavalin suunnitelma
maakunnan yhdyskuntarakenteesta ja
alueidenkaytosta, jossa sovitetaan yhteen
valtakunnalliset ja maakunnalliset
alueidenkéayttdtavoitteet. Yleispiirteisimpéana
kaavana se on ohje kuntien kaavoitukselle ja
muulle alueidenkayton suunnittelulle.

Uudellamaalla voimassa olevissa
maakuntakaavoissa Kiviruukin osayleiskaava-
alue on kokonaisuudessaan taajamatoimintojen
aluetta. Liséksi osaa alueesta koskee
tiivistettavan alueen kehittamisperiaatemerkinta.
Ote vahvistettujen maakuntakaavojen
yhdistelméasta on liitteena 1.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi 25.8.2020 Kaikki
maankayton keskeiset teemat yhteen kokoavan
Uusimaa-kaavan 2050 ja maakuntahallitus p&étti
sen voimaantulosta 7.12.2020.

Hallinto-oikeuden 24.9.2021 valituksista antaman
paatoksen jalkeen kaavakokonaisuus on tullut
voimaan silté osin kuin valitukset hylattiin.

Kaava korvaa nyt Uudellamaalla voimassa olevat
maakuntakaavat, lukuun ottamatta neljdnnen

vaihemaakuntakaavan tuulivoimaratkaisua ja
Ostersundomin alueen maakuntakaavaa.

Hallinto-oikeuden kumoamat merkinnat ja
maaraykset eivat koske Kiviruukin osayleiskaava-
aluetta.

Uusimaa-kaavassa Kiviruukin alue on merkitty
taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeeksi.
Suunnittelumaarayksessa todetaan mm, etté
kehittamisvyothykkeen yhdyskuntarakennetta
tulee tehostaa nykyiseen rakenteeseen, erityisesti
keskuksiin ja asemanseutuihin tukeutuen ja
joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn edellytyksia
parantaen. Vyohyketta tulee kehittaa tiiviina ja
monipuolisena asumisen, tydpaikkojen,
palveluiden ja viherrakenteen kokonaisuutena
ympariston erityiset arvot huomioon ottaen.

Osayleiskaava-alue on myds osa
paakaupunkiseudun ydinvyohyketta, jota on
suunniteltava joukkoliikenteeseen, kavelyyn ja
pyorailyyn tukeutuvana muuta taajamatoimintojen
kehittamisvyohyketta tehokkaammin
rakennettavana alueena.

|lrr a
| hﬁl

Ote Uusimaa kaava 2050 hyvaksytty
maakuntavaltuustossa 25.8.2020
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1.2 Kaupungin ja seudun yleiset
tavoitteet

Kiviruukin osayleiskaavaa on laadittu huomioiden
Espoon kaupungin ja Helsingin seudun
maankayttda koskevat tavoitteet.

Espooi tarina 20177 2021

Espoo on viiden kaupunkikeskuksen ja
paikalliskeskusten verkostokaupunki, jonka 300
000 asukkaan raja ylittyy vuonna 2022. Aidosti
verkostomainen raideliikenteeseen tukeutuva
kaupunkirakenne mahdollistaa taloudellisesti,
ekologisesti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti parhaan
tavan kehittaa kaupunkiamme. Joukkoliikenteen
ja pyorailyn mahdollisuuksia parannetaan ja
niiden suosio kasvaa. Espoolaisten ekologinen
jalanjalki pienentyy ja kaupunki toimii ilmastotyon
edellakavijana. Espoolaisten asuinymparistd on
viihtyisa ja luontoarvot ja luonnon
monimuotoisuus sailyvat.

Valtuuston asettamia toimenpiteita, jotka
koskevat Kiviruukin alueen kaavoitusta:

1 Varmistetaan riittava lahiluonto ja
[&hiliikuntapaikat asuinalueille.

9 Edistetaan yritysten ja tydpaikkojen
sijoittumista lansimetron ja kaupunkiradan
kasvu- ja kehityskaytaviin.

1 Kiinnitetddn huomio alueiden
tasapainoiseen kehittamiseen.

9 Edistetaan taydennysrakentamista.
Espoon kasvu suunnataan erityisesti
lansimetron, metronjatkeen, Raide-Jokerin
ja kaupunkiradan ympdrille.

I Edistetaan tiivista rakentamista
raideyhteyksien varrella.

1 Varmistetaan riittava joukkoliikenteen
palvelutaso, sujuvat
joukkoliikenneyhteydet.

1 Suunnitellaan kaupunkia tulevat
pikaraitiotielinjaukset huomioiden.

i Parannetaan pydréilyn ja kavelyn
verkostoa lisddmalla pyoraliikenteen
sujuvuutta, paivittamalla pyorateiden
suunnitteluohjeet seka parantamalla
pyoratieinfraa.

9 Edistetaan alykkaiden ja puhtaiden
ratkaisujen kehittamista ja kayttddnottoa.

9 Edistetaan hiilivapaan energian kayttoa ja
energiatehokkuuden parantamista seka
julkisissa etta yksityisissa kiinteistdissa ja
rakennuksissa.

Poikkihallinnolliset kehitysohjelmat ovat alustoja,
joissa kehitetdén kokeillen ja pilotoiden
innovatiivisia ratkaisuja Espoo-tarinan mukaisesti
yhdessa kumppanien kanssa, ja niita tuetaan EU-
ohjelmien avulla.

Poikkihallinnollinen kehitysohjelma
Kestava Espoo:

Espoon tavoitteena on olla pysyvasti Euroopan
kestavin kaupunki. Espoo tavoittelee
hiilineutraaliutta vuoteen 2030 mennesséa. Uusilla
ratkaisuilla rakennetaan Espoon vetovoimaa ja
kilpailukykyd, synnytetaan uutta lilketoimintaa,
lisdtddn monimuotoisen luonnon ja
kaupunkiympaériston tarjoamia hyotyja seka
tehd&aéan aluetta tunnetuksi. Espoon kestavan
kasvun tukemiseksi ohjelma kehittdd merkittavia
uusia alykkaan ja puhtaan teknologian ratkaisuja
yhdessa kumppaneiden kanssa. Ratkaisut
tukevat arjen sujuvuutta ja tuovat lisdarvoa
jokaiselle espoolaiselle. Espoo toimii alykkaan
kaupunkikehityksen, ilmastotydn ja kiertotalouden
edellakavijana. Uusien ratkaisujen kayttdonottoa
vahvistetaan kestavia ja innovatiivisia hankintoja
kehittamalla seka aktiivisella
kumppanuusyhteisty6lla.

SECAP

Espoon SECAP-raportti (Sustainable Energy and
Climate Action Plan) hyvéaksyttiin Espoon
kaupunginhallituksessa 14.10.2019.Tamén
iimastosopimuksen paatavoitteena on paastojen
vahentaminen energiankulutusta vahentavien
toimenpiteiden sekéa energiatehokkuuden ja
uusiutuvien energiamuotojen kayton lisaéamisen
kautta. Asetetun tavoitteen saavuttamiseksi
Espoon kaupunki vahentaa
kasvihuonekaasupéaastojaan 60 toimenpiteelld,
jotka on jaettu toimenpidekokonaisuuksiin.
Kestéavat kaupunginosat ja energiatehokkaat
rakennukset 1 otsikon alaisiin toimenpiteisiin
kuuluu Espoossa erilaisia niin kokonaisten
kaupunginosien kehittdmiseen kuin yksittéaisten
energiatehokkuutta tai uusiutuvaa energiaa
suosivien ratkaisujen kayttéonottoon liittyvia
hankkeita. Kiviruukin alue on yksi alueellisista
karkihankkeista, joiden suunnittelussa tullaan
hyddyntdmaéan esimerkiksi uusiutuvaa energiaa,
innovatiivisia energiajarjestelmia seka toimivaa
joukkoliikennetta. Kaupungin pilottialueilla
keskeisessa osassa alueiden viestinnassa,
neuvonnassa ja ilmastoasioiden tiedotuksessa
tulee olla se, milla tavalla asukkaat ja yritykset
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voivat omilla kulutusvalinnoillaan ja
toimintatavoillaan osallistua
hiilineutraaliustavoitteen toteuttamiseen.

MAL (maankayton, asumisen ja liikenteen)
2019 -suunnitelma ja sopimukset

MAL 2019 on Helsingin seudun 14 kunnan
strateginen suunnitelma, jossa maaritetaan, miten
Helsingin seutua kehitetdan 20197 2050.

MAL-suunnitelman lahtokohtana on, ettéa vuonna
2050 Helsingin seudulla on kaksi miljoonaa
asukasta ja yli miljoona ty6paikkaa. Vuoteen 2018
verrattuna tama tarkoittaa noin 500 000 asukkaan
ja 300 000 tyopaikan kasvua. Suunnitelmassa
sovitetaan yhteen alue- ja yhdyskuntarakenteen
seka liikennejarjestelméan kehittamisperiaatteet ja
ratkaisut aikajanteellda 2030 ja 2050.

Suunnitelman paasisaltd on:

1 Seudun kasvu ohjataan nykyiseen
yhdyskuntarakenteeseen ja
joukkoliikenteen kannalta kilpailukykyisille
alueille

1 Seudulle rakennetaan vuosittain n. 16500
uutta asuntoa ja asuntokannan seka
elinympaériston laadusta huolehditaan

1 Raideliikenteeseen ja pyoraliikenteeseen
osoitetaan vahvat panostukset,
tielikennetta kehitetdan tavara- ja
joukkoliikennelahtdisesti

Paastoja vahennetdan uudistaen ajoneuvokantaa
energiatehokkaammaksi ja hiilineutraalimmaksi
seka useilla liikennesuoritetta pienentavilla
keinoilla, mm. tiemaksuilla.

Suunnitelmassa on osoitettu konkreettiset toimet,
joilla tavoitteisiin paastaddn 2030 mennessa. Naita
ovat muun muassa seudullisesti maaritellyt
maankaytdn ensisijaiset kehittdamisvydhykkeet,
kuntakohtaiset asuntorakentamisennusteet ja
asemakaavatavoitteet sek& ennen vuotta 2030
aloitettavat liikennehankkeet ja -toimenpiteet.
Kiviruukin osayleiskaava-alue sijoittuu
maankayton ensisijaiselle kehittmisvyohykkeelle.

Valtio ja kaupunkiseudut allekirjoittivat 8.10.2020
kestavaan yhdyskuntarakenteeseen ja
vahabhiiliseen lilkkkumiseen tahtaavat sopimukset
vuosille 20207 2031.

Sopimuksilla tavoitellaan hiilineutraaleja
kaupunkiseutuja, lisdtdan asuntotuotantoa ja
nostetaan kestavien liikkumismuotojen, kuten

joukkoliikenteen kulkutapaosuutta. Sopimukset on
laadittu ensimmaisté kertaa 12-vuotisiksi eli
vuosille 20201 2031. Kaupunkiseutujen
vaestbmaaran ennustetaan jatkavan voimakasta
kasvua, joten asuntotuotannon vauhdittaminen on
yksi keskeisia sopimusten tavoitteita.
Puurakentamiseen on mukana erityisia
kannustimia. Toimenpiteet koskevat erityisesti
vuosia 20207 2023 ja sopimukset paivitetaan
vuonna 2023.

Toimenpiteiden mukaisesti kunnat sijoittavat
uudesta asuntokaavoituksesta
(kerrosnelibmetreind) vahintaan 90 % MAL 2019
T suunnitelmassa esitetyille maankayton
ensisijaisille vyohykkeille. Valtio osoittaa
kunnallistekniikka-avustusta vahintdan 10
miljoonaa euroa vuodessa MAL 2019 i
suunnitelman mukaisilla maankayton ensisijaisilla
vyohykkeilla sijaitseville kohdealueille. Painopiste
avustusten kohdentamisessa on
taydennysrakentamisessa.

Helsingin seudun kunnat sitoutuvat siihen, etta
koko sopimuskaudella valmistuu asuntotonttien
asemakaavoja (asumiseen tarkoitettua
rakennusoikeutta) yhteensa 6 miljoonaa
kerrosnelidmetria, josta Espoon osuus on noin
1,2 milj. kem?2. Tavoitteena on, etta Helsingin
seudulle valmistuu kaudella 20207 23 16 500
uutta asuntoa vuodessa, josta Espoon osuus on
3300 uutta asuntoa vuodessa.
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1.3 Yleiskaava-aluetta koskevat
suunnitelmat ja tavoitteet

Alueen maankayton tavoitteet liittyvat lansimetron
jatkeen ja Kivenlahden aseman toteuttamiseen
sekd metrovydhykkeen kehittamistavoitteisiin.

Matinkyla - Kivenlahti -osuuden tyot alkoivat
loppuvuodesta 2014. Tavoitteena on, ettd metron
jatke Matinkylasta Kivenlahteen valmistuu vuonna
2023.

Kiviruukin osayleiskaavan tavoitteet

Kaupunginhallitus hyvéksyi 14.1.2019 Kiviruukin
osayleiskaavan tavoitteet ja alueen
suunnitteluperiaatteet.

1

osayleiskaavalla mahdollistetaan Lansimetron
kehittamisvyohykkeella sijaitsevan Kiviruukin
pienteollisuus- ja varastoalueen muuttuminen
monipuoliseksi ja viihtyisaksi
kaupunkiymparistoksi. Alueelle kaavoitetaan
asumisen liséksi alueita myds ilmastotyota
edistavalle elinkeino-, koulutus- ja
tutkimustoiminnalle kuten cleantech-, bio- ja
kiertotaloustoimijoiden innovaatiokeskittymalle,

2

metronvarren tydpaikkakehityksen kannalta taméa
osayleiskaava-alue on houkutteleva
potentiaalisena cleantech-, bio- ja
kiertotaloustoimijoiden innovaatiokeskittymana
(Bioruukki). Osayleiskaavan mitoituksessa
selvitetdan ensisijaisesti tyopaikkoihin
painottuvaa ja vaiheittain rakentuvaa
korkeatasoista kaupunkiymparist6a.
Osayleiskaavan asukaspainotteinen mitoituksen
maksimi on 9 0007 12 000 uutta asukasta, 1 000 -
2 000 tydpaikkaa ja ndiden tarvitsema
palvelurakentaminen. Mitoitusta tarkastellaan
toiminnallisista ja tyopaikkaldht6kohdista ja se
tarkentuu suunnittelutyon kuluessa niin, etté se
tukee Lansimetron jatkeen vyohykkeelle
asetettujen asunto- ja tydpaikkatavoitteiden
saavuttamista,

3

osayleiskaavan yhteydessé on mahdollistettava
kapasiteetiltaan riittdvan joukkoliikenteen
kehittamisedellytykset siten, etta liikkuminen
alueella perustuu ensisijaisesti joukkoliikenteen

kayttdon seka hyviin jalankulku- ja pyo6raily-
yhteyksiin. Keskeisena liikenteen solmukohtana
on Kivenlahden metroasema. Kauklahdenvaylan
ja Lansivaylan estevaikutuksia pyritaan
lieventdmaan ja eri alueiden kytkeytymista
Kivenlahden metrokeskukseen vahvistamaan.
Alueella varaudutaan liséksi uuteen
raideyhteyteen,

4

alueelle toteutetaan lahivirkistysalueet,
varmistetaan viherrakenteen monipuolisuus ja
kytkeytyneisyys seka viheryhteydet ympardiviin
kaupunkimetsiin. Naihin tukeutuvilla
ekosysteemipalveluilla edistetédén asukkaiden
hyvinvointia. Alueen luontoarvot tunnistetaan ja
turvataan,

5

alueen suunnittelussa huomioidaan kestavan
kehityksen kysymykset liittyen mm.
ilmastonmuutoksen torjuntaan, kiertotalouteen ja
iimastonmuutokseen sopeutumiseen,

6

osayleiskaavassa sovitetaan yhteen hairiéta
aiheuttavat toiminnot ja tuleva maankaytto.

1.4 Osallisten tavoitteet

Tiedotus- ja keskustelutilaisuus asukkaille

26.2.2019 pidetyssa tavoitevaiheen tiedotus- ja
keskustelutilaisuuden ideointitydpajassa asukkaat
toivat esille omia kaava-alueeseen liittyvia
tavoitteitaan.

Ryhmissé keskusteltiin seuraavista aiheista:

1 Minkalaisia asuntoja, palveluja ja
tyopaikkoja tarvitaan?

1 Mité joukkoliikenteen, pyorailyn ja
jalankulun yhteyssuuntia pidat tarkeana?

1 Mitk& alueet ja viheryhteydet ovat erityisen
tarkeita virkistyskayton kannalta?
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Asuminen, palvelut ja ty6paikat:

Alueelle toivottiin monipuolista asumista, mutta
my6s muita toimintoja, kuten tydpaikkoja ja
kivijalkakauppoja. Tulevan rakentamisen
korkeudesta mielipiteet jakautuivat pientaloista
aina korkeaan rakentamiseen. Korkeaa
rakentamista ei kuitenkaan haluta lahelle nykyista
pientaloaluetta. Lisaksi tuotiin esille tulevien
tyopaikkojen maara ja laatu seka toivottiin mm.
uudenlaista innovaatiokeskittymaa Kiviruukin
alueelle. My6s koulujen ja lukion tarve tulee tutkia
ja ottaa huomioon suunnitelmissa.

Liikenne:

Asukasmaaran lisaantyessa liikkenteen
jarjestelyihin tulee suunnittelussa kiinnittaa
erityista huomiota. Toivottiin mm. hyvaa
joukkoliikenneyhteytta Kivenlahden ja
Kauklahden vdlille ja mahdollista pikaraitiotieta
Ruukintielle pidettiin hyvana. Mydskaan
yksityisautoilua ei saa jatkosuunnittelussa
unohtaa, mutta pientaloalueiden lapi ei haluta
autoliikennetta. Asukkaat olivat kiinnostuneita
liityntaliikenteesta ja toivoivat, etta
lityntapysakointipaikkoja tulee riittavasti. Alueelle
tulee suunnitella sujuvat jalankulun ja pyorailyn
yhteydet.

Viheryhteydet ja virkistyskaytto:

Olemassa oleva metsa tulee sailyttaa koska se
lisda alueen viihtyisyytta ja sen liséksi toivotaan
lisaa virkistysmahdollisuuksia alueelle.
Viheryhteydet ovat tarkeita ja yhteydet meren
rantaan pitaa olla kunnossa.

Tilaisuuteen osallistui noin 50 henkil6d ja sen
tuloksista on tehty Kiviruukki-kaavahankkeen
asukastilaisuuden kooste.

Meidan Espoonlahti ja Kivenlahti
asukaskysely

Asukaskysely oli avoinna 25.2. - 31.3.2019 ja
kattoi osayleiskaava-aluetta laajemman
Espoonlahden i Kivenlahden alueen. Kyselyn
tavoitteena on selvittaa asukkaiden ja eri
toimijoiden ndkemyksia oman alueensa
nykytilasta ja tulevaisuudesta. Kyselyyn vastasi
kaikkiaan noin 250 vastaajaa ja karttamerkintdja
tehtiin noin 2400 kappaletta. Tulokset on koottu
raporttiin: Meidan Espoonlahti ja Kivenlahti,
asukaskyselyn tuloksia 2019, Espoon
kaupunkisuunnittelukeskuksen julkaisuja 24/2019.

¥ Minulle tarkea paikka

* Kehitettava paikka
© Lisaa palveluja

# Lisaa puistoja

* Lisaa jotain muuta
fif] Lisaa kerrostaloja
) Lisaa pientaloja

Asukaskyselyn karttamerkinnat Kiviruukin alueelle

Tiedotus- ja keskustelutilaisuus
maanomistajille

Kaupunkisuunnittelukeskuksessa 22.5.2019
pidetyssa tilaisuudessa alueen maanomistajille ja
toimijoille kartoitettiin heidan ndkemyksiéaan ja
toiveitaan alueen tulevaisuudesta sek& oman
toiminnan osalta. Paikalla oli noin 10
maanomistajaa. Halukkuus muutokseen omalta
osalta vaihteli suuresti johtuen mm.
yrityskiinteistdjen iasta, viime aikoina tehdyista
korjauksista tai investoinneista.

Cleantech Garden
innovaatiokeskittymahanke

Hankkeessa tavoitellaan Kiviruukin alueelle
osaamisen ja osallisuuden seké bio- ja
kiertotalouden innovaatiokeskittymaa
korkeakoulu-, ammattikorkeakoulu-, lukio- ja
ammatillisen koulutuksen seké startupien ja
muiden yritysten yhteiskayttéon ja asukkaiden
palvelutiloiksi. Kayttdjia tulevat olemaan
opiskelijat, opettajat, tutkijat, startupit ja muut
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yritykset, yhdistykset ja jarjestot seka asukkaat ja
kuntalaiset.

2 OSAYLEISKAAVAN KUVAUS

2.1 Kaavan sisélt6é ja ohjaavuus

Kiviruukin alueella voimassa olevan Espoon
eteldosien yleiskaavan vahvistuessa paatosta
metron jatkon rakentamisesta ei oltu viela tehty
eikéa yleiskaavan maankaytto ottanut kantaa
kaikkiin metron toteuttamiseen liittyviin
maankayton muutostarpeisiin. Maankayton
tilvistaminen ja tehostaminen Kiviruukin alueella
edellyttaékin voimassa olevan yleiskaavan
muuttamista. Osayleiskaavalla mahdollistetaan
alueen muuttuminen vaiheittain matalasta
pienteollisuus- ja varastoalueesta monipuoliseksi
ja viihtyisaksi kaupunkiymparistoksi, jossa eri
toiminnot sekoittuvat toisiinsa.

Kiviruukin osayleiskaava laaditaan maankaytto- ja
rakennuslain tarkoittamana oikeusvaikutteisena
yleiskaavana, joka ohjaa asemakaavojen
laatimista ja muuttamista sek& muuta alueiden
kayton jarjestamista. Yleiskaava ei vaikuta
asemakaavoitettuihin alueisiin, ellei asemakaavaa
muuteta. Kaavakarttaa ja kaavamaarayksia
tdydentaa yleiskaavan selostus ja
kaavaselostuksen liitteet.

Kiviruukin osayleiskaava on yleispiirteinen
aluevarauskaava, jolla on tarkoitus jasentaa
alueen rakenne asemakaavoituksen pohjaksi.
Osayleiskaavan tarkkuus ja ohjausvaikutus
tarkentuu osayleiskaavaprosessin edetessa ja voi
lisdksi vaihdella kaava-alueen eri osissa.
Rakentamiseen osoitettaville alueille laaditaan
asemakaavamuutokset ennen niiden
toteuttamista, seka tarvittavilta osin kortteli- ja
[&hiymparistésuunnitelmat.

Osayleiskaavassa maaritellaan kunkin alueen
paakayttotarkoitus. Paakayttotarkoituksen lisaksi
alueelle sallitaan, mikali siita ei aiheudu haittaa
paakayttotarkoitukselle mm. virkistykseen,
likenteeseen, yhdyskuntatekniseen huoltoon
seka palveluihin liittyvaa rakentamista.
Luettelossa (osayleiskaavamerkinnat ja
maaraykset, yleistd) sallittu rakentaminen ja
toimenpiteet ovat sellaisia, jotka tukevat ja
taydentavat alueiden paakayttotarkoituksia ja ovat
tarpeellisia alueiden toiminnan kannalta
esimerkiksi tonttikadut ja pysékdintipaikat. Niiden
sijoittumista kaavakartalla ei esiteta

aluevarauksina osayleiskaavatarkkuudesta
johtuen.

Rakentamisen tehokkuus, korkeus ja korttelityypit
voidaan asemakaavassa ratkaista monella
tavalla, eikéd osayleiskaavassa ole
tarkoituksenmukaista esittéaa yksityiskohtaista,
sitovaa ohjeistusta niihin. My6s osayleiskaavan
aluerajauksia, katulinjauksia ja mitoitusta
tarkennetaan ennen rakentamista laadittavissa
asemakaavoissa.

2.2 Kaavakartta

Kaavakartan yleispiirteiset aluevaraukset
kuvaavat maankayton paakayttétarkoitusta.
Tarkemmat aluerajaukset, tehokkuudet ja
kerroskorkeudet ratkaistaan maankayton
jatkosuunnittelussa.
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2.3 Kaavamerkinnat ja kaavamaaraykset

Kaavamerkinta

Kaavamaarays

A

Asuntoalue

Alueelle saa rakentaa ensisijaisesti asuinkerrostaloja.
Alueelle voidaan liséksi sijoittaa liike-,

ja tyoskentely- ja palvelutiloja.

Alc

Asuin- ja liikealue

Alue varataan asumiselle ja liiketoiminnalle

seka keskustatoimintojen laajenemisalueeksi.

Alueelle ei saa sijoittaa maankaytt6- ja

rakennuslain 71 a §:n mukaista vahittaiskaupan suuryksikkoa.

Julkisten palvelujen ja hallinnon alue

PY Alue varataan julkisia l&hipalveluja varten.
Tydpaikka-alue

TP Alue varataan ymparistohdairiota aiheuttamattomille ty6paikoille.
Tydpaikka-alue

TP1 Alueella sallitaan bio- ja kiertotalouteen liittyvaa tutkimus-, kehitys- ja
koetoimintaa. Alueella sijaitsee vaarallisia kemikaaleja laajamittaisesti

kasitteleva ja varastoiva laitos. Toiminnan kehittdmisessa tulee ottaa
huomioon kaavassa osoitettu ympardiva maankaytto.

TP/P

TyoOpaikka-alue seka palvelujen ja hallinnon alue
Alueelle voidaan sijoittaa

koulu- ja opetustoimintaa seka ymparistohairitta
aiheuttamatonta tutkimustoimintaa.

Virkistysalue

Alueelle voidaan yksityiskohtaisemman suunnitelman pohjalta toteuttaa
virkistysté palvelevia rakennuksia ja rakenteita. Alueella tulee turvata
lito-oravalle soveltuvat keskeiset kulkuyhteydet seké& arvokkaan
lehtoluontotyypin sailyminen.

Alueella on maisemaa muuttava maanrakennusty6, puiden kaataminen
ja muu naihin verrattavissa oleva toimenpide

luvanvaraista siten kuin maankaytt6- ja

rakennuslain 128 §:ssd on saadetty.
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Virkistyksen kohdealue

Varataan toiminnoiltaan monipuolisille ja laadukkaille puistoalueille.
Aluevarausten tulee olla riittdvan suuria ja yhtendisia, jotta niille
voidaan toteuttaa asukkaita palvelevat korttelipuistot sekéa
pohjoisimmalle kohdealueelle laajemman kaupunginosapuiston
toiminnot. Puistojen tarkempi sijainti ja koko maaraytyy
asemakaavoituksessa.

VEVV

Suojaviheralue

Alueella tulee turvata liito-oravalle soveltuvat keskeiset kulkuyhteydet
seka arvokkaan lehtoluontotyypin sailyminen.

Alueella on maisemaa muuttava maanrakennusty, puiden kaataminen
ja muu naihin verrattavissa oleva toimenpide luvanvaraista siten kuin
maankaytto- ja rakennuslain 1288:ssd on sdadetty.

Katuaukio/tori
Puistomaisena ja vehre&na toteutettava aukio.

i Yhdyskuntateknisen huollon alue
ET
Energiahuollon alue
Liito-oravan yhteystarve
doeoodh Yhteys on toteutettava puustoisena ja riittdvan leveana. Sijainti
ohjeellinen.
Viheryhteystarve
= = Alueen ekologista verkostoa ja
virkistysverkostoa taydentava viheryhteys
Meluntorjuntatarve
MAVAVAVAVAV Y

Joukkoliikenteen runkoyhteys
Yhteys voidaan toteuttaa myos raideyhteytenda. Sijainti ohjeellinen
yhteys sitova

OO0O0OO0

Ulkoilureitti
Sijainti ohjeellinen

Jalankulku- ja pydréilyreitti
Sijainti ohjeellinen

Katualue

Suojavydhyke
Onnettomuusriskien vaikutusalue.
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Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulailla suojeltuja liito-
oravan lisdantymis- ja levdhdyspaikkoja.

Alueella ei saa suorittaa sellaisia toimenpiteitd, etta lisdantymis- ja
levahdyspaikka heikentyy tai haviaa.

Alueen puusto tulee sailyttéda ikarakenteeltaan ja puulajisuhteiltaan
lito-oravalle soveltuvana.

Alueen asemakaavoituksen yhteydessa on tutkittava lisdantymis- ja

levéhdyspaikkojen sijainti, laajuus ja suojelun tarve yksityiskohtaisesti.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkedalue
Alueella sijaitsee metsélain 10 8:n mukainen erityisen tarkea
elinymparistd (luhtanevakorpi). Alueen suunnittelussa, kaytéssa ja
hoidossa tulee turvata alueen sisaltdmien erityisten luonnonarvojen
sailyminen.

Alueen raja

8 m yleiskaava-alueen ulkopuolella oleva raja
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3 KAAVARATKAISU

3.1 Kaupunkirakenne

Kaavaratkaisu mahdollistaa alueen nykyisen
kaupunkirakenteen muutoksen matalasta
pienteollisuus- ja varastoalueesta laajoine
asfalttikenttineen monipuoliseksi ja viihtyisaksi
kaupunkialueeksi, jossa on monipuolisia
toimintoja ja palveluita. Alueelle sijoittuu
asumisen liséksi alueita elinkeino-, koulutus- ja
tutkimustoiminnalle. Alue séailyy ja kehittyy
edelleen my6s merkittdvana tyopaikka-alueena.

3.2 Mitoitus

Suunnittelun lahtékohtana on varautuminen
Helsingin seudun (14 kuntaa) kasvuun ja siita
seuraavaan asuntokannan ja toimitilakannan
muutostarpeeseen. Vuonna 2019 valmistui
Helsingin seudun maankayton, asumisen ja
likenteen MAL 2019 -suunnitelma, jossa
kerrotaan, miten Helsingin seutua kehitetdan
201971 2050. Suunnitelmassa varaudutaan siihen,
ettd seudun vaestt kasvaa 2 miljoonaan
asukkaaseen ja tyopaikkamaaréa 1,05 miljoonaan
vuoteen 2050 mennessa. Vuoteen 2018
verrattuna tdma tarkoittaa noin 500 000 asukkaan
seka 300 000 tytpaikan kasvua.

Espoolle on laadittu kolme vaihtoehtoista
vaestoprojektiota* Espoon pitkan aikavalin
vaestokehityksesta vuoteen 2060 asti. Laskelmat
on laadittu vaestoprojektiomallilla, joka kattaa
koko Helsingin seudun ja sen osana Espoon
kaupungin vaestokehityksen osatekijat.
Perusvaihtoehdon mukaisen véestoprojektion
mukaan vaesto kasvaa 352 000 asukkaaseen
vuoteen 2035 mennessa ja 400 000 asukkaaseen
vuoteen 2050 mennessa. Nopeassa
vaihtoehdossa Espoon vaesto kasvaisi noin 424
000 asukkaaseen vuoteen 2050 mennessa
(Espoon kaupungin ja Helsingin seudun
vaestoprojektiot 20187 2060).

*Seppo Laakso, Kaupunkitutkimus TA Oy.
Espoon kaupungin ja Helsingin seudun
vaestoprojektiot 20187 2060 Raportteja Espoosta
1/2019

Lansimetron jatkeen tarjoaman
maankayttépotentiaalin toteutumisen
tehostamiseksi tavoitteena on kaavoittaa metron
vybhykkeelle uutta asuntokerrosalaa noin

100 000 asukkaalle. Kiviruukin osayleiskaavan
valmistelu vastaa osaltaan tahan tavoitteeseen.

Kaupunginhallituksen 14.1.2019 tekemassa
paatoksessa Kiviruukin osayleiskaavan
tavoitteista ja suunnitteluperiaatteista todetaan,
ettd asukaspainotteisen mitoituksen maksimi on 9
0007 12 000 uutta asukasta ja edelleen, etta
mitoitus tarkentuu suunnittelutydn kuluessa.

Osayleiskaavassa on esitetty alueita asumiseen
yhteensé noin 28 ha. Asumisen aluevaraukset
mahdollistavat noin 9 000 uuden asukaan
sijoittumisen alueelle, jolloin korttelitehokkuudet
vaihtelevat keskiméaarin 1,01 2,0 valilla.
Suunnittelun lahtdkohta on, etta tehokkuus
kasvaa lahestyttdessa tulevaa metroasemaa ja
pienenee kohti alueen pohjoisosaa.

Lopulliset tehokkuudet ja kerroskorkeudet
ratkaistaan kuitenkin ennen rakentamista
laadittavissa asemakaavamuutoksissa.

Ty6paikka-alueita on varattu yhteensa noin 13 ha.
Tyo6paikka-alueille voi sijoittua noin 3 000
tyopaikkaa, kun ne toteutuvat tehokkaasti ja
tyopaikkavaljyytena kaytetaan 40k-m2/tyopaikka.
Julkisten palvelutydpaikkojen (koulut, paivakodit)
ja asuntoalueille sijoittuvien tyépaikkojen
(kaupalliset palvelut ja palveluyritykset) maaraksi
suhteutettuna asukasmaaraan on laskettu noin
450 tydpaikkaa, joista julkinen sektori synnyttaa
yli puolet. Julkiset palvelut sijoittuvat paaosin PY-
alueelle sekd asumisen alueille ja kaupalliset
palvelut sijoittuvat padasiassa Kiviruukin
keskusaukion ymparistoon A/c-alueille seka
asuinrakennusten kivijalkaan. Elinkeinoelaman
alueilla toimintaansa jatkavat Fortum ja VTT
tydllistavat talla hetkella noin 60 henkil6a.
Cleantech Garden on merkittava tulevaisuuden
hanke ja sen ymparille pyritdan houkuttelemaan
muita alan innovatiivisia toimijoita sekéa
oppilaitoksia. Alueen tydpaikkatavoitteen
tayttyminen taataan riittavalla toimisto- ja muulla
toimitilarakentamisella TP- ja A/c -alueilla seka A -
alueilla paédasiassa asuinkerrostalojen kivijalassa.
Toimitilojen toteutumisen tueksi on
kaupunkisuunnittelukeskuksessa meneilldan
hanke, jossa Cityfier-analyysilla* tutkitaan
Kiviruukin toimitilarakentamisen arvonnousua
peilaten alueen tulevaisuuden saavutettavuuteen,
palveluihin, yritysrakenteeseen seka kiinteisttjen
ikaan. Laadukkaan toimistorakentamisen
toteutuminen metronjatkeella on merkittdvaa koko
Espoon tydpaikkaomavaraisuuden kannalta.
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*Cityfier on A-insinddrien kiinteistokehityksen
tyokalu, jota on menestyksekkaasti kaytetty
asuinrakentamisen analysointiin saavuttamalla 80
prosentin tarkkuus asuntojen arvonkehityksessa.
Nyt meneilladn olevassa pilottitydssa analyysia
sovelletaan ensimmaista kertaa toimitiloihin.

Kaavaratkaisussa VTT:n ja Fortumin alueet
sdilyvat ja taman lisaksi rakentamisen
ulkopuolelle jaavat liito-oravan ydinalueet ja reitit
sekd Multakaskenmaen, Savimalmen ja
Tillismaen virkistysalueet. Koko osayleiskaava-
alueen laskennallinen aluetehokkuus on noin 0,8.
Alueen tarkkaa mitoitusta ei maarata
osayleiskaavassa, vaan se tarkentuu
vaiheittaisen asemakaavoituksen myota.

3.3 Asuminen

Osayleiskaavassa nykyisia teollisuus- ja
varastoalueita (T) seka tyopaikka-alueita (TP) on
merkitty asuntoalueiksi (A). Liséksi
Kiviruukinaukion ymparistdon on osoitettu asuin-
ja liikealuetta (A/c).

Asumisen alueet on sijoitettu padasiassa
Ruukintien varteen. Kaavamaarayksen mukaan
alueille saa tulevaisuudessa rakentaa
ensisijaisesti asuinkerrostaloja. Asuntoalueille
voidaan liséksi sijoittaa liike-, tydskentely- ja
palvelutiloja. Asuin- ja liikealueelle (A/c) lisaksi
myo6s keskustatoimintoja, mutta ei maankaytto- ja
rakennuslain 71 a8:n mukaista vahittaiskaupan
suuryksikkoa.

Pientaloalueisiin rajautuvilla asuntoalueilla (A)
tulee jatkosuunnittelussa kiinnittaa erityista
huomiota rakentamisen sopeuttamiseen
ympardivaan maankayttoon ja olevaan
rakennuskantaan.

3.4 Elinkeinot ja tyopaikat

Osayleiskaavassa on osoitettu Tydpaikka-alueita
(TP) pdaasiassa Lansivaylan ja
Kauklahdenvaylan varteen. Alueet varataan
ymparistbhairiota aiheuttamattomille tydpaikoille.

Kiviruukinaukion lansipuolelle on osoitettu
tyopaikka-alue seka palvelujen ja hallinnon alue
(TP/P). Alueelle voidaan sijoittaa koulu- ja
opetustoimintaa seka ymparistohairiota
aiheuttamatonta tutkimustoimintaa.

Espoon seudun koulutuskuntayhtyma Omnialla ja
NCC Property Development Oy:lla on alueella

tonttivaraus Cleantech Garden-, bio- ja
kiertotalouden innovaatiokeskittyman suunnittelua
ja toteutusedellytysten selvittdmista varten
31.5.2022 asti.

Suunnittelualueen varauspaatoksessa todetaan,
etta rakennusoikeudesta voidaan korkeintaan 20
% osoittaa asuntorakentamiseen ja liséksi, etta
alueelle on suunniteltu sijoitettavan 300
lityntapysakdintipaikkaa.

Kauklahdenvaylan ja Lansivaylan kulmaukseen
on osoitettu Tyopaikkai-alue (TP). Rakentamaton
alue on Espoon kaupungin omistuksessa. Alue on
voimassa olevassa asemakaavassa osittain
likerakennusten korttelialuetta (KM-1).

Osayleiskaava-alueella sijaitseva ja sailyva VTT:n
Bioruukin alue on merkitty tytpaikka-alueeksi
(TP1), jolla sallitaan bio- ja kiertotalouteen
littyvaa tutkimus-, kehitys- ja koetoimintaa.
Alueella sijaitsee vaarallisia kemikaaleja
laajamittaisesti kasitteleva ja varastoiva laitos.
Kaavamaarayksen mukaisesti alueen toiminnan
kehittdmisessa tulee ottaa huomioon kaavassa
osoitettu ympéardiva maankayttd. Toiminnan
sijoittuminen metroaseman laheisyyteen on
merkittava, koska metro toimii linkkina tutkimusta
tuottavan Otaniemen ja Keilaniemen kanssa.

Olemassa oleva Fortumin lampoékeskuksen alue
on osayleiskaavassa merkitty energiahuollon
alueeksi (EN).

Kiviruukin aukion asumisen ja liiketoiminnan seka
keskustatoimintojen laajenemisalueelle (A/c)
sijoittuu valtaosa kaupallisista palveluista. Liséaksi
kaikilla asumisen alueilla sallitaan liike-,
tyodskentely- ja palvelutiloja. Etenkin Ruukintien
varteen tavoitellaan kaupunkitilaa elavoittavaa
katutasoista toimitilaa.

Tulevaisuuden espoolainen tyo tulee olemaan
yha enemman monipaikkaista, jolloin joustaville
tyotiloille etenkin tehokkailla ja hyvin
saavutettavilla asumisen alueilla tulee olemaan
kysyntaa (Demos Helsinki (2019) Espoon
elinkeinoalueiden tulevaisuuden tarkastelu.)
Bioruukin ja oppilaitosten ja muiden alan yritysten
synnyttama klusteri tulee lisddmaan tarvetta
etenkin pienille ja joustaville toimitiloille. Naiden
tilojen toteutumisen takaaminen
asemakaavoituksessa on merkittavaa alueen
innovatiivisuuden kannalta.
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3.5 Palvelut

3.5.1 Julkiset palvelut

Osayleiskaava-alueen asukastavoite noin 9 000
uutta asukasta edellyttdd yhtenaisen peruskoulun
(luokat 1-9), ison liikuntakentén ja viiden ison
paivakodin rakentamista alueelle.

Osayleiskaavassa on julkisten palvelujen ja
hallinnon alue (PY) varattu 900i 1000 oppilaan
yhtendista peruskoulua ja isoa paivakotia seka
myos laajempaa aluetta palvelevaa isoa
likuntakenttaa varten. Alue sijaitsee viheralueen
ja virkistysreittien vieressa, jolloin muun muassa
tuleva Latokasken urheilupuisto on hyvin
saavutettavissa virkistysreitteja pitkin. Alueen
jatkosuunnittelussa tulee pyrkia valttamaan
haitallisia vaikutuksia viereisen virkistys- ja luo-
alueiden luontoarvoille (ks. luku 3.11.).

Yhtenaisen peruskoulun yhteyteen toteutettavan
paivakodin lisaksi kaava-alueelle tulee toteuttaa
nelja isoa paivékotia. Alueen paivakotiverkko
tulee toteuttaa tasapainoisesti, asumiseen
varatuille alueille (A), jolloin paivakodit ovat koko
alueella hyvin saavutettavissa. Paivakodit tulee
toteuttaa siten, ettd ne rajautuvat joko
virkistysalueeseen tai virkistyksen
kohdealueeseen.

® Espoon kaupunki 2021

{:\7 Ohjeellinen uuden paivakodin sijainti

Osayleiskaavan paivékotien ohjeelliset sijainnit.

Paivakotien ja muiden lahipalvelujen tarkempi
sijainti ja mitoitus korttelirakenteessa
suunnitellaan asemakaavoituksessa, eika niita
osoiteta erikseen yleiskaavakartalla. Yleiskaavan
yleispiirteisyyden vuoksi asuntoalueen sisalla
sijaitsevat lahipalvelut siséltyvat
asuntoaluemerkintadan. Myods muille
rakentamiseen osoitetuille alueille on mahdollista
toteuttaa tarvittavia lahipalveluita. Kaava-alueen
valitttmassa laheisyydessa ei ole
rakentamattomia julkisten palveluiden tontteja,
joten tarkemmassa suunnittelussa tulee
palveluiden mitoituksessa ottaa huomioon myoés
kaava-alueen ulkopuolelta tulevat palvelutarpeet.
Julkiset palvelut tulee sijoittua keskeisesti
asukkaisiin nahden ja olla hyvin saavutettavissa
jalan, pyoralla ja joukkoliikenteella.

Kivenlahden alueella jo olevat ja Kivenlahden
tulevaan metrokeskukseen sijoittuvat palvelut
sekad Espoonlahden kaupunkikeskustasoiset
palvelut taydentavéat Kiviruukin asukkaiden
palvelutarjontaa. Sosiaali- ja terveyspalveluiden
suhteen osayleiskaava-alue sijaitsee Kivenlahden
terveysaseman palvelualueella. Ruotsinkielisen
perusopetuksen suhteen osayleiskaava-alue on
Storangens skolan oppilaaksiottoaluetta.

Voimassa olevan asemakaavan
julkisten palveluiden tontit
Y-tontti

Julkisten palveluiden sijoittuminen kaava-alueen
l&heisyydessa vuonna 2019.
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