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Seurantalomake 13.4.2005

Ote taajama-alueet, lilkennevaylat ja -alueet kasittavasts
Helsingin seudun seutukaavasta

Ote Helsingin seudun vahvistettujen seutukaavojen
yhdistelmésta I, 1l ja lli

Ote maakuntakaavaehdotuksesta 22.9.2003

Ote Espoon eteldosien yleiskaavaluonnoksesta 2030
(n&htavilla 15.6 - 31.8.2004)

Ote Espoon ulkoilureittien ylsissuunnitelmasta

Ote YTV:n Seudullisesta ulkoilureittisuunnitelmasta
Rakennuskanta, kiinteistonjako ja maanomistus —kartta
Maastonmuodot Ja rakennusten korkeusasema —kartta
Maan kaltevuus Ja vesiston matalikot —kartta
Nakyminen maisemassa —kartta
Maisema-analyysikartta
Skataholmen-Svartholmen-Braskarna osayleiskaava-alueen
luontoselvityksen kartta

Rakennettavuuskartta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Muistio tiedotus- ja keskustelutilaisuudesta 11.11.2003
Ote Sommard Seuran lupahakemussuunnitelmasta
Suvisaariston virtausreittien ruoppaukset 30.5.2003.

Luettelo muusta kaavaa koskevasta materlaalista

Valmisteluainelstoon kuuluu osayleiskaavaehdotus (kartta, piir.nro 5911), sen
selostus liitteineen, havainnekuva (piir.nro 5998) seka luontoselvitys.
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Alueen nykytila

Kaava-alue koostuu kolmesta saaresta — Skataholmen, Svartholmen ja Bras-
karna — seka niitd ymparoéivasté vesialueesta. Kaava-alueen pinta-ala vesialu-
eineen on noin 54 hehtaaria. Maisemakuva on hyvin pienipiirteista saariston
rikkonaisuuden, metsien, rehevan kasvillisuuden ja ruovikoitumisen vuoksi.
Alueen luontotyypit ovat voimakkaasti ihmistoiminnan muuttamia.

Kaava-alue on yksityisomistuksessa olevaa véljasti rakennettua omakotitalo- ja
loma-asuntoaluetta, jolla sijaitsee 8 yhden asunnon asuintaloa ja 13 vapaa-
ajan asuntoa. Kaava-alueella sijaitsee Suvisaariston alkuperaista huvilakulttuu-
rla edustavia rakennuksia ja huonokuntoinen hoyrylaivalaiturl.

Kaava-alueella asui vuoden 2004 alussa vakituisesti 23 asukasta. TySpaikkoja
ja palveluita ei ole. L&himmat linja-autopysakit sijaitsevat parin kilometrin pads-
sd, yhtenaisia kevyenliikenteen yhteyksia lahimplin palveluihin ei ole, Tiet ovat
tiekuntien ylldpitamia yksityisteits, joiden kunnossapito kuuluu osin Espoon
kaupungille ja osin tiekunnalle. Alueen Iapi kulkee venereitti Stensundin salmen
kautta. Suvisaariston vesiosuuskunta on liittdnyt alueen Espoon vesi- ja viema-
riverkostoon vuoden 2000 alkana.

Osayleiskaavan sisilto

Osayleiskaavalla mahdollistetaan alueen lisdrakentaminen pysyvéa asumista
varten. Osayleiskaava on MRL 137§:n ja MRL 72§:n mukainen oikeusvaikut-
teinen yleiskaava, jota voidaan kayttd3 rakennusluvan mydntamisen perustee-
na.

Kaava-alue on osoitettu [ahinné erillispientalojen alueeksi (AQ), jonne saa ra-
kentaa kerrosalaltaan enintd&n 300 k-m?n suuruisia asuinrakennuksia ja ker-
rosalaltaan enintédan 40 k-m%n suuruisia saunarakennuksia. Mitoitus on ilmoi-
tettu asuntojen lukuméaaréna rakennuspaikkaa kohti seké rakennuspaikkojen
kokonaisrakennusoikeutena, joka méaaraytyy tehokkuustuvun e=0.1 mukaan.
Kaava-alueelle voi rakentaa yhteensa 46 asuntoa. Alueen kokonaiskerrosala
on noin 17600 k-m?, mik& vastaa kaavan aluetehokkuutta noin e,=0.078, kun
vesialuelta el lasketa mukaan. Rantojen vesijéttomaat on liitetty paésaantoises-
ti AO- ja VL-alueisiin.

Kaava-alue tukeutuu alueen ulkopuolisiin palveluihin. Skataholmenin ja Svart-
holmenin kesklosiin on osoitettu Iahivirkistysalue (VL). Osayleiskaavassa ei ole
osoltettu uusia teitd. Skataholmenin ja Svartholmenin vélille on osoitettu kevy-
en liikenteen silta (b, avattava kevyenlilkenteen silta, joka ei esté tarpeellisia
veslvirtauksia eikd veneilyd) osana seudullista virkistysreittia ja Svartholmenin
pohjoisosaan veneilijdiden maihinnousupaikka. Alueen rakentamisessa kayte-
tédan nykylsta alueen vesijohto-, viemdri- ja séhkdverkkoa. Alueelle on merkitty
neljé suojeltavaa rakennuskohdetta tai -ryhm&a ja yksi luonnonsuojelualue.
Kaava-alueen nimistd pohjautuu padosin alueen olemassa olevaan nimistoon
tai siité johdettuihin paikannimiin.

Suunnittelun valheet

Osayleiskaava tuli vireille, kun kaupunginhallitus lisdsi sen Espoon kaavoitus-
ohjelmaan 20.6.2000. Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti kokouksessaan
13.12.2001 ehdottaa kaupunginhallitukselle tavoiteohjelman hyvaksymista, hy-
vaksyl osallistumis- ja arviointisuunnitelman sek& paéatti jarjestas niité koskevan
tiedotus- ja keskustelutilaisuuden. Kaupunginhallitus hyvaksyi tavoiteohjelman
26.3.2002. Kaupunkisuunnittelulautakunta paétti 9.10.2003 asettaa osayleis-
kaavaluonnoksen néhtéville MRA 30§:n mukaisesti, Osayleiskaavaluonnos oli
nahtavilld 10.11. — 16.12.2003. Saatujen mielipiteitten ja lausuntojen pohjalta
luonnosta tarkistettiin. Kaupunginhallitus hyvksyi 8.6.2004 MRA 19§:n mukai-
sesti ndhtaville 11.5.2004 tarkistetun Skataholmen, Svartholmen, Braskarna-
osayleiskaavaehdotuksen. Osayleiskaavaehdotus oli nahtévilla 5.7.- 31.8.2004.
Saatujen muistutusten ja lausuntojen pohjalta ehdotusta tarkistettiin. Tarkistettu
kaavaehdotus vistiin lautakunnan kokoukseen 14.4,2005, jossa kaava p&atet-



Sivu 6/20

tiin jattaa viikoksi poydalle. Lautakunta p&éatti 21.4.2005 kaavan toimittamisesta
kaupunginhallitukselle lautakunnan esittamin korjauksin.

2 LAHTOKOHDAT
21 Suunnittelutilanne
2141 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Osayleiskaava-alue on pieni osa Suvisaaristoa, joka on pleni osa rannikon saa-
ristoa. Osayleiskaava on suurelta osin olemassa olevan tilanteen toteava ja
sailyttdva. Suvisaariston rakentaminen tehostuu olemassa olevan rakenteen
kaltaisena. Valtakunnallisista alueidenkayttétavoittelsta monia ei voida toteut-
taa syysta, etta on valittu Suvisaariston omaleimaisuutta ja olemassa olevia ra-
kenteita, rakennuksia ja teitd kunnioittava osayleiskaavaratkaisu, ja siitd syysta,
ettd alue on hyvin pieni ja sen osayleiskaavoittamisella varsin vahéiset vaiku-
tukset valtakunnan nékdkulmasta.

Osayleiskaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkéyttotavoltteisiin:

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympériston laatu: Alueen omaleimai-
suus on pyritty séilyttdmaan melko vahaiselld lisarakentamisella. Aluetehok-
kuus jaa nain ollen varsin alhaiseksi ja osayleiskaavaratkaisu on ristiriidassa lii-
kennetarpeen vahentdmista koskevan yleistavoltteen kanssa. Suvisaaristoon
osoitetaan asuinrakentamista, vaikka siellé el ole riittévan toimivaa julkista lii-
kennetté. Erityistavoitteita toteuttaa varaus seudullisen virkistysreitin rakenta-
miselle ja alueen toimiva vesi- ja vieméariverkosto.

Kulttuuri- ja luonnonperinto: Osayleiskaava-alue on osa valtakunnallisesti
merkittdvaa kulttuurihistoriallista ymparistéd Soukanniemen kérki ja Suvisaaris-
to, jotka muodostavat merellisen kulttuurimaiseman. Aluetta leimaa voimak-
kaasti vanha huvilarakentaminen. Osayleiskaava-alueella ei sijaitse yhta3n Ra-
kennettu kulttuuriympéristo -luettelossa erikseen mainittua kohdetta. Osayleis-
kaavan tavoite, alueen kulttuurihistoriallisten ja luonnonarvojen turvaaminen,
toteutuu suojelumerkinndin ja rajoittamalla rakentamisen maéaraa ja sijaintia.
Merellinen kulttuurimaisema taydentyy, mutta el hévia.

Luonnontilaista ymparistdd on vain pienina laikkuina, koska alue on l3hes ko-
konaan jo asutuksen kaytéssa ja muokattu. Alueelle osoitetaan yksi luonnon-
suojelualue, merenrantaniitty. Saaristolainen maisemakuva pyritdan sailytta-
maan.

Helsingin seudun erityiskysymykset: Erityistavoitteista virkistysreitteja kos-
keva tavoite toteutuu. Muilla tavoitteilla ei ole suhdetta osayleiskaava-
alueeseen tai -ratkaisuun.

212 Seutukaava ja maakuntakaava

Helsingin seudun vahvistettujen seutukaavojen yhdistelméassa |, Il ja Ill Skata-
holmenin ja Svartholmenin kautta kulkee ohjeellinen ulkoilureitti. Ohjeellinen ul-
koilureitti jatkuu kaava-alueelta pohjoiseen Suvisaaristontielle ja etelaén Ber-
gon ja Rams6n eteldosaan ja takaisin Suvisaaristontielle muodostaen silmu-
kan. Seutukaavat vahvistettiin vuosina 1980 ja 1989.

Helsingin seudun taajama-alueet, liikennevaylét ja -alueet késittavassa seutu-
kaavassa, joka vahvistettiin vuonna 1997, suunnittelualue on osoitettu taajama-
toimintojen alueeksi.

Marraskuussa 2003 nahtdvilla olleessa maakuntakaavaehdotuksessa osayleis-
kaava-alue kuuluu padkaupunkiseudun rannikko- ja saaristovydhykkeeseen.
Svindn saarelle on merkitty viheryhteystarve, kaava-alueen lansipuolelle jate-
vesitunneli ja Suvisaariston eteldpuolelle veneviyla. Osayleiskaava-alue on
merkitty taajamatoimintojen alueeksi. Maakuntavaltuusto hyvéksyi maakunta-
kaavan 14.12.2004. Kaava on parhaillaan ympéristdministeridssa vahvistetta-
vana.

Ote taajama-alueet, liikennevaylat ja -alueet kasittavasta Helsingin seudun
seutukaavasta on liitteena 2.
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Ote Helsingin seudun vahvistettujen seutukaavojen yhdistelmasta 1, Il ja Il
on liitteena 3.

Ote maakuntakaavaehdotuksesta 22.9.2003 on liitteend 4.

Yieiskaava

Alue sijaitsee Soukanniemi — Suvisaariston osayleiskaava -alueella, jonka Es-
poon kaupunki hyviksyi vuonna 1985, Alue oli kaavoitettu erillispientaloalueek-
si. Ympéristéministerid jatti vahvistamisp&&toksessian vuonna 1988 Skata-
holmenin, Svartholmenin, Braskarnan ja ymp#rbivét vesialueet vahvistamatta,
koska Svartholmen oli | seutukaavassa varattu virkistysalueeksi ja koska saar-
ten pohjavesiolosuhteita el oltu riittévéstl selvitetty ottaen huomioon saarten
maasto-olosuhteet ja pysyvén asumisen huomattava liséys. Alueella el siis ole
voimassa olevaa yleiskaavaa,

Espoon eteldosien yleiskaavaluonnoksessa, jonka kaupunginhallitus hyvéksyi
nahtaville 27.4.2004, Skataholmen, Svartholmen ja Braskarna on merkitty pien-
taloalueeksi A3, jolle sijoitetaan ensisijaisesti erillispientaloja ja kytkettyja pien-
taloja. Saaret on merkitty kehitettéviksi alueeksi: alueen lisérakentamisen tulee
jatkaa alueen kulttuurista kerroksellisuutta siten, etts alueen arvokkaita erityis-
plirteitd ei havitetd ja uusi rakentaminen sopeutetaan olemassa olevaan ympé-
ristdon. Yleiskaavaluonnokseen on merkitty virkistysyhteys Skataholmenilta
Svartholmenille ja edelleen Lilla Mankholmenin kautta Bergdlle. Skataholmen,
Svartholmen, Braskarna -osayleiskaavan ratkaisut tullaan ottamaan huomioon
eteldoslen yleiskaavassa.

Ote Espoon eteldosien yleiskaavaluonnoksesta 2030
(ndhtévilld 15.6 - 31.8.2004) on liitteeni 5.

Asemakaava
Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.

Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen
14.10.2002 (58). Valtuusto maarasi 16.12.2002 (5§) maankayttd- ja rakennus-
lain 202§:n nojalla 14.10.2002 hyviksytyn rakennusjarjestyksen tulemaan voi-
maan 1.1.2003 lukien ennen kuin paatds on saanut lainvoiman.

Kiinteistorekisteri ja tonttijako

Osayleiskaava koskee valtion ylidpitamasss kiinteistérekisterissa olevaa aluet-
ta. Alueella ei ole tehty tonttijakoa.

Rakennuskiellot Ja toimenpiderajoitteet

Kaupunkisuunnittelulautakunta asetti 12.12.2001 alueelle MRL 128 §:n mukai-
sen toimenpiderajoituksen Espoon eteldosien yleiskaavoituksen vuoksi. Toi-
menpiderajoitus edellyttdd maisematydluvan hakemista maisemaa muuttavalle
toimenpiteelle.

Muut suunnitelmat ja péitokset

Vanhempia alueen luontoa kuvaavia selvityksis ovat Soukanniemi — Suvisaa-
risto, Maisemaselvitys - Malsemasuunnitelma, Suunnittelutoimisto MSR /
Masala, 1977, joka tehtiin Soukanniemi - Suvisaariston osayleiskaavoitusta
varten ja Saaristo - Espoo, Nimist64, luontoa, historiaa ja tulevaisuutta,
toim. Sirkka Paikkala, Espoon kaupungin viestintayksikké, Hyvinkaa, 1996.

Skataholmen - Svartholmen - Braskarna osayleiskaava-alueen luontosel-
vitys, Xenoble Oy, Mikko Kiirikki, Keijo Koskinen, Espoon ymparistokeskus
2002, nostaa alueen arvokkaimmaksi luontokohteeksi Skataholmenin itdrannan
rantaniityn, joka on luonnonsuojelulain mukainen luontotyyppi. Kaavoituksessa
huomioitavia kohteita ovat my&s Svartholmenin rantaniityt ja saaren lansiran-
nalla sijaitseva tervaleppékorpi. Svartholmenin flada ja Skataholmenin etelakar-
jen rantaniitty ovat voimakkaasti muuttuneita luontotyyppeja, joiden suojeluarvo
on vahainen. Samaan ryhm&an kuuluvat myds Svartholmenin ja Skataholme-
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nin keskiosien hoidetut kangasmetsét seké saarten véliset suojaisat voimak-
kaasti muuttuneset vesialueet.

Saarten linnusto on p&&osin sekoitus metsien, pihojen ja puistojen lajistoa. Ve-
sialueiden lintulajisto on tavanomainen. Vesialueella sdanndllisesti ruokailevat
kala- ja lapintiirat seké kalas&éski ovat lintudirektiivin mukaisia lajeja. Ka-
lasééski on lisdksi uhanalaisluokituksen mukaan siimélldpidettava laji. Vesialu-
eella sdanndllisestl ruokaileva naurulokki on uhanalaisluokituksen mukaan vaa-
rantunut laji.

Nisékkaista yleisid ovat janis, laukonpeura, hirvi, orava seka tarha- ja kyyk&ér-
me. Hybnteismaailmasta ei ole tarkempia tutkimuksia.

Skataholmen-Svartholmen-Braskarna osayleiskaava-alueen luontosslvityksen
kartta on liitteena 13.

Suvisaariston luontoselvitys, Jaakko Péyry Infra/ Maa ja Vesi 22.9.2003,
Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen tutkimuksia ja selvityksié B67: 2003, on
tehty Espoon eteldosien yleiskaavatyén osana. Selvityksessé mainitaan luon-
nonsuojelulain 29§:n mukaisena luontotyypping Skataholmenin rantaniitty, jolla
on kohtalaisen edustava kasvillisuus, seké vesilain mukaisena kohteena Prést-
holmenin flada Svartholmenin eteldosassa. Kohde ei yksiselitteisesti kuiten-
kaan tayté fladan méaritelmaa, koska se on kokonaan ruovikon peittdma, eiké
siind ollut inventointikeséna vetts.

Espoon kaupunginmuseon ja kaupunkisuunnittelukeskuksen kesélld 2002 te-
kemésséa Espoon rakennuskulttuurin inventoinnissa alueslta Idydettiin neljé
kiinteistd4, joiden rakennusten suojelu kaavalla on perusteltua: Skataholman-
kuja 6 (Kkiinteistdtunnus 44900010177), Svartholmantie 15 (44900010163),
Svartholmantie 33 (44900010052) ja Svartholmantie 34 (44900010073).

»
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Skataholmankufa 6.

Svarthoimantie 33. Svartholmantie 34.

Kaikissa ehdotetuista kiinteistéista on jéljella Suvisaariston 1900-iuvun alkupe-
réisen huvilakulttuurin piirteita: valjat siistit tontit, luonteva sijoittuminen raken-
nuspaikalle ja maisemaan seké huoliteltu ulkoasu. Rakennukset on merkitty
kaavaan merkinndin sr-1 (kulttuurihistoriallisten arvojen vuoksi suojeltava ra-
kennus, MRL 41§ 2 mom. Jos rakennus puretaan, sen tilalle ei saa rakentaa
uudisrakennusta) seka sr-2 (kulttuurihistoriallisten arvojen vuoksi suojeltava ra-
kennus tai rakennusryhmé, MRL 41§ 2 mom. Rakennuksia ei saa purkaa liman
pakottavaa syytd. Rakennuksiin kohdistuvista toimenpiteists tulee neuvotella
rakennusvalvontakeskuksen kanssa. Haettaessa purkulupaa, tulee asiakirjoihin
liittdd Espoon kaupunginmuseon lausunto),

Espoon kaupunginhallitus on hyvéksynyt 16.3.1999 Espoon ulkolilureittien
ylelssuunnitelman, jossa Skataholmenin ja Svartholmenin I&pi kulkee ulkoilu-
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reitti. Ulkoilureitti on ns. C-luokan reitti, joka on kesalla pydrailykelpoinen ja tal-
vella hiihtolatu.

Ote Espoon ulkoilureittien yleissuunnitelmasta on liitteené 6.

YTV:n vuoden 2002 lopulla julkaistussa Seudullisessa ulkoilureittisuunni-
telmassa (Paakaupunkiseudun julkaisusarja B 2002:14) on esitetty Skatahol-
menin ja Svartholmenin l8pl kulkeva seudullinen ulkoilureitti.

Kummassakin suunnitelmassa reitti muodostaa silmukan vélille Suvisaarentie-
Skatantie-Skataholmantie-Svartholmantie-Savasundintie-Bergon eteldosa-
Ramsén lansiosa-Suvisaarentie. Ulkoilureitti edellyttdd Skataholmenin ja
Svartholmenin vélille sittayhteytts, joka toteutetaan vuoteen 2010 mennessa.

Ote YTV:n Seudullisesta ulkoilureittisuunnitelmasta on liitteena 7.

Pohjakartta

Pohjakartta 1:2000 mittakaavassa on Espoon kaupungin kiinteistopalvelukes-
kuksen kaupunkimittausyksikén laatima ja tayttaa 24.6.1982 annetun kaavoi-
tusmittausasetuksen (493/82) vaatimukset.

Selvitys alueesta

Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue koostuu kolmesta saaresta - Skataholmen, Svartholmen ja Bras-
karna — seka niitd ymparoivasta vesialueesta. Kaava-alueen pinta-ala on vesi-
alueineen noin 54 hehtaaria. Se sijaitsee Suvisaariston itdosassa 2-4 kilomet-
rin paéssa Suinonsalmesta maanteitse mitattuna.

Maanomistus

Kaava-alue on péadasiassa yksityisomistuksessa Espoon kaupungin omistamia
tiealueita ja Skataholmenin itdpuolella olevaa pienté entista saarta lukuun ot-
tamatta.

Rakennettu ympéristo

Maanksiyttd
Kaava-alue on véljasti rakennettua omakotitalo- ja loma-asuntoaluetta. Kaava-
alueella sijaitsee kahdeksan | - Il -kerroksista yhden asunnon taloa ja 13 loma-
asuntoa. Rakennuskanta on iéké&sta, vahintdan 30 vuotta vanhaa, ja varustus
saattaa olla loma-asumisen vaatimukset tdyttavaa. Uudemmat rakennukset
ovat péaaslassa |-kerroksisia ja kerrosalaltaan muita suurempia. Vanhempien-
kin rakennusten kerrosluku on korkeintaan | %4. Alueen rakennukset ovat paa-
asiassa puuverhoiltuja muutamaa uudempaa tiiliverhoiltua ja rapattua raken-
nusta lukuun ottamatta.

Rakennuskanta, kiinteisténjako ja maanomistus -kartta on liitteen4 8.

Viesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Kaava-alueella asui vuoden 2004 alussa vakituisesti 23 asukasta. Suvisaaris-
ton véestd on yleensa Espoon keskimaaraista viest64 vanhempaa. Kaava-
alueella asuu kuitenkin muuta Suvisaaristoa suhteellisesti enemman paitsi yli
65-vuotiaita, myos alle 6-vuotiaita. Koko Suvisaaristossa asuu suhteellisesti
vahemmaén seka yksinasuvia ettd lapsiperheita kuin muualla Espoossa. Maan
korkeasta hintatasosta johtuen Suvisaariston vdeston keskimaaraiset tulot ovat
Espoon toiseksi suurimmat Westendin jélkeen. Ty6paikkoja ei kaava-alueella
ole.

Yhdyskuntarakenne

L&hin palvelukeskus sljaitsee Soukassa yli neljan kilometrin padss4 ja lahin
palvittdistavarakauppa Svindssé parin, kolmen kilometrin padssa. Lahimmat
paivakodit, ala- ja ylakoulut ovat mantereella, jonne on matkaa véhintaan nelja
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kilometria. Lahimmat virkistysalueet sijaitsevat muutaman sadan metrin paasta
Svindsta ja Bergésta.

Maisemakuva

Liikenne

Maisemakuvan voimakkaimpia elementtejd ovat meri ja metsa, rakennukset
pilkottavat puiden vélistad. Suuria korkeuseroja ei ole ja rakennukset ovat melko
matalia. Rakennukset sijoittuvat pa&asiassa rinnealuellie rakennuspaikkojen
keskiosiin rantasaunoja lukuun ottamatta. Alueen vanhimmat rakennukset si-
jaitsevat yleensd lahempana rantaviivaa. Kapea hiekkatie mutkittelee raken-
nuspaikkojen vélissd. Muutama talousrakennus rajaa tietd. Pihapiirit avautuvat
merelle tiestd pois pain. Pihapiirejé leimaavat kulttuurikasvillisuus ja avoimuus.
Rakennukset elvat tyypiltddn muodosta mitdan yhtendista suvisaaristolaista
kokonaisuutta. Seka asuin- etté talousrakennusten ikd, koko, muoto ja véritys
muodostavat monipuolisen kirjon asuin- ja lomarakennuksia.

Maastonmuodot ja rakennusten korkeusasema -kartta on liitteend 9.

Lahimmat linja-autopysékit sijaitsevat parin kilometrin pdéssa ja linja-auto kul-
kee vain harvoin. Kaava-alueen tiet ovat kapeita ja sorapintaisia. Alueen kevyt-
likennettd ei ole erotettu muusta lilkkenteesta. Pysakdinti on rakennuspaikka-
kohtaista.

Alueslle on perinteisesti kuljettu vesitse. Nyt mataloituvat ja ruovikoituvat sal-
met vaikeuttavat veneella liilkkumista. Alueen tarkein venereitti kulkee Skata-
holmenin ja Svartholmenin vélisen Stensundin salmen kautta. Samassa sal-
messa on sijainnut puinen, kevytrakenteinen ns. Sadanmetrinsilta, kun Su-
visaariston paasaarten valilla ei viela ollut kunnollisia tie- ja siltayhteyksia. Kaa-
va-alueen ldhisaarten kesaasukkaat ovat séilyttanest perinteisesti veneitdan
vanhoihin rasitteisiin nojautuen Skataholmenin itdosassa ja Svartholmenin poh-
joisosassa.

Yhdyskuntatekninen huolto

Tiet ovat yksityisteita, joiden tienpitajina toimivat Skatan tiekunta sek& Sa-
vasund - Svartholmenin tiekunta. Teiden ylldpito kuuluu Skataholmenissa Es-
poon kaupungille ja Svartholmenissa seka Braskarnassa tiekunnalle.

Suvisaariston vesiosuuskunta on liittdnyt alueen Espoon vesi- ja viemériverkos-
toon vuoden 2000 aikana. Vesihuoltoverkosto on mitoitettu vanhan 6.4.1988
vahvistamatta jadneen Soukanniemi - Suvisaariston osayleiskaavaehdotuksen
mukaan. Toisaalta vesihuoltoverkoston mitoituksessa yhden asunnon talouden
kooksi on arvioitu 3-4 henkil6a ja vedenkulutukseksi 150 litraa/henkilo. Alueen
talouksien keskikoko on kuitenkin pienempi vaestdon keski-idn vuokst ja todelli-
nen vedenkulutus vain n.120 /henkild.

Luonnonolosuhteet

Maisemarakenne ja maisemakuva

Soukanniemi - Suvisaaristo on maisemaselvityksen mukaan suurmaisemalli-
sesti mantereen reunavydhyketta, joka mantereen puskurivyohykkeena tasaa
iimasto-oloja. Rannikko ja saaristo jaetaan luonnonolojen perusteella sisa-, va-
li- ja ulkosaaristoon. Kaava-alue kuuluu sisdsaaristoon. Alueelle on tyyplllistd
matala korkokuva. Kalliomé&et kohoavat maksimissaan kymmenen metrin kor-
keuteen. Kalliopaljastumia nakyy siella taalla. Meren syvyys vaihtelee valilla 5-
15m.

Meri, mets3, saarten sisdosissa reheva kasvillisuus, suljetut maisematilat, pie-
nipiirteisyys ja muutaman kerran avautuva ndkyma kauas merelle ovat maise-
makuvassa merkitsevid. Ruovikoituminen on muuttanut maisemakuvaa mante-
reissmmaksi. Maisemakuvaa rumentavat rantojen ruoppaukset ja ruoppaus-
massaojen lajitykset. Svartholmenin, Braskarnan ja Bergon rajaama sisélahti Lil-
la Mankholmen ranta-atueineen muodostaa mislenkiintoisen suljetun maisema-
tilan.
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Maan kaltevuus ja vesistén matalikot -kartta on liitteena 10.
Nakyminen malsemassa -kartta on liitteend 11.
Maisema-analyysikartta on liitteena 12.

Luonnonolot ja luonnon monimuotoisuus

Svartholmen on kokonaan asutuksen valtaama. Luonnontilaisia ja sen kaltaisia
kohteita |6ytyy saarelta ainoastaan erillisind laikkuina tai kapeina kaistaleina.

Skataholmenissa on yhten&inen pihapiirien ulkopuolelle jaéva alue, joka ulottuu
saaren keskiosista itd-rantaan. Saaren itd-rannassa on edustava ja runsaslaji-
nen 10 - 20 m leve# rantaniittyvyohyke metsén ja ruovikon vélissa.

Kallio- ja maapera

Plenilmasto

Kallloperé on p&&osin graniittia. Maapera on voimakkaasti huuhtoutunutta ja
eroosioaltista. Suvisaariston painanteissa on runsaasti moreenia, hiekkaa ja
hienojakoista hietaa. Maankohoamista tapahtuu edelleen noin 3 cm/10v. Kor-
keimmat laki- ja rinnealueet ovat karuja kallioita, kun taas ruhjeiset altaat, pou-
kamat ja lahdelmat koostuvat rehevisté hiesu-, savi- ja lietemaista. Tama selit-
t4a saaristoluonnolle tyypillisen karun ja rehevédn ympériston vaihtelun.

Alueesta 82 % on maaperaltaddn normaalisti rakennettavaa, jolla on varaudut-
tava louhintaan. 13 % alueesta on maaperaltaan vaikeasti rakennettavaa, jossa
rakennusten perustamiskustannukset ovat 60 % ja piha- ja liikennealueiden pe-
rustamiskustannukset 20 % korkeammat kuin normaalisti rakennettavalla alu-
eella. 5 % alueesta rantavydhykkeelld kuuluu erittdin heikosti rakennettavaan
luokkaan, jolla rakentaminen ei ole suositeltavaa.

Alueen porakaivoissa on todettu korkeita radonpitoisuuksia.

Rakennettavuuskartta on liitteena 14.

Alue on sijaintinsa takia altis voimakkaille limaston vaihdoksille. Pienimastoa
muokkaavat tuuli, vesi, Jaa ja aallokko. Vallitseva tuulensuunta on lounas. Tuu-
lensolia muodostuu Suvisaariston alueelle ldhinna idasta.

Vesistot ja vesitalous

Saarilla ei sijaitse pohjavesialueita. Heikosti vetta Ipaisevien savikkojen pai-
nanteisiin on muodostunut kosteikkoja (Svartholmenin tervaleppéakorpi) ja savi-
kerrosten valiin hietakerrokseen orsiveden tyyppinen vesivarasto (Svartholme-
nin flada).

Vesien rehevoityminen ja puutteellinen vieméardinti aiheuttavat matalissa ja hi-
taasti virtaavissa vesissa rehevditymista ja hajuhaittoja ja nopeuttavat umpeen-
kasvua. Tata jouduttaa pohjan ravinteisuuden ja veden likaantumisen vauhdit-
tama ruovikoituminen, joka edelleen hidastaa virtausta. Kaivojen kuivuminen
onkin yleinen ongelma saaristossa.

Maa- ja metsétalous

Metsat ovat padosin hoidettuja. Svartholmenista 16ytyy hoidettua mustikkatyy-
pin kangasta (kuusi, ménty) seka tervaleppékorpea (kuusi, rehevé aluskasvilli-
suus). Skataholmenin metséat ovat pohjoisosassa mustikkatyypin kangasta
(kuusi, rauduskoivu), jotka ovat hoidetumpia kuin saaren eteldosassa. Braskar-
nassa ej ole luonnonmetsia. Rehevin maa-ala on raivattu pihojen viljelykéyt-
téén.

OSAYLEISKAAVAN TAVOITTEET

Tavoiteohjelma

Kaupunginhallitus on hyvaksynyt osayleiskaavan tavoiteohjelman 26.3.2002.
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Tavoiteohjelman mukaan alueen mitoittamisen 1&8htékohtana kaytetédan Su-
visaariston vahvistetun osayleiskaavan mitoitusperiaatteita sek& Soukanniemi-
Suvisaariston alueella noudatettuja poikkeamislupien myéntémisperiaatteita.
Skataholmen, Svartholmen, Braskarna -osayleiskaava tulee olemaan oikeus-
vaikutteinen yleiskaava, jota voidaan kayttda rakennusluvan mydntémisen pe-
rusteena.

Alue kaavoitetaan ldhinnd pysyvaa asumista varten. Alueelle saatetaan osoit-
taa myds asumista tukevia virkistys- ja vapaa-ajantoimintoja. Alueen kulttuuri-
historialliset ja luonnonarvot pyritadn turvaamaan.

Osallisten tavoitteet

Yleisesti Soukanniemi-Suvisaariston osayleiskaavan rakentamistehokkuutta
pldetdan hyvana. Osa alueen nykyisists asukkaista toivoo, ettd alueelle raken-
nettavien uusien asuntojen maara olisi mahdollisimman pieni. Yhteensa alueel-
le kuitenkin toivotaan enemman asuntoja kuin vanhassa Soukanniemi-
Suvisaariston osayleiskaavaehdotuksessa esitettiin. Lisérakennusoikeutta toi-
votaan usein perillisid varten. Alueelle toivotaan ympérivuotista asumista, ve-
nevajoja sisasaaristoon suuntautuville rannoille ja rakentamistapaohjeita. Lahi-
virkistysalueita ei pideta tarpeellisina alueen suurten rakennuspaikkojen vuoksi.

Kaavan toivotaan mahdollistavan salmien vesijattdmaiden ruoppauksen veden
virtaamisen parantamiseksi, siltojen pidentdmisen ja leventdmisen mutta ei tie-
alueiden leventamistd. Osa kaava-alueen ja lahiympariston asukkaista vastus-
taa jo vanhassa kaavaehdotuksessa esitettyd kevyen liilkenteen siltaa, jonka
pelatdén estédvan veneelld padsyn sisélahdille ja tuovan hairitsevaa Ja liikenne-
turvallisuutta helkentdvaa lapikulkuliikennetta alueelle. Osa pitéa sita hyvana,
koska silta lyhenta3 yhteyksié Iahisaariin ja palauttaa siten alueen historiallista
yhdyskuntarakennetta.

OSAYLEISKAAVAN KUVAUS

Yleiskuvaus

Mitoitus

Osayleiskaavalla mahdollistetaan alueen lisdrakentaminen pysyvaa asumista
varten. Osayleiskaava on MRL 72 §:n sek& 1378§:n mukainen oikeusvaikuttei-
nen yleiskaava, jota voidaan kayttéa rakennusluvan myontamisen perusteena.

Kaava-alueen mitoittamisen {dhtékohtana on kéytetty vahvistetussa Soukan-
niemi - Suvisaaristo osayleiskaavassa noudatettuja mitoitusperiaatteita seka
niitd Espoon kaupungin ja ympaéristéministerién sopimia periaatteita, joita on
noudatettu poikkeamislupien mydntdmisessa Soukanniemi - Suvisaariston alu-
eella Soukanniemi - Suvisaariston osayleiskaavan vahvistumisen jélkeen. Sou-
kanniemi - Suvisaariston osayleiskaavan mitoitus on iimoitettu asuntojen luku-
maérana tilaa kohti Ja poikkeamislupien mitoitus sen lisaksi tarkemmin tilan ko-
konaiskerrosalana. Molemmat ovat riippuvaisia tilan koosta.

Soukanniemi - Suvisaariston osayleiskaavassa asuntoja on osoitettu p&&saan-
toisesti yksi pinta-alaltaan alle 6000 m? tilalle ja kaksi yli 6000 m? tilalle. Tasta
paasaannosta on poikettu tilan muodon, sijainnin, tieliittymamahdollisuuksien,
maastollisten, maisemallisten tai ndihin verrattavien syiden vuoksi, mikéli se on
ollut kaavallisesti tarkoltuksenmukaista.

Skataholmen, Svartholmen, Braskarna -osayleiskaavassa on kéytetty paaasi-
assa Espoon kaupungin mittausyksikon kesalla 2002 tarkistamaa rantaviivaa,
joka on tekninen rantaviiva, eika kaikilta osin vastaa kiinteistérajoja. Kaavaan
on tarkennettu rantaviivoja vuoden 2004 syksyyn mennessé tehtyjen vesijatto-
malden lunastusten ja ruoppaushankkeiden mukaan. Osayleiskaavassa on
ndin madritelty asuntoalueiden ja vesialueiden vélinen raja, jolloin asuntoalu-
een maksimipinta-ala on madaritelty. Vesijéttbmaiden lunastukset eivét vaikuta
rakennusoikeuden maaraan, mikali ne on kaavassa osoitettu vesialueeksi.
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Kaavassa on kaytetty mitoitusta: 1 asunto alle 7500 m*n tilalla, 2 asuntoa yli
7500 m2n mutta alle 15000 m#n tilalla ja 3 asuntoa yli 15000 m*:n tilalla. Tésté
paésaannostd on polkettu maastollisista ja maisemallisista syista tai silloin, kun
tilasta huomattava osa on erotettu yleiseksi virkistysalueeksi, mitd on kompen-
soltu rakennusolkeudella. Lisgksi asuntojen lukum&é&rééd méariteltdessd on
otettu huomioon nykyisten asuntojen lukumaéra tiloilla sekd vanhat rakennus-
paikat. Kaavassa esitetyn ohjeellisen rakennuspaikan kokonaisrakennusolkeus
madaraytyy tehokkuusluvun e=0.1 mukaan, jollei kaavassa ole toisin osoitettu.
Jos ohjeellinen rakennuspaikka lohkotaan, uusien muodostettavien rakennus-
paikkojen on oltava pinta-alaltaan vahintaén 3000 m? ja niill4 sijaitsevien asun-
tojen yhteenlaskettu lukumé&ara on oltava sama kuin ohjeellisilla rakennuspai-
kollla. Néin lohkotun rakennuspaikan kokonaisrakennusolkeus maaraytyy sa-
man tehokkuusluvun e=0.1 mukaan, jollei kaavassa ole toisin osoitettu. Ra-
kennuspaikan kokonaiskerrosala saa kuitenkin olla enintaén 400 k-m?, jos ra-
kennuspaikalle on osoitettu kaavassa yksi asunto ja enintdén 800 k-m?, jos ra-
kennuspaikalle on osoitettu kaavassa kaksi asuntoa.

Kaava-alueelle on osoitettu yhteensé 46 asuntoa (vanhassa v. 1986 vahvistu-
neessa Soukanniemi - Suvisaariston osayleiskaavassa alueelle esitettiin 39
asuntoa). Kaava-alueen kokonaiskerrosala on n. 17600 k-m? mika vastaa kaa-
van aluetehokkuutta noin e,=0.078, kun vesialueita ei ole laskettu kaava-
alueeseen mukaan. Soukanniemessé on kdytetty aluetehokkuutta e,=0.07.

4.3 Kaavan mukainen rakennettu ympéristo
4.31 Maankaytto
4.31.1 Asuntoalueet

Kaava-alue on osoitettu Iahinna erlllispientalojen alueeksi (AO), jonne saa si-
joittaa myds asumista hairitsemattomia tydtiloja. Rakennusala on merkitty paé-
saantdisesti vahintddn 2 m korkeuskayran ylapuolelle ja vahintdan 20 m:n etsi-
syydelle rantaviivasta vanhoja rakennuspaikkoja lukuun oftamatta. Alavilla ra-
kennusaloilta maanpinnan likimaaraiseksi korkeusasemaksi on kaavassa 0soi-
tettu +2.0. Liséksi kaavassa edellytetédén rakentamisen seké piha-alueiden
muokkaamisen sovittamista maisemakuvaan. Malsemaa merkittavasti muutta-
vaa toimenpidettd varten tulee hakea MRL 128§:n mukainen maisematyélupa.
Alimman lattiatason on oltava vahintdan 3 metria keskiveden pintaa korkeam-
malla. Maanpinnan Ja lattian korkeusasemamaéaraykset on lisatty tarkistettuun
osayleiskaavaehdotukseen mahdollisten tulvahaittojen minimoimiseksi rantara-
kentamisessa.

Maisemassa vahemman nakyville rakennuspaikoille on merkitty erikseen talo-
usrakennusten rakennusala (t), joka sijaitsee 1ahempé&na rantaviivaa kuin muu
rakennusala mutta sekin padsadntoisesti vahintaan 20 m:n paassa rantaviivas-
ta. Alueen kerrosluku vaihtelee vélilla 1...11 nlin, ettd kerrosluku on paasa&ntol-
sesti sitd suurempi, mitd korkeampi ohjeellisen rakennuspaikan korkeusasema
on.

Asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintdédn 300 k-m? ja saunarakennuksen
enintdan 40 k-m?, jollei kaavassa ole toisin osoitettu. Rakennusoikeus tulisi ja-
kaa useaan rakennukseen. Rakennusoikeutta kuten tyo-, vieras-, kodinhoito-,
pesu- tal pysakaintitiloja on mahdollista sijoittaa asuinrakennuksen ja saunan
lisaksi myo6s asuinrakennukseen kytkettyyn tai erilliseen talousrakennukseen.
Asuinrakennus olisi hyva sijoittaa rakennuksen harja korkeuskayrien suuntai-
sesti seka rantasauna ja muut pihapiirin rannan puoleiset talousrakennukset
harja korkeuskayriin ndhden poikittain (ks. havainnepilirros).

Osayleiskaava pyrkii ohjaamaan rakentamista ja alueiden muuta kaytt64 niin,
etta alueen suvisaaristolainen iime séilyy. Metséiset rannat tulee sailyttaa luon-
nonmukaisina. Kaislikkoiset rannat, joita halutaan ruopata ja téyttaa tulee kési-
tell3 alueelle ominaiseen tapaan. Maisemaa merkittdvasti muuitaviin toimenpi-
teisiin tarvitaan maisematydlupa. Pihapiirit tulee rakentamisen yhteydessé ja
sen jalkeen kasitellad niin, ettd niiden luonne ei merkittévasti muutu.
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Virkistysalueet

Liikenne

Palvelut

Seka Skataholmenin etté Svartholmenin keskiosiin on osoitettu lahivirkistysalue
(VL). Kapeat maakaistaleet Svartholmantien lansipuolella ja eteldpuolella Lilla
Mankholmenin tuntumassa, seké Svartholmanpolun eteld- ja pohjoispuolella
Stensundin sillan tuntumassa on merkitty lahivirkistysalueiksi.

Olemassa olevat tiet sailyvat. Suunnitellulle 10 metrié leveélle tiealueelle sopii
ajorata 4 - 4,5 m, ojat 2 x 2m ja suojavydhykkeet 2 x1m. Teiden parantaminen:
ks. kohta 4.3.4 Yhdyskuntatekninen huolto. K&éntopalkkoja Ja lahisaarten ve-
neyhteyden varassa oleville keséasukkaille titaa pysakaintiin on osoitettu Ska-
taholmenin keskiosasta ja Svartholmenin pohjoisosasta.

Skataholmenin ja Svartholmenin vélille on suunniteltu avattava kevyen lilkken-
teen silta, joka mahdollistaa silmukkamaisen virkistysreitin muodostumisen va-
lille Suvisaarentie-Skatantie-Skataholmantie-Stensundinkuja-Svartholmankuja-
Svartholmantie-Savasundintie-Bergén eteldosa - Ramson lansiosa - Suvisaa-
rentie. Sekd Skataholmenin etti Svartholmenin keskiosasta johtaa sillalle ja-
lankululle ja polkupy®drdilylle varattu tie. Skataholmenin keskiosasta saaren ita-
puolella olevalle virkistysalueelle johtaa myds kevyen liikenteen vayla. Niiden
alkuosassa rakennuspaikoille ajo on sallittu.

Svartholmantien p&&ssi sijaitsee alueen huvilakulttuuriin olennaisesti kuulunut
Hanell- hdyrylaivalaituri. Laituri ei huonon kuntonsa vuoksi ole kéytéssé ja se
pitdisi pikaisesti kunnostaa tai purkaa. Laivalaiturin kohdalle on varattu alue
venevalkamaksi (LVM) I&hinna hatasatamatarkoitusta varten.

Kaava-alue tukeutuu nykyisiin alueen ulkopuolisiin palveluihin.

Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alue tukeutuu alueen nykyiseen vesljohto-, vieméri- ja s&hkdverkkoon.
Verkostot on rakennettu teiden kohdalle. Vesi- ja viemériverkosto sijaitsee mel-
ko lahellda maanpintaa, mika tulee ottaa huomioon teiden parannushankkeiden
yhteydessa.

Maaperin rakennettavuus

Kaava-alueen maapera on pédaosin normaalisti rakennettavaa maa-aluetta,
jossa perustamistapana voi olla joko anturat tai maavarainen laatta. Skatahol-
menin pohjois- ja lansiosan ja Svartholmenin lansiosan seké Braskarnan poh-
jois- ja eteldosan ranta-alueet ovat vaikeasti rakennettavaa maa-aluetta, jossa
perustamistapa téytyy olla joko paalutus tai pilariperustus.

Alueen kohonneet radonpitoisuudet on otettava suunnittelussa ja rakentami-
sessa huomioon.

Luonnonympiristo

Rantojen vesijattdmaita on liitetty AO- ja VL-alueisiin.

Alueen luonnonmukaista ymparistda pyritdén sailyttimaan rakennuspaikkojen
rannan puoleisia vyohykkeita koskevalla erillisellda maérayksella plt (rakennus-
paikan osa, jolla metsaiset ranta-alueet ja merenrantaniityt tulee sailytté3 luon-
nonmukaisina ja hoitaa niin, ettei maiseman luonne oleellisesti muutu).
Luontoselvityksessé mainitut Svartholmenin rantaniitty ja tervaleppékorpi on
merkitty luonnonmukaisina sailytettaviksi tontin osliksi (plt). Ks. kohta 4.5.2.
Luonnon- ja maisemansuojelu.

Suojelukohteet

Rakennussuojelu

Kaikki nelja Espoon rakennuskulttuurin inventoinnissa kulttuurihistoriallisesti
merkittavaksi todettua kohdetta (ks. kohta 2.1.8.) on esitetty MRL 41§ 2 mo-
mentin nojalla kulttuurihistoriallisten arvojen vuoksl suojeltavaksi.
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Luonnon- jJa malsemansuojeiu

Nimisto

Skataholman rantaniitty, joka taytt&aa luonnonsuojelulain ja -asetuksen mukai-
sen suojeliun luontotyypin kriteerit, on merkitty osittain luonnonsuojelualueeksi
(SL-1) ja osittain luonnonmukaisena sdilytettdvéksi rakennuspaikan osaksi

(pit).

AO-, VL~, SL-1- ja W-korttelialueita koskee 48§, jolla ohjataan sovittamaan ra-
kentamista ja ympéristdn muuttamista suvisaaristolaiseen maisemaan ja perin-
teiseen ympéristénhoitotapaan: Rakentamisen seké piha-alueiden ja rantojen
muokkaamisen tulee sopia olemassa olevaan maisemakuvaan. Maisemaa
merkittavasti muuttavaa toimenpidetta varten tulee hakea MRL 128§:n mukai-
nen maisematydlupa.

Kaava-alueen nimistd perustuu alueella jo kéytdssé oleviin saaren nimiin Ska-
taholmen, Svarthoimen ja Braskarna sek salmen nimeen Stensund, jotka ovat
vanhaa kansanomaista nimistdd. Naisté johdettuja kaava-alueen teiden nimia
ovat Skataholmantie, Svartholmantie, Svartholmankuja ja Stensundinkuja seké
puiston nimi& Skataholmanpuisto, Skataholmannokka ja Svartholmanpuisto.
Kaavaan on merkitty myés laiturin nimi Svarthoiman laituri sek4 sillan nimi
Stensundinsiita.

OSAYLEISKAAVAN VAIKUTUKSET

Seuraavassa kuvataan muutosta nykyisesté tilanteesta kokonaan toteutuneen
osayleiskaavan tilanteeseen niiden tekijdiden osalta, joihin osayleiskaavan to-
teutuminen vaikuttaa.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaikutukset vieston rakenteeseen ja kehitykseen kaava-alueella

Alue tulee muuttumaan tyypiltdan loma-asuntoalueesta asuinalueeksi, joka on
kaikilta osiltaan asuttu ympari vuoden. Asukasmaéra voi viisinkertaistua. Suurin
osa asukkaista tulee olemaan alueella uusia. Rakennukset tulevat olemaan
yhden tai kahden perheen asuintaloja, kooltaan jopa 300 km2, varsin suurilla
tonteilla. Maan korkea hinta vaikuttaa asukkaiden valikoitumiseen.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen: tilvistymiseen / hajaantumiseen, rakenteen uu-

siutumiseen

Osayleiskaava-alueella on télla hetkella 8 asuinrakennusta. Toteutuneen kaa-
van alueella niité tulee olemaan 46 eli lahes kuusinkertainen maara. Alue tiivis-
tyy huomattavasti nykyisestd, mutta tulee sailymaan valjasti rakennettuna pien-
taloalueena. Suurin osa nykyisistéa rakennuksista on mahdollista korvata uusil-
la. Rakennusoikeus rakennuspaikkaa kohti mahdollistaa hyvin kookkaiden
asuinrakennusten rakentamisen. Alueen tonttijako on ohjeellinen, joten uudet
rakennukset on mahdollista rakentaa nykyisesta tilanteesta tai osayleiskaavas-
sa esitetysta poikkeavaan paikkaan.

Alueen tiest6 sailyy paikallaan ja leveydeltdén lahes muuttumattomana. Tiealu-
etta on mahdollista leventd4, jolloin tien varrella olevat rakennuspaikat ple-
nenevéat muutaman metrin levyisen kaistaleen verran.

Valkutukset maisemakuvaan

Alueen ulkopuolelta katsottuna maisemakuvaa tulevat hallitsemaan meri ja
metsé. Tavoitteena on sopeuttaa rakennukset maisemaan maisemakuvaa suu-
resti muuttamatta. Lunastetut salmien vesijattomaat litetaan rakennuspaikkoi-
hin ja tullaan ottamaan osaksi piha-alueita,

Melko suuri rakennuskohtainen rakennusoikeus, rakennustapa- ja maiseman
hoito-ohjeiden puute ja laajat rakennusalat voivat aiheuttaa muutoksia saarten
sisélta arvioituna. Jos rakennuspaikat kasitellaan rakentamisen aikana koko
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rakennusalalta, 300 km2 sijoitetaan yhteen asuinrakennukseen ja tasoon tulee
alueen maisemakuva muuttumaan tavanomaisemmaksi. Hoidetun piha-alueen,
rakennusten ja metsdn suhde muuttuu. Alue muuttuu hoidetummaksi ja avoi-
memmaksi.

Tiealueen leventdminen viljentéé tietilaa ja muuttaa rakennuspaikkojen ja tien
suhdetta. Jos rakennuspaikat aidataan, tietila muuttuu hyvin suljetuksi.

5.14 Valkutukset asumiseen ja palveluihin

Osayleiskaava mahdollistaa 25 uutta asuinpaikkaa meren rannalle ja 13 loma-
asuntoa voidaan muuttaa asuinrakennukseksi. Loma-asuntoalue muuttuu
asuinalueeksi, jolla ei kuitenkaan ole mitaén palveluja. Palvelut haetaan mante-
reelta. Asukkaita tulee olemaan niin vahén, etté se ei riitténe palvelutarjonnan
parantumiseen.

5.1.5 Vaikutukset virkistykseen

Osayleiskaavan toteutuminen sulkee rannat ja metsét entisté tiiviimmin vain
asukkaiden kayttoon, kun uusla rakennuspaikkoja sovitetaan olevien valiin.
Myos seudullisen ulkoilureitin osoittaminen alueelle ohjaa ulkoilua pienemmélle
ja silhen varatulle alueelle, mutta mahdollistaa samalla ulkoilijoille mielenkiin-
toisen reitin Suvisaariston sisélle.

5.1.6 Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon Jirjestdmiseen

Asutuksen lisddntyminen kasvattaa alueen kokonaisliikennemaaraé ja kevyen-
likenteen siltayhteys alueen lépikulkevaa kevytliikennettd. Kevyenliikenteen sil-
lan rakentaminen seka tiealueen leventaminen ja lieva oikaiseminen parantavat
liikenneturvallisuutta. Kévely- ja py&réilymatkat lyhenevét ja liikkuminen Su-
visaarentielld vahenee. Uusien asukkaiden méaré tulee olemaan niin pleni, etta
se ei riitd parantamaan joukkoliikenteen yhteyksia.

Alueen vesihuoltojarjestelma on mitoitettu niin, etté se riittdé tuleville asukkaille.

5.2 Vaikutukset luonnonympéristodn

5.2.1 L.uonnonoloihin

Alue on jo niin asuttu, ettéd asumisen lisddminen ei aiheuta suuria muutoksia
luonnonoloihin. Rakentaminen kuivattaa rakennuspaikkoja ja vahentaa luon-
nonmukaisia alueita, puuston mééré vol véhentya, joka lisda alueen tuulisuutta.
Osa luonnontilaisista vesijattdmaista ja kaislikoista havida. Kaavassa osoitetut
suojelu- ja virkistysalueet seké luonnonmukaisina sailytettavat rakennuspaikko-
jen osat mahdollistavat alueen rantaniittyjen ja metsien séilymisen osittain.

5.2.2 Vaikutukset talouteen

Kasvava liikenne kasvattaa tieston yllapitokustannuksia. Kustannuksia aiheut-
tavat tiealueiden parantaminen ja kevyenliikenteen sillan rakentaminen.

Asutuksen lisa&ntyminen parantaa Suvisaariston vesiosuuskunnan kannatta-
vuutta tuomalla liséa vesi- ja viemariverkkoon liittyjia.

13 % alueesta on vaikeasti rakennettavaa, jolla rakennusten perustamiskus-
tannukset ovat 60 % kallimmat ja piha- ja likennealueiden perustamiskustan-
nukset 20 % kallimmat kuin normaalisti rakennettavalla alueella.

6 OSAYLEISKAAVAN TOTEUTUS
Osayleiskaavan mahdollistama asuinrakentaminen kéynnistyy todennakoisesti
vahitellen kaavan hyvaksymisen jélkeen. Poikkeamisliupamenettelyn poisjaé-
minen nopeuttaa rakentamista.
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7 SUUNNITTELUN VAIHEET

7.1 Suunnittelun vireille tulo

Pasosassa Suvisaaristoa on voimassa Soukanniemi - Suvisaariston osayleis-
kaava, jonka ympéristoministerio jatti 6.4.1988 vahvistamatta kaava-alueen
osalta. Paatés perusteltiin sill3, ettd Svartholmen oli Helsingin seutukaavassa
varattu virkistysalueeksi lahiulkoilua ja virkistyskeskuksia varten ja silla, ettei
saarten pohjavesiolosuhteita oltu selvitetty riittavasti ottaen huomioon saarten
maasto-olosuhteet seka saarille osoitetun pysyvén asumisen huomattava
lisdys. Svartholmen on osoitettu paatéksen jélkeen tehdyssa Helsingin seudun
seutukaavassa taajamatolmintojen alueeksi ja koko kaava-alue on liitetty Es-
poon kaupungin vesijohto- ja viemériverkkoon. Skataholmen, Svartholmen,
Braskarna -osayleiskaava tuli vireille, kun kaupunginhallitus lisési sen Espoon
kaavoitusohjelmaan 20.6.2000.

7.2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Osayleiskaavaa varten on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on selostuksen liitteen3 15.

7.3 Suunnittelu

Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen asemakaavayksikossé kaavan valmis-
telusta on vastannut Kaisa Kilpeldinen, vuoden 2004 alusta Sirpa Sivonen-
Rauramo ja vuoden 2004 syksysta Marianne Kaunio. Liikenteen osalta suunnit-
telussa on ollut mukana suunnitteluinsindérl Veikko Tuominen. Osayleiskaavan
on piirtdnyt suunnitteluavustaja Ruusu-Marja Kérkk&inen.

7.4 Késittelyvaiheet, vuorovalkutus ja esitetyt mieliplteet

20.6.2000 Espoon kaupunginhallitus paéatti lisétd Skataholmen, Svartholmen, Braskarna -
osayleiskaavan kaavoitusohjelmaan 2000 - 2004.

13.12.2001 Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti ehdottaa kaupunginhallitukselle tavoite-
ohjelmaehdotuksen hyvéksymisté, hyvaksya osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man seka jérjestaa niitd koskevan tledotus- ja keskustelutilaisuuden.

23.1.2002 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka tavoitechjelmaehdotusta esiteltiin
osallisille yleisessa tiedotus- ja keskustelutilaisuudessa, joka pidettiin Soukan
koululla. Tilaisuuden ajankohdasta ja paikasta ilmoitettiin Lansivayldssa ja Huf-
vudstadsbladetissa julkaistulla kuulutuksella ja suunnittelualueen ja sen naapu-
rikiinteistdjen maanomistajille kirjeella. Tilaisuuteen osallistui 26 alueen maan-
omistajaa ja asukasta. Tilaisuudesta laadittin muistio, joka annettiin tiedoksi
kaupunginhallitukselle tavoiteohjeimaehdotuksen kanssa.

26.3.2002 Kaupunginhallitus hyvaksyi tavoiteohjelman.

23.5.2002 Osayleiskaavaluonnosta laadittaessa jérjestettiin kaavakévely Svartholmenin
maanomistajien kanssa heidan aloitteestaan.

31.10.2002 Osayleiskaavaluonnosta laadittaessa jérjestettiin kaavakévely koko kaava-
alueen maanomistajien kanssa.
Yksitdisten maanomistajien kanssa on jérjestetty pyynndsta maastokéyntejé tai
tapaamisia.

11.11.2003 Osayleiskaavaluonnos ja sen valmisteluaineisto esiteltiin alueen asukkaille tie-
dotus- ja keskustelutilaisuudessa Soukan koululla. Tilaisuudesta tiedotettiin ku-
ten aiemmin. Muistio tiedotus- ja keskustelutilaisuudesta on selostuksen liittee-
né 16.

9.10.2003 Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvéksyi osayleiskaavaluonnoksen asetetta-
vaksi nahtaville MRA 30 §:n mukaan.
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Osayleiskaavaluonnos ja sen valmisteluaineisto pldettiin néhtévilla kaupunki-
suunnittelukeskuksessa. Luonnoksesta annettiin 11 lausuntoa ja 18 mielipidet-
ta.

Mielipiteissé pyydettiin tarkistamaan rantaviivaa, ohjesllisia rakennuspaikkojen
ja -alojen rajoja, pyydettiin suurempaa kerroslukumaaraé ja lisdé rakennusoi-
keutta. Ehdotettiin venevajojen rakentamisen sallimista sisérannoille. Virkistys-
reitin johtamista alueelle ja siihen liittyvan sillan rakentamista vastustettiin
uselssa mielipiteissa. Huolta aiheutti ulkoilijoiden johdattaminen alueen kapeille
hiekkatellle, joita kaavan toteutuessa rasittaa nykyisté suurempl ajoneuvolii-
kenne. Sillan pelattiin estdvén suurten veneiden ja ruoppauskaluston péésyn
alueelle. Toisaalta ehdotettiin, etté Stensundin silta tehtaisiin ajoneuvoliiken-
teen mahdoliistavaksi, ettd alueen uudet asukkaat eivat lisaisi lilkennetta Ber-
gobn alueella.

Lausunnoissa vastustettiin virkistysreitin tuomista alueelle ja sillan rakentamis-
ta. Toivottiin sillan avattavuuteen velvoittavan merkinnan poistamista, koska
avattava silta kyseisess3 paikassa olisi vaarallinen, huomattavan kallis ja vai-
keampl toteuttaa maisemaan sopeutuvaksi. Luontoselvityksessé luonnonsuoje-
lulain mukaiseksi luontotyypiksi todettu merenrantaniitty ehdotettiin suojelta-
vaksi. Rakennusoikeus toivottiin sidottavaksi vain asuntojen mééréén ja talous-
rakennuksille toivottiin erillisté rakennusoikeutta. MRL 43 §:n mukaista toimen-
piderajoitusta pidettiin térke&na maiseman herkkyyden takia.

Lausuntojen ja mielipiteiden esitykset otettiin mahdollisuuksien mukaan huomi-
oon osayleiskaavaehdotusta valmisteltaessa. Ehdotukseen tarkistettiin mielipi-
teiden Ja lausuntojen perusteella rantavilvaa, rakennusalojen rajoja, kerrosiu-
kumaéraé, osayleiskaavaméaarayksid, muutettin VL-alue SL-1-alueeksi, liséttiin
Svartholman puistoon ajoyhteys ja rakennusala puistomuuntamolle.

Kaupunkisuunnittelulautakunta ehdotti, ettd kaupunginhallitus hyvéksyy MRA
19§:n mukaisesti nahtéville 11.5.2004 korjatun osaylelskaavaehdotuksen.

Kaupunginhallitus hyvéksyi osayleiskaavaehdotuksen asetettavaksi nahtéville
MRA 19§:n mukaan.

Osayleiskaavaehdotus ja sen valmisteluaineisto oli nahtévilla kaupunkisuunnit-
telukeskuksessa ja Espoonlahden yhteispalvelupisteessd. Ehdotuksesta annet-
tiin 7 lausuntoa ja 14 muistutusta.

Kaavaehdotuksesta saatiin 14 kpl muistutuksia, joista vield kahta taydennettiin
mys8hemmin. Kaavaan toivottiin edelleen venevajat salliva merkinté suojaisille
rannoille, suojelumerkinnan poistamista erdiden piharakennusten osalta, yksi-
tyisen maanomistajan mailla olevan virtausaukon ja puiston poistamista, muu-
toksia rakennusoikeuteen, kerroslukuun ja asuntojen lukumaaraén, rakennus-
alan rajojen tarkentamista, Mankholmenin sillan muuttamista pelkéstéan jalan-
kulkusillaksi seké ulkoilureitin ja silhen liittyvan Stensundin sillan poistamista.
Oleellisia muutoksia ei tehty kaavakarttaan muistutusten perusteelia. Muistu-
tusten johdosta suojelumerkintdja tarkistettiin, virtausaukko ja puisto poistettiin
yksityiseltd maalta, lisattiin asuntojen lukumadraa 43:sta 45 asuntoon seké tar-
kennettiin rakennusalojen rajoja ja ohjeellisten rakennuspaikkojen lukumé&éraa.
Kerroslukua korotettiin kahden kiinteiston osalta.

Muistutusten vastauksista eli vastineista tiedotetaan kaupunginhallituksen ké-
sittelyn jélkeen niille, jotka ovat allekirjoittaneet muistutukset ensimméisina se-
ka ilmoittaneet osoitteensa.

Kaavaehdotuksesta saatiin 7 lausuntoa siten, ettd ulkopuolisia lausuntoja oli 3
kp! (Sommard-seura, Espoonlahden alusneuvottelukunta, Sévasund-
Svartholmen tiekunta). Lausunnoissa kiinnitettin huomiota mm. seuraaviin asi-
oihin: Osana laajempaa kokonaisuutta oleva virkistysreitti heratti mielipiteita
puolesta ja vastaan. Virkistysreittia vastustavat elvét pitaneet siihen liittyvaé
Stensundin siltaa tarpeellisina. Toisaalla esitettiin avattavan sillan korvaamista
kiintedlla sillalla. Siltaa- ja virkistysyhteyden turvaamista myds puolustettiin.
Virkistysreitti& ei haluttu ajotien yhteyteen tai esitettiin riittdvén levedn katuva-
rauksen osoittamista. Yleisia ranta- ja viheralueita toivottiin lisdd, Sr-2 kaava-
maaréykseen toivottiin lisélausetta: 'Haettaessa purkulupaa, tulee asiakirjoihin
littaa Espoon kaupunginmuseon lausunto.’
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Oleellisia muutoksia el tehty kaavakarttaan lausuntojen perusteella. Lausunto-
jen johdosta Sr-2 — merkintéé tarkennettiin ja poistettiin sillan avattavuusvelvoi-
te.

Kaupunkisuunnittelulautakunta jatti pdydalle tarkistetun kaavaehdotuksen saa-
dakseen selvyyttéd Stensundin sillan avattavuuteen liittyviin kysymyksiin.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paétti osayleiskaavan toimittamisesta kaupun-
ginhallitukselle jatkokasittelya varten lautakunnan tekemin muutoksin.
Osayleiskaavan kaavaméaariyksissa oleva 'silta' muutetaan muotoon: 'Avattava
kevyenliikenteen silta, joka ei esté tarpeellisia vesivirtauksia elka veneily&'.
Saarella Braskarna kolmas rakennuspalkka muutetaan antamalla sr-1 -
merkinnan sijasta rakennusalalle paikkaan sopiva 100 kerrosnelidmetrin ker-
rosalaméaéra ts. joka noudattaa maisemallisia yleisperiaatteita.

Esitetyt korjaukset tehtiin kaavakarttaan ja muihin kaava-asiakirjoihin.

Kaupunginhallitus p&étti ehdottaa, etté valtuusto hyvaksyy 30.9.2003 péivétyn,
21.4.2005 muutetun piirustuksen numero 5911 mukaisen Skataholmen, Svart-
holmen, Braskarna -osayleiskaavaehdotuksen; alue 450200 siten, etta
osayleiskaavan kaavamaarayksissa oleva 'silta' muutetaan muotoon: Avattava
kevyenliikenteen silta tai lossi, joka ei esté tarpesellisia vesivirtauksia eikd venei-
lyé ja joka mahdollistaa vahintaén 10 metrin levyisen kulkuaukon.

Valtuusto hyviksyi 30.9.2003 paivatyn, 21.4.2005 muutetun piirustuksen nume-
ro 5911 mukaisen Skataholmen, Svartholmen, Braskarna -osayleiskaavan si-
ten, etté osayleiskaavan kaavamaarayksissa oleva 'silta’ muutetaan muotoon:
Avattava kevyenliikenteen silta tai lossi, joka ei esté tarpeellisia vesivirtauksia
eiké veneilya ja joka mahdollistaa vahintdan 10 metrin levyisen kulkuaukon.

Esitetyt korjaukset tehtiin kaavakarttaan ja muihin kaava-asiakirjoihin.
Osayleiskaavan valmisteluaineistoon on mahdollisuus tutustua ja kaavoituksen

etenemistd voi seurata internetisséd kaupunkisuunnittelukeskuksen www-sivuilla
osoitteessa www.espoo.filksk/index.htm.
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