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Paivatty 21.411977 .muutettu 31.1.1980 .Piirustusno 1968, Daterad 2141977 |, dndrad 3111980 Ritning n:r 1968.

ESPOO ESBO

Osa 51. kaupunginosaa, Leppéavaara . Del av 51. stadsdelen, Alberga

Korttelit 51041-945, _51047-Q48, 51050-053 ja Kvarteren 51041-045, 51047-048,51050-053 och

51064 -066,seka osa korttelia 51046 51064-066, samt en del av kvarter 51046

Asemakaava 1:1000 | Stadsplan 1:1000

Vallikallio | Vallb t|
allikalliol, | Vallberge

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARKYKSIA STADSPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

3 m sen kaava-alueen ulkcpuclella oleva viiva, jota vahvista- —_——— Linje 3 m utenfér det planomrlde fastdllelsen avser.

minen koskee.

Eri kaavamidrdysten alaisten alueen osien védlinen raja. —_— Gréns mellan delar av omrdde, fér vilka olika planebesté&mmelser &rc
gidllande.

Korttelin, korttelin osan ja alueen raja. —_— Gréns f8r kvarter, del av kvarter och omrade.

Ohjeellinen tontin raja. —_— Instruktiv gréans f6r tomt. I

Ohjeellinen rakennusalan,. sjoneuvoliikentdelle varatun katu- tai _—— Instruktiv gréhs fér byggnadsyta, del av gatu- eller trafikomréde,

liikennealueen osan tai mhun sellaisen aludeen reja. som reserverats fdr fordonstrafik eller annat dylikt omrdde.

Kaupunginosan numero. 51 Stadsdelsnummer.

Korttelin numero. 5"065 Kvartersnummer,

Kadun tai puiston nimi. LINTUVAAR Nemn pé gatg eller park.

Ohjeellinen korkeusasema ¥17,5 Instruktivt hdjdlage.



Porraskatu tal yleiselle jalankululle ja pydrailylle varattu katu-
alue.

Yleiselle jalankululle, pydrailylle ja huoltoajolle varattu katu-
alue.

Rakentamaton korttelin osa, joka on istutettava ja pidettévé
nuclitellussa kunnossa.

Pddasiallisesti puille istutettuva korttelialueen tai muun alueen osa.
Katualue, jolle ei saa jidrjestdd tonttiliittymid.

Lukusgarja, jossa roomalainen numero osocittaa rakennusten, raken-
nuksen tai sen osan suurimman sallitun varsinaisen kerrosluvun
tahi pddllekkéisten pys&k&intitasojen enimméismédrdn.

Roomaleisen luvun edessd oleva luku kerrottuna 2,5 metrilld il-
moittaa sen tason korkeuden rakennuksen mittaustasosta laskettu-
na (RakA 151 §), jonka alapuolelle ei saa sijoittaa asuntoja.
Roomalaeisen luvun jdlkeen oleva murtoluku ilmoittaa, ettd murto-
luvun osolittama osa rakennuksen pohjapinta-alasta seadasan kaavas-
sa mérédtyn rakennusoikeuden lis&ksi kéytt&d asuntoja palvelevik-
si pesu-, sauna-, askartelu- ja kerhotiloiksi, jotka sijoitetaan
kaavassa médrdtyn kerrosluvun esté@miattéd kaavassa mainittujen ker-
rosten ylédpuolelle,

Arabialainen iuku, joka osoittaa suurimman sallitun rakennusoi-
keuden yhteenlasketun kerrosalan nelidmetreiné.

Rakennusala. Lo
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Tonttitehokkuusluku eli tontin kerrosalan suhde tontin pinta-aolaan.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan, pysé&kdin-
titason tai meanalaista autonsédilytystilaa kattavan pihakannen ylin
sallittu korkeussasena.

Autosédilytyspaikan rakennusala,
‘Pyséakdimispaikka.
Myymélén tai liikkeen rakennusala, jolle sas kaavassa méarédtyn ra-

kennusoikeuden liséksi sijoittas myds saman korttelin asulinrakennuk-
sille tarpeellisia huolto- ja sdilytystiloja.
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Trappgata eller fér allmdn gdngtrafik och cykelékning reserverat
gatuomrédde. .

Fdr allmén glngtrafik, cykeldkning och servicetrafik reserversat
gatuomréde.

Obebyggnad del av kvarter, som bdr planteras och hdllas i vérdat
skick.

Del av kvarter, eller annat omréde som bér planteras huvudsakligen med trdd.
Gatuomréde till vilket inte fAr anordnas tomtanslutningar.

Sifferserie, 1 vilken den romerska siffran anger det stdrste
tillétna egentliga vdningsantalet 1 byggnader, byggnad eller del
ddrav eller det maximala antalet parkeringsplan som fir byggas
ovanpd varandra.

Talet framfdr den romerska siffran multiplicerat med 2,5 meter, anger
ndjden p& den nivA ridknad frén byggnadens matningsnivd (ByggnF

151 §), under vilken bostéder inte far forlégges.

Det brutna talet efter den romerske siffran anger, att s& stor del
av byggnadens bottenyta fér, utdver den byggnadsrdtt som anges i
planen utnyttjas fdr sédana tvitt-, bastu-, hobby- och klubbutrymmen
som betjdnar bostéder och vilka utdver det véningsantal som bestémts
i plaren f&rligges ovanfdr de véningar planen anger.

Arabiskt tal, som anger stdrsta tillltna byggnadsrdtt uttryckt i
uttryckt i kvadratmeter sammanlagd véningsyta.

Byggnadsyta.
Tomtexploateringstal, dvs. tomts v@ningsytas proportion till tomtarealen.

Stérsta tilldtne hdjdlédge for taklistlinje, parkeringsplan eller
gdrdsplan scom tdcker en underjordisk parkeringsplats.

Byggnadsyta for bilfdrvaringsplats.

Parkeringsplats.

Byggnadsyta f&r butik eller affédr, incm vilken utdver den
byzgnadsratt som anges i planen dven fér fdrlidggas service- och
férvaringsutrymmen som erfordras fdr bostadsbyggnader i samma
kvarter,



Katualueen csa, jolle saa rakentaa siihen rajoittuvalle rakennus-
alalle rakennettavien rakennusten ulokkeita. Ulokkeiden kerrosala-
méaréd luetaan kmavassa viereiselle rakennusalalle midréttyyn raken-
nusoikeuteen. Alikulkukorkeuden on oltava vBhint&dn 3 m,

Viemdrid ja vesijohtoa varten varattava alue.

Merkinnalii, tarkoitetasn, ettd kellarikerrokseen saadaan si-
joitymd autqpaikkoja.

Pihatscon aloinen  tila autonsdilytyspaikkoja varten.

Korttelialue, jolla sijaitsevat asuinhuoneistot on liikenteen ai-
heutteman melun torjumiseksi verustettava sellaisilla ulkoseindé-
ja ikkunarakenteilla, joiden &#neneristdvyys on vAhint&én merkin-
néssé ilmoitettu dB{A).

Jos erilliselld selvitykselld osoitetaan meluhaitan tulevan muis-
ta syistéd torjutuksi, voi jé#rjestysoikeus mydnt&& poikkeuksia
edelld mainituiste vaatimuksista.

Asuntokerrostalojen korttelialue.

Korttelisse saadsan kaavassa osoitetun kerroselan ja kerrcsluvun
lis8ksi rakentasa myymdlé~, kerho—, lastentarha- ja késiteollisuus-
tiloiksi enintdén 6 % korttelin kerrosalasta lukuunottamatta Kort-
telia 51042, jossa ko. tiloja saadaan rakentaa enintdan 2 %.

(Korttelialuett s koskevia miédrdyksid on jAljempdnd §§:ssd 1,2,3,
4,5 ja 6).

Autopaikkojen korttelialue.

Ap-kortteleissa sulkumerkkien sisdlléd olevat numerot ilmoittavat ne
korttelit, joiden autopaikoille Ap-kortteli on varattu. Milloin AK-
korttelin sutopaikoille on asemakaavassa varattu Ap-korttelialuetta on
autopaikat ensisijaisesti sijoitettava tédlle alueelle.

Pysékdintitasot on ympérditdvd autojen valaisinlaitteiden aiheut-
taman héikéisyn, ympiristdtekijoiden ja turvallisuuden kannalta
tarkoituksenmukaisella aidalla.

(Korttelialuetta koskevia méirdéyksid on jaljempand §:ssé L),

Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.
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Del av gatuomrdde pd vilket fir bygges utspréng till de byggnader,
som uppfdrs p& den till detta omrdde grénsande byggnadsytan.
Véningsytan i dessa utspr@ng inrdknas i den byggnadsridtt som i
planen anges foér den angrénsande byggnadsytan. Undergdngshdjden
bdr vara minst 3 m.

Omr&de som reserveras for aviopps- och vattenledning.

Med beteckning a avses att bilplatser flr forléggas i
kdllarvéningen.

Utrymme f6r bilforvaringsplatser under gdrsplanen.

Kvartersomrdde, inom vilket beldgna bostadsligenheter [or
avvdrjande av buller som fdrorsakes av trafiken bér forses med
sddana yttervidgg- och fdnsterkonstruktioner, vilkas ljudisolering
&r minst i beteckningen angivna dB(A). .

Om i sérskild utredning plvisas, att den olégenhet, som fdrorsakas
av buller, pé annat sétt blir avvdrjd, kan ordningsridtten medge
undantag frén ovannédmnda fordringar.

Kvartersomrdde rér bostadsvaningshus.

Inom kverteret kan, utdver den véningsyta och det véningsantal som
anges i planen, motsvarande hdgst 6 % av kvarterets véningsyta
byggas butiks-, fdrenings-, barntréddgérds- samt
hantverksindustriutrymmen, likvdl inte kvarter 51042, inom vilket
ifrégavarande utrymmen fir byggas  hdgst 2 %.

(Bestémmelser som giller kvartersomrédet finnes nedan i §§ 1,2,3,4,
5 och 6).

Kvartersomrdde f6r bilplatser.

Siffrorna inom parentes i Ap-kvarteren anger de kvarter, for
vilkas bilplatser Ap-kvarteret har reserverats, D& fér Ak-kvarters
bilplatser i planen har reserverats Ap-kvartersomrdde bor
bilplatserna i fdrsta hand placeras pd detta omrade.
Parkeringsplatsen bdr omgédrdas med ett &ndamdlsenligt steket,
beaktande miljéfaktorer, sékerhet samt den blidndning som bilarnas
belysningsordningar fSrorsakar.

(Best&mmelser som géller kvartersomrddet finnes nedan i § L4).

W
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Moottorisjoneuvojen huoltoasemien korttelialue. Kvartersomrdde fdr servicestationer fdr mctorfordon.
(Korttelialuetta koskevia méddrdyksid on jadljempdnd §:sséd 5). /&h4 (Bestédmmelser som gédller kvartersomrédet finnes nedan 1 § 5).
Paikallishistoriallis@sti arvokas ja kaupunkikuvan sdilymisen kannalta tdrketi rakennus. o7 7] Lokalhistoriskt vdrdefull och for stadsbildens bevarande viktig byggnad.

Byggnaden fé&r inte rivas utan tvingonde skadt. De reparations- och dndrings-

Rokennusta @i saa purkaa iiman pakotlavaa syytd. Rakennuksessa suoritetiovien korjaus4 .~ . __ j gand C ‘
arbeten som utfores i byggnaden bor goras sd, att byggnadens for stadsbilden

tar muutostoiden tulee olla seliaisia, ettt rakennuksen kaupunkikuvan kannaita merkit-

tavd luonne sdilyy

Opetus— ja sosiaglista toimintae palvelevien rakennusten kortteli-
alue, jolle saa rakentaa liséksi enintf&n 2 aesuntoa kiinteistdn hoi-
don kannalta vAltt&mAtdntd henkildkuntas varten.

(Kerttelialuetta koskevia médréyksid on jédljempénd §§:ssd 1,5, ja

6).

Kunnellisteknisten rakennusten Ja laitosten korttelialue, jolle
saa rakentsa vesitornin lisdksi 600 k-m° toimistotilaa.
(Korttelialuetta koskevia mé#rdyksid on jdljempénd §§:ss8 1 ja 5),

Teollisuus-, toimisteo- ja varastorakennusten korttelialue.
Korttelialuette el saa kdyttd& avoimena varastoalueena. Kortteli-
alueelle saa sijocittaa asuntoja vain kiinteistén hoidon kannalta
vilttamétdntd henkilBkuntaa varten, .
{Korttelialuetta koskevia médréyksid on jdljempédnd §8:ssid 1,5, ja

6).

Istutettava puistosalue.
Alueelle saa rakentasa kerho—, sosiaali- ja viihdetoimintaa palve-
levia tiloja enintdédn 220 m® yhteen kerrokseen.

Istutettava puistoalue.
Alueelle merkitylle rakennusalalle saa rakentasa kerho-, sosiaali- ja
viihdetoimintaa palvelevia tilcja.

Puistoalueen o0sa, jonko kautta tonhlle on vorottovo ojokel poinen yhtoys.

1§

Rakennusten et&isyyden tulee clla vahintd#dn 20 m. Kaksl rakennusta
voidaan kuitenkin sijoittaa lahemméksi tolsiaan, Jjos kummassaka&an
rakennuksessa el ole kyseiselld osalla asuin- eik8 tydhuoneen ik-
kuncita, tal enintddn 15 min leveydeltd vAhintddn 10 m:n etdisyy-
teen asunnon ja tydhuoneen padikkunan edessé, jos toisessa raken-
nuksessa el kyseiselld osalla ole ikkunoita tail ne on rakennettu
ja suunnattu niin, ettei niistd voi nédhdéd em. asunnon tal tydhuo-
neen ikkunoita.

2 §
ALK- ja AK-kortteleissa saa tontin rajalle, joka sijaitsee katu-
aluetta tai yleistd jalankulkua varten varattua aluettsa vasten teh-

da 1,0-2,0 metrii korkean aidan. Aitaa ei sea tehdd tonttien vélisel-
le rajalle.

" 'Yos4 !
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betydande karaktdr bibehdlies.

Kvartersomride for byggnader fdr undervisnings- och social
verksamhet, inom vilket dessutom fér byggas hbgst 2 bostéder for
den perscnal, som Ar nddvidndig for fastighetens skdtsel.
{Bestdmmelser som gdller kvartersomrédet finnes nedan i §§ 1,5 och

6).

Kvartersomrdde fdr kommunaltekniska byggnader och inré&ttningar,
inom vilket utdver vattentornet far byggas 600 v-me £6r
kontorsutrymmen,

(Bestiémmelser som gédller kvartersomrddet finnes nedani §§ 1 och 5).

Kvartersomrdde f£&r industri-, kontors- och lagerbyggnader.
Kvartersomrédet fdr icke anvéndas som Sppen upplagsplats.

Endast f8r fastighetens sk&tsel nddvéndiga personalstéder far
placeras inom kvartersomrédet,

{Bestémmelser som géller kvartersomrddet finnes nedan i §§ 1,5 och

6).

Parkomréde, som bdr planteras.
Inom omridet fér byggas utrymmen fdér.klubb-, social- och
underh&llningsverksamhet hégst 220 m 1 en véning.

Parkomrdde som bdr planteras. .
Inom byggnadsytan pd omrddet fdr utrymmen f&ér klubb-, social- samt
underhdllningsverksamhet byggas.

De! av parkomrdde genom wike! Dbbr reserveras plats for korférbindelse
till  tomten.

18

Avstindet mellan byggnaderns bdr vara minst 20 meter. Tvé

byggnader kan dock placeras nérmare varandra, om det i ingendera
byggnaden finnes fénster till bostads- eller arbetsrum inom
ifrédgavarande del, eller till en bredd av hdgst 15 m minst 10 m
avstdnd framfdr huvudfdnster till bostad och arbetsrum, sdvida i den
ena byggnaden inte inom ifrédgavarande del f¥nnes fdnster, eller
dessa har byggts och riktats s&, att man frdn dem icke kan se

tidigare nidmnda fénster till bostad eller arbetsrum.

2§

Inom ALK- och AK-kvartersomréden fAr tomtgrénsen mot gatu- eller mot
foér allmén glngtrafik reserverat omrdde f&rses med ett 1,0-2,0

meter h&gt staket. Grénsen mellan tomterna T&r icke férses med
staket.
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3§

ALK- ja AK-korttelialueilla on rakennuksiin, joissa on enemmédn kuin
2 porrashuonetta jarjestettdvd suora lépikulkuyhteys joko kulkuaukon
tal porrashuoneen kautta maanpinnan tasossa. Jokaisen porrashuoneen

on auettava ainakin piha-azlueen puolelle. Ei koske AK-tonttia korttelissa 51046.

L§

ALK-, AK- ja AP-korttelialueilla tulee pysdk&intipaikat, jotka si-
joittuvat ldhemméksi kuin 15 m asuinhuoneiston ikkunoista ja sijoit-
tuvat ylemmés, samaan tascon tal vdhemmin kuin 200 cm ko. hucneiston
lattiatason alapuclelle, sulkea umpisein8lld tai ylimmdlld tasolla
véh. 130 cm korkealla umpikaiteella 15 metrin etdisyyteen lahimméstéd
asuinhuoneen ilkkunasta. Ei koske AK-tonttia korttelissa 51046

5§

Autopaikkoja on rakennettava vdhint&an:

Asunnot: 1 autopaikka kerrosalan 100 m2 kohti, kuitenkin véhint&én
1 autopaikka/asunto, paitsi kortteleissa 510L0-51046, joissa vBhim-
miéismAArd on 1 autopaikka kerrosalan 100 m® kohti.

Liikehuoneistot ja toimistot: 1 autcpaikka kerrosalan 5C m® kohti.

Huoltoasemat: 5 autopaikkae kutekin huoltcpaikkas Kohti sekd 1
autopaikka 2 tySntekijédd kohti.

Teollisuus—-, toimisto- ja varastorakennusten korttelialueella:
1 autopaikka teollisuus- ja toimistokerrosalan 50 m° kohti sekd
1 autopaikka varastokerrosalan 100 m2 kohti.

Opetus- ja sosiaalista toimintae palvelevat rakennukset: 1 autopaik-
ka kerrosalan 150 m® kohti.

6§ .
Ko;}telialueelle on rakennettave lasten leikkitilas vdhint&ddn 10 m2
asuntoa kohti, ja korttetissa 51042 véhintddn 20 % kerrosalasta laskettuna.

Asemakeaave koskee masrekisterialuetta.

3§

Inom ALK- och AK-kvartersomrdden bér i byggneder med flera &n 2
trapphus genomfartsmdjlighet ordnas i plan med markytan, antigen
via en genomfartsdppning eller via trapphus. Varje trapphus bdr ha
utgéng &tminstone till gArdsplanen. Berdr inte AK-tomten i kvarter 51046

4§

Inom ALK-, AK- och AP-kvartersomrdden bSr de perkeringsplatser,
som &r belédgna narmare fdnster i bostadslédgenhet &n 15 m och
ovanfdr, i samma plan eller mindre &n 200 cm under ifrégavarande
ligennets golvnivA, avstdngas med en tét vigg eller pd det dversta
planet med en minst 130 cm hdg, tdt balustrad intill ett avstdnd av

15 meter frén narmaste fdnster 1 bostadsrum. Bebtr inte AK-tomten i
kvarter 51046.

5§
Bilplatser b3r byggas minst:

Bostédderna: | bilplats per 100 m2 vaningsyta, emellertid minst
1 bilplats per bestad, utom i kvarteren 510L0-51046, i vilka
minimiantalet &r 1 bilplats per 100 m¢ véningsytas.

. 2 .
Afférslégenheter och kontor: 1 bilplats per 50 m véningsyta.

Servicestationer: 5 bilplatser per serviceplats och en bilplats
per 2 anstalldas,

Inom kvartersomréde f£&r industri-, kontors- och lagerbyggnader:
1 bilplats per 50 m“ industri- och kontorsvéningsyta samt 1
bilplats per 100 me lagervéningsyta.

Byggnader for undervisnings- och social verksamhet: 1 bilplats per
150 me véningsyta.

6§
Inom kvartersomridet bdr byggaes lekplatsomrdde f8r barn minst 10 m
per bostad, samt i kvarter 51042 minst 2070 av véningsytan,

~
z

Stadsplanen géller jordregisteromréde.
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Espoon kaupunkisuunnitteluvirastc, asemakasaveosasto
Esbo stadsplaneringsverk, stadsplaneavdelningen

LY

Matti Midkinen
asemakaavap8dllikkd
stadsplanechef

Pohjakartta tdyttdd kaavoitusmittauksista ja kaavojen pohjakar-
toista 0L4.02.1960 annetun asetuksen (91/60) vaatimukset.

Espoon kiinteistévirasto, mittausosasto 11.2.1880
Esbo fastighetskontor, métningsavdelningen

-
‘dlkko ZUOFIQ
ston pddilikkd

mittausos
chefen tor matningsavdelningen

Téten todistan, ettd asemakaava on kaupunginvaltuuston
21.5.1980 pdytdkirjan 18 §:n kohdalla tekemén pidtéksen mukainen.

Viran puolesta:
PégZ" etet vignar:
Rabbe Starck ’2
kansliapddllikkd
kanslichef

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa

Godkéind av stadsfullméktige den 2 ' o' 1980

19.5.198 2 oikaisuluonteisin korjauksin .
19,5.1982 jdmte korrigeringar av rgttelsenatur.

Vahvistettu sis8asiainministeridssa
FeetB11d ev inrikesministeriet den

Grundkartan uppfyller de fordringar som stélls i férordningen
(91/60) av den 04.02.1960 angdende planeringsmiétningar och baskartor.

Harmed intygar jag, att stadsplanekartan Ar Sverenstadmmande med
beslutet i21.5.1980 §18 : stadsfullmiktiges protokoll.
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