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Asemakaavan muutos
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MUUTETAAN VAHVISTETTUA
ASEMAKAAVAA:

Aluenro 110204 Hyvaksytty 20.6.1990
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA
JA -MAARAYKSIA:

A K-—LP A korttelialue.

§1-3

= e+ = 3 metrid kaava-alueen rajan

ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

- +=———-—  QOsa-alueen raja.

—X—X%— Risti merkinnan paélla osoittaa merkinnan

poistamista.

5 I'-IIJ Kaupunginosan numero.
ﬂ:l E |_|_—D) Kaupunginosan nimi.

Asuinkerrostalojen seka autopaikkojen

Ritning nr 6957, daterad 17.8.2016, andrad 18.1.2017

Esbo

Vallberget |

Detaljplaneandring

Stadsdel 51, Alberga
Kvarter 51041 tomt 2

DEN FASTSTALLDA
DETALJPLANEN ANDRAS:

Omradesnr 110204 Godkand 20.6.1990

Skala 1:1000
150 m

_———————uul

DETALJPLANEBETECKNINGAR
OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for flervaningshus och
bilplatser.
§1-3

Linje 3 m utanfor planomradets
grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.

Grans for delomrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.
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Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kéytet-
tavan myymala- tai likerakennusoikeuden.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen nu-
meron edessa osoittaa kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta
saa rakennuksen ensimmaisessa kerrok-
sessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Sulkeissa oleva merkinta osoittaa korttelin,
jonka autopaikoille LPA-kortteli on varattu.

Maanpinnan tai ylimman pysakointitason
likimaarainen korkeusasema.

Rakennusala.

Merkinté osoittaa ne rakennusalat, joille arabia-
laisen luvun osoittama rakennusoikeus sijoittuu.

Auton sailytyspaikan rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa pihakannen
alaisen pysakointitason. Merkinnan roomalainen
luku iimoittaa paallekkaisten pysakointitasojen
enimmaismaaran.

Merkintaan sisaltyva numeroarvo ilmaisee, etta
kyseisen rakennusalan sivun puoleisten ulko-
seinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden tulee
olla sellaisia, etta likenteesta julkisivuun kohdis-
tuvan @anitason ja asuinhuoneissa havaittavan
aanitason A-painotettu erotus on vahintaan nu-
meroarvon mukainen. Julkisivujen &anenerista-
vyyden tulee olla sellainen ettei asuinhuoneistolle
asetetut sisatilojen ohjearvot ylity.

Sivu 2
Kvartersnummer.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Det understreckade talet anger den butiks- och
affarsbyggnadsratt som absolut ska anvandas.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
i en del darav.

Braktal inom parentes framfor romersk siffra
anger hur stor del av byggnads storsta
vanings yta som i byggnadens forsta vaning
far anvandas for utrymme som inraknas

i vaningsytan.

Beteckningen inom parentes anger kvarteret
pa vars bilplatser LPA-kvarteret reserverats.

Ungefarlig hojd for markniva eller parkerings-
plan.

Byggyta.

Beteckningen anger de byggytor pa vilka den
med arabiskt tal angivna byggratten placeras.

Byggyta for forvaringsplats for bil.

Byggyta pa vilken far placeras under gards-
décket beldgen parkeringsniva. Beteckningens
romerska siffra anger maximiantalet ovanpa
varandra belagna parkeringnivaer.

Det i beteckningen ingaende siffervardet anger

att yttervaggar, fonster och andra konstruktioner
mot ifrv. sida av byggytan ska vara sadana att
A-viktade skillnaden mellan den ljudniva som fran
trafiken riktas mot fasaden och den inne i bostads-
rummen uppfattade ljudnivan motsvarar minst
siffervarde. Ljudisoleringen av fasaden ska vara
sadan att riktvardena inuti bostaden inte dverskrid.
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Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen
osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan:

- 1 ap asuntokerrosalan 95 k-m2ohti ja
kuitenkin vahintaan 0,5 ap/asunto

- 1 ap liiketilojen 70 k-m? kohti

Polkupydrapaikkoja on rakennettava vahintaén

seuraavasti:

- 1 pp asuntokerrosalan 30 k-m? kohti tai
vahintaan 2 pp/asunto

Kaikkien vahimmaisvaatimuksen mukaisten

pyorapaikkojen tulee sijaita katetussa ja

lukittavissa olevassa tilassa. Lisaksi lyhytai-

kaiselle pyérapysakoinnille tulee osoittaa

tilaa ulkotiloissa.

- 1 pp liiketilojen 40 k-m? kohti

Kaikkien asiakaskayttoon tarkoitettujen pyora-
paikkojen tulee sijaita sisdankayntien lahei-
syydessa. Naiden lisaksi tulee toteuttaa
katettuja ja lukittavissa olevia py6rapaikkoja
henkilokunnan kayttoon.

Leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa raken-
nusten ja/tai meluesteiden muodostamaan
melukatveeseen siten, ettd asuinalueille
asetetut ulkoalueiden melutason ohjearvot
eivat ylity. Alueelle on rakennettava melueste
ennen rakennusten kayttoonottoa.
Parvekkeet tulee lasittaa siten etteivat valtio-
neuvoston asuinalueille asettamat melun
ohjearvot ylity. Mikali julkisivuun kohdistuu
yli 65 dB paivaaikainen aanitaso, tulee
asuntojen avautua myds hiljaisemman
julkisivun suuntaan.

HSY:n ilmanlaatuvy6hykkeiden minimietaisyys
ei tayty kohteessa. Suunnittelualueella on kiin-
nitettéva erityista huomiota tuloilman suodatuk-
seen ja sijoitteluun liikenteen aiheuttamien
epapuhtauksien takia. Tuloilma on suodatet-
tava kayttden parasta mahdollista tekniikkaa.
Tuloilman otto tulee sijoittaa pihan puolelle tai
katolle. Pysakdintilaitoksen poistoilma ei saa
johtaa oleskelupihalle. Lintuvaarantien puo-
leiselle julkisivulle ei saa sijoittaa parvekkeita
ilmanlaadun epapuhtauksien ja likennemelun
takia.

Sivu 3

For lek och utevistelse reserverad del av
omrade.

Del av gatuomrades grans dér in- och utfart
ar forbjuden.

Minsta antalet bilplatser som ska byggas:

-1 bp per 95 k-m? bostadsvaningsyta och
dock minst 0,5 bp/bostad

- 1 bp per 70 k-m? affarslokaler

Minsta antalet cykelplatser som ska

byggas:

- 1 cp per 30 k-m? bostadsvaningsyta eller
minst 2 cp/bostad

Alla cykelplatserna enligt minimikravet ska

placeras i lasbara utrymmen med tak.

Dessutom ska det anvisas uterum for kortvarig

cykelparkering.

- 1 cp per 40 k-m? afférslokaler

Alla cykelplatser for kunder ska placeras nara
entréerna. Utbver dessa ska cykelplatser -
for personalen byggas i lasbara utrymmen
med tak.

Lek- och uteplatserna ska placeras i
bullerskugga av byggnader och/eller
bullerhinder sa att riktvardena

for bullernivan i bostadsomraden utomhus
inte Overskrids. | omradet ska ett bullerhinder
byggas innan byggnaderna tas i bruk.
Balkongerna ska inglasas sa att statsradets
riktvéarden for bullernivan pa uteplatser inte
verskrids. Om fasaden utsatts for en
ljudniva pa dver 65 dB dagtid, ska bostéderna
ocksa vetta mot den tystare sidan av
byggnaden.

Luftkvalitetszonernas minimiavstand som
bestamts av HRM uppfylls inte.

| planeringsomradet ska filtrering av friskluften
samt placeringen av luftintaget agnas sarskild
uppmérksamhet med anledning av
luftféroreningen fran trafiken. Friskluften ska
filtreras med basta mojliga teknik. Luftintaget
ska placeras mot garden eller pa taket.
Parkeringsanlaggningens franluft far inte
ledas fill vistelsegarden. Pa grund av
luftfororeningar och trafikbuller far balkonger
inte placeras pa fasaden mot Fagelbergavagen.
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Sivu 4

Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.
P4 detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgoras separat

tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral

B

Torsti Hokkanen
kaupunkisuunnittelujohtaja
stadsplaneringsdirektor

Hyvaksytty kaupunginhallituksessa 27.3.2017 (pdytakirjan 92 §).
Godkand i stadsstyrelsen den 27.3.2017 ( 92 § i protokollet).
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