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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA
-MAARAYKSIA:

Asuinkerrostalojen korttelialue.

AK 16 §

3 metria kaava-alueen rajan
ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen
raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alu-
een raja.

Risti merkinnan paalla osoit-
taa merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.

o1

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

51086

DETALJPLANEBETECKNINGAR
OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for flervanings-
hus.
1-6 §

Linje 3 m utanfér planomradets
grans.

Kvarters-, kvartersdels- och
omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans fér omrade
eller del av omrade.

Kryss pa beteckning anger
att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.
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Rakennusoikeus kerrosala-
neliometreina.

Roomalainen numero osoittaa raken-
nusten, rakennuksen tai sen osan suu-
rimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa raken-
nuksen tai pihakannen alaisen pysa-
kéintilaitoksen, huolto-, varasto-, vaes-
tdnsuoja- ja teknisia tiloja. Tilat saa ra-
kentaa asemakaavassa ilmoitetun ra-
kennusoikeuden liséksi.

Merkintaan sisaltyva ensimmainen
numeroarvo ilmaisee, etta kyseisen
rakennusalan sivun puoleisten ulko-
seinien, ikkunoiden ja muiden raken-
teiden tulee olla sellaisia, etta liiken-
teesta julkisivuun kohdistuvan aani-
tason ja asuinhuoneissa havaittavan
aanitason paivaaikainen A-painotettu
erotus on vahintaan numeroarvon
mukainen.

Merkintéan sisaltyva jalkimmainen
numeroarvo ilmaisee, etta parvekkei-
den ja terassien lasituksen, kaideosan
ja muiden rakenteiden tulee olla sellai-
sia, etta liikenteesta niihin kohdistuvan
aanitason ja parvekkeella havaittavan
aanitason yOaikainen A-painotettu ero-
tus on vahintddn numeroarvon mukai-
nen.

Ohijeellinen leikki- ja oleskelualueeksi
varattu alueen osa.

Pienpuilla ja pensailla istutettava alu-
een osa. Alueella on katualueella si-
jaitsevan vaahteran juuristoja, jotka
on mahdollisuuksien mukaan sailytet-
tava.

Maanpinnan tai pihakannen likimaarai-
nen korkeusasema.

Byggratt i kvadratmeter vanings-

yta.

Romersk siffra anger storsta tillatna
vaningstal i byggnaderna, byggnaden
eller en del darav.

Byggyta.

Byggyta pa vilken far placeras parke-
ringsanldggning, underhallsutrymmen,
férrad, skyddsrum och tekniska utrym-
men under byggnaden eller gardsdacket.
Utrymmena far byggas utdver den i de-
taljplanen angivna byggratten.

Det i beteckningen ingaende forsta
siffervardet uttrycker att yttervaggar,
fonster och andra konstruktioner mot
ifrv. sida av byggytan ska vara sadana
att den dagtida A-viktade skillnaden
mellan den ljudniva som fran trafiken
riktas mot fasaden och den inne i bos-
tadsdrummen uppfattade ljudnivan
motsvarar minst siffervardet.

Det senare siffervardet uttrycker att
balkongernas och terassernas glas-
vaggar, barridrdelen och &vriga kons-
truktioner ska vara sadana att den natte-
tida A-viktade skillnaden mellan den
ljudniva som fran trafiken riktas mot gla-
set och den ljudniva som uppfattas pa
balkongen motsvarar minst siffervardet.

Riktgivande som lek- och uteplats
reserverad del av omradet.

Del av omradet som ska planteras med
smatrad och buskar. | omradet finns
rotter till en 16nn som ligger inom ga-
tuomradet och dessa ska i man av méj-
lighet bevaras.

Ungefarligt hojdiage for markytan
eller gardsdacket.
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Ohijeellinen pysakéimispaikka.

Alueen osa, johon saa sijoittaa raken-
nuksen tai kansipihan alaisiin tiloihin
johtavan ajoluiskan.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta
ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Alueelle on rakennettava melueste
ennen korttelin rakennusten kayt-
téonottoa. Merkinta osoittaa esteen
likimaaraisen sijainnin, ja sen ylareu-
nan likimaaraisen korkeuden lasket-
tuna viereisen leikki- ja oleskelualu-
een tasauksesta. Meluesteen tulee
liittya tiiviisti alareunastaan maahan
tai pihakannen rakenteisiin seka si-
vustaan rakennuksen julkisivuun.
Meluesteen tulee soveltua asuinker-
rostalon arkkitehtuuriin ja sen tulee
olla osittain lapinakyva.

PYSAKOINTI

Autopaikkoja on rakennettava vahin-
tédan seuraavasti:

- 1 autopaikka asuinkerrosalan 95 k-m?
kohti, kuitenkin vahintaan 0,5 ap/asunto.

Autopaikat tulee sijoittaa rakennuksen
tai pihakannen alle, a-kirjaimella osoitet-
tuun pysakaintilaitokseen tai p-kirjaimel-
la osoitetulle alueelle. Lisdksi rakennuk-
sen itasivulle ensimmaiseen kerrokseen
saa sijoittaa kolme autotallia.

Polkupydrapaikkoja on rakennettava lu-
kittuun, katettuun tilaan 1 polkupyéra-
paikka / 30 k-m?, kuitenkin vahintaan

2 polkupydrapaikkaa / asunto. Lisaksi
pihalle lahelle sisdankaynteja tulee
jarjestaa polkupyorapaikkoja.

Rakennusoikeuden lisaksi sallittuja
tiloja varten ei tarvitse rakentaa auto-
paikkoja ja/tai polkupyodrapaikkoja.

LISARAKENNUSOIKEUS

Korttelialueelle tulee rakentaa asema-
kaavassa merkityn rakennusoikeuden
lisdksi:
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Riktgivande parkeringsplats.

Del av omradet i vilken far placeras en
kérramp till utrymmena under byggna-
den eller dacksgarden.

Del av gatuomrades gréns déar in- och
utfart ar férbjuden.

| omradet ska byggas ett bullerskydd
innan byggnaderna i kvarteret tas i

bruk. Beteckningen visar skyddets un-
geférliga lage, och talet det ungeféarliga
hojdlaget for dess dvre kant réknat

fran den angransande lek- och uteplat-
sens niva. Bullerskyddets nedre kant ska
sluta tatt mot marken eller gardsdackets
konstruktioner och dess sidor mot bygg-
nadens fasad. Bullerskyddet ska harmo-
niera med bostadsbyggnadens arkitektur
och det ska delvis vara genomskinligt.

PARKERING

Bilplatser ska byggas minst enligt
féljande:

- 1 bilplats per 95 v-m? bostadsvanings-
yta, dock minst 0,5 bp/bostad.

Bilplatserna ska placeras under bygg-
naden eller under décksgarden, i par-
keringsanlaggning betecknad med a
eller i omrade betecknat med p. Dess-
utom far byggnadens forsta vaning pa
Ostra sidan placeras tre garage.

Cykelplatser ska byggas i last, takfor-
sett utrymme 1 cykelplats / 30 v-m?,
dock minst 2 cykelplatser / bostad.
Dessutom ska pa garden nara ingan-
garna ordnas cykelplatser.

For de utdver byggratten tillatna utrym
mena behover inte byggas bilplatser
och/eller cykelplatser.

TILLAGGSBYGGRATT

| kvartersomradet ska utéver den i de-
taljplanen antecknade byggrétten byg-
gas féljande:
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- asumista palvelevia asukkaiden yh-
teiskayttoisia sauna- ja vilvoittelutiloja
enintaan 60 m?

Korttelialueelle saa rakentaa asema-
kaavassa merkityn rakennusoikeuden
lisaksi:

- porrashuoneen 20 m? ylittdvan tilan
kaikissa kerroksissa, mikali se lisaa
viihtyisyytta ja parantaa tilasuunnittelua
ja mikali kukin kerrostasanne saa riitta-
vasti luonnonvaloa.

- teknisia tiloja ja asuntojen ulkopuoli-
sia varastotiloja.

-asumista palvelevia yhteistiloja, kuten
kerho-, ty6-, vaestdnsuoja-, tms. tiloja.

RAKENNUKSET

Asuinrakennuksen paaasiallisen julki-
sivumateriaalin tulee olla punatiili.
Julkisivumateriaalien tulee olla korkea-
luokkaisia ja detaljoinnin viimeisteltya.
Lampdrappauksen kaytto ei ole sallittua
maantasossa tai pihakannen paalla
ensimmaisessa kerroksessa. Asun-
tojen parvekkeet ja terassit tulee la-
sittaa.

Asuinrakennuksen kattomuodon tulee
olla tasakatto tai loiva vastakkainen pul-
pettikatto. Vesikaton ylimman kohdan
korkeusasema saa olla rakennuksen vii-
sikerroksisessa osassa enintaan +33.5
ja nelikerroksisessa osassa enintaan
+31.0. Raystaiden tulee olla vahintaan
50 cm pituiset. Katoksissa tai kevytra-
kenteisissa polkupyéravarastoissa tulee
olla loiva lapekatto.

limanvaihtokonehuone tulee integroida
rakennuksen arkkitehtuuriin ja sen tulee

sisdltya kaavassa esitettyyn kerroslukuun.

Rakennuksen tai pihakannen alaisen
pysakointilaitoksen julkisivut eivat saa
olla sokkelimaisia eivatka umpinaisia,
vaan niiden tulee soveltua asuinkerros-
talon arkkitehtuuriin.

Julkisivuja ja kattotasanteita saa hyo-
dyntaa energiantuotantoon rakennuk-
sen arkkitehtuuriin integroituna.
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- for de boende gemensamma bastu-
och avsvalkningsutrymmen hogst 60 m?
som betjanar boendet.

| kvartersomradet far utéver den i detalj-
planen antecknade byggratten byggas
féljande:

- den del av trapphuset som éverskrider
20 m? i varje vaning om detta okar triv-
seln och férbattrar rumsplaneringen

och om varje vaningsniva far tillrackligt
dagsljus.

- tekniska utrymmen och utanfér bosta-
den beldagna férradsutrymmen.

- gemensamma utrymmen som betjanar
boendet, sasom klubbrum, arbetsutrym-
men, skyddsrum m.m.

BYGGNADER

Bostadsbyggnadens huvudsakliga fa-
sadmaterial ska vara rodtegel. Fasad-
materialen ska vara hoégklassiga och
detaljeringen finslipad. Anvandningen
av puts pa isolering ar inte tillatet i mark-
nivan eller forsta vaningen ovanpa
dacksgarden. Bostadernas balkonger
och terrasser ska forses med glas.

Bostadsbyggnadens takform ska vara
plantak eller svagt lutande mot varann
stallda pulpettak. Yttertakets hogsta
punk far i byggnadens femvaningsdel
vara hogst +33.5 och i fyravaningsdelen
hogst +31.0. Takkanterna ska vara minst
50 cm langa. Skjultaken och de latta cy-
kelférradens tak ska vara latt sluttande.

Ventilationsmaskinrummet ska integ-
reras i byggnadens arkitektur och det ska
inga i det i planen angivna vaningstalet.

Fasaderna i parkeringsanlaggningen
under byggnaden eller gardsdacket far
inte vara sockelliknande eller kompak-
ta utan de ska anpassas till bostads-
byggnadens arkitektur.

Fasaderna och takterrasserna far ut-
nyttjas fér energiproduktion pa ett i
byggnadens arkitektur integrerat satt.



Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N2000 -korkeusjarjestelmassa Sivu 5

48

5§

PIHA

Pihan ilmeen tulee olla vehrea.
Kansipihan rakenteiden kantavuutta ja
korkeustasoa maariteltdessa tulee ot-
taa erityisesti huomioon pihan istutuksiin
tarvittavan kasvualustan paksuus ja pai-
no ja pelastustoiminnan vaatimukset.
Maavaraiset piha-alueet tulee rakentaa
pihakannen kanssa samaan tasoon leik-
ki- ja oleskelualueilla. Rakentamattomat
tontinosat, joita ei kayteta kulkuteina,
oleskelualueina, leikkipaikkoina tai pysa-
kéimiseen, tulee istuttaa pensailla ja
suureksi kasvavilla puilla.

Tontin tasoerojen jarjestelyssa kaytetta-
vien tukimuurien sek& asuntokohtaisten
pihojen aitojen tulee sopia materiaaleil-
taan ja laatutasoltaan asuinrakennuksen
arkkitehtuuriin ja kaupunkikuvaan, ja ne
tulee maisemoida pensasistutuksin ja/tai
kdynnoskasvein.

Polkupyoérakatokset ja -varastot voidaan
sijoittaa rakennusalan rajoista riippumat-
ta, ja niiden tulee sopia asuinrakennuk-
sen arkkitehtuuriin.

Leikki- ja oleskelualueelta tulee olla suo-
ra yhteys asuinkerrostalon porrashuo-
neeseen.

Kortteli sijaitsee melualueella. Leikki- ja

oleskelualueet tulee sijoittaa rakennus-

ten ja/ tai meluesteiden muodostamaan
melukatveeseen siten, ettd asuinalueille
asetetut ulkoalueiden melutason ohjear-
vot eivat ylity.

Pysakéintilaitoksen ilmanvaihtolaitteet
tulee integroida rakennuksiin ja pihara-
kenteisiin.

HULEVEDET

Tontilla tulee suosia luonnonmukaisia
hulevesiratkaisuja. Viivytys- ja imey-
tysrakenteiden varastotilavuutta tulee
olla 0,5 kuutiometria jokaista sataa
vetta lapaisematonta pintaneliomet-
ria kohti. Viivytys- ja imeytysrakentei-
den tulee tyhjentya12 tunnin kuluessa
tayttymisestaan ja niissa tulee olla hal-
littu ylivuoto. Viherkatot lasketaan |&-
paisevaksi pinnaksi. Selvitys huleve-
sien kasittelysta on esitettava raken-
nuslupaa haettaessa.

GARDSPLAN

Gardsplanen ska vara frodig. Vid bes-
tdmningen av barigheten och hojdlaget
hos dacksgarden ska sarskilt beaktas
tjockleken och vikten hos det vaxtunder-
lag som behdvs for gardens planteringar
samt raddningsverksamhetens krav. De
gardsomraden som ligger pa marken
ska byggas i samma niva som dacks-
garden pa lek- och uteplatserna. De
obebyggda tomtdelar som inte anvands
som fardvagar, vistelseomraden, lekplat-
ser eller parkering ska planteras med
buskar och trad som vaxer sig stora.

De stédmurar och plank kring bostads-
gardarna som anvands for hantering
av tomtens nivaskillnader ska till mate-
rialen och kvalitetsnivan harmoniera
med bostadsbyggnadens arkitektur
och med stadsbilden och de ska in-
arbetas i landskapet med hjalp av
buskplanteringar och/eller klangvéxter.

Cykelskjulen och -férraden kan pla-
ceras oberoende av byggytans gran-
ser och de ska harmoniera med bos-
tadsbyggnadens arkitektur.

Fran lek- och uteplatsen ska finnas di-
rekt férbindelse till bostadsbyggnadens
trapphus.

Kvarteret ligger inom bulleromradet. Lek-
och uteplatserna ska placeras sa att de
av byggnaderna och bullerskydden skyd-
das mot buller sa att de fér bostadsomra-
den uppstallda bullernivaerna fér uteplat-
ser inte Overskrids.

Parkeringsanlaggningens ventilationsan-
laggningar ska integreras i byggnaderna
och gardskonstruktionerna.

DAGVATTEN

Pa tomten ska gynnas naturenliga dag-
vattenldsningar. Férdrdjnings- och
absorberingskonstruktionernas lagrings-
volym ska vara 0,5 kubikmeter fér varje
hundra kvadratmeter ogenomsléapplig
yta. Fordrojnings- och absorberingskonst-
ruktionerna ska témmas inom 12 timmar
efter att de fyllts och de ska ha kontrolle-
rat éverlopp. Torvtaken réaknas som ge-
nomslapplig yta. En utredning 6ver dag-
vattenbehandlingen ska féretes i anslut-
ning till ansdkan om bygglov.
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68§ KORVAUSILMA ERSATTNINGSLUFT
Korvausilman sisaénottoaukkojen sijoit- Vid placeringen av luftintagen f6r ersatt-
tamiseen tulee kiinnittaa erityisesti huo- ningsluft ska fastas sarskild uppmark-
miota liikenteen aiheuttamien ilman samhet pa grund av de féroreningar
epapuhtauksien johdosta. Asuinraken- som trafiken medfér. Bostadsbyggnaden
nus tulee varustaa koneellisella ilman- ska forses med maskinell ventilation.
vaihdolla. Tuloilma tulee ottaa katolta Tilluften ska tas pa taket fran byggnadens
rakennuksen pohjoispuolelta. norra sida.
Kaava-alueelle on laadittu ohjeellisena noudatettava korttelisuunnitelma.
For planomradet har uppgjorts en kvartersplan som ska féljas som instruktiv.
Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral
Torsti Hokkanen
kaupunkisuunnittelupaéallikké
stadsplaneringschef
Hyvaksytty kaupunginhallituksessa 10.8.2015 (pdytakirjan 243 §).
Godkand i stadsstyrelsen den 10.8.2015( 243 § i protokollet).
Kh 10.8.2015
/b Ksl, muutettu L =~ ovn Malowe] 10.6.2015
Nahtavilla MRA 27§ - 23.2.-24.3.2015
Ksl 4.2.2015
/a Kaavakartta piirretty Saara Melama 26.1.2015
Nahtavilla MRA 30§ 11.8.-9.9.2014
s1211002032013 | Kp (OAS) 0ssi Keranen 23.6.2014
Espoon kaupunkisuunnittelukeskus Alue Piir.nro
ﬁ Esbo stadsplaneringscentral 110515 6891
@ Asemakaavayksikkd Mittakaava Asianumero
Detaljplaneenheten 1:1000 3121/10.02.03/2013
Piirtaja Péivays
Puustellinmaki ME 26.1.2015
Suunnittelija Arkistotunnus
Asemakaavan muutos SMe 10 02
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