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Piirustus n:o 6023, paivatty 29.3.2004, muutettu 21.3.2005

Espoo

Leppéavaaran keskus
Pohjoinen | / Ydinkeskus, muutos

51. kaupunginosa, Leppévaara
Kortteli 51149 ja osa katualuetta

Ritning nr 6023, daterad 29.3.2004, &ndrad 21.3.2005

Esbo

Alberga centrum

Norra | / Kadrncentrum, andring

Stadsdel 51, Alberga

Kvarteret 51149 och del av gatuomrade

Asemakaavanmuutos Detaljplaneéndring
Mittakaava 1:1000 Skala 1:1000
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-MAARAYKSIA: -BESTAMMELSER:

A K Asuinkerrostalojen korttelialue. Kvartersomrade fér flervaningshus.

§§1-8. §§1-8.

= ... == 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolelia
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen
raja.

— - — - —  Osa-alueen raja.

—X—%— Risti merkinnan paalla osoittaa
merkinnan poistamista.

5 IT] Kaupunginosan numero.

L E P P Kaupunginosan nimi.
51 1 Ll' 9 Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston
VALURINKUJA tai muun yleisen alueen nimi.

Merkinté osoittaa ne rakennusalat, joille
arabialaisen luvun tai lukusarjojen osoit-
tama rakennusoikeus sijoittuu.

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och
omradesgrans.

Grans for delomrade.

Kryss pa beteckning anger att
beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg,
park eller annat allmant omrade.

Beteckningen anger de byggytor dar
med arabiskt tal eller talserier angiven
byggratt placeras.



Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.

I

XX
i
o
A
L. <
i

m
.
r——
—
T

30dB

0 O O O

pp/h

Roomalainen numero osoittaa
rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Alleviivattu merkinté osoittaa ehdotto-
masti kaytettdvan maarayksen.

Rakennusala.

Auton sailytyspaikan rakennusala, jossa
ensimmaiseen kerrokseen saa sijoittaa
autopaikkoja.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa ensimmai-
seen ja toiseen kerrokseen myymala- tai
liketilaa tai tilaa julkisia palveluita varten,
kuitenkin enintédén 6 % tontin rakennusoi-
keudesta

-tilat saa rakentaa rakennusoikeuden li-
saksi

-ensimmaiseen kerrokseen tulee sijoittaa
torialueeseen liittyvéa myymals- tai liike-
tilaa.

Alueen osa, jolle saa rakentaa katu-alu-
een ylittavan, kahta rakennusta yhdis-
tavan jalankulkusillan yhteen kerrokseen
siten, eftd vapaa alikulkukorkeus on va-
hintd&n 4 metrid. Sillan saa kattaa ja
varustaa lapinakyvin lasiseinin sé&asuo-
jan kannalta tarkoituksenmukaisella ta-
valla. Sillan leveys saa olla enint&dan 3
metria.

Merkintaan sisaltyva numeroarvo ilmaisee,
etts ko. rakennusalan sivun puoleisten
asuin- ja tydhuoneiden ulkoseindraken-
teiden, ikkunoiden ja iimanvaihtoaukkojen
adaneneristavyyden dB(A)-arvon tulee olla
vahintdan numeroarvon ilmoittama. Mikali
ko. julkisivun puolelle sijoitetaan asunnon
ulko-oleskelutilaksi tarkoitettu parveke tai
terassi, se tulee suojata meluntorjunnan
kannalta tarkoituksenmukaisin lasiseinin.
Jos erilliselld selvityksella osoitetaan melu-

haitan tulevan muuten torjutuksi, voi raken-

nuslautakunta sallia poikkeuksia edella
esitetyista vaatimuksista.

Istutettava alueen osa.

Sailytettava/istutettava puurivi.

Yleiselle jalankululle, polkupyéréilylle ja
huoltoajolle varattu katualue.

Romersk siffra anger stérsta tillatna
antalet vaningar i byggnaderna, i bygg-
naden eller i en del dérav.

Understreckad beteckning anger bestam-
melse som ovillkorligen skall anvandas.

Byggyta.

Byggyta for bilférvaringsplats pa vilken
i forsta vaningen far placeras bilplatser.

Byggyta pa vilken i férsta och andra vanin-
gen far placeras butiks- eller affarsutrymme
eller utrymme for offentlig service, dock
hégst 6 % av tomtens byggratt

-utrymmena far byggas utéver byggrétten

-i férsta vaningen skall placeras till torgom-
radet

anslutande butiks- eller affarsutrymme.

Del av omrade pa vilken 6ver gatuom-
radet far byggas en gangbro i en vaning
som foérenar tva byggnader s att den
fria underfartshéjden &r minst 4 meter.
Bron far férses med tak och genomskin-
liga glasvaggar pa ett satt som &r anda-
malsenligt som skydd mot vadret. Bron
far vara hégst 3 meter bred.

Det i beteckningen ingéende siffervardet
anger, att pa ifragavarande sida av bygg-
ytan skall bonings- och arbetsrummens
yttervaggar, fonster och luftvaxlings-
dppningar ha en ljudisoleringsférmaga
dB(A) pa minst det med siffervardet an-
givna. Ifall pa ifrdgavarande fasad place-
ras som bostads utevistelseutrymme av-
sedd balkong eller terass, skall denna
skyddas med glasvaggar som &r dnda~
malsenliga ur bullerskyddssynpunkt.

Ifall i separat utredning pavisas att buller-
stérningen pa annat sétt blir avvarjd, kan
byggnadsnamnden bevilja undantag fran
ovannamda krav.

Del av omrade som skall planteras.

Tradrad som skall bevaras/planteras.

Fér allmén gangtrafik, cykelakning och
servicetrafik reserverat gatuomrade.
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utopaikkoja on rakennettava vahin
-1 ap asuntorakentamisen kerrosalan
110 m2 kohti.
-1 ap liikerakentamisen kerrosalan 50 m2
kohti.

Autopaikkoja saa kiinteist6jen valisin sopi-
muksin sijoittaa my®&s toiselle tontille.

Korttelialueelle saa sille merkityn raken-
nusoikeuden liséksi rakentaa porrashuo-
neiden 15 m2 ylittdvan osan kussakin
kerroksessa seka asuntojen ulkopuolisia
asumista palvelevia aputiloja, kerhotiloja
tms. ensimmaiseen ja toiseen kerrokseen.
Saunatilat aputiloineen saa rakentaa
ullakkokerrokseen rakennusoikeuden
liséksi.

Ensimmaiseen kerrokseen ei saa sijoittaa
asuintiloja.

Riittava osa tontin ulko-oleskelualueista
tulee sijoittaa liikenteeseen nahden raken-
nustoimenpitein muodostettuun melukat-
veeseen. Pihakannen reunalle tulee ra-
kentaa korkeudeltaan ja &3neneristys-
arvoltaan riittdva melueste.

Ullakon saa rakentaa kiinni julkisivupin-
taan. Ensimmaisen kerroksen torialuee-
seen liittyvissa julkisivuissa tulee olla
laajoja lapindkyvia osia.

Pohjavesi

Alueen pohjavesipinta on lahell& maanpin-
taa. Kellaritilojen rakentaminen edellyttad
rakennuskohtaista pohjaveden hallintasel-
vitystd, joka tulee tehda rakennuslupaha-
kemuksen yhteydessa.

Korvausiima

Korvausilman sisdanottoaukot tulee si-
joittaa ullakon tasolle tai jos erillisella sel-
vityksella osoitetaan ajoneuvoliikenteen
aiheuttamien ilman epapuhtauksien tulevan
muuten torjutuksi, voi rakennuslautakunta
sallia poikkeuksia edellé esitetysta vaati-
muksesta.

Muuntamo

Alueen sahkénjakelun vaatima muuntamo-
tila tulee sijoittaa kiinteistdén. Tilan saa ra-
kentaa asemakaavaan merkityn rakennus-
oikeuden lis&ksi.

Bilplatser skall byggas minst:

-1 bp per 110 m2 vaningsyta for bostads-
byggande.

-1 bp per 50 m2 vaningsyta for affarsbyg-
gande.

Bilplatser far pa basen av avtal mellan
fastigheterna ocksa placeras pa annan
tomt.

Pa kvartersomradet far utéver den for
omradet antecknade byggratten i varje
vaning byggas den del av trapphuset som
overskrider 15 m2 samt i férsta och andra
vaningen utanfér bostdderna belégna hjalp-
utrymmen, klubblokaler el. dyl. som betja-
nar boendet. Bastuutrymmen jamte hjélput-
rymmen far byggas i vindsvaningen utéver
byggratten.

| férsta vaningen far inte placeras utrym-
men f6ér boende.

En tillracklig del av tomtens utvistelseomra-
den bdr placeras s3a, att de med byggnads-
atgarder skyddas mot trafikbuller. Gards-
dacket bor utrustas med ett skyddsracke
vars hd&jd och konstruktion garanterar ett
tillrackligt bullerskydd.

Vindsvaningen far byggas fast i fasad-
ytan. | férsta vaningens fasader som
ansluter till torgomradet skall finnas stora
genomskinliga avsnitt.

Grundvattnet

Omréadets grundvattenyta ligger néra
markytan. Byggandet av kéllarutrymmena
forutsatter en for varje byggnad uppgjord
utredning dver grundvattenkontrollen som
skall géras i samband med ansékan om

bygglov.

Ersattande luft

Oppningarna fér ersattande luft skall
placeras i héjd med vinden eller ifall med
separat utredning pavisas att luftfdrorenin-
garna fran biltrafiken pa annat sétt avvérjs
kan byggnadsnamnden tilladta undantag
frén ovan anférda krav.

Transformator

Det transformatorsutrymme som krévs for
omradets eldistribution skall placeras i
fastigheten. Utrymmet far byggas utéver
den i detaljplanen antecknade byggratten.
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Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.
Pa detta detaljplaneomrade skall fér kvartersomradena uppgéras separat tomtindelning.

Asemakaava koskee kunnan yllapitdmassa kiinteistdrekisterissa olevaa aluetta.
Detaljplanen géaller omrade som &r infért i kommunens fastighetsregister.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus, asemakaavayksikké
Esbo stadsplaneringscentral, detaljplaneenheten

it/ e reae

Kristiina Peltomaa
asemakaavapaallikké
detaljplanechef

Taten todistan, ettd asemakaavakartta on Espoon kaupunginvaltuuston 5.9.2005
poytékirjan 8 §:n kohdalla tekemé&n paatéksen mukainen.

Harmed intygar jag, att detaljplanekartan éverensstammer med stads-
fullméktiges i Esbo beslut 5. 9.2005 under 8 §i protokollet.

Viran puolesta:

P& tianstens vagnar:
S z “

Riitta-Liisa Kammonen
hallintolakimies
férvaltningsjurist

Hyvéksytty kaupunginvaltuustossa
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