Piirustus n.o 4991, pdivatty 21.10.1993, muutettu
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Espoo

Albergan kartano

51. kaupunginosa, Leppavaara
Korttelit 51203-51206 ja 51225 seka
niihin liittyvat lilkkenne- ja
virkistysalueet

Asemakaava

Mittakaava 1:1000
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ASEMAKAAVAHERKINT@JK JA -MAARAYKSIA:

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Rakennuksiin saa sijoittaa erilliselld kaavamerkinnidlla osoitetun
maaran sellaisia liike-, palvelu- ja tyotiloja, jotka eivat ai-
heuta hdirioitd asumiselle. Kaavaan merkityn rakennusoikeuden
lisdksi alueelle saa rakentaa viherhuoneita sekd erillisiin yksi-
kerroksisiin talous- tai siipirakennuksiin asuntojen kdyttoon
tulevia varasto- ja yhteistiloja, kuitenkin enintédadn 5 X merki-
tysta asuntorakennusoikeudesta.

Ks. myds 8§ 1 ja 3-6.

Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.
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Ritning nr 4991, daterad 21.10.1993 &ndrad

Esbo

Alberga gard

51 stadsdelen, Alberga

Kvarteren 51203-51206 och 51225 samt
tillhérande trafik- och
rekreationsomraden

Stadsplan

Skala 1:1000

STADSPLANEBETECKNINGAR OCH BESTAMMELSER:

Kvartersomrdde for flervadningshus.

I byggnaderna far inrymmas med sarskild planebeteckning angiven
mangd affars-, service- och arbetsutrymmen, som inte inverkar
storande pd boendet. Utdver i planen angiven byggnadsratt far
byggas gronrum samt foérradd och gemensamma utrymmen for bostadernas
behov, dock hdgst 5 X av i planen angiven bostadsbyggnadsratt.
Dessa annex eller separata ekonomibyggnader f&r ha hogst en vaning.
Se dven §% 1 och 3-6.



Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Ks. myds &8 1, 2, 5 ja 7.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Rakennuksiin saa myos sijoittaa erillisella kaavamerkinnallad osoi-
tetun mdaran liike- ja toimistotiloja.

Ks. myos §§ 1 ja 2.

Puisto.

Alueelle saadaan rakentaa puiston toimintaan liittyviad kenttid,
laitteita seka rakennuksia.

Autopaikkojen korttelialue.

Sulkumerkkien sisalla olevat merkinndt ilmaisevat korttelit tai

korttelin osat, joiden autopaikoille alue on varattu.
Ks. myos § 1.

Yieisen tien tiealue.

3 m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jcta vahvistaminen
koskee.,

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Eri kaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.

Ohjeellinen alueen osan raja.

Kaupunginosan numero.

Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.

Kvartersomrdde foér affdars- och kontorsbyggnader.
Se dven §§ 1, 2, 5 och 7.

Kvartersomrdde foér allmdnna byggnader.

| byggnaderna far ocks3 inrymmas med skild planebeteckning angiven
mangd affars- och kontorsutrymmen.

Se aven §§ 1 och 2.

Park.

Pa omradet far byggas planer, anldggningar och byggnader som
tjdnar parkens andamal.

Kvartersomrade for bilplatser.

Siffrorna inom parentesen anger de kvarter eller kvartersdelar

vilkas bilplatser far placeras pd omridet,
Se aven § 1.

viagomrdde fér allman vag.

Linje 3 m utanfor det planomrdde som faststdllelsen galler.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Bestammelsegrans.

Riktgivande grans for del av omrdde.

Stadsdelsnummer.



Kaupunginosan nimi.
Korttelin numero.

Kadun, torin tai puiston nimi.

Suurin sallittu rakennusoikeus kerrosalanelidmetreini.

Lukusarja, jossa ensimmdinen (uku ilmoittaa suurimman rakennus-
alalla sallitun asuntokerrosalan mdaran nelidometreind ja jal-
kimmadinen tamadn lisadksi sallitun liike-, palvelu- ja tydtilojen
maaran.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusoikeudesta
saadaan kayttda liiketiloja varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun, tai pdédllekkdisten pyséakdinti-
tasojen enimmdismaaran,

Murtoluku roomalaisen numeron edessd osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen pohja-alasta saa kaavassa lukumdardltddn mainittujen
kerrosten alapuolella olevasta tilasta kerrosluvun estamitta
kayttda kerrosalaan laskettaviksi tiloiksi.

Murtoluku roomalaisen numeron jal jessd osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kaavassa (ukum3a-
raltdan mainittujen kerrosten yldpuolella olevasta tilasta kerros-
luvun estédmattd kdyttdd kerrosalaan laskettaviksi tiloiksi.

Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.
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Stadsdelens namn.
Kvartersnummer.

Namn pa gata, torg eller park.

Stérsta tillatne byggnadsriétt i kvedratmeter vaningsyta.

Tatserie, ddr det forsta talet anger storsta pd byggnadsytan
tilldten bostadsvadningsyta i kvadratmeter och det senare talet den
vaningsyta afféars-, service- och arbetsutrymmen, som darutdver

ar tillaten.

Beteckningen utvisar hur manga procent av byggnadsratten som féar
anviandas for affarsutrymmen.

Romersk siffra anger storsta tilldtma antal vadningar i byggnader,
byggnad eller del darav, eller det maximala antalet parkeringsplan
ovanpa varandra.

Brutet tal framfor romersk siffra anger hur stor del av byggnads
bottenyta som, utan hinder av vaningsantalet, far anvidndas for
ytrymme som inrédknas i vdningsytan av det utrymme, som ar beléget
under de i planen till antalet angivna vaningarna,

Brutet tal efter romersk siffra anger hur stor del av byggnads
stérsta vanings yta som, utan hinder av vdningsantalet, far
anviandas for utrymme som inrdknas i vaningsytan av det utrymme

som ar beldget ovanfor de i planen till antalet angivna vaningarna.



Merkintd ilmaisee, ettd rakennusalalle saadaan suurimman salli-
tun kerroslukumerkinnan estamdtta sijoittaa autopaikkoja merkinnéan
osojittamaan mdadrdan kerroksia,

Alueen likimdardinen korkeusasema.

Rakennusala.

Merkintd osoittaa rakennusalat, joille po. rakennusoikeus saadaan
sijoittaa.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa kioskin.

Autonsdilytystilojen rakennusala.

Ulokkeen rakennusala.

Ulokkeen kerrosalamaara luetaan viereiselle rakennusalalle mer-
kittyyn rakennusoikeuteen. Numero 1 ilmaisee, ettd alikulkukorkeu-
den on oltava vahintdan 320 cm ja numero 2, etta sen on oltava
vahintaan 460 cm. Kantavien rakenteiden ulottaminen katualueelle
on sallittu siten, etta katualueen kdytto liikennetarkoituksiin

el vaikeudu.

Merkintd osoittaa rakennusalan rajan, johon rakennus paaasialli-
sesti on rakennettave kiinni.

Rakennusalan raja, jonka puolella réystdslinjan tulee olla yhte-
ndinen ja vinosti laskeva nuolimerkinndn suuntaisesti.

Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.
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Beteckningen anger antalet parkeringsplan ovanpd varandra som far
anldggas pa byggnadsytan utan hinder av den beteckning som anger
stérsta tilldtna antal vaningar.

Approximativt hojdlédge for omrade,
Byggnadsyta.

Beteckningen anger de byggnadsytor till vilka byggnadsratten &r
forlagd.

Byggnadsyta dar kiosk far placeras.
Byggnadsyta for bilforvaringsutrymmen.

Byggnadsyta for utsprang.

Utsprangets vaningsyta inrédknas i den byggnadsrétt som anges for
den angrdnsande byggnadsytan. Siffran 1 anger att genomgangshdjden
skall vara minst 320 cm och siffran 2 att den skall vara minst

460 cm. Bdrande konstruktioner far nd ut dver gatuomradde sdlunda
att gatuomradets anvidndning for trafikdndamdl inte forsvéras.

Beteckningen anger byggnadsytas grdns som byggnaden huvudsakligen
bér tangera.

Gridns for byggnadsyta léngs vilken taklisten skall vara enhetlig
och i pilens riktning snett avtagande,



Ohjeellinen rakennusalan osa, jolle sijoitetut yhteiset kulku-
vayldt ja oleskelupiha saadaan valokatteisena tilana rakentaa
kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisdksi, kuitenkin enintaén

merkinnan ilmaisema X-osuus kaavaan merkitystd rakennusoikeudesta.

Rakennukseen jatettdva kulkuaukko.

[stutettava tai luonnonvaraisesti kasvullisena ja huolitellussa
asussa pidettdva rakentamaton alueen osa.

Istutettava puurivi,

Rakennussuojelulain nojalla suojeltu rakennus,
Ullakolle saa sijoittaa myos kerrosalaan laskettavia tiloja,
Rakennuslupahakemuksesta tulee pyytdd museoviraston lausunto,

Alue, jota koskee rakennussuojelulain mukainen suojelupdétos.,
Aluetta koskevasta rakennuslupahakemuksesta tulee pyytdd museo-
viraston lausunto.

Ohjeellinen leikkiin ja oleskeluun varattu alueen osa.

Muuntamon rakennusala.

Torialue.

Katualue.

Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.
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Riktgivande del av byggnadsyta dér man far bygga utrymmen for
gemensamma kommunikation och inomhusvistelse. Utrymmet far byggas
utéver i planen angiven byggnadsrédtt om dessa fdorses med tak-
konstruktion som till dverviagande del &r transparent, dock hogst
i beteckningen angiven X-andel av i planen angiven byggnadsrétt.

Genomfartsoppning i byggnad.

-

Obebyggd del av omrédde som bér planteras eller didr den naturliga
vixtligheten skall hallas i vardat skick.

Trddrad som skall planteras.

Byggnad som &r skyddad enligt lagen om byggnadsskydd.

I vindsvdningen far &ven placeras utrymmen som inber&knas i bygg-
nadsratten. Om byggnadslovansokan skall inbegdras museiverkets
utlatande.

Oomrade som &r skyddat enligt lagen om byggnadsskydd.

Om byggnadslovansékan for omréddet skall inbegdras museiverkets
utidtande.

Riktgivande for lek och utevistelse reserverad del av omride.

Byggnadsyta for transformator.

Torgomrade.

Gatuomrade.



Jalankululle ja pyordailylle varattu katu.

Jalankululle ja pydrailylle varattu katu, jonka kautta tontille-
ajo on sallittu.

Yleiselle jalankulle ja pyorédilylle varattu korttelin osa, jonka
kautta tontilleajo on sallittu,

Sijainnittaan ohjeellinen yleiselle jalankululle ja pyordilylle
varattu korttelin osa.

Kadun tai liikennealueen alittava katu tai jalankulkukatu.

Ohjeellinen ajorata, jalankulkuvdyld tai muu ohjeellinen alueen
osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jdrjestaa ajoneuvo-
tiittymaa.

Ajoneuvoliittyman likimaddrédinen sijainti.

Ajoradan pinnasta laskettuna 100-250 cm korkea muuri tai vastaava
melueste.

Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.
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For gang- och cykeltrafik reserverad gata.

Fér gdng- och cykeltrafik reserverad gata, genom vilken infart
till tomt ar tillaten.

For allmin gangtrafik och cykeldkning reserverad del av kvarter,
genom vilken infart till tomt &r tilldten.

Riktgivande lage av en foér allmidn gadngtrafik och cykeldkning
reserverad del av kvarter,

Gata eller gdgats Over gata eller trafikomride.

Riktgivande korfil, strdk for gdngtrafik eller annan riktgivande
del av omrddet.

Del av gatuomrddes grians diar kéransiutning inte far anordnas.

Ungefédrligt lage for utfart.

Frdn kérbanans yta berdknad 100-250 cm hog mur eller annat
motsvarande bullerskydd.



Merkinta osoittaa korttelin sivut, joilla rakennukset on raken-
nettava keskendan yhteen niin, ettd ne suojaavat piha-aluetta
kadun liikennemelulta. Rakennusten ldpi saa jattdd avoimeksi vain
kaavaan merkityt kulkuaukot,

Merkintaan sisaltyva numeroarvo ilmaisee, ettd ko. rakennusalan
sivun puoleisten asuin- ja tyodhuoneiden ulkoseinarakenteiden,
ikkunoiden ja ilmanvaihtoaukkojen aaneneristavyyden dB(A)-arvon
tulee olla vahintaan numercarvon ilmoittama.

Mikdli po. julkisivun puolelle sijoitetaan asunnon ulko-oleskelu-
tilaksi tarkoitettu parveke tai terassi, se tulee suojata melun-
torjunnan kannalta tarkoituksenmukaisin lasiseinin,

Jos erillisella selvityksellda osoitetaan meluhaitan tulevan muu-
ten torjutuksi, voi rakennuslautakunta sallia poikkeuksia edellad
esitetyistd vaatimuksista.

Autopaikkoja on rakennettava vdhintdan seuraavasti:

AX-kortteleissa:

Asuntoja varten 1 autopaikka kutakin asuntokerrosalan 100 ne-
liometria kohti.

Asuntolarakennuksessa 1 autopaikka asuntokerrosalan 150 nelio-
metrid kohti.

1 autopaikka lLiike-, myyméla- sekd palvelutilojen kerrosalan
50 neliometrid kohti.

K-kortteleissa:
1 autopaikka toimistokerrosalan 100 nelidometrid kohti seké
1 autopaikka liikekerrosalan 50 nelidmetria kohti.

<«—--dB34—

1

Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.
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Beteckningen anger de sidor av kvarteret dar byggnaderna skall
byggas ihop sd att de skyddar girdsomriddet mot trafikbullret fran
gatan. | byggnaderna far bara de i planen angivna genomfarts-
éppningarna lamnas oppna.

Siffran i beteckningen anger ocksd att bostads- och arbetsrum
mot denna sida av byggnadsytan skall ha sadana yttervaggskon-
struktioner, fonster och ventilationsoppningar vilkas |judisole-
ringsformdga mot trafikbuller &r minst i beteckningen angivet
dB(A) viarde.

Savida i bostad for utomhusvistelse avsedd balkong eller terrass
placeras i anslutning till ifragavarande sida av fasaden skall
denna faorses med glasvaggar som ger ett andamdlsenligt skydd mot
trafikbuller.

Om man genom sarskild utredning kan pdvisa att trafikbullerstor-
ningen pad annat sdtt kan undvikas kan byggnadsnamnden bevil ja
undantag fran forutnamnda bestammelser.

Bilplatser bor byggas minst:

I AK-kvarteren:

For boende 1 bilplats per 100 kvadratmeter bostadsvanings-

yta.

For internatsbyggnader 1 bilplats per 150 kvadratmeter bostads-
vaningsyta.

1 bilplats per 50 kvadratmeter affars-, butiks-, och service-
vaningsyta.

I K-kvarteren:
1 bilplats per 100 kvadratmeter kontorsvaningsyta samt
1 bilplats per 50 kvadratmeter affarsvdningsyta.



Yieisten rakennusten sekd kokous-, ravintola- ja viihdetarkoi-
tuksia palvelevien tilojen osalta rakennettavaksi vaadittavan
adutopaikkamddran pdattaa rakennusvalvontaviranomainen rakennus-
lupahakemuksen yhteydessda annetun selvityksen perusteella

hankittuaan tarvittaessa kaupunkisuunnittelukeskuksen lausunnon.

Autopaikkoja on rakennettava kuitenkin védhintdan 1 autopaikka
kerrosalan 200 nelidémetriéd kohti.

Tontille saa rakentaa enintdén kaksi asuntoa kiinteistdn hoidon
tai laitoksen toiminnan kannalta tarpeellista henkilokuntaa
varten.

Ulko-oleskeluun ja lasten leikkitilaksi varatut piha-alueet
tulee aida yleistd aluetta vasten. Asuntotonttien vidlistd rajaa
ei saa aidata.

Alle 350 cm korkean talousrakennuksen saa sijoittaa rakennusalan
rajoista riippumatta, ei kuitenkaan istutettavalle tontin osalle
eikd 4 metria ldhemmdksi naapuritontin rajaa ilman naapurin
suostumusta.

Tontin jatehuoltotilat ja autopaikat saa kiinteistdojen védlisin
rasitesopimuksin sijoittaa myos toiselle tontille.

Asuntolarakennuksessa huoneistojen keskipinta-ala saa alittaa
50-k-m2, ei kuitenkaan 40 k-m2:a.

Korttelissa 51225 ja korttelin 51204 LPA- ja K-korttelinosissa
on voimassa RakL 43 §:n mukainen rakennuskielto kunnes Leppévaa-
rankadun ja Mestarintien (= Kehd [) liittymd on toteutettu asema-
kaavan mukaisesti, kuitenkin enintadn kolmen vuoden ajan las-
kettuna siitda ajankohdasta, jolloin asemakaavan hyvaksymista
koskeva kaupunginvaltuuston paatos on tullut lainvoimaiseksi.

Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.

om antalet bilplatser som skall anldggas for allmanna byggnader
och for utrymmen som betjdnar samlings-, restaurang- och
forstroelsedndamdl besluter byggnadstillsynsmyndighet enligt

en utredning som foretes i samband med ansdkan om byggnads-
tillstdnd efter att vid behov inbegért stadsplaneringscentralens
utladtande. Dock bor minst 1 bilplats per 200 m2 vdningsyta
anléggas.

P4 tomt fir byggas hogst tvd bostdder endast for personal som
ar nodvandig for fastighetens skotsel eller anldggningens verk-
samhet.

For utomhusvistelse och som lekplatsomrdden fér barn reserverade
gardsomraden skall inhiagnas mot allmdnna omrdden. Griansen mellan
bostadstomterna far inte forses med staket.

Ekonomibyggnad som &r lédgre d&n 350 cm far placeras oberoende av
de i planen betecknade byggnadsytorna, dock inte p& sddan del
av tomt som skall planteras eller utan granntomtens tilldteise
ndrmare @n 4 m fradn i frdgavarande tomts grins.

Tomtens bilplatser och utrymmen for avfallshantering far genom
servitutkontrakt fastigheterna emellan aven placeras pa annan tomt.

| internatbyggnader far bostadernas medelyta understiga 50 v-m2, dock
inte 40 v-m2.

I kvarteret 51225 och kvarterets 51204 LPA- och K-kvartersdelar
gdller byggnadsforbud enligt 43 § Byggl tills Albergagatans och
Mdstarvédgens (= Ring I) anslutning byggts i enlighet med stads-
planen, dock hogst i tre &r fran den tidpunkt, da stadsfullmidktiges
beslut om godkannande av stadsplanen vunnit laga kraft.



Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.

Asemakaava koskee maarekisterialuetta.
Stadsplanen galler jordregisteromrade.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus, asemakaavayksikko
Esbo stadsplaneringscentral, stadsplaneenheten
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Marjaf{Hamadlainen
vt. asemakaavapddllikkd
tf. stadsplanechef

Tdten todistan, ettd asemakaavakartta on Espoon kaupungin-
valtuuston 15.12.1993 poytakirjan * §:n kohdalla
tekeman paatoksen mukainen.

Harmed intygar jag, att stadsplanekartan overensstammer med
stadsful imdktiges i Esbo beslut 15.12.19%3 under % §
i protokollet.
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Hyvidksytty kaupunginvaltuustossa
Godkidnd av stadsfullmiktige den 15.12.19393

15. pédivéana joulukuuta 1993

Vahvistettu ymparistoministeridssa 22, paivana

Syys kuuta 1994
Faststalld i miljoministeriet den 22.9.1994

38 Ky 15.12.1993
37 Kh 16.11.1993
Osa kaava-alueesta tarkistettu, piirrettu uudelle 7%;%@_
pohjakartalie (piir.n:0 4991, paivays 21.10.1993) ‘
35 Ks! 17.6.1993
32 Nahtavillda RakA 39 §:n mukaan 1.2, - 22.2.1993
Korjattu Pertti Maisala 21.1.1993
a1 Kh 12.1.1993
Korlattu Pertti Maisala 16.11.1992
26 Ksl 12.11.1992
Osa kaava-alueesta tarkistettu, piirretty uudelle
pohjakartaile (pur.n:o 4873, paivays 27.10.1992) Pertti Maisala 27.10.1992
23 Nahiavilla RakA 154 §.n mukaan 26.8. - 16.9.1991
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