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Asuinkerrostalojen kortteiialue.
Rakennuksiin saa sijoittaa eriilisetld kaava-
merkinnalld osoitetun maaran sellaisia liike-,
palvelu- ja tydtiiu|a, jotka eivat alheuta hairi-
Gitd asumiselle. Kaavaan merkityn raxen-
nusoikeuden lisdksi alueelle saa rakentaa
vinerhuoneita sekd erlllisiin yksikerroksisiin
taicus- tai siipirakennuksiin asuntoien kayt-
t64n tulevia varasto- ia yhteistitgja, kuitenkin
enintddn 5 % merkitystd asuntorakennusoi-
keudesta.

Ks. myés §§ 1 ja 3-€.

Lilke- ja toimistorakennusten korttelialue.
Ks. mybs §§ 1,2, 5ja 7.

Yleisten rakennusten korttelialue.
Rakennuksiin saa my&s sijoittaa erilliselid
kaavamerkinnélia osoitetun maaran liike- ja
toimistotiigja.

Ks. myds §§ 1 ja 2.

Puisto.

Alueelle saadaan rakentaa puiston toimin-
taan liittyvid kenttid, laitteita seka rakennuk-
sia.

jarjestada wvuorocttaiskayttoa suosivalla
tavalla.

3 m sen kaava-alueen ulkopuoiella oleva
vilva, jota vahvistaminen koskee.

Ritning nr 5188, daterad254 9%  andrad 21.6.19%%

Esbo

Albergagarden

51 stadsdelen, Alberga
Kvarteren 51203-51206 och
51225 samt tilihérande

gatu- och rekreationsomrdden
Stadsplanedndring

Skala 1:1000

STADSPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for flervaningshus.

| byggnaderna far inrymmas med sérskild
planeteteckning angiven mangd affars-,
service- och arbetsutrymmmen, som inte in-
ver<ar stdrande pa boendet. Utdver i pla-
nen angiven byggnadsritt far byggas grdn-
rum samt forrdd och gemensamma utrym-
men for bostadermas benov, dock higst 5
% av i planen angiven bostadsbyggnads-
ratt. Cessa annex eller separata ekonomr-
byggnader far ha hégst en vaning.

Se dven §§ 1 och 3-8,

Kvariersomrade fér affars- och kontorsbygg-
nader.
Sedven§§ 1,2, 50ch7.

Kvartersomradde fér allménna byggnader.

| byggnaderna far ocksd inrymmas med
skild planebeteckning angiven mangd
affars- och kentorsutrymmen.

Se dven §§ 1 och 2.

Park.
P23 omradet fAr byggas planer, anldggningar
och byggnacer som tjdnar parkens anda-
mal.

Kvartersomrade for bilpiatser. Parkeringen

bér anordnas pd ett sdtt som framjar
utnyttjande av parkeringsplatserna turvis.

Linie 3 m utanfdr det planomrdde scm
faststallelsen galler.
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Komelin, korttetinosan ja alueen raja.

Eri kaavamaardysten alaisten alueenosien
valinen raja.

Ohjeellinen alueen osan raja.

Risti merkinndn pdalld osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.
Kadun, torin tai puiston nimi.

Suurin sallittu
neliometraina.

rakennusoikeus kerrosala-

tukusaria, jossa ensimmainen luku iimoittaa
suurimman rakennusalalla sailitun asunto-
kerrosalan maaran nelidmetreina ja jalkim-
mainen taman lisdksi sallitun liike-, palvelu-
ia tydtilojen maadran.

Merkintd osoittaa, kuinka monta prosenttia
rakennusoikeudesta saadaan kayttda liiketi-
loja varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tn kerrosluvun, tai pdailekkdisten pysé-
kdintitasojen enimmaismadrén.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
ponhja-alasta saa kaavassa lukumaaraltadn
mainittujen kerrosten alapuolelta olevasta
tilasta kerrosluvun estamattd kayttda ker-
rcsalaan laskettaviksi tiloiksi.

Murtoluky roomalaisen numeron jdljessa
osoittaa, Kuinka suuren gsan rakennuksen
suurimman kerrcksen alasta saa kaavassa
lukum&araltddn mainittujen kerrosten yla-
puolella olevasta tilasta kerrosluvun esta-
mattd kayttdd kerrosalaan laskettaviksi ti-
loiksi.

Kvarters-, kvartersdels- och omrddesqgrans.

Bestammelsegrans.

Riktgivance gréns for del av omrdde.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.
Namn pd gata, torg eller park.

Stdrsta tillatna byggnadsratt | kvadratmeter
vaningsyta.

Talserie, dar det fdrsta talet anger stérsta
pa byggnadsytan tilidten bostadsvaningsyta
i xvadratmeter och det senare talet den
vaningsyta affdrs-, service- och arbetsut-
rymmen, som darut8ver ar tillaten.

Beteckningen utvisar hur manga procent av
byggnadsratten som far anvédndas for
affarsutrymmen.

Romersk sittfra anger storsta tillatna antal
vaningar i byggnader, byggnad eiler del
dédrav, elier det maximala antalet parke-
ringsplan ovanpd varandra.

Brutet tat framfér romersk siffra anger hur
stor del av byggnads bottenyta som, utan
hinder av vaningsantalet, f&r anvandas fér
utrymme som inraknas i vaningsytan av det
utrymme, som &r beldget under de i planen
till antalet angivna vaningarma.

Brutet tai efter romersk siffra anger hur stor
del av byggnads stdrsta vanings yta som,
utan hinder av vadningsantaiet, far anvandas
for utrymme som inrdknas i vaningsytan av
det utrymme som &r belaget cvanfér de i
planen till antalet angivna vaningarna.
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Merkintd ilmaisee, ettd rakennusalalle saa-
daan suurtmman sallitun kerroslukumerkin-
nan estamatta sijoittaa autopaikkoja merkin-
nan oscittamaan maardan kerroksia.

Alueen likimadrdinen korkeusasema.
Rakennusala.

Merkintd csoittaa rakennusalat, jeille po.
rakennuscikeus saadaan sijoittaa.

Autonsaiiytystiiojen rakennusala.

Ulckkeen rakennusala,

Ulokkeen kerrosalamaard luetaan viersisel-
le rakennusalaile merkithyyn rakennusoikeu-
teen. Numero 1 ilmaise=2, etta alikulkukor-
keuden c¢n cltava vahintaan 320 cm ja nu-
merd 2, ettd sen on oltava vahintdan 460
cm. Kantavien rakenteiden ulottaminen ka-
tualueelle on sallittu siten, ettd katualueen
kayttd liikennetarkoituksiin ei vaikeudu.

Merkintd osoittaa rakennusalan rajan, johon
rakennus padasiallisesti on rakennettava
Kiinni.

Rakennusalan raja, jonka puclella rdystas-
linjan tulee olla yhtendinen ja vinosti iaske-
va nuolimerkinnan suuntaisesti.

Ohjeellinen rakennusalan o0sa, joile sijoitetut
yhteiset kulkuvadyldt ja oleskelupiha saa-
daan valokatteisena tilana rakentaa kaa-
vaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi,
xuitenkin enintdan merkinnan iimaisema %-
osuus kaavaan merkitystd rakennusoikeu-
desta.

Hakennukseen jdtettdva kulkuaukko.

Istutettava tai iuonnonvaraisesti kaswvul-
lisena ja huolitellussa asussa pidettava ra-
kentamaton alueen osa.

Rakennussuojelulain nojalla suojeltu raken-
nus. :

Ullakolle saa sijoittaa myds kerrosalaan
laskettavia tilcia. Rakennuslupanhakemuk-
sesta tulee pyytdd musecviraston lausunto.

Beteckningen anger antaiet parkeringspian
gvanpd varandra som far anl3ggas pa
byggnadsytan utan hinder av den beteck-
ning som anger storsta tilldtna antal vanin-
gar.

Approximativt nojdlage for omrade.

8Byggnadsyta.

Beteckningen anger de byggnadsytor il
vilka byggnadsratten ar forlagd.

Byggnadsyta for bilférvaringsutrymmen.

Byggnadsyta fa&r utsprang.

Jtsprdngets vaningsyta inrdknas i den
byggnadsratt som anges for den angrén-
sande byggnadsytan. Siffran 1 anger att
genomgangshdjden skall vara minst 320 ¢m
och siffran 2 att den skall vara minst 460
cm. Bédrande konstruktioner far na ut dver
gatuomrade salunda att gatuomradets an-
vdndning fdr trafikdndamai inte fGrsvaras.

Beteckningen anger byggnadsytas grans
som byggnaden huvudsakligen bér tangera.

Gréns fOr byggnadsyta ldngs vilken taklis-
ten skall vara ennetlig och 1 piens rnktning
snett avtagande.

Riktgivande del av byggnads,ta dar man
far bygga utrymmen fér gemensamma kom-
munikation och inomhusvisteise. Utrymmet
far byggas utdver i planen angiven byqg-
nadsraft om dessa fdrses med takkonstruk-
tion som til dvervagande del av transpa-
rent, dock hogst | beteckningen angiven %-
andel av i planen angiven byggnadsratt.

Genomfartséppning i byggnad.

Oprebyqqd dei av omrdde som bér planteras
eller ddr den naturliga vaxtiigheten skal
hallas i vardat skick.

Byggrad som ar skyddad enligt lagen om
oyggnadsskydd.

| vindsvaningen far dven placeras utrym-
men som inberdknas i byggnadsratten. Om
byggnadslovansokan skall inbegdras mu-
seiverkets utlatande.,
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Alue, jotz kosxee rakennussuojelulain mu-
kainen sucjelupaatds.

Aluetta koskevasta rakennusiupahakemuk-
sesta tulee pyytaa musegviraston lausunto.

Ohjeellinen leikkiin |ja olesk&iuun varatu
alueen osa.

Muuntamon rakennusala.

Torialue.

Katualue.

Jalankuluile ja pyordilylle vararnu katu.

Jalankuiuile ja pyérailylle varattu katu, jonka
kautta tontilleajo on sallittu.

Yleiselle jalankulutle ja pyérailylle varattu
korttelin osa, jonka kautta tontileajo on sal-
fittu.

Sijainniltaan ohjeellinen yleiselle jalankulul-
le ja pydrailylle varattu korttelin osa.

Kadun tai liikennealueen alittava katu tai
jalankulkukatu.

Ohieellinen ajorata, jaiankulkuvayld tai muu
cnieellinen alusen osa.

Katualueen rajan 0sa, jonka kohdalta ei saz
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Merkintd osoittaa korttelin sivut, joiila raken-
nuxset on rakennettava keskendan yhteen
niin, eftd ne sucjaavat piha-aluetta kadun
likennemeluita. Rakennusten |&pi saa jattaa
avoimeksi vain kaavaan merkityt kulkuau-
kot. -
Merkintddn sisdltyvd numergarve ilmaisee,
ettd xo. rakennusalan sivun puoleisten
asuin- ja tyShuoneiden ulkoseindraken-
teiden, ikkunoiden ja ilmanvaihtoaukkojen
aaneneristavyyden dB(A)-arvon tulee oclla
vahintdan numeroarvon iimoittama.

Mikali po. julkisivun puolelle sijcitetaan
asunnon ulko-cleskelutiiaksi tarkoitettu par-
veke tai terassi. se tulee sucjata meluntor-
junnan kannalta tarkoituksenmuxaisin la-
siseinin. :

Jos erilliselida setvitykseild osoitetaan melu-
naitan tutevan muuten torjutuksi, voi raken-
nuslautakunta sallia poikkguksia edell4d esi-
tetyistd vaatimuksista.

Omrace som ar skyddat enligt lagen om
byggnadsskydd.

Om byggnadslcvansdkan for omradet skall
inbegaras museiverkets utlatande.

Riktgivande for lek och utevistelse reserve-
rad de! av omrade.

Byggnadsyta f&r transformator.

Torgomréade.

Gatuomrade.

For gang- och cykeltrafik reserverad gata.

For gang- och cykeltrafik reserverad gata,
genom vilken infart til tomt &r tilldten.

Fér aliman gangtrafik och cykelakning re-
serverad del av kvarter, genom vilken infart
till tomnt ar tillaten.

Riktgivande 1age av en fdr allman gangtrafik
och cykeldkning reserverad dei av kvarter.

Gata eller gagata Over gata eller trafikomra-
de.

Riktgivande karfil, strak f&r gangtrafik eller
annan riktgivande del av omradet.

Oel av gatuomrddes grans dar kdransiut-
ning inte far ancrdnas.

Beteckningen anger de sidor av kvarteret
dar byggraderna skall byggas i hop s& att
de skyddar gardscmriddet mot trafikbullret
fran gatan. | byggnaderna far bara de i pia-
nen angivna genomfatsdppningarna 'dmnas
dppna.

Siffran i beteckningen anger ocksd att
bostads- och arbetsrum mot denna sida av
byggnadsytan skall ha sadana yttervaggs-
konstruktioner, fonster och ventilationspp-
ningar vilkas liudiscleringsférmaga mot tra-
fikbuller ar minst i beteckningen angivet
db(A) varde.

Savida i bostad for utomhusvisteise avseda
palkong eller terrass placeras | ansiutning
till ifrdgavarande sida av fasaden skall den-
na forses med glasvaggar som ger ett 4n-
damalseniigt skydd mot trafikbuller.

Om man genom sérskild utredning kan pa-
visa att trafikbuilerstdrningen pa annat satt
xan undvikas xan byggnadsnamnden bevil-
ja undantag fran forutnimnda bestdmmel-
ser.
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Autopaikkoja on rakennettava vahintdan
seuraavasti:

AK-kortteleissa.

Asuntoja varten 1-autcpaikka kutakin
asuntokerraosalan 110 nelidmetria kohti.
Asuntolarakennuksessa 1 autopaikka
asuntokerrosalan 150 nelidmetria kohti.
1 autopaikka lilkke-, myymald- sekd palve-
lutilojen kerrosalan 50 neliometrid kohti.

K-kortteleissa:

1 autopaikxa toimistokerrosaian 85 na-
lidrmetrid kohti sekd

1 autopaikka liikexerrgsalan 50 neligmat-
ria kohti.

Yleisten rakennusten sekd kokous-
ravintola- ja viindetarkoituksia palvelevien
titojen osalta rakennettavaksi vaadittavan
autopaikkamaaran pdaftda rakennusvail-
vontaviranomainen  rakennuslupahake-
muksen yhteydessad annetun selvityksen
perusteella hankittuaan tarvittaessa kau-
punkisuunnittelukeskuksen  lausunnon.
Autopaikkoja on rakennettava kuitenkin
vahintdan 1 autcpaikka kerrosalan 200
nelidmetria kohti.

Tonulle saa rakentaa enintdan kaksi asun-
toa kiinteistén hoidon tai laitoksen toimin-
nan kannalta tarpeellista herkilokuntaa var-
ten.

Utko-oleskeluun ja lasten ieikkitiiaksi vara-
tut piha-alueet tulee aidata yleista aluetta
vasten. Asuntotonttien valista rajiaa ei saa
aidata.

Alle 35C cm korkean talousrakennuksen
saa sijoittaa rakennusalan rajoista riippu-
matta, el kuitenkaan stutettavaile ‘ontn
osale eika 4 metrd [Bhemmaksi naapuriton-
tin rajaa iiman naapurin sucstumusta.

Bilplatser bor byggas minst:

I AK-kvarteren:

For beende 1 bilplats per 100 kvadratme-
ter bostadsvaningsyta.

For internatsbyggnader 1 bilplats per 150
kvadratmeter bostadsvaningsyta.

1 Dilplats per 50 kvadratmeter affars-,
butiks- och servicevaningsyta.

| K-kvarteren: :

1 bilplats per 100 kvadratmeter kKontors-
vaningsyta samt

1 bilplats per 50 kvadratmeter affars-
vaningsyta.

Om antalet bilplatser som skall anldggas
for allmanna byggnader och for utrym-
men som betjanar samlings-, restaurang-
och fdrstroelsedndamal besiuter bygg-
nadstillsynsmyndighet enligt en utredning

som féretes i sampand.med ansdkan om

byggnadstilistand efter att vid behov inbe-
gart stadsplaneringscentralens utladtande.
Dock bor minst 1 bilplats per 200 m? va-
ningsyta anlaggas.

24 tomt fAr byggas hogst tva bostader en-
dast r personal scm ar nogvandiq for fas-
tighetens skotsel eiier aniaggningens verk-
samhet.

For utomhusvistelse och som lekplatsomra-
den for barn reserverade gardsomrdden
skail nhagras mot allmdnna omraden.
Gransen mellan bostadstomterna far inte
férses med staket.

Ekonomibyggnad som 4r lagre dn 350 cm
far placeras oberoende av de | pianen be-
‘ecknade byggnadsytorna, dock inte pa
sddan det av tomt som skall planteras eller
utan granntomtens tiilatelse ndrmare an 4
m fran i frigavarande tomts gréns.
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Tontin jatehuoitotiiat ja autopaikat saa kiin-
teistéjen vélisin sopimuksin sijoittaa myos
toiselie tontille.

Asuntolarakennuksessa huoneistojen kes-
kipinta-ala saa alittaa 50 k-m? ei kuiten-
kaan 40 k-mZ.

Korttelissa 51225 ja korttelin 51204 LPA- |a
K-korttelinosissa on voimassa RakL 43 §:n
mukainen rakennuskielto kunnes Leppdvaa-
rankadun ja Mestarintien {= Keha I} liittyma
on toteutettu asemakaavan mukaisest:, kui-
tenkin enintdan keimen vuoden ajan lasket-
tuna siitd ajankohdasta, jolicin asemakaa-
van hyvaksymistd koskeva kaupunginval-
tuuston pddtds on tullut lainvoimaiseksi.

Tomtens bilplatser och utrymmen for av-
fallshantering far genom kontrakt fastighe-
tema emellan dven placeras pa annan tomt.

| '/mternatbyggnader far bostadernas medel-
yta understiga 50 c-m?, dock inte 40 c-mZ

| kvarteret 51225 och kvarterets 51204
LPA- och K-kvartersdelar galler byggnads-
forbud enligt 43 § Byggl tills Albergagatans
och Mastarvagens (= Ring !) anslutning
byggts i enlighet med stadspianen, dock
hégst i tre &r fran den tidpunkt, da stadsfull-
maktiges beslut om godkannande av stads-
planen vunnit laga kraft.

Asemakaavanmuutos koskee sekd kunnan ettd vaition ylldpitamassa

kiinteistdrekisterissa olevaa aluetta.

Stadsplaneandring galler amrade som ar infort i av kommunen och

statens fastighetsregister.

Espoon kaupunkisuunnitteiukeskus, asemakaavayksikko
Esbho stadspianeringscentral, stadsplaneenheten

it i

arja Hémalainen
vt. asemakaavapaailikko
tf. stadsplanechef

Taten tedistan, ettd asemakaavakartta on Espoon kaupunginhallituksen
poytakirian 17101995 13 §:n kondalla tekeman paatdksen mukainen.
Harmed intygar jag, att stagsplanekartan dverensstdmmer med stadsstyrelsen

i Esbo beslut 1710.1995

Viran puoiesta:
Pa tjidnstens vagnag..

Sclveig Walle
Hallinnollinen
Administrativ sékreterare

Hyvaksytty kaupunginhallituksessa 17 paivana

under 13 § i protokollet.

jokakuuta 1995

Godkand av stadsstyrelsen den 17.10.1995,

Paatasta ei ole alistettava ympaéaristoministerion vanvistettavaksi.
Beslutet behdver inte understallas miljoministeriet f6r faststadlielse.
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