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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-MAARAYKSIA: -BESTAMMELSER:
Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa Kvartersomrade for byggnader fér
YS A—'I palvelevien rakennusten korttelialue, social verksamhet och halsovard i
johon saa sijoittaa palvelukeskuksen vilket far placeras ett servicecentrum
siihen liittyvine asuntoineen. (§§ 1-8) med dartill hérande bostader. (§§ 1-8)
— ... = 3 metria kaava-alueen rajan Linje 3 m utanfér planomradets grans.

ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen Kvarters-, kvartersdels- och
raja. omradesgrans.

— - —— - —  (Osa-alueen raja. Gréans for delomrade.

— —— — —  Ohjeellinen alueen tai osa-alueen Riktgivande grans fér omrade eller
raja. del av omrade.

il X Risti merkinn&n p&alla osoittaa Kryss pa beteckning anger att
merkinndn poistamista. beteckningen slopas.

5 T Kaupunginosan numero. Stadsdelsnummer.

I; E T)) Kaupunginosan nimi. Namn pa stadsdel.
=
Sll 2 O L|- Korttelin numero. Kvartersnummer.

9500 Rakennusoikeus Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.
kKerrosalaneliometreina.

YV Roomalainen numero osoittaa Romersk siffra anger stérsta tillatna
rakennusten, rakennuksen tai sen osan antalet vaningar i byggnaderna, |
suurimman sallitun kerrosluvun. byggnaden eller i en del dérav.

= 71

L ] Rakennusala. Byggyta.

295 0__’;" Merkinté osoittaa ne rakennusalat, Beteckningen visar de byggytor

L~ 17 joille arabialaisen luvun osoittama pa vilka den med arabiskt tal angivna
rakennusoikeus sijoittuu. byggratten placeras.

[ + 1 Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa Riktgivande byggyta pa vilken far
|l __ _1 talousrakennuksen kaavassa ilmoitetun placeras en ekonomibyggnad ut-
rakennusoikeuden lis&aksi. Over den i planen givna byggratten.
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Rakennusala, jolle saa sijoittaa piha-
kannen alaisen pyséakdintilaitoksen ja
teknisia tiloja. Merkinnan roomalainen
luku iimoittaa paallekkaisten pysakainti-
tasojen enimmaismaaran.

Tilat saa rakentaa kaavassa ilmoitetun
rakennusoikeuden liséksi.

zﬂ/ 1

"aman | Merkintd osoittaa rakennusalan sivun,
32dB . . _

jonka puoleisten rakennuksen ulko-
seinien seké ikkunoiden ja muiden ra-
kenteiden aaneneristavyyden lilkkenne-
melua vastaan taytyy olla vahintaan
numeroarvon ilmoittama. Rakennukset
tulee rakentaa yhteen niin, ettéd ne suo-
jaavat oleskelualuetta likennemelulta.
Ulko-oleskelualueeksi tarkoitettu alue,
parveke tai terassi on suojattava rakentein
tai sijoitettava siten, etta ulko-oleskelu-
alueiden melutasojen ohjearvot tayttyvat.

Parvekkeet tulee lasittaa. Niilla julkisivuilla,

joilla @aneneristavyysvaatimus on 32dB,
parvekelasien ddneneristavyys taytyy olla
vahintédan 12dB.

Oleskelualueeksi varattu alueen osa.

GREEEE  Istutettava-alueen osa,

lllllllllllllllll
lllllllllllllllll
lllllllllllllll

Istutettava alueen osa, jolla Kartanon-
puiston luonne sailytetaan.

Istutettava puurivi.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle
varattu alueen osa.

Pysakdimispaikka. Pysékdintipaikat on
jasennettava puuistutuksin.

Maanalaista vesihuollon yhteiskaytto-
tunnelia varten varattu alueen osa.

-ESE—— ¢ eSS R

—rtt—  Katualueen rajan osa, jonka kohdalta
el saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
+18.0 Alueelle on rakennettava melueste.
S F o Merkinta osoittaa esteen likimaarai-

sen sijainnin ja lukuarvo sen yléreunan
likimaaraisen korkeusaseman. Meluesteet
tulee rakentaa kaupunkikuvallisesti
korkeatasoisina. Kartanonpuiston

puolella melueste tulee yhteen sovittaa
puistosuunnittelun kanssa maisemaan
soveliaaksi.

Mikali meluesteeseen tai rakennusten
valiin rakennetaan kulkuaukko, se tulee
varustaa umpinaisella yhta korkealla
suljettavalla portilla tai limittaa melun
leviamisen estamiseksi.

Byggyta pavilken far placeras en
parkeringsanlaggning och tekniska
utrymmen under gardsdacket.
Beteckningens romerska siffra visar
maximiantalet ovanpa varandra
belagna parkeringsnivaer.
Utrymmena far byggas utéver den i
planen angivna byggratten.

Beteckningen visar den sida av byggytan
mot vilken byggnadens yttervéggar samt
fonster och andra konstruktioner maste

ha en ljudisoleringsférmaga mot trafikbuller
pa minst det av siffervardet angivna.
Byggnaderna ska byggas ihop sa att de
skyddar uteplatsen mot trafikbuller. Som
uteplats avsett omrade, balkong eller
terrass ska skyddas med konstruktioner
eller placeras sa att riktvardena for
bullernivaer pa uteplatser uppfylls.
Balkongerna ska férses med glas. Pa de
fasader dar ljudisoleringskravet ar 32 dB
maste balkongglasens ljudisoleringsférmaga
vara minst 12 dB.

For utevistelse reserverad del av omrade.

Del av omradet som ska planteras.

Del av omradet som ska planteras och
dar Gardsparkens karaktar bevaras.

Tradrad som skall planteras.

Riktgivande for allman gangtrafik reserverad
del av omrade.

Parkeringsplats. Parkeringsplatserna
ska indelas med tradplanteringar.

Del av omrade som reserverats
fér underjordisk vattenforsérjnings-
tunnel | sambruk.

Del av gatuomrades gréns dar in- och
utfart &ar férbjuden.

| omradet ska byggas ett bullerskydd.
Beteckningen visar skyddets unge-
farliga lage och talvardet det unge-
farliga hojdlaget for dess dvre kant.
Bullerskydden ska byggas sa att de
stadsbildsmassigt ar av hog kvalitet.
Mot Gardsparken ska bullerskyddet
sammanjamkas med planeringen

av parken sa att det passar in i land-
skapet.

Om passage byggs i bullerhindret eller

mellan byggnaderna ska denna férses

med en kompakt, lika hég port som kan
sténgas eller placeras omlott fér att for-
hindra att bullret sprids.
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AUTOPAIKAT

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

- Liike- ja toimistotilat: 1 ap / 50 k-m2.

- Sosiaali-, terveydenhuolto- ja palvelu-
keskustilat seka asunnot:
Kayttotarkoituksen edellyttama maara
rakennuslupahakemuksen yhteydessa
esitetyn selvityksen perusteella. Auto-

paikkoja on rakennettava kuitenkin va-
hintaan 1 ap / 150 k-m2.

Autopaikkoja saa sijoittaa toiselle tontille
Kiinteistojen valisin sopimuksin.

JULKISIVUT

Alueella uudisrakentamisen tulee olla
kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtonisesti
korkeatasoista ja soveltua kulttuurihis-
toriallisesti merkittavaan kartanoym-
paristoon.

Ensimmaisen kerroksen julkisivun
tulee jasentya esim. suurien ikkuna-
pintojen avulla muista kerroksista
erottuvaksi. Paasisaankaynti tulee
varustaa katoksin.

Julkisivujen tulee olla paaosin Kivi-
aineisia, rapattuja ja paaosin vaalea-
savyisia.

Rakennuksen pohjoispaaty on suun-
niteltava huomioiden sen kaupunkiku-
vallinen merkittavyys Alberganespla-
nadin nakymapaatteena.

Julkisivun detaljioinnin tulee olla huoli-
teltu.

ULLAKKO

Ylimman kerrostason ylapuolelle saa
sijoittaa teknista tilaa kaavassa ilmol-
tetunrakennusoikeuden lisaksi ja ker-
rosluvun estamatta. Tilat tulee sijoit-
taa rakennuksen kadunpuoleisille si-
vuille siten etta raystaskorkeus puis-
ton puolella on mahdollisimman mata-
|a.

Ullakon julkisivu tulee toteuttaa kau-
punkikuvallisesti korkeatasoisena.

BILPLATSERNA

Bilplatser ska byggas minst enligt féljande:
- Affars- och kontorslokaler: 1 bp / 50 v-m?Z.
- Social-, halsovards-, och servicecentrals-
utrymmen samt bostader:

Av anvandningsandamalet forutsatt antal
enligt utredning i anslutning till bygglovsan-

sOkan. Bilplatser ska dock byggas minst
1 bp/ 150 v-m2.

Bilplatser far placeras pa annan tomt pa
basen av avtal mellan fastigheterna.

FASADERNA

| omradet ska nybyggandet vara stadsbilds-
massigt och arkitektoniskt av hog kvalitet
och harmoniera med den kulturhistoriskt
vardefulla herrgardsmiljon.

Fasaden i forsta vaningen ska uppdelas t.ex.
med stora fonsterytor sa att den skiljer sig
fran de andra vaningarna. Huvudentrén ska
forses med tak.

Fasaderna ska huvudsakligen vara av sten-
material eller puts och huvudsakligen vara
ljusa till fargtonen.

Byggnadens norra gavel ska planeras med
beaktande av dess stadsbildsmassiga bety-
delse som avslutning pa Albergaesplana-
dens vy.

Fasadens detaljering ska vara finslipad.

VINDEN

Ovanfor den oversta vaningsnivan far place-
ras tekniskt utrymme utdéver den i planen
givha byggratten och utan hinder av
vaningstalet.

Utrymmena ska placeras mot byggna-

dens sida mot gatan sa att takkantshojden
mot parken ar sa lag som majligt.

Vindens fasad ska forverkligas sa att den
stadsbildsmassigt ar av hog kvalitet.
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PIHA- JA OLESKELUALUE
Tontin piha-alueen tulee liittya saumat-

tomasti Kartanonpuistoon ja piha-alueen

suunnittelu tulee yhteen sovittaa Karta-
nonpuiston puistosuunnittelun kanssa.
Piha-alueelta tulee rakentaa esteeton
vhteys puistoon.

Oleskelualue tulee suojata melulta me-
luestein tai rakennuksin.

POHJAVESI

Pohjaveden pinnan alapuolelle raken-

nettavat rakenteet tehdaan vesitiiviina.
Ennen kuin kaivetaan pohjaveden pin-
nan alapuolelle on tehtava pohjaveden
hallintasuunnitelma, joka on hyvaksy-

tettava valvovalla viranomaisella.

KORVAUSILMANOTTO

Korvausilman sisaanottoaukkoihin ja
niiden sijoittamiseen tulee kiinnittaa
erityista huomiota liikkenteen aiheut-
tamien ilman epapuhtauksien johdosta.
Sisaanottoaukot tulee sijoittaa pihan
puolelle mahdollisimman korkealle.

MAANALAINEN VESIHUOLLON
YHTEISKAYTTOTUNNELI
Maanalaisen vesihuollon yhteiskaytto-
tunnelin ylapuolella rakennettaessa
on otettava huomioon maanalaisten
tilojen sijainti ja rakenteiden suoja-
etaisyydet siten, etta ei aiheuteta
haittaa maanalaisille tiloille tai raken-
teille. Louhinnan ja perustuskuormien
vaikutukset maanalaisiin tiloihin on
selvitettava ennen rakennus- ja lou-
hintaluvan myontamista.

MUUNTAMOTILAT

Alueen sahkonjakelua varten tarvitta-
vat muuntamotilat tulee sijoittaa kiin-
teistoon siten, etta niihin on helppo
paasy. lilat saa rakentaa kaavassa
iImoitetun rakennusoikeuden lisaksi.

GARDS- OCH VISTELSEOMRADET
Tomtens gardsomrade ska smidigt ansluta
till Gardsparken och planeringen av gards-
omradet ska sammanjamkas med planerin-
gen av Gardsparken. Fran gardsomradet
ska byggas en tillganglig forbindelse till
parken.

Vistelseomradet ska skyddas med bullers-
kydd eller byggnader.

GRUNDVATTNET

Konstruktioner som byggs nedanfor
grundvattenytan gors vattentata.

Innan man graver nedanfor grundvat-
tenytan ska en plan over grundvatten-
kontrollen uppgodras. Planen ska god-
kannas av den overvakande myndigheten.

INTAG FOR ERSATTNINGSLUFT

Vid intags6ppningarna for ersattningsluft
och placeringen av dem ska fastas sarskild
uppmarksamhet pa grund av de luftférorenin-
gar som fororsakas av trafiken. Intagsopp-
ningarna ska placeras mot garden sa hogt
som mojligt.

UNDERJORDISK SAMBRUKSTUNNEL
FOR VATTENFORSORJNINGEN

Da man bygger ovanpa den underjordiska
vattenforsorjningstunneln i sambruk ska de
underjordiska utrymmenas placering och
konstruktionernas skyddsavstand beaktas
sa att skada inte foérorsakas f6r de under-
jordiska utrymmena eller konstruktionerna.
Sprangningens och grundningsbelastningens
effekter for de underjordiska utrymmena ska
utredas innan tillstand beviljas for byggande
och sprangning.

TRANSFORMATORUTRYMMEN

For omradets eldistribution behovliga
transformatorutrymmen ska placeras |
fastigheten sa att de ar |att tillgangliga.
Utrymmena far byggas utover den |
planen angivna byggratten.
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Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.
Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgoras separat tomtindelning.
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