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Albergankartano
Asemakaavan muutos
51. kaupunginosa, Leppavaara

Korttelit 51205, 5133
ja katualueet

MUUTETAAN VAHVISTETTUA
ASEMAKAAVAA:

Aluenro 111306 Hyvaksytty 24.5.2010

Mittakaava 1:1000
0 50

Ritning nr 7006, daterad 24.10.2016

Esbo

Albergagarden

Detaljplaneandring

Stadsdel 51, Alberga
Kvarter 51205, 51334
och gatuomraden

STADFAST STADSPLAN
ANDAS:
Omradesnr 111306 Godkand 24.5.2010

Skala 1:1000

100 150 m
_
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA
JA -MAARAYKSIA:

LP A ?lftz%aikkojen korttelialue.

— ... = 3 metrid kaava-alueen rajan
ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

— . ——.—  Osa-alueen raja.

— — — —  Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

—X—%— Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan

poistamista.

5 1 Kaupunginosan numero.
ﬂ:l E p Kaupunginosan nimi.

51 2 O 5 Korttelin numero.

DETALJPLANEBETECKNINGAR
OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for bilplatser.
1-4§

Linje 3 m utanfor planomradets
grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.
Riktgivande gréns for omrade eller del av

omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.
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(ALUE)

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai
muun yleisen alueen nimi.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa rakennuksen
tai pihakannen alaisen pysakdintilaitoksen,
huolto-, varasto- ja teknisié tiloja. Merkinnén
roomalainen luku ilmoittaa maanalaisten
pysakdintitasojen enimmaismaaran. Tilat saa
rakentaa kaavaan merkityn rakennusoikeuden
liséksi. Tilat saa rakentaa kaikki korttelit
kasittavana yhtendisena laitoksena Kiinteiston
rajoista riippumatta siten, etta

-tonttien valisia rajaseinia ei tarvitse rakentaa
- tilat saa ulottaa ilman rajaseinia tonttiin
liittyvien katualueiden alle

- korttelialueisiin liittyvien tilojen rakentaminen
kadun alle ei saa vaikeuttaa kadun

ja katualueelle tulevien kunnallisteknisten
laitteiden toteuttamista, kunnossapitoa eika
huoltoa.

Tiloihin liittyvia poistumisteita saa sijoittaa
kortteli-ja puistoalueille kaavaan merkityn
rakennusoikeuden lisaksi. Poistumisteiden
julkisivut tulee toteuttaa toimistorakennusten
laatutasolla seka ne tulee sijoittaa siten, etta
ne eivat aiheuta haittaa liikenteelle.

Istutettava puurivi.

Katu.

Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu
korttelin osa, jonka kautta tontille ajo on sallittu.

Suluissa oleva merkinta osoittaa, etta LPA-kort-
telialueille seka maanalaisiin tiloihin saa sijoittaa
Eteléd-Leppavaaran aluepysakointijarjestelméan
kuuluvien korttelien 51200-51220, 51222-51225,
51237-51240, 51248-51250, 51295-51302,
51304, 51305, 51311, 51324-51326,
51332-51339 autopaikkoja kiinteistdjen ja alue-
pysakdintiyhtion valisin sopimuksin. Mikali alue-
pysakointijarjestelmaan liittyy mydhemmin muita
kuin em. kortteleihin kuuluvia kiinteistoja, raken-
nusvalvontaviranomainen voi hyvaksya myds
tamén kiinteiston autopaikkoja sijoitettavaksi
LPA-korttelialueille tai maanalaisiin tiloihin
rakennuslupahakemuksen yhteydessa

esitetyn selvityksen perusteella.

Namn pa gata, vdg, 6ppen plats, torg,
park eller annat allmént omrade.

Byggyta pa vilken far placeras under byggnad
eller gardsdack belagen parkeringsanlaggning,
underhalls-, lager- och tekniska utrymmen.
Beteckningens romerska siffra visar maximi-
antalet underjordiska parkeringsnivaer.
Utrymmena far byggas utdver i planen anteck-
nade byggratten. Utrymmena far byggas som
en enhetlig anlaggning for alla kvarter
oberoende av fastighetsgranserna sa att

- gransvagg mellan tomterna inte behdver
byggas

- utrymmena far utan gransvaggar utstrackas
under de till tomten gransande gatuornradena

- byggandet av till kvartersomradena anslutande
utrymmen under gatan far inte forsvara
forverkligandet, underhallet och skétseln av
kommunaltekniska anléggningar pa gatan

och gatuomradet.

Till utrymmena anslutande utrymningsvagar

far placeras pa kvarters- och parkomradena
utover den i planen antecknade byggratten.
Fasaderna i utrymningsvagarna ska forverkligas
pa samma kvalitetsniva som kontorsbyggnader-
na och placeras sa att de inte medfor storning
for traflken.

Tradrad som ska planteras.

Gata.

For allman gang- och cykeltrafik reserverad
del av omradet, vilka vilken inoch utfart ar tillaten.

Beteckningen inom parentes visar att pa LPA-
kvartersomradena samt i de underjordiska
utrymmena pa basen av avtal mellan fastig-
heterna och omradesparkeringsbolaget far
placeras bilplatser for de till omradesparkerings-
systemet i sodra Alberga horande kvarteren
51200-51220, 51222-51225, 51237-51240,
51248-51250, 51295-51302, 51304, 51305,
51311, 51324-51326, 51332-51339. Ifall andra
an till ovannamnda kvarter horande fastigheter
senare ansluter sig till omradesparkeringssystemet,
kan byggnadstillsynsmyndigheten godkanna att
ocksa denna fastighets bilplatser placeras pa
LPA-kvartersomradet eller i de underjordiska
utrymmena pa basen av en utredning i anslutning
till bygglovsansokan.
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2§

38§
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Pohjavesi

Alueen pohjavesipinta on lahelld maanpintaa.
Kellaritilojen rakentaminen edellyttaa raken-
nuskohtaista pohjaveden hallintaselvitysta,
joka tulee tehda rakennuslupahakemuksen
yhteydessa.

Maaperan puhtaus

Ennen rakentamista on selvitettava, onko
korttelialueen aiempi toiminta aiheuttanut
maaperan pilaantumista, josta voi koitua

ymparistonsuojelulain 75-78 §§issa mai-

nittuja seurauksia tai velvoitteita. Tarvitta-
essa maapera on puhdistettava rakenta-

miseen sopivaksi.

Johdot

Korttelialueilla tai niiden rajan vieressa sijait-
see maanalaisia johtoja. Johtojen tarkempi
sijainti on tutkittava rakennussuunnittelun yh-
teydessa. Korttelialueille rakennettavat raken-
nukset tai muut rakenteet eivét saa estaa joh-
tojen korjaus- ja huoltotoimenpiteita. Johtojen
suojauksesta on esitettava johdon omistajan
hyvaksymat suunnitelmat rakennuslupahake-
muksen yhteydesséa. Johtojen siirto myéhem-
min toteutettavaan paikkaan edellyttaa sopi-
musta kaupungin kanssa.Siirron jalkeen joh-
doilta vapautuvan alueen voi kayttaa kaavan
mukaiseen rakentamiseen.

LPA-korttelialueen autopaikat

Kansitasolla autopaikat tulee jasennelld puu-
ja pensasistutuksin tai muulla kaupunkikuvaan
soveltuvaila tavalla.
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Grundvattnet

Omradets grundvattenyta ligger nara markytan.
Byggande av kéilarutrymmen forutsatter utredning
over grundvattenkontrollen for vai jebyggnad.
Utredningen skall goras i anslutning till ansokan
om bygglov.

Jordmanens renhet

Innan byggandet inleds skall utredas ifall den
tidigare verksamheten pa kvai tersomradet med-
fort sadan fororening av jordmanen av viiken
kan folja i 75-78 §§ miljoskyddslagen namnda
pafoljder eller forpliktelser. Vid behov skall
jordmanen rengoras sa att den lampar sig

for byggande.

Ledningar

Pa kvartersomradena eller invid deras grans
finns underjordiska ledningar. Ledningarnas
noggrannare lage skall utredas i anslutning
till byggnadsprojekteringen. De byggnader
eller andra konstruktioner som byggs pa
kvartersomradet far inte hindra ledningens
reparations- och servicearbeten. Rérande
skyddet av ledningen skall foretes av lednin-
gens agare godkanna planer i anslutning

till bygglovsansdkan. Flyttning av ledningen
till en plats som forverkligas senare forutsatter
avtal med staden. Det omrade som frigors
efter flyttningen kan anvandas for byggande i
enlighet med planen.

Bilplatserna pa LPA-kvartersomradet

Pa dacksnivan skall bilplatserna indelas med
trad- och buskplanteringar eller pa annat i
stadsbilden lampligt sétt.
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Téalla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

P4 detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgoras separat
tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus

Esbo stadsplaneringscentral

g

Torsti Hokkanen
kaupunkisuunnittelujohtaja
stadsplaneringsdirektor

Hyvaksytty kaupunkisuunnittelulautakunnassa 18.1.2017 (pdytakirjan 6 §).

Godkand i stadsplaneringsndmnden den 18.1.2017 ( 6 § i protokollet).

Ksl 18.1.2017
Nahtavilla MRA 27 § 21.11.-5.12.2016
la Ksj (Kaavaehdotus) Torsti Hokkanen 24.10.2016
Nahtavillda MRA 30 § 5.9.-19.9.2016
26962016 | Ksj (OAS) Torsti Hokkanen 22.8.2016
i i Alue Piir.nro
W Ebo s e Rl 111308 7006
@ Asemakaavayksikkd Mittakaava Asianumero
Detaljplaneenheten 1:1000 2696/10.02.03/2016
Piirtaja Paivays
Albergankartano SM, MHy 24.10.2016
Asemakaavan muutos Ssuamma Tgmotgws
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