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Asuin- ja toimistorakennusten
korttelialue.
§ 1-7

Autopaikkojen korttelialue.
§1,2,4,6ja7

3 metria kaava-alueen rajan
ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen
raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen
raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa
merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Ritning nr 6800, daterad 26.8.2013, andrad 1.12.2014

Esbo

Rosatorpet |

Stadsdel 51, Alberga
Del av kvarter 51211 och gatu-
omraden

Detaljplaneandring

Rosatorpet |, andring

Stadsdel 51, Alberga
Del av kvarter 51211 och gatu-
omraden

Detaljplaneandring

Skala 1:1000

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH

-BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for bostads- och

kontorsbyggnader.
§ 1-7

Kvartersomrade for bilplatser.
§1,2,4,60ch7

Linje 3 m utanfor planomradets
grans.

Kvarters-, kvartersdels- och
omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller
del av omrade.

Kryss pa beteckning anger att
beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.



Korttelin numero.
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Kadun nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa raken-
nusten, rakennuksen tal sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Maanpinnan tai pihakannen likimaarainen

korkeusasema.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa
talousrakennuksen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa ra-
kennuksen tai pihakannen alaisen
pysakointilaitoksen, vaestonsuoja-,
huolto-, varasto- ja teknisia tiloja.
Merkinnan roomalainen luku ilmoit-
taa paallekkaisten pysakointitasojen
enimmaismaaran. Merkinnan arabia-
lainen luku ilmoittaa alimman sallitun
pysakointitason.Tilat saa rakentaa
asemakaavassa ilmoitetun rakennus-
oikeuden lisaksi.

Maanalainen vaestonsuojaksi tarkoitettu
tila. Mikali henkiloliikennekuilu rakenne-
taan korttelialueelle, saa sen rakentaa
sallitun rakennusoikeuden lisaksi.
Vaestonsuojaan saa sijoittaa lilkkunta-,
harrastus- ja vapaa-aika-, varasto-,
teknisia seka autonsailytystiloja.
Merkinnan arabialainen luku osoittaa
tilojen likimaaraisen korkeusaseman.

Uloke. Ulokkeen kerrosalamaara luetaan

korttelin 51207 rakennusalalle merkittyyn
rakennusoikeuteen. Alikulkukorkeuden on

oltava vahintaan 320 cm. Kantavien ra-
kenteiden ulottaminen katualueelle on
sallittu siten, etta katualueen kaytto lii-
kennetarkoituksiin ei vaikeudu.

Kvartersnummer.

Namn pa gata.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna
antalet vaningar i byggnaderna, i
byggnaden eller i en del darav.

Ungefarligt hojdlage for markytan
eller gardsdacket.

Byggyta.

Byggyta dar ekonomibyggnad far
placeras.

Byggyta pa vilken far placeras under
byggnaden eller gardsdacket belagen
parkeringsanlaggning, skyddsrum,
underhalls- och lagerutrymmen samt
tekniska utrymmen. Beteckningens
romerska tal visar maximiantalet ovanpa
varandra belagna parkeringsnivaer.
Beteckningens arabiska siffra visar den
nedersta tillatna parkeringsnivan.
Utrymmena far byggas utover den i
detaljplanen angivna byggratten.

Underjordiskt, for skyddsrum avsett
utrymme. Om persontrafikschakt byggs
i kvartersomradet far detta byggas
utover den tillatna byggratten.

| skyddsrummet far placeras motions-,
hobby- och fritidsutrymmen, lager,
tekniska utrymmen samt bilforvarings-
utrymmen. Beteckningens arabiska tal
visar utrymmenas ungefarliga hojdlage.

Utsprang. Utsprangets vaningsyta
medraknas i den byggratt som
antecknats for byggytan i kvarter 51207.
Genomgangshojden skall vara minst
320 cm. Barande konstruktioner far na
ut 6ver gatuomrade salunda att
gatuomradets anvandning for
trafikdndamal inte forsvaras.
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Merkintaan sisaltyva numeroarvo ilmai-
see, etta kyseisen rakennusalan sivun
puoleisten ulkoseinien, ikkunoiden ja
muiden rakenteiden tulee olla sellaisia,
etta liikenteesta julkisivuun kohdistuvan
aanitason ja asuinhuoneissa havaitta-

van aanitason paivaaikainen A-painotettu

erotus on vahintaan numeroarvon mu-
kainen. Mikali ko. rakennusalan sivun
puolelle sijoitetaan parvekkeita, ne tulee
lasittaa.

Ohjeellinen korttelin 51211/AL-1 leikki-
ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
Leikki- ja oleskelualue sijoitetaan kortte-
lin 51211/LPA-1 ylimmalle kansitasolle.
Kortteli sijaitsee melualueella. Leikki- ja
oleskelualueet tulee sijoittaa rakennuk-
sen muodostamaan melukatveeseen
siten, etta asuinalueille asetetut ulko-
alueiden melutason ohjearvot eivat ylity.

Katu.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu
katu.

Kadun ylittava jalankululle ja polku-
pyorailylle varattu katu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta
el saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Suluissa oleva merkinta osoittaa, etta
LPA-korttelialueille seka maanalaisiin
tiloihin saa sijoittaa Etela-Leppavaaran

aluepysakointijarjestelmaan kuuluvien
korttelien 51200-51220, 51222-51225,

51237-51240, 51248-51250, 51295-51302,

51304, 51305, 51311, 51323-51326,
51332-51339 autopaikkoja kiinteistojen

ja aluepysakointiyhtion valisin sopimuksin.

Mikali aluepysakointijarjestelmaan liittyy
myohemmin muita kuin em. kortteleihin
kuuluvia Kiinteistoja, rakennusvalvonta-
viranomainen voi hyvaksya myos taman
kiinteiston autopaikkoja sijoitettavaksi
LPA-korttelialueille tai maanalaisiin
tiloihin rakennuslupahakemuksen yhtey-
dessa esitetyn selvityksen perusteella.

Det i beteckningen ingaende forsta
siffervardet uttrycker att yttervaggar,
fonster och andra konstruktioner

mot ifrv. sida av byggytan ska vara
sadana att den A-viktade skillnaden
mellan den ljudniva som fran trafiken
riktas mot fasaden och den inne |
bostadsrummen uppfattade ljudinivan
motsvarar minst siffervardet. Om mot
namnda sida av byggytan placeras
balkonger ska dessa glasas in.

Riktgivande omradesdel som reserverats
som lek- och uteplats for kvarter
91211/AL-1. Lek- och uteplatsen
placeras pa den dversta dacksnivan i
kvarter 51211/LPA-1. Kvarter ligger pa
bulleromrade. Lek- och uteplats bor
placeras sa att den skyddas for buller av
byggnaden med foljden att bullernivan
inte overskrider gransvardena.

Gata.

FOr gang- och cykeltrafik reserverad gata.

Over gatan gaende for gang- och cykel-
trafik reserverad gata.

Del av gatuomrades grans dar in- och
utfart ar forbjuden.

Beteckningen inom parentes visar att pa
LPA-kvartersomradena samt i de under-
jordiska utrymmena pa basen av avtal
mellan fastigheterna och omradesparke-
ringsbolaget far placeras bilplatser for de
till omradesparkeringssystemet i sodra
Alberga horande kvarteren 51200-51220,
51222-51225, 51237-51240, 51248-
51250, 51295-51302, 51304, 51305,
51311, 51323-51326, 51332-51339.

Ifall andra an till ovannamnda kvarter
horande fastigheter senare ansluter sig
till omradesparkeringssystemet, kan
byggnadstillsynsmyndigheten godkanna
att ocksa denna fastighets bilplatser
placeras pa LPA-kvartersomradet eller

| de underjordiska utrymmena pa basen
av en utredning i anslutning till bygglovs-
ansokan.
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PYSAKOINTI

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

- Asunnot: 1 ap 100 k-m2 kohti.

- Toimistotilat: 1 ap 50 k-m2 kohti.

Autopaikkoja saa rakentaa toiselle
tontille kiinteistojen valisin sopimuksin.

Polkupyorapaikkoja on rakennettava
vahintaan seuraavasti:

- Asunnot: lukittuun, katettuun tilaan

1 pp / 30 k-m2. Lisaksi pihalle lahelle
sisdankaynteja tulee jarjestaa polku-
pyorapaikkoja.

- Toimistotilat:1 pp / 80 k-m2, joista lukit-
tuun ja katettuun tilaan vahintaan

1 pp /160 k-m2.

Asumista palvelevia yhteistiloja ja raken-
nusoikeuden lisaksi sallittua kerrosalaa
varten ei tarvitse rakentaa auto- tai
polkupyorapaikkoja.

KORTTELIALUEELLE SAA RAKENTAA
ASEMAKAAVASSA MERKITYN RAKEN-
NUSOIKEUDEN LISAKSI:

- kaikissa kerroksissa porrashuoneen

20 m2 ylittavaan osan, mikali se lisaa
viihtyisyytta ja parantaa tilasuunnittelua ja
mikali kukin kerrostasanne saa riittavasti
luonnonvaloa.

- teknisia tiloja ja asuntojen ulkopuolisia
varastotiloja.

- asumista palvelevia yhteistiloja, kuten
kerho-, sauna- tms. tiloja

- autojen ja polkupyorien sailytystiloja.

KORVAUSILMANOTTO

Korvausilman sisaanottoaukkojen sijoitta-
miseen tulee kiinnittaa erityista huomiota
ajoneuvoliikenteen aiheuttamien ilman

epapuhtauksien johdosta. Asuinrakennus

tulee varustaa koneellisella ilmanvaihdolla.

Tuloilma tulee ottaa katolta.

JULKISIVUT

Julkisivujen tulee olla paaosin kiviaineisia,
pintakasittelyna rappaus tai varibetoni tai
pintakasitelty betoni. Saterinkadun puolei-
sessa julkisivussa tulee kayttaa lisaksi
silkkipainettua lasia. Julkisivumateriaalien
tulee olla korkealuokkaisia ja detaljioinnil-
taan viimeisteltyja. Saterinkadun puolei-
sen toimisto-osan julkisivun tulee poiketa
aukotukseltaan ylemmista kerroksista.
Pysakointilaitoksen nakyvissa julkisivuis-
sa tulee olla ikkunoita ja julkisivun tulee
vastata arkkitehtuuriltaan ja detaljioin-
niltaan asuinrakennuksen julkisivua.

PARKERING

Bilplatser ska byggas minst enligt
foljande:

- Bostader: 1 bp per 100 v-m2.

- Kontorsutrymmen: 1 bp per 50 v-m2.

Bilplatser far byggas pa annan tomt
enligt avtal mellan fastigheterna.

Cykelplatser ska byggas minst enligt
foljande:

- Bostader: i last, takforsett utrymme

1 cp / 30 v-m2. Dessutom ska pa garden
i narheten av ingangarna ordnas cykel-
platser.

- Kontorslokaler: 1 cp / 80 v-m?, varav |
last, takforsett utrymme minst 1 cp / 160
V-m?Z,

FOr de gemensamma utrymmena som
betjanar boendet och den utover bygg-
ratten tillatna vaningsytan behdver inte
byggas bil- eller cykelplatser.

| KVARTERSOMRADET FAR UTOVER
DEN | PLANEN ANTECKNADE BYGG-
RATTEN BYGGAS:

- i alla vaningar den del av trapphuset
som overskrider 20 m2 om det Okar
trivsamheten och forbattrar rums-
planeringen och om varje vaningsplan
far tillrackligt dagsljus.

- tekniska utrymmen och utanfor bo-
staderna belagna forrad.

- gemensamma utrymmen som
betjanar bostaderna sasom klubbrum,
bastur m.m.

- forvaringsutrymmen for bilar och cyklar.

INTAG FOR ERSATTNINGSLUFT

Sarskild uppmarksamhet skall fastas
vid placeringen av intagen for
ersattningsluft pa grund av de luft-
fororeningar fordonstrafiken medfor.
Bostadsbyggnaden ska forses med
maskinell ventilation. Tilluften ska tas
pa taket.

FASADERNA

Fasaderna ska huvudsakligen besta av
stenmaterial med ytbehandling av puts
eller fargbetong eller ytbehandlad
betong. | fasaden mot Saterigatan bor
dessutom glas med silkestryck anvandas
som fasadmaterial. Fasadmaterialen ska
vara hogklassiga och till detaljerna
finslipade. Kontorsdelens fasad mot Sateri-
gatan ska fonsterindelningen avvika fran
de 6vre vaningarna. Det bor finnas
fonster i parkeringsanlaggningens synliga
fasader som ocksa i 6vrigt, da det galler
arkitektur och detaljering, bor motsvara
bostadsbyggnadens fasader.
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5§ ULLAKKO VINDEN
Ylimman kerrostason ylapuolelle saa Ovanfér den dversta vaningsnivan far
sijoittaa asuntoja ja toimistoja palvelevia  placeras gemensamma utrymmen och
vhteistiloja seka teknisia tiloja. Tilat saa tekniska utrymmen som betjanar
rakentaa kaavaan merkityn kerrosalan ja  bostaderna och kontoren. Utrymmena
kerrosluvun lisaksi. Ullakon julkisivuarkki- far byggas utover planens vaningsyta
tehtuuri integroidaan rakennuksen och vaningstal. Vindsvaningens fasad-
paamassan arkkitehtuuriin. arkitektur integreras i arkitekturen hos

byggnadens huvudmassa.

6§ MAANALAISTEN TILOJEN HUOMIOI- BEAKTANDE AV DE UNDERJORDISKA
MINEN UTRYMMENA
Maanalaisten tilojen (Ruusutorpan pyséd- Da man bygger ovanfér underjordiska
kdintiluola, huoltotunneli ja hiekkasiilo) utrymmen (Rosatorpets parkeringsgrotta,
ylapuolella rakennettaessa on otettava servicetunneln och sandsilon) ska de
huomioon maanalaisten tilojen sijainti ja underjordiska utrymmenas lage och
rakenteiden suojaetaisyydet siten, ettd ei  konstruktionernas skyddsavstand beaktas
alheuteta haittaa maanalaisille tiloille tai sa att man inte fororsakar skada for de
rakenteille. Louhinnan ja perustuskuor- underjordiska utrymmena eller
mien vaikutukset maanalaisiin tiloihin on  konstruktionerna. Sprangningens och
selvitettdva ennen rakennus- ja louhinta-  grundningsbelastningens effekter pa de
luvan myontamista. underjordiska utrymmena ska utredas innan

bygglov och sprangningslov beviljas.
7§ HULEVEDET DAGVATTNET

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa
hulevesien hallintasuunnitelma.

| anslutning till bygglovet ska foretes en
plan over dagvattenkontrollen.

Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgoras separat
tomtindelning.
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