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Asuinkerrostalojen korttelialue.
§1-6

Asumista palveleva yhteiskayttdinen korttelialue.
Suluissa oleva numero osoittaa korttelin ja kort-
telialueet joiden autopaikkoja, jatetiloja, leikki- ja
oleskelualueita alueelle saa sijoittaa.
§1,3,4jab

Autopaikkojen korttelialue, jolle tulee sijoittaa
pysakaintilaitos ja sen yhteyteen ymparisto-
hairidita aiheuttamattomia palvelu-, liike-, toimisto-
ja harrastustiloja vahintaan 70% asemakaavassa
ilmoitetusta rakennusoikeuden maarasta. Harras-
tustiloja voidaan sijoittaa osoitetun rakennusoikeu-
den lisaksi myos kellarikerrokseen. Suluissa oleva
numero osoittaa korttelin ja korttelialueet, joiden au-
topaikkoja ja jatetiloja alueelle saa sijoittaa.
§1,3,4,jab

3 metria kaava-alueen rajan
ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusala.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun.

Auton sailytyspaikan rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa raken-
nuksen tai pihakannen alaisen pysa-
kointilaitoksen, huolto-, varasto-, vaes-
tonsuoja- ja teknisia tiloja. Tilat saa ra-
kentaa yhtenaisina laitoksina Kiinteisto-
jen rajoista riippumatta siten, etta tontti-
en valisia rajaseinia ei tarvitse rakentaa.
Tilat saa rakentaa asemakaavassa
iimoitetun rakennusoikeuden lisaksi.

Merkinta osoittaa rakennuksen sivun, jolla
tulee olla suora uloskaynti porrashuoneista.

Ajoyhteys, jolle saa sijoitta tonttien teknisia
johtoja.

Alueen sisaiselle jalankululle varattu alueen
osa. Sijainti ohjeellinen, yhteys sitova.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen
0sa.

DETALJPLANEBETECKNINGAR
OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for flervaningshus.
§1-6

Kvartersomrade i sambruk som betjanar boendet.
Siffrorna i parantes anvisar de kvarter vars bil-
platser, atervinningsrum, lekplatser och vistelse-
omraden far placeras i omradet.

§1,3,40ch6

Kvartersomrade for bilplatser dar en parkerings-
anlaggning ska placeras och i anslutning till

denna service-, affars-, kontors- och hobbylokaler
som inte stor miljon, minst 70% av den angivna
byggratten. Hobbylokaler kan utdver byggratten
placeras i kallarvaningen.Siffrorna i parantes
anvisar de kvarter vars bilplatser och atervinnings-
rum far placeras i omradet.

§1,3,40ch6

Linje 3 m utanfor planomradets
grans.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Byggyta.

Byggrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
i en del darav.

Byggyta for forvaringsplats for bil.

Byggyta pa vilken far placeras parke-
ringsanlaggning, underhallsutrymmen,

forrad, skyddsrum och tekniska utrym-

men under byggnaden eller gardsdacket.
Lokalerna far byggas som enhetliga anlaggningar
oberoende av fastighetsgranserna utan grans-
vaggar mellan tomterna. Utrymmena far byggas
utover den i detaljplanen angivna byggratten.

Beteckningen anger att denna sida av bygg-
naden ska ha direkt utgang fran trapphusen.

Korvag, under vilken tekniska tomtledningar
far placeras.

Omradesdel for intern fotgangartrafik. Placeringen
ar ungefarlig men forbindelsen i sig ar bindande.

For lek och utevistelse reserverad del av
omrade.
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Polkupydrien sailytyspaikan rakennusala.

Alueen osa, johon saa sijoittaa raken-
nuksen tai kansipihan alaisiin tiloihin
johtavan ajoluiskan.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta
ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa
asuntokerrosalan neliometrimaaran ja toinen
luku myymalatilaksi varattavan kerrosalan
nelibmaaran.

Muuntamon rakennusala.

Puhdistettava/kunnostettava maa-alue, jonka
maapera tulee tutkia ja tarvittaessa kunnostaa
ennen alueella tehtavia maaperan rakennus-
tai muita kaivutoimenpiteita.

PYSAKOINTI

Autopaikkoja on rakennettava vahin-
taan seuraavasti:

- 1 autopaikka asuinkerrosalan 85 k-m?
kohti, kuitenkin vahintaan 0,5 ap/asunto.
-1 autopaikka palvelu-, liike-, toimisto-
tai harrastuskerrosalan 70 k-m? kohti.

LPA-1 ja AH -alueille on rakennettava 30 ylei-
seenpysakointiin tarkoitettua autopaikkaa kah-
teen eri ryhmaan jaettuna.

Autopaikkoja saa sijoittaa ainoastaan LPA-1 ja
AH -alueille seka a-merkityille rakennusaloille.

Polkupydrapaikkoja tulee toteuttaa vahintaan
seuraavasti:

- 1 polkupyorapaikka asuinkerrosalan 30 k-m?
kohti, kuitenkin vahintaan 2 pp/asunto. Kaikkien
vahimmaisvaatimuksen mukaisten pyorapaikko-
jen tulee sijaita katetussa ja lukittavissa olevassa
tilassa. Lisaksi lyhytaikaiselle py6rapysakaoinnille
tulee osoittaa tilaa ulkotiloissa.

- 1 polkupyodrapakka palvelu-, liike-, toimisto- tai
harrastuskerrosalan 80 k-m? kohti. Vahintaan
puolet vahimmaisvaatimuksen mukaisista pyora-
paikoista tulee sijaita katetussa ja lukittavissa
olevassa tilassa.

Rakennusoikeuden lisaksi sallittuja tiloja varten
ei tarvitse rakentaa autopaikkoja ja/tai polkupyo-
rapaikkoja.

LISARAKENNUSOIKEUS

Korttelialueelle saa rakentaa asema-
kaavassa merkityn rakennusoikeuden
lisaksi:

- porrashuoneen 20 m? ylittavan tilan
kaikissa kerroksissa, mikéli se lisaa
viihtyisyytta ja parantaa tilasuunnittelua
ja mikali kukin kerrostasanne saa riitta-
vasti luonnonvaloa.

- teknisia tiloja ja asuntojen ulkopuoli-
sia varastotiloja.

-asumista palvelevia yhteistiloja, kuten
kerho-, tyo-, vaestonsuoja-, tms. tiloja.

RAKENNUKSET

AH korttelialueen ja kaava-alueen lansireunan
valiset asuinkerrostalot:

- rakennusten ita- ja pohjoissivujen paaasial-
lisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa
punatiilta.

-rakennuksissa tulee olla etelaa kohden nou-
seva vinokatto kaltevuudella 1/6.

Korttelialueiden AH ja LPA-1 valiset asuinker-
rostalot:

- rakennusten ita- ja pohjoissivujen paaasial-
lisena julkisivumateriaalina tulee kéyttaa
punatiilta.

-rakennuksissa tulee olla itda kohden nouseva
vinokatto kaltevuudella 1/15.

LPA-1 korttelialueen ja Lintukorpi kadun valiset
asuinkerrostalot:

- rakennusten ita- ja pohjoissivujen paaasial-
lisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa
vaaleaa puuta.

-rakennuksissa tulee olla lantta kohden nou-
seva vinokatto kaltevuudella 1/15.

AH-korttelialueen ja kaava-alueen etelarajan
valiset asuinkerrostalot:

-rakennusten paaasiallisena julkisivumateriaa-
lina tulee kayttaa vaaleaa rappausta niin, etta
rakennukset jakautuvat kahteen erisavyiseen
osaan.

-rakennusten lansiosissa tulee olla taitteinen
pohjoista kohden nouseva vinokatto. Raken-
nusten itdosissa tulee olla tasakatto.

LPA-1-alueen pyséakointilaitoksen ja AH-alueen
muuntamorakennuksen julkisivujen tulee vastata
kaupunkikuvallisesti laatutasoltaan asuinraken-
nuksia.

Julkisivuja ja kattotasanteita saa hyodyntaa
energiantuotantoon rakennuksen arkkiteh-

tuuriin integroituna. Energiatuotanto ei saa

aiheuttaa ymparistohairioita.

Byggyta for forvaringsplats for cykeln.

Del av omradet i vilken far placeras en
korramp till utrymmena under byggna-
den eller dacksgarden.

Del av gatuomrades grans dar in- och
utfart ar forbjuden.

Det forsta talet anger m? vaningsyta for bostader
och det andra m? vaningsyta for affarslokaler.

Byggnadsyta for transformator.

Mark som ska saneras eller istandsattas.
Marken ska undersokas och vid behov
istdndsattas innan jordbyggnad eller gravning
paborjas.

PARKERING

Minsta antalet bilplatser som ska
byggas:

— 1 bilplats per 85 v-m? bostad, men minst 0,5
bilplatser per bostad.

— 1 bilplats per 70 v-m? lokaler for tjanster, affarer,
kontor, eller hobby.

Pa LPA-1- och AH-omradena ska 30 bilplatser
i tva grupper byggas for allman parkering.

Bilplatser far endast placeras pa LPA-1- och
AH-omradena och pa byggnadsytor med
beteckningen a.

Minsta antalet cykelplatser som ska byggas:

— 1 cykelplats per 30 v-m? bostad, men minst 2
cykelplatser per bostad. Alla cykelplatserna enligt
minimikravet ska placeras i lasbara utrymmen
med tak. Dessutom ska det anvisas uterum for
kortvarig cykelparkering.

— 1 cykelplats per 80 v-m? lokaler for tjanster,
affarer, kontor, eller hobby

Minst halften av alla cykelplatserna enligt mini-
mikravet ska placeras i lasbara utrymmen med
tak.

For de lokaler som byggs utdver byggratten
krévs inte bil- eller cykelplatser.

TILLAGGSBYGGRATT

| kvartersomradet far utdver den i detalj-
planen antecknade byggratten byggas
foljande:

- den del av trapphuset som Overskrider
20 m? i varje vaning om detta 6kar triv-
seln och férbattrar rumsplaneringen
och om varje vaningsniva far tillrackligt
dagsljus.

- tekniska utrymmen och utanfér bosta-
den belagna forradsutrymmen.

- gemensamma utrymmen som betjanar
boendet, sasom klubbrum, arbetsutrym-
men, skyddsrum m.m.

BYGGNADER

Flervaningshusen mellan kvartersomradet AH
och planomradets vastra kant:

— de 6stra och norra fasaderna ska huvudsakligen
vara rodtegel.

— husen ska ha ett pulpettak som stiger mot soder
med lutningen 1:6.

Flervaningshusen mellan kvartersomradena

AH och LPA-1:

— de Ostra och norra fasaderna ska huvudsakligen
vara rodtegel.

— husen ska ha ett pulpettak som stiger mot oster
med lutningen 1:15.

Flervaningshusen mellan kvartersomradet LPA-1
och gatan Fagelkarret:

— de Ostra och norra fasaderna ska huvudsakligen
vara ljust tra.

— husen ska ha ett pulpettak som stiger mot vaster
med lutningen 1:15.

Flervaningshusen mellan kvartersomradet AH
och planomradets sodra kant:

— fasaderna ska huvudsakligen vara ljus puts
sa att husen delas i tva delar av olika nyans.

— de vastra delarna av husen ska ha brutet
pulpettak som stiger mot norr. De Ostra delarna
av husen ska ha plantak.

| kvartersomradena LPA-1 och AH ska parkerings-
anlaggningens och transformatorns utseende
halla samma kvalitetsniva som bostadshusen.

Fasader och tak far utnyttjas vid energiproduktion
som integreras i husets arkitektur. Energiproduk-
tionen far inte stora miljon.

48 PIHA GARDSPLAN
Pihan ilmeen tulee olla vehrea. Piha-alue Gardsplanen ska ge ett lummigt intryck. Gards-
tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenaisena planen ska planeras och byggas som en helhet
kokonaisuutena mahdollisesta tontti- oberoende av en eventuell tomindelning.
jaosta riippumatta. Tomterna far inte ingardas mot andra bostads-
Tontteja ei saa aidata toista asuintonttia tomter. Bostadernas egna gardar far gérdas
vastaan. Asuntokohtaiset pihat saa aidata pa ett for arkitekturen lampligt satt. Stédmurar
rakennuksen arkkitehtuuriin sopivalla och deras material ska halla samma kvalitets-
tavalla. Tukimuurit materiaaleineen tulee niva som husen.
olla samaa laatutasoa rakennusten kanssa.
5§ KANSIPIHA GARDSDACKET
Kansipihalle tulee istuttaa puita ja pen- Pa gardsdacket ska det planteras trad och
saita. Kansipihan rakenteiden kantavuut- buskar. Nar gardsdackets barighet och
ta ja korkeustasoa maariteltaessa tulee hojdlage bestams ska i synnerhet vaxttackets
ottaa erityisesti huomioon pihan istutuksiin tjocklek och vikt samt raddningsverksamhetens
tarvittavan kasvualustan paksuus ja paino, krav beaktas. Anordningarna for ventilation i
seka pelastustoiminnan vaatimukset. parkeringsanlaggningarna ska integreras med
Pysakointilaitosten ilmanvaihtolaitteet tulee husen och gardsplanenskonstruktioner.
integroida rakennuksiin ja piharakenteisiin. Gardsdacket ska ansluta till omgivningen
Kansipihan tulee liittya iiman suuria taso- utan stora nivaskilinader.
eroja ymparoivaan maastoon.
6§ HULEVEDET DAGVATTEN
Ensisijaisesti hulevedet tulee pyrkia kasitte- Dagvattnet ska i forsta hand atgardas och
lemaan ja hyddyntdmaan syntypaikallaan. utnyttjas pa den plats det uppkommit. Dag-
Toissijaisesti vetta lapaisemattomilta pinnoilta vattnet fran ogenomtrangliga ytor ska i andra
tulevia hulevesia tulee viivyttaa alueella siten, hand fordrojas i planomradet i sankor, bassanger
etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai eller magasin med en sammanlagd kapacitet pa
-séilididen mitoitustilavuuden tulee olla 1 'm3 per 100 m2 ogenomtréanglig yta. Dessa
yksi kuutiometri (1 m3) jokaista sataa sankor, bassanger eller magasin ska tommas
vetta lapaisematonta pintaneliometria 12-24 timmar efter att de fyllts och de ska ha
(100 m2) kohden. Viivytyspainanteiden, planerat braddavlopp. Vaxttak raknas som
-altaiden tai -sailididen tulee tyhjentya genomtranglig yta.
12-24 tunnin kuluessa tayttymisestaan
ja niihin tulee suunnitella hallittu ylivuoto.
Viherkatto lasketaan lapaisevéksi pinnaksi,
jolla voidaan korvata kovia pintoja.
Talle asemakaava-alueelle on tehty For detta detaljplaneomrade har uppgjorts
kortteli- ja lahiymparistosuunnitelma. en kvarters- och narmiljoplan.
Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.
Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgoras separat
tomtindelning.
Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral
Torsti Hokkanen
Torsti Hokkanen
kaupunkisuunnittelujohtaja
stadsplaneringsdirektor
Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 11.12.2017 (pOytakirjan 108 §).
Godkand i stadsfullmaktige den 11 122017 ( 108 § i protokollet).
Kv 11.12.2017
Kh 27.11.2017
702016 /b Ksl, muutettu Jukka Anttila 20.1.2016
Nahtavilla MRA 27§ 19.10.-17.11.2015
la Ksl| (Kaavaehdotus) Jukka Anttila 29.9.2015
Nahtavilla MRA 30§ 16.3.-16.4.2015
568/2012 Kp (OAS) Torsti Hokkanen | 2.3.2015
Espoon kaupunkisuunnittelukeskus Alue Pir.nro
wn Esbo stadsplaneringscentral 112302 6909
Asemakaavayksikk6 Mittakaava Asianumero
Detaljplaneenheten 1:1000 70/10.02.03/2016
Piirtaja Péivays
Palokarki MHy 29.9.2015
Suunnittelija Arkistotunnus
Asemakaavan muutos JAN 10 02
Tasokoordinaattijarjestelméa plankoordinatsystem ETRS-GK25FIN, korkeusjérjestelma hojdsystem N2000




