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Espoo

Uusmaki

50. Kaupunginosa, Lintuvaara
Korttelit 50304-50308,

osa kortteleista 50301, 50302,
50309 ja 50310 seka

katu- ja virkistysalueet
Asemakaava

Nybacka, rakennuskaava

50. kaupunginosa, Lintuvaara
Korttelit 1- 15 seka katu- ja

- virkistysalueet.
(ent.rakennuskaava-alueet)

Muutoksella muodostuvat korttelit
50311 - 50319 ja 50323 - 50324,
osat kortteleista 50301, 50302 ja
50310 seka katu- ja virkistysalueet.
Asemakaavan muutos

Nybacka, rakennuskaavan
laajennus

50. kaupunginosa, Lintuvaara
Korttelit 16 - 19, sekéa osia katu-
ja virkistysalueista.

(ent. rakennuskaava-alueet)

Muutoksella muodostuvat korttelit
50320-50322,0sa korttelista 50309
seké katu- ja virkistysalueet.
Asemakaavan muutos
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0 50

Témérﬁw%rbs}?'gabsoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.

Ritning nr 6224, daterad 31.10.2006, &ndrad 25.8.2010.

Esbo

Nybacka

Stadsdel 50, Fagelberga
Kvarteren 50304-50308,

del av kvarteren 50301, 50302,
50309 och 50310

samt gatu- och rekreationsomraden
Detaljplan

Nybacka, byggnadsplan

Stadsdel 50, Fagelberga
Kvarteren 1-15 samt

gatu- och rekreationsomraden
(tid. byggnadsplaneomraden)

Med &ndringen bildas kvarteren
50311- 50319 och 50323 - 50324,
delar av kvarteren 50301, 50302,
50310 samt gatu- och rekreations-
omraden.

Detaljplaneé&ndring

Nybacka, utvidgning av
byggnadsplan

Stadsdel 50, Fagelberga
Kvarteren 16 - 19, samt delar av
gatu- och rekreationsomraden.
(tid. byggnadsplaneomraden)

Med &ndringen bildas kvarteren

- 50320- 50322, del av kvarteret

50309 samt gatu- och

rekreationsomraden.
Detaljplaneéandring
Skala 1:1000
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-MAARAYKSIA:

Asuinpientalojen korttelialue.
(§1,3,5ja6)

Kytkettyjen pientalojen ja paritalojen
korttelialue.

&1

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialue.

&"n

Erillispientalojen korttelialue.
(§1,2356ja7)

Erillispientalojen korttelialue.

Alueen kaupunkikuva on sailytettava.
Rakennusluvasta on pyydettava
kaupunginmuseon lausunto.

(§1,2346ja7)

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialue.

(§1jad)

Puisto.

Lahivirkistysalue.

3 metria kaava-alueen rajan
ulkopuolella oleva viiva.

Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen
raja.

Osa- alueen raja.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa
merkinnan poistamista.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for smahus.
(§1.35jab)

Kvartersomrade for kopplade smahus
och parhus.

&1

Kvartersomrade for radhus och andra
kopplade bostadshus.

&1

Kvartersomrade for fristdende smahus.
(§ 1,2,3,5,6 och 7)

Kvartersomrade for fristdende smahus.
Omradets stadsbild ska bevaras. Om
bygglovet ska begéras utlatande av
stadsmuseet.

(§1,2,3,4,6 och 7)

Kvartersomrade for bostads-, affars-
och kontorsbyggnader.
(§ 1 och 5)

Park.

Omrade for narrekreation.

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Stadsdels- eller kommundelsgréans.

Kvarters-, kvartersdels- och
omradesgrans. :

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller
del av omrade.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att
beteckningen slopas.
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Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin,
puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelimetreina.

600 k-m2 asuinkerrosalan lisaksi salli-
taan 100 k-m2 liiketilaa

Roomalainen numero osoittaa
rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosiuvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen
numeron jaljessa osoittaa kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta saa rakennuksen ylimmassa ker-
roksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi
tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde
tontin pinta-alaan.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoitta
muuntamon. :

Istutettava tontin osa, jonka kasvillisuus,

aita tai muut rakenteet saavat olla korkein-

taan 80cm kadun tasauksesta. Tontin
osan alle saa ulottaa kadun rakenteita.

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg,
park eller annat allmént omrade.

Byggratt i kvadratmeter véningéyta.

Utdver de 600 v-m? bostadsvaningsyta
tillats 100 v-m? affarsutrymme.

Romersk siffra anger storsta tillatna
antalet vaningar i byggnaderna, i
byggnaden eller i en del darav.

Braktal inom parentes efter romersk
siffra anger hur stor del av byggnads
storsta vanings yta som i byggnadens
Sversta vaning far anvandas for utrymme
som inraknas i vaningsytan.

Exploateringstal, dvs. férhallandet
mellan vaningsytan och tomtens yta.

Byggyta.

Byggyta, dar transformator far
placeras.

Tomtdel som skall planteras och vars
vaxtlighet, plank eller andra konstruktioner

far vara hégst 80 cm fran gatans niva. Under
tomtdelen far utstrackas gatans konstruktioner.

Del av omrade som skall planteras med
trad och buskar.
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Maanalaista johtoa tai pintavesiojaa
varten varattu alueen osa.
Maanpinnan tasoa ei saa muuttaa.

Katu.
(§8)

Ajoyhteys.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta
ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu
alueen osa. Ohjeellinen sijainti.

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

AO-, AQ/s- ja AP- korttelialueilla

2 autopaikkaa / asunto

AP-1 ja AR- korttelialueilla

1,5 autopaikkaa / asunto

1 autopaikka / asunto, mikali asunto
on enintaén 60 k-m2

AL- Kkorttelialueella

1 ap/85 k-m2 asuinkerrosalaa

1 ap/50 k-m2 liikekerrosalaa

- Raystaan korkeus saa olla enintaan
5,2 m mitattuna ylimman luonnollisen
maanpinnan ja sokkelin leikkauspis-
teesta.

- Tontin saa aidata pensasaidalla tai
korkeintaan 1,2 m korkealla harvah-
kolla puisella tummansavyisella pys-
tyséleaidalla.

- Rakennusten vérisavyjen tulee olla
joko maavareja (punamulta, okra,
ruskea jne) tai vaaleita pastellisavyja.

- Autokatosten, varastojen ja muiden
yksikerroksisten rakennusten raystas-
korkeus saa olla enintdén 3 m mitat-
tuna ylimman luonnollisen maanpinnan
ja sokkelin leikkauspisteesta.

- Rakennuksilla on oltava vahintaan
40 cm levedt raystaat, joiden ilme ei
ole raskas eika paksu.

Kiinteistt6n saa rakentaa tehokkuusluvun
maaraaman rakennusoikeuden lisaksi va-
rasto-, autotalli- tai viherhuonekerrosalaa
enintdan 15% tehokkuusluvun maaraa-
masta kerrosalasta.

Fo6r underjordisk ledning eller ytvattendike
reserverad del av omrade.
Jordytans niva far inte &ndras.

Gata.
(§8)

Korforbindelse.

Del av gatuomrades grans dar in- och
utfart ar forbjuden.

For gang- och cykeltrafik reserverad
del av omrade. Rikigivande lage.

Bilplatser skall byggas minst enligt
foljande:

Pa AO-, AO/s- och AP- kvartersomraden
2 bilplatser / bostad

Pa AP-1 och AR- kvartersomraden
1,5 bilplatser / bostad

1 bilplats / bostad, om bostaden har
maximalt 60 m2 vaningsyta

Pa AL- kvartersomrade

1 bp/85 v-m2 bostadsvaningsyta

1 bp/50 v-m2 affarsvaningsyta

- Takkantens hojdlage far vara

hégst 5,2 m matt fran skarnings-
punkten mellan den hégsta natur-
liga markytan och sockeln.

- Tomten far inhadgnas med hack
eller hogst 1,2 m hégt plank av
lodrata glesa traspjélor i mork farg.

- Byggnadernas fargtoner skall vara
antingen jordfarger (rédmylia,
ockra, brun osv.) eller ljusa
pastelinyanser.

- De tackta bilplatsernas, férradens och
andra envaningsbyggnaders takkanter far
ha ett hojdlage pa hogst 3 m matt fran
skarningspunkten mellan den hégsta
naturliga markytan och sockeln.

- Byggnaderna skall ha minst 40 cm
breda takkanter som inte far géra
ett tungt eller tjockt intryck.

| fastigheten far utdver den av exploaterings-
talet bestamda byggratten uppféras vanings-
yta for férrad, garage eller vintertradgard,
hogst 15% av den av exploateringstalet
bestamda byggratten.
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- Rakennuksilla on oltava harjakatto,
jonka kaltevuuden vaihteluvali on
1/1,5- 1/3.

- Muskettitien kadunvarren rakennusten
kadulle ndkyvaa ilmetta ei saa muuttaa.

- Korvaavan uudisrakennuksen on nou-
datettava entisen rakennuksen yleis-
hahmoa.

- Kadunvarsien pensasaitoja ei saa hé-
vittaa tai korvata muilla aidoilla.

- Pihan takaosan uudisrakennuksen
ajoyhteys on jarjestettdva yhtenaisena
ajorasitteena kadunvarren rakennuksen
kanssa.

Vesikaton kaltevuuden vaihteluvalin
on oltava 1/1,5-1/3.

Jokaiselle tontille sallitaan kaksi asuntoa.
Kolme asuntoa saa rakentaa tontille, joka
on kooltaan vahintdan 1950 m2. Siita eteen-
pain saa rakentaa yhden asunnon kutakln
650 tonttinelitta kohden.

Tontin peittoala saa olla korkeintaan 30 %
tontin pinta-alasta. Peittoalaan lasketaan
rakennukset, katokset ja terassit.

Kadut rakennetaan sorapintaisina tai
kayttaen muuta kevytpinnoitetta ja
mahdolliset jalkakaytavien reunakivet
ovat graniittisia lukuun ottamatta Sotilas-
torpantieta ja Vanhaa Hameenkylantieta.

- Byggnadernas vaningstal ar Il (1/2).

- Byggnaderna skall ha sadeltak,
med en lutning som varierar melian
1/1,5 och 1/3.

- Mot Muskétvagen far byggnadernas
utseende mot gatan inte éndras.

- Den erséttande nya byggnaden
skall ha samma allméanna gestait
som den tidigare byggnaden.

- Hackarna mot gatorna far inte forstoras
eller ersattas med andra mhagnader

- Kérférbindelsen till nybyggnaden pa
bakre delen av garden skall ordnas
som gemensamt korservitut med
byggnaden vid gatan.

Vattentakets lutning skall variera mellan
1/1,5-1/3.

Pa varje tomt tillats tva bostéader.
Tre bostader far byggas pa tomt
som till storleken ar minst 1950 m2,
Darefter far byggas en bostad per
varje 650 m? tomtyta.

Tomtens tackta yta far vara hégst 30 %
av tomtens yta. Till den tackta ytan raknas
byggnader, skjultak och terasser.

‘Gatorna anlaggs med yta av grus

eller annan latt ytbeldggning och
eventuella kantstenar vid trottoarerna
ar av granit férutom vid Soldattorps-
vagen och Tavastbyvéagen.

Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.
Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgéras separat tomtindelning.
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Esbo stadsplaneringscentral

Kari Moilanen
kaupunkisuunnittelupaallikk
stadsplaneringschef

Taten todistan, ettd asemakaavakartta on Espoon kaupunginvaltuuston
poytakirjan 13.9.2010 19 §:n kohdalla tekeman paatoksen mukainen.
Harmed intygar jag, att detaljplanekartan éverensstdmmer med stads-
fullmaktiges i Esbo beslut 13.9.2010 under 19 § i protokollet.

Viran puolesta:
Pa tjénss vagnar:

s
Aty

wi¥iv

stadssekreterare

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 13. paivana syyskuuta 2010
Godkand i stadsfullmaktige den 13.9.2010

Helsingin hallinto-oikeuden 13.5.2011 antamalla péaatoksella 11/0468/5 on siirretty Mitalitien ja
Vanhan Hameenkylantien kulmauksessa katualueen rajausta kiinteistén 49-439-2-200 kohdalla
siten, etta kiinteistdon omistajan autotalli jaa kokonaisuudessaan kyseisen Kiinteistén alueelle. -

Med Helsingfors forvaltningsdomstols beslut 13.5.2011 (11/0468/5) har gatuomradets gréns i hérnet
av Medaljen och Gamla Tavastbyvagen flyttats vid fastigheten 49-439-2-200 sa att fastighetsagarens
garage ligger helt pa namnda fastighets omrade.
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