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ASEMAKAAVAMERKINTGJA JA -MAARAYKSIA

3 m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota hyviksyminen kos-
kee.

Eri kaavamddrdysten alaisten alueen osien vilinen raja.
Korttelin, kortteiinosan ja alueen raja.

Oh jeellinen rakennusalan, ajoneuvoliikenteelle varatun katu- tai 1ii-
kennealueen osan tai muu sellaisen alueen raja.

Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.

Esbo

Del av 5l1. stadsdelen
Kvarteren 51017,5102 0-51021, 51031

Stadsplan
(Bergans |l)
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STADSPLANEBETEKNINGAR OCli -BESTAMMELSER

Linje 3 m utanfér det planeomrade godkinnandet avser.

Gréns mellan delar av omrade, vilka underlyder oliks planebestimmeliser,
Gridns {6r kvarter, kvartersdel och omride.

Instruktiv grins fér byggnadsyta, del av gatu- eller trafikomride, som
reserverats for fordonstrafik, eller annt Aylikt omride.



Chjeellinen tontin raja.
- Kaupunginosan numero.
Korttelin numero.

Kadun tai puiston nimi.
Katuaukio tai tori.

Yleiselle jalankululle ja pyordilylle varattu katualue, joka saadaan
kokonaan tai osittain kattaa. Kulkuaukon korkeuden tulee olla vihin-

tdédn 3 m.

Yleiselle jalankululle, pyordilylle ja huoltoajolle varattu korttelin

osa, Jjoka saadaan JO:n asettamilla ehdoilla osittain kattaa.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja pydrdilylle wvarattu korttelin
osa, Jjoka saadaan kokonaan tai osittain kattaa. Kulkuaukon korkeuden
tulee olle vdhintddn 3 m.

Kadun ja jalankulkuvidyl&dn eritasoinen risteily.
Kadun tai liikennealueen alittava katualue tai jalankulkuviyli.

Rakentamaton korttelin osa, joka on istutettava ja pidettivi huoli-
tellussa kunnossa.

Katualue, jolle ei saa jirjestid tonttiliittymii.

Vihintiddn 3 m korkeilla lehtipuilla 6-8 m:n vidlein istutettava katu-
alueen tai kortteiin osa.

Roomalainen numero, joka oscittaa rakennusten suurimman sallitun
kerrosiuvun.

Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.
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51015

MAJURINK.

Instruktiv tomtgrins.
Stadsdelsnummer.
Kvartersnummer.

Namn pad gata eller park.

Oppen plats eller torg.

Gatuomréde, som reserverats fér allmin promenad- och cykeltrafik, vilket
helt eller delvis far f&rses med tak. Genomfartsdppningens h&jd bsr vara
minst 3 m.

For allmin promenadtrafik, cykeltrafik och servicetrafik reserverad de]}
av kvarter, vilken p2 av ordningsritten uppstdllda villkor delvis far
férses med tak.

Instruktiv del av kvarter, vilken reserverats fér allmién promenad- och
cykeltrafik och vilken helt eller delvis fir forses med tak. Genom-
fartséppningens ho jd bér vara minst 3 m,

Planskild korsning mellan gata och promenadled.
Gatuomride eller promenadled, som gir under gata eller trafikomréade,
Obebyggd del av kvarter, som b6r planteras och hédllas i vardat skick,.

Gatuomridde till vilket inte f3r anordnas tomtanslutningar.

Del av gatuomride eller kvarter, som bér planteras med minst 3 m héga
16vtrid med 6-8 m:s mellanrum.

Romersk siffra, som anger stérsta tillatna vaningsantal i byggnader.



Roomalaisen luvun edessi oleva luku kerrottuna 2,5 metrillid ilmoit-
taa sen tason korkeuden rakennuksen mittaustasosta laskettuna, jon-
ka alapuolelle ei saa sijoittaa asuntoja.

Roomalaisen luvun j&l jessd olevan murtoluvun osoittama osa rakennuk-
sen pohjapinta-alasta saadaan kaavassa miAdrdtyn kerrosluvun estimit-
ti kidyttii asuintiloihin jotka sijoitetaan kaavassa lukumddridltidin
mainittujen kerrosten ylipuoielle,

Rakennusala.

Korttelin tai korttelinosan suurin sallittu rakennusoikeuden yhteen-
laskettu miirid nelibmetreind kerrosalaa.

Asuntorakennusoikeuden enimmiismisiri nelidmetreini kaavaan erikseen
merkityisti kerrosaloista,

Suurin sallittu riystédslinjan korkeusasema.

Pysikdintialue, jolle voidaan rakentaa pédéllekkdisii pysdkoéintitaso-
ja, Jjoiden enimmiismédrin ilmaisee roomalainen numero.

Maanalainen tai katettava pys@k®intialue. Roomalainen numero ilmoit-
taa paillekkéiisten pysdkdintitasojen enimméismiérin.

Myymilin tai liikkeen rakennusala, jolle saa sijoittaa myds saman
korttelin asuinrakennuksille tarpeellisia huolto- ja s#@ilytystiloja
tai viihde- ja sosiaalista toimintaa palvelevia tiloja.

Huoltorakennuksen rakennusala, Jolle saa sijoittaa asuinrakennuksil-

le tarpeellisten huolto- ja s&ilytystilojen lisdksi palvelu- ja k&-
siteollisuustiloja.

Oh jeellinen palloilukentta.

Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.
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Talet framfér det romerska talet anger multiplicerat med 2,5 meter hd jden
pd den niva, ridknad frin byggnadens mitningsnivi, under vilken inte far
férligegas bostider.

Den del av byggnads bottenyta, som anges av det brutna talet efter det
romerska talet, far utan hinder av det vaningsantal som bestidmts i planen
utnytt jas fér bostadsutrymmen, som féridgges ovanfor de vaningar, vilkas
antal angivits i planen.

Bygegnadsyta.

Stdrsta tilldtna sammanlagda mingd byggnadsriétt i kvadratmeter vanings-
yta inom kvarter eller kvartersdel,.

Maximimingden bostadsbyggnadsritt i kvadratmeter av i planen skilt fér
sig angivna vaéningsytor.

Storsta tilldtna h¥ jdliage for taklistlinje.

Parkeringsomride, inom vilket kan byggas parkeringsyplan ovanpd varandra,
vilkas maximiantal anges av den romerska siffran.

Parkeringsomride, som ir beliget under markytan eller bér forses med talk,
Den romerska siffran anger maximiantalet parkeringsplan ovanpd varandra.

Byggnadsyta f6r butik eller affiAr, inom vilken byggnadsyta &ven far foér-
liggas for bostadsbyggnader inom samma kvarter nédiga service- och forva-
ringsutrymmen eller utrymmen f&r underhdllnings- och social verksamhet,

Bygegnadsyta for servicebyggnad, inom vilken byggnadsyta ut&ver for

bostadsbyggnaderna nédiga service- och férvaringsutrymmen far férligpas
service- och hantverksutrymmen.

Instruktiv bollplan.



Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.

Asuntokerrostalojen korttelialue,

Korttelialueella saadaan kaavassa osoitetun kerrosaian lisdksi raken-
taa myymili-, kerho-, lastentarha- ja k3siteollisuustiloja enintdin
2 2 korttelin kerrosalasta ilman lis&dvelvoitteita vapaa-alan tai py-
sikdintipaikko jen suhteen, mikd&li ndihin tiloihin on p&idasiallinen
paisy jalankulkuviyldlti tai torialueelta. Korttelialueelle on ra-
kennettava lasten leikkitilaa 5 m2 asuntoa kohti. lLeikkitila on
osoitettava asemapiirroksessa maaston tasauksineen, istutuksineen

ja laitteineen.

Autopaikkoja on rakennettava yksi kutakin kerrosalan 85 m2 kohti,
kuitenkin vihintddn 1 ap/asunto. Autopaikat on kaavaan merkityissi
tapauksissa varattava merkityistid Ap-kortteleista.

Yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalojen korttelialue.
Korttelialueeelle saa sijoittaa myds toimistoja sekd viihdetarkoituk-
sia ja sosiaalista toimintaa palvelevia tiloja. Korttelialueella on
rakennettava lasten leikkitilaa vihintddn 5 m2 asuntoa kohti. lLeik-
kitila on osoitettava asemapiirroksessa maaston tasauksineen, istu-
tuksineen ja laitteineen.

Autopaikko ja on rakennettava yksi kutakin asuntokerrosalan 85 m2
kohti, kuitenkin vihintzin 1 ap/asunto sekid yksi kutakin liike- tai
toimistokerrosalan 50 m2 kohti. Autopaikat on kaavaan merkityissd
tapauksissa varattava merkityistid Ap-kortteleista.

lLiikerakennusten korttelialue,

Korttelialueelle saa sijoittaa myds huvi- ja viihdetarkoituksia seki
sosiaalista toimintaa palvelevia tiloja, sekd asuntoja kiinteistén
hoidon kannalta vilttimitonti henkildkuntaa varten. Autopaikkoja

on rakennettava yksi autopaikka 50 kerros-m2 kohti.

Kvartersomrade fér bostadsvaningshus.

Inom kvartersomridet fir utéver den i planen angivha véningsytarn byggas
butiks-, barntridgirds- och hantverksutrymmen hégst 2 % av kvarterets
viningsyta utan tilliggsférpliktelser i fraga om friyta eller parkerings-
platser, sivida huvudsakligt tilltréide til)l dessa utrymmen ordnats fran
promenadtrafikled eller torgomride. Inom kvartersomriddet b&r per bostad
anliggas 5 m2 lekplats for barn. Lekplatsen bdr anges i situationsplan
jimte terrdngutjimningar, planteringar och anordningar.

Bilplatser bdr anliggas minst en per 85 m2 viAningsyta, dock minst 1 bp/
bostad. Rilplatserna bdr i de fall som anges i planen reserveras inom
de angivna Ap~kvarteren.

Kvartersomride fér kombinerade affirs- och bostadsviningshus.

Inom kvartersomriadet far férligegas #dven kontor samt utrymmen for under-
h&llnings- och social verksamhet. Tnom kvartersomrédet hér per bostad
anlidgegas minst 5 m2 lekplats f6r barn. Lekplatsen bér anges i situations-
plan jidmte terringut jimmingar, planteringar och anordningar.

Bilplatser bdr anliggas winst en per 85 m2 bostadsviningsyta, dock minst
1 bp/bostad samt en per 50 m2 affirs- eller kontorsvéningsyta. Bilplat-
serna bdr i de fall som anges i planen reserveras inom de angivna Ap-
kvarteren.

Kvartersomride fér affirsbyggnader.

Inom kvartersomridet far zZven férligpgas utryrmen {6r ndjes- och uniler-
h&llningsindamdl samt social verksamhet, ivensom bostéder fér den
personal, som dr nédvindig for fastighetens skotsel. Bilplatser bor
anlidggas en per 50 m2 vaningsyta. '



Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.

Autopaikoituksen korttelialue. Kvartersomride f6r bilparkering.

Rakennusala korttelialueella osoittaa kansirakenteiden rakennusalaa. Bygenadsytan inom kvartersomridet utvisar didckskonstruktionernas bygg-
Roomalainen numero ilmoittaa pddllekkidisten pysikéintitasojen enim- 6 nadsyta. Den romerska siffran anger maximiantalet parkeringsplan ovanpa
miismisrin. I\P_m varandra.

Pysgk&intitasot on ympérditivd autojen valaisinlaitteiden hdik&isyn, (51016) Parkeringsplanen bér omges med en inhdgnad, som &r #ndamilsenlig med
ymparistoteki joiden ja turvallisuuden kanmnalta tarkoituksenmukaisel- beaktande av blindning, mii jéfaktorer cch sikerhet,

la aidalla.

Ne pysdkdintipaikat jotka sijoittuvat ldhemmiksi kuin 15 m asuinhuo- De parkeringsplatser, som &ir beligna nérmare fénster 1 bostadsiédgenhet
neiston ikkunoista ja sijoittuvat ylemmids, samaan tasoon tai vihem- in 15 m och ovanfér, i samma plan eller mindre in 200 cm under ifréga-
min kuin 200 cm ks. huoneiston lattiatason alapuclelle tulee sulkea varande ligenhets golwmivd, bdr avstingas med en sluten vigg eller pa
umpiseindllid tai ylimm#lli tasollaan vdh, 130 cm korkealla umpikai- det hdgsta planet med en minst 130 cm hogtidt balustrad intill ett av-
teella 15 metrin etdisyyteen ldhimmisti asuinhuoneiston ikkunasta. stind av 15 meter frin nirmaste fFonster i1 bostadsligenhet.
Ap-kortteleissa sulkumerkkien sis&lli olevat numerot ilmoittavat ne Siffrorna inom parentes i Ap-kvarteren anger de kvarter, for vilkas hii-
korttelit, joiden autopaikoille Ap-kortteli on varattu. platser Ap-kvarteret har reserverats.

Sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten korttelialue, jolle

Kvartersomrade for byggnader {ér social! verksamhet, inom vilket dessuton
saa rakentaa lisdksi asuntoja kiinteist®n hoidon kannalta valttimia-

fir byggas bostider for den personal, som ir nbdvdndig for fastighelens

tént3 henkildkuntaa varten. N | skétsel,
Autopaikkoja on varattava merkitystd Ap-korttelista 1 ap kutakin Bilplatser bér reserveras inom Ap-kvarter i bp per 50 m2 vaningsyta.
kerrosalan 50 m2 kohti. Kaavaan merkityissid tapauksissa autopaikat : I de fall, som anges i stadsplanen, bér bilplatserna reserveras 1
on varattava merkitystd Ap-korttelista. angivet Ap-kvarter.
Kunnallisteknisten rakennusten ja laitosten korttelialue. l ﬁ{T - Kvartersomride f6r kommunaltekniska bygenader och anli&dggningar.

T il 1)
Puistoalue. O AR M) Parkomrade.
Pysdkdintialue,. (o oI e) Parkeringsomridde. . _
slueelle saa sijoittaa yhden rakennuksen, joka sisilt&& kioske ja, B L plr Tnom omriadet faAr forligegas en bygegnad, i vilken finnes kiosker, ut-
yleiseen kidymilsdn tai vuokra-autoasemaan kuuluvia tiloja enintaén QD 0 rymmen som h&r till allmén bekvimlighetsinridttning eller taxistation
50 m2 kerrosalaa. hdgst 50 m2 vaningsyta.

WM o i

Muunta jan rakennusala. . Byggnadsyta for transformator.

Vieiselle jalankululle varattu korttelin osa. | (T Fér allmin gangtrafik reserverad del av kvarter.



Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.

Rakennukset on sijoitettava merkittyjen rakennusalo jen sisdlle siten,
etti valokulma pystysuunnassa kunkin asunnon p&d#ikkunan ikkunapenkis-
ti edessi olevan rakennuksen riystidslinjaan laskien on korkeintaan
26,5° (1:2) ja muun asuin- tai tydhuoneen piidikkunan edessi korkein-
taan 45° (1:1) tai molemmissa tapauksissa siten, ettid ohikatsomiskul-
ma vaakatasossa on vdhintisn 60°, Chikatsomiskulma lasketaan asunnon
ikkunaseinin ulkolinjasta ja ikluna-aukon keskeltdi., Etdisyyden tulee
olla kuitenkin vihintdén 20 metrii.

Sen estimittsd, mitd edelli on mdirdtty voidaan kaksi rakennusta si-
joittaa lihemmiksi toisiaan, jos kummassakaan rakennuksessa ei ole ks.
osalla asuin-~ eikid tythuoneen ikkunoita, tai enintiin 15 m leveydeltid
vihintiin 10 m etidisyyteen asunnon ja tythuoneen pddikkunan edessi,
jos toisessa rakennuksessa ei ks. osalla ole ikkunoita, tai ne on ra-
kennettu ja suunnattu niin ettei niistd voi n&hdi em. asunnon tai
tyshuoneen ikkunoita.

Kaavassa osoitetun kerrosalan lis#ksi saadaan asuinrakennuksia var-
ten tarvittavia s#ilytys- ja tdhin verrattavia tiloja rakentaa
mydskin porrashuoneen yhteyteen tai ullakelle, ei kuitenkaan enem-
pisi kuin 15 % merkitystd kerrosalasta.

Hissikuilua ja porrashuoneen valoaukkoa varten tarvittava tila saa-
daan rakentaa kaavassa ilmoitetun kerrosalan lisdksi,.

Byggnaderna bdr placeras inom de angivna byggnadsytorna s&, att 1 jus-
vinkeln i vertikalplanet riknad fran fénsterbink vid huvndfénster i
var je bostad till framf®rvarande byggnads taklistlinje, 4r hégst 26,5°
(1:2) och framf'ér annat huvudftnster i bostads- eller arbetsrum hégst
452 (1:1) eller i vartdera fallet sd3lunda, att frisiktsvinkeln i hori-
sontalplanet 4r minst 60°. Frisiktsvinkeln riknas frén yttre linjen av
fonstervigg i bostad och frin mitten av fénsterdppningen. Avstindet
bér dock vara minst 20 meter.

Oberoende av vad ovan stadgats kan tvd byggnader placeras nirmare
varandra, om det i varkendera byggnaden finnes fénster till bostads-
eller arbetsrum inom ifrdgavarande del, eller till en bredd av hdgst

15 m p& minst 10 n avstdnd framfdr huvudfdnster till bostad och arbets-
rum, sdvida i den ena byggnaden inte inom ifradgavarande del finnes
fénster, eller dessa har byggts och riktats si, att man fran dem icke
kan se tidigare nimnda fénster till bostad eller arbetsrum.

Ut&ver den i planen angivna vaningsytan far hyggas {6r bostadsbygg-
naderna erforderliga foérvarings- och h&rmed jamfdrbara utrymmen iven
i samband med trapphus eller pid vinden, dock inte mera &n 15 % av den
angivna vaningsytan.

Utrymme som erfordras fér hisschakt och ljusdppning till trapphus far
byggas utdver den i planen angivna vaningsytan.



Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.

Autopaikko jen si joituksesta on rakennuslupahakemuksen yhteydessi esi-
tettiva selvitys. Jir jestysoikeus veoi kuitenkin médriimillsin ehdoil-
la sallia autopaikkojen jirjestimisen siten, etti vihintidin 60 % au-
topaikkojen miidristid jarjestetiddin rakentamisen yhteydessd ja loput
jidr jestysoikeuden vaatiessa vidlittomidsti sitd mukaa kuin autoistumi-
sen tarve vaatii.

Rakennusalan raja, Jjonka sisdpuolella asuinrakennusten ilmanvaihto-
jir jestelmd sekd merkityn rajan puoleisten seind- ja ikkunarakentei-
den on oltava sellaiset, etti ne takaavat asunnon sisilld jikkunoiden
ollessa sul jettuna korkeintaan 35 dB(A):n keskimilriisen vuorokauti-
sen melutason mydskin ennustettavissa oleva liikennemddrien kaswvu
huomioon ottaen.

Jir jestysoikeus voi midraiémillisin ehdoilla myontdd lykkdystia ikkuna-
rakenteiden riittiviid eristivyytti ja korvausilman saantia varten
tarpeellisista jir jestelyisti enint&in 5 vuodeksi ja sen jidlkeen
enintiidn 3 vuodeksi kerrallaan.

Om bilplatsernas placering bér i samband med anstkan om byggnadslov
foretes utredning. Ordningsratten kan 1likvdl péd de villkor den bestim-
mer tilldta att bilplatserna ordnas sa, att minst 60 4 av antalet bil-
platser ordnas i samband med byggandet och resten omedelbart di& ord-
ningsritten si fordrar, allt efter som 8kningen av bilbestindet si
pakallar.

Grins f6r byggnadsyta, inom vilken bostadsbyggnadernas ventilations-
system samt vidgg- och fonsterkonstruktioner mot den angiwvna grinsen
bér vara sidana, att de inom bostad di& fénstren &r stingda, garanterar
en bullernivd om hégst 35 dB(A} i medeltal under dygnet, #Hven med
beaktande av den 8kning av trafikmingderna som kan fdutses.

Ordningsritten kan pid pd de villkor den bestimmer bevil ja uppskov med
de regleringar, som ir nédvindiga f6r en tillrécklig isolering av
fdnsterkonstruktionerna och erhdllande av ersittningsluft fér hégst

5 Ar och direfter f&r hdgst 3 &r at gangen.



Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.
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