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ASEMAKAAVAMERKINTOJA
JA -MAARAYKSIA:

Asuinkerrostalojen korttelialue.
AK (1)

3 metria kaava-alueen rajan
ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

DETALJPLANEBETECKNINGAR
OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for flervaningshus.

(168

Linje 3 m utanfdr planomradets
grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans fér omrade eller del av
omrade.
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Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon
merkintd kohdistuu.

Risti merkinnén paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Sivu 2

Tvérstrecken anger pa vilken sida av gransen
beteckningen galler.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

3500 Rakennusoikeus kerrosalanelimetreina. Byggrétt i kvadratmeter vaningsyta.

VII Roomalainen numero osoittaa rakennusten, Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
rakennuksen tai sen osan suurimman salli- vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
tun kerrosluvun. i en del darav.

i
0", i Rakennusala. Byggyta.
T 21— -~T Merkintd osoittaa ne rakennusalat, joille arabia- Beteckningen anger de byggytor pa vilka den

laisen luvun osoittama rakennusoikeus sijoittuu. med arabiskt tal angivna byggratten placeras.
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Merkintéén siséltyva numeroarvo iimaisee, efté
kyseisen rakennusalan sivun puoleisten ulko-
seinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden tulee
olla sellaisia, etta likenteesta julkisivuun koh-
distuvan aénitason ja asuinhuoneissa havait-
tavan danitason A-painotettu erotus on vahin-
tdan numeroarvon mukainen.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen
0sa.

Istutettava alueen osa.

Sailytettavafistutettava puurivi.

Pysakoimispaikka.

Muuntamon rakennusala.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Pensailla istutettava alueenosa, jolle tulee sijoit-

taa puistoa ja pysakoimisaluetta erottava pergola-

tyyppinen aita.
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Det i beteckningen ingaende siffervardet anger
att yttervaggar, fonster och andra konstruktioner
mot ifrv. sida av byggytan ska vara sadana att
A-viktade skillnaden mellan den ljudniva som
fran trafiken riktas mot fasaden och den inne i
bostadsrummen uppfattade ljudnivan motsvarar
minst siffervardet.

For lek och utevistelse reserverad del av
omrade.

Del av omrade som ska planteras.

Tradrad som ska bevaras/planteras.

Parkeringsplats.

Byggyta for transformator.

Del av gatuomrades gréns dér in- och utfart
ar férbjuden.

Omradesdel som ska planteras med buskar,
dér ett staket av pergolatyp, som skiljer at parken
och parkeringsplatsen, ska placeras.
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PYSAKOINTI

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan:
-asunnoille: 1 ap / 95 k-m?, kuitenkin vahintaan
0,5 ap/asunto.

Polkupyorapaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

-asunnoille: 1 pp / 30 k-m?, kuitenkin vahintaan
2 pp / asunto. Kaikki vahimmaisvaatimuksen
mukaiset pydrapaikat on sijoitettava katettuun
ja lukittavissa olevaan tilaan. Lisaksi tulee osoit-
taa tilaa lyhytaikaiseen pydrapysakdintiin ulko-
tiloissa.

LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden
lisaksi saa rakentaa:

-asuntojen ulkopuoliset varastotilat

-asukkaiden yhteistilat

-porrashuoneiden 20 m? ylittdvan osan kussakin
kerroksessa, mikali se lisda porrashuoneen viih-
tyisyytta ja luonnonvaloisuutta

-jatehuoltotilat ja kiinteisténhoidon filat
-talotekniikan vaatimat tekniset filat ja kuilut
-vaestonsuojatilat

Naita tiloja saa rakentaa enintaan 15% kaavaan
merkitysta rakennusoikeudesta.

N&ma tilat eivat mitoita auto- ja polkupyorapaik-
koja.

RAKENTAMINEN

Mahdolliset sulfidisaviesiintymét tulee huomioida
ennen rakentamisen aloittamista. Lisatietoja saa
valvovalta ymparistdviranomaiselta.

Uudisrakentamisessa tulee huomioida tulvariski.
Ylin tulvakorko alueella on + 2,8 ja aaltoiluvara
20 cm. Korkeustason +3,0 (N2000) alle raken-
nettaessa merivesi voi vaurioittaa rakenteita.
Sen alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan
vaurioituvia rakenteita ilman asianmukaista
vesieristysta. Kadut ja pelastustiet tulee raken-
taa vahintaan korkeustasolle +3,0 (N2000).

Julkisivumateriaalien tulee olla korkealuokkaisia
ja detaljoinnin viimeisteltya.
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PARKERING

Minsta antalet bilplatser som ska byggas:
-1 bp / 95 v-m? bostad, men minst 0,5
bilplatser/bostad

Minsta antalet cykelplatser som ska
byggas:

-1 cp / 30 v-m? bostad, men minst 2 cp / bostad.
Alla cykelplatserna enligt minimikravet ska
placeras i lasbara utrymmen med tak.
Dessutom ska det anvisas uterum for kortvarig
cykelparkering.

EXTRA BYGGRATT

Utéver den byggratt som antecknats i detalj-
planen far det byggas:

-bostadsvisa forrad utanfor bostaderna
-gemenskapsutrymmen

-yta i trapphuset utéver 20 m? per vaning om
det dkar trivseln och om vaningsavsatsen far
tillrackligt dagsljus

-lokaler for atervinning och fastighetsskotsel
-lokaler och schakt for hustekniken
-skyddsrum

Sadana lokaler far utgéra hogst 15 procent
av byggratten i detaljplanen.

Dessa lokaler paverkar inte det minsta antalet
bil- och cykelplatser.

BYGGANDE

Méjliga forekomsten av sulfidiera ska beaktas
innan byggandet inled. Ytterligare uppagifter
fas av den dvervakande miljdmyndigheten.

Vid nybyggnad ska dversvamningsrisken beaktas.
Det hogsta hogvattenstandet ar +2,8 m.6.h. och
marginalen for vagorna ytterligare 20 cm. Havs-
vattnet kan skada konstruktioner som ligger under
+3,0 m.6.h. (N2000). Konstruktioner som tar
skada nar de blir fuktiga far inte placeras under
denna hdjdniva utan d&ndamalsenlig isolering

mot vatten. Gator och raddningsvagar ska

byggas minst +3,0 m.6.h. (N2000).

Fasadmaterialen ska vara hogklassiga och
detaljerna finslipade.
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MELU

Kortteli sijaitsee melualueella. Leikki- ja oleske-
lualueet tulee sijoittaa rakennusten ja/tai melu-
esteiden muodostamaan melukatveeseen siten,
etta asuinalueille asetetut ulkoalueiden meluta-
son ohjearvot eivét ylity.

Perkkaantien ja Majurinkadun puoleisille raken-
nusalan sivuille ei sallita parvekkeita likenne-
melun vuoksi. Muualla parvekkeet on lasitettava

niin, etté niilla alitetaan valtioneuvoston ohjearvot.

PIHA

Pihan iimeen tulee olla vehrea. Piha-alue
tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenéisena
kokonaisuutena mahdollisesta tonttijaosta
rippumatta. Tontteja ei saa aidata toista
asuintonttia vastaan. Rakentamattomat tontin
osat, joita ei kayteta kulkuteind, oleskelutiloina
tai pysakdintiin, on istutettava.

Korttelin keskelle tulee toteuttaa yhtenainen
vehrea piha-alue, jonka rakentamisessa ote-
taan huomioon pelastustoiminnan vaatimukset.

ENERGIA JA HULEVEDET

Julkisivuja ja kattotasanteita saa hyodyntaa
energiantuotantoon rakennusten arkkiteh-
tuuriin integroituna.

Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hule-
vesia tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytys-
painanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitus-
tilavuuden tulee olla yksi kuutiometri (1 m?)
jokaista sataa vetté lapaisematonta pinta-
neliémetria (100 m?) kohden. Viivytyspainan-
teiden, -altaiden tai -séilididen tulee tyhjentya
12-24 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja

niihin tulee suunnitella hallittu ylivuoto.
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BULLER

Kvarteret ligger inom bulleromradet. Lek-

och uteplatser ska placeras sa att de av
byggnader eller bullerhinder skyddas mot

buller s att de for bostadsomraden uppstallda
riktvardena for utomhusutrymmen inte dverskrids.
Pa byggnadsytans sidor mot Bergansvégen och
Majorsgatan tillats inte balkonger pa grund av
trafikbullret. P& de dvriga sidorna ska balkong-
erna inglasas sa att statsradets riktvarden for
bullernivan inte dverskrids.

GARD

Garden ska ge ett lummigt intryck. Gardsplanen
ska planeras och byggas som en helhet
oberoende av en eventuell tomtindelning.
Tomterna far inte ingdrdas mot andra
bostadstomter. De obebyggda delar av

tomten som inte utnyttjas som fardvégar,
vistelseomraden eller parkering, skall planteras.

Mitt i kvarteret ska ett enhetligt, gronskande
gardsomrade anldggas och darvid ska raddnings-
verksamhetens krav beaktas.

ENERGI OCH DAGVATTNET

Fasaderna och takavsatserna far utnyttjas for
energiproduktion om detta integreras i bygg-
nadernas arkitektur.

Dagvattnet fran ogenomtrangliga ytor
ska fordrjas i planomradet i sénkor,
bassanger eller magasin med en
sammanlagd kapacitet pa 1 m® per
100 m? ogenomtrénglig yta. Dessa
sankor, bassanger eller magasin ska
tdmmas 12-24 timmar efter att de fylits
och de ska ha planerat braddaviopp.



Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Pa detta detaljplaneomrade skall fér kvartersomradena uppgdras separat
tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral
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Torsti Hokkanen
kaupunkisuunnittelujohtaja
stadsplaneringsdirektor

Hyvéksytty kaupunginhallituksessa 27.8.2018 ( pdytakirjan 281 § ).
Godkénd i stadsstyrelsen den 27.8.2018 ( 281 § i protokollet ).
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