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Piirustus no 2670 , paivdtty 15.12,1977, muutettu 27 11,1984

Espoo

51. kaupunginosa, Leppavaara
Korttelit 51005, 51007, 51032 - 51036 ja osa

korttelia 51010 seka liikkenne- katu- ja virkistysalueet.

Asemakaava 1:1000

Perkkaa |1B

Asemakaavanmuutos Lipunkantajanpolulla ja Perkkaanpolulla.

Perkkaa ||

Asemakaavanmuutos Perkkaanpuistossa

Perkkaa |

— e — e ———

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

AsuinkerrostalojJen korttellalue.

Koruczilalueelle saa rakennusten ensimmilseen kerrokseen
sijolttaa myds soslaallista Ja vapaa-ajar toimintaa palve-
levia tiloja.

Julkisivujen p#ddasiallinen plntamaterliaall ei saa olla
betonl. Betonla saadaan kdyttdid ainoastaan v8hdislssid
julklsivun oslssa kuten sokkeleissa ja pllarelssa. Jul-
kisivu tal sen osa saadaan rapata.

(§¢ 1, 2, 3, 4 ja 5)

Julkisten l&8hipalvelurakennusten koriitellalue.
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Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.

Ritning nr 2670, daterad 15.12,1977 andrad 27. 11.1984%

Esbo

51. stadsdelen, Alberga

Kvarteren 51005, 51007, 51032 - 51036 och del av
kvarter 51010 samt trafik-,gatu- och rekreationsomraden.

1:1000

Bergans |IB

Stadsplan

Stadsplaneandring for delar av Fanbarargangen och Bergansgangen.

Bergans ||

Stadsplaneandring for del av Bergansparken.

Bergans |

STADSPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomride f8r flervaningsbus.

Inom kvartersomriidet f8r 1 byggnadernas férsta vining
ocksl forliggas utrymmen f6r scclal och fritidsverk-
sainhet.

Det huvudsakliga fasadmaterliealet skall 1nte vara betong.
Betong f&r anvindas endast 1 mindre delar av fasaden,
s3som socklar och pelare. Fasad eiler del av fasad fér
rappas.

{§J, L, 2, 3, 4 och 5)

Kvartersomride for byggnader for offentllyg nirservice.



Kirkkojen ja mulden seurakunnallisten rakennusten kort-
telialue. (§ 6)

Lilke- ja toimlstorakennusten korttellalue.
Korttellalueelle saadaan siljolttaa my&s Julklisen hallir-
non ja palveluiden *iloja. Julkislvu]Jen pH&asiallisen
plntamateriaall el saa olla betoni. Betcnla saadaan «<&yt-
t44 alnoastaan vih#3isiss# Julklsivun oslssa ku.uen sokke-
leissa Ja pllarelssa. Julkisivu tal sen osa saadaan ra-
pata.

Puisto.

AutopaikkoJen korttellalue.

Sululssa olevat merkinnét osoittavat ne korttellt tal
korttelinosat. olden autopalksiile korttell on varattu.
Maantasossa olevien autopalxkkojen ympérille on 1istutetta-
va pulta ja pensaita. Xorttellalueelle saadaan 1Iz8%si

sijolttaa teknlsen huolior. ja jdtehuolion tiloja seki
vastaavia tiloja.

Kauttakulku- tal sis#ddntulotie suoja- Ja ndkemialuel-
neen.

Rautatiealue.

3 m sen nrava-alueen ulkopuolella oleva viiva, Jota vah-
vistamlnen koskee.

Korttelin., korttelinosan Ja alueen raja.
Erl kaavamiddriysten alaisten alueenosien vdlinen raja.
Ohjeelllnen tontlin raja.

Risti merkinndn pd&ll3i osolttaa m<-¥inndn polstamista.

Kaupunglnosan numer~.

Kaupurnginosan niml.

Korttelin numero.

Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.

LT .
(R

51005

Kvarterscomrfide fdr kyrkor och andra férsamlingsbyggna-

Jer. (§ 6)

Kvartersom:ide fdr afflirs- ~.h kontsrsbyggnader.

nom kvartersomrddet f&r ocks8 forlizsgas utrymmen foér
offentilg férvaltnlng och servlice. Det huvudsakliga
fasadmaterialet skall !ate vara betors, Betong fdr an-
vindas endast 1 mindre delar av fasac2n, sf8som socklar
och pelare. Fzsad eller del av fasad {81 rapp~s.

Park.

Kvartersomride f6r bilplatser.

Betecknligar inom parentes anger de kvarter eller delar
av kvarter, f6r vilkas bllplatser kvarteret har reser-
verata. Krirg bllplatser 1 markniv8 skall planteras
trid o:h buskar. Inom kvartersomridet f&r dessutom f&ér-
ligpgas utrymmen fdr teknisk férsérjning och avfallshan-
tering samt motsvarande ucrymmen.

Genomfarts- eller infalusvag med t*lihdrande skydds-
och frisiktsomrdden.

Jirnvigsomrdde.

Linje 3 m utanfdr det planomride som fasts-%1lelsen
giller.

Kvarters-, kvartersdels— och omrfdesgrins.

Bestidmmelsegrins.

Riktgivande tomtgréans.

Kryss p& beteckning anger att betecknlngen slopas.
Stadsdelsnummer.
Stadsdelens nann.

Kvartersnummer.



Kadun, katuaukion, torin tal pulston nimi.

Rakennuscikeus kerrosalanelidmetreini.

Roomalainen numero csoclttaa rakennuster . rakznnuksen
tal sexn osan suurimman salllitun kerrosluvun.

Murtolzku roomalalsen numeron edessi osolttaa, wuinka
suuren osair rakennuksen su..rimman kerroksen alasta saa
kaavassa lukumi3iriitiin malnlttujen kerrosten alapuo-
lella olevasta tillasta kerrosluvun estéimdttd kdyttad
kerrosalaan laskettzvaksl tilaksi.

Murtoluku roomalalsen numeron Jiljessi osolttaa, kuin-
ka suuren osan rakernnuksen suur’mmar Kevroksen alasta
Saa Kaavassa iuKXumdErdicE&n mziniitiulen kerrosten yla-
puolella olevesta 4i’asta kerrosliuvun estimittd kiyt-
tii kerrosalaar. iask=2ttavaksl ti1laksli.

Tehokkuusluku ell kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Maanpinnan likim33rédinen korkeusasema.

Rakennuksen ylimmin tason korkeusasema.
Rak.nosala.

Rakenvusala, I1>lle saa siljolttaa myymilin.
Rakennusal_., joli= saa sljolttaa .alousrakenruksen.
Auton sdllycyspaikan rakennusala.

Maanal:inen tal plhakannen alaine - tila.

Katualuz=21"a olevan vierelseen korttellin 1liittyvin
ulokkeen rakennusala- Rakenilusalalle rakenettava ra-
“Yennus saa olla yhtd korkea kuin vierelset rakennuk-
set. Ulokkeen rakennusoikeus slsdltyy viereiselle
rakennusalalle merklttyyn raiennusolkeuteen. Tamin
torkzucden ylipuolelle saa rakentaa hlsslen lkonehuo-
nelta ja vastaavia tiloja. Ulokkeen alapinnan tulee
0lla vidhlntdin 4,6 m:n korkeucella kadur plnnasta.
TJlokkeasta saa katutasolle ulottra raxertelta, kina-
via ja perrashuonelta siten, ettel kat -alueen kidvt-
td illkennetarkoituksiin valkeudu.

Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.
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yexn pd gata Gppen plats, torg eller park.

Byggnadsritt 1 kvariatmeter vdningsyta.

Romzrsk siffra anger stdrsta t1ll8tna antal véningar 1
byggnader, brggnad eller del dérav.

Bri.tet tel framfdr romersk siffra nger hur stor del
v byggnads stirsta vinings yta som. utan hinder av
v8ningsantalet, fir anvindas &7 utrymns som 1nrdknas
1 vdningsytan av det utrymme, sor dr beliget uncer dce
i planen till antalet - ., ...« vaningarna.

Brutet tal efter romersk siffra anger hur stcer del av
byggnads stdrsta vinings yta som, utan hinder av va-
ningsantalet, fir anvindas f8r utrymme som inrdknas

1 viningsrtan av det utrymme, som ir bel&get ovanfor
de 1 planen till antalet angivna vlningarna.

Exploateringstal, dvs. fdrh8llandet me’lan vlnlngsytan
och tomtens yta.

Ungefdrlig markhéjd.

H6Jd f6r byggnads hdogsta plan.
Byggnadsyta.
Byggnadsyta dir butik flr placeras

Bygznadsyta dir ekonomibyggaad fAr placeras.

Fa

Byggnadsyta Iz forvaringsplats f6r bil.
Underjordlskt ¢._er under girdsdick varande rum.

Byggradsyta pd gatuomrféide £6r utsprlng, som hdér till
invidliggande kvarter. Den byggnad som skall appféras
% bygeradsytan flr vare . 'za h8yg som invidliggande
byggnacer. Utspr8ngots bygy ~adsrdtt lnnefattas 1 den
byggnad:rdtt som anyg.: 'ts f¢r den bredvidliggande
“rggnacsytan. Ovanfér denma ! 7" "% byggas hilssmaskin-
rum och mo%svarande ucrymmen. Ytsprlngets nedre yta
skall befinra sig p8 minst 4,6 m:s8 h&id dver patans
yta. Frin utsorlnget flr t£11l gatunividn strdcka eig
konstruktioner, zcnaler och trapphus s8 att gatuouw-
ridets aavindning fér trafikindam8l inte f8rsviras.



Rakennukseen i&tettivd kulkuaukko.

Nuoll osolittaa rakennusalan slvuirr. Jc.cen rakennus tal
sen uloke pddasiallisestl on rakennettava kiinni.

Teikkl~ ja oleskelualiueeksl varattu alueen osa.
Pullla Ja p=nsallla 1istutettava alueen osa.

Istutettava puurivi. Puiden etilsyys tolsistaan saa olla
enintiin 7 metrili. :

Merkinti, joka osolttaa ne rakennusalat, jollle arablalal-
sen luvun osolttama rakennusolkeus saadaan sljoittaa.

Istutettava alueen osa.

Alue Jjolle on sijoitettava viarintdin 3 m korkeuteen Leppi-
vaarantlien ajoradan tasosta ulottuva Jatkuva meluvalll tal
mul vastaavan meicnvalmennuksen a‘heuttava rakenne.

. Katualueen osa, Joka on rakennettava siten, ettd kadun
poilkki Johtavan *alankulkuyrhteyden Jatkuvuus ja turvalll-
suus eritylses®l korostuu.

Katu.

Katuauklo tal tori.

Jalankuiulle varattu katu.

Jalankululle Ja polkupydrillylle varattu katu.

Jalankululle Ja polkupydrillylle varattu katu, jolla
huolftoa]o on sallittu.

Jalankululle ja polkupydrillylie varattu katu, Jolla
tontilie ajJo on s: 1lttu.

Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.
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Genomfartsépplng 1 byggnad.

Pilen scnger den slda av brggnadsytan som byggnaden
eller dess utspring huvudsakligen 6r byzgzzas.

F6r lek- och utevictielse reserverad del av omrlde.
Del av om~3de, som planteras med trid och buskar.

Tridrad som bdr planteras. Trédens avstdnd frén varand-
ra fAr vara hégst 7 meter.

Betecknlng som anger de byggnadsytor, till vilka den
byggnadsriatt scm anges av det arabiska talet fir for-

liggas.
Del av omrfde som bdr planteras.

Onr8de inom vilket en, rdknat fr8n Albergavidgens kdrbanas
nivi, minst 3 m hdg oavbruten bullerskyddsvall eller annan
motsvarande bullerskyddskonstruktion bdr anliggas.

Del av gatuomride som byggas sd, att fotglngarstrikets
kontiniutet och trygghet speclellt framhives.

Gata.

Oppen plats eller torg.

Pér g8ngtrafik reserverad gata.

F6r g8ng- och cykeltrafik reserverad gata.

For gdng- och cykeltrafik reserverad gata, dir servl-
cetrafik &r tilléten.

P5r glng- och cykeltraflk reserverad gata, dar infart
t11ll tomt &r tilllten.



Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.

Ylelselle Jalankululle varattu alueen osa. I””l”

“” F6r allmiin gdngtrafik reserverad del av omride.

— -
Pysdkdintipalkka. : p . Parkeringsplats.

L
Eritasoristeys. ___]:é:lj__ Planskild korsning.
Kadun tai liikennealueen alittava Jalankulkukatu. '_i]Ei:['_' G8gata under gata eller trafikomrlde.
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta el saa Jjirjestdi :F%:F%:F%: De> av gatuonrldes grans diar utfart 4r drbjuden.
ajJoneuvolllttymii.
Historiallisestl arvokas rakennus.. Hakennuksen purkami- [ T Historiskt virdefull byggnad. Om rivning av byggnaden
sesta tai sen ulkocasun muuttamlsesta tulee kirjallises- L__ sr ' eller 8ndring av dess exterldr bor skriftliyg anmélan
t1 ilmoittaa rakennuslautakunnal:e. Toimenplteeseen el R goras till btyggnadsnidmnden. ﬂtgﬁrd fir inte 1nledas
saa ryhtyi ennen kuln kuusl kuukautta on kulunut 1lmeoi- f8rrin sex manader har férflutlt efter det anmidlan
tuksen Jittdmlsestd. Rakennuslautakunnan on tolmitetta- inlimnats. Byggnadsnidmnden bdr utan drdjsmdl vidare-
va Jiljennds llmoitulktsesta vilpymdttd museovirastolle. befordra en kopla av anmilan till muselverket.
Korttelin tal alueen osa, Jolla olemassa oleva puusto on r_““——- | Del av kvarter eller omride, pd vilket existerande tr#d-
sHllytettivi. L Sp ] bestdnd skall bevaras.
Autopail%koJa on rakennettava vihintdin: 18 Bllplatser bdr byggas minst:
- asunnoc%: 1 ap/100 k-m2 kohtl - bostider: 1 bp/100 v-m2
- tolmistotlilat: 1 ap/70 k-m2 kohtl - kontorslokaler: 1 bp/70 v-m2
— myymidlit: 1 ap/50 k-m2 kohti - butiker: 1 bp/50 v-né
- Julkiset palvelut: 1 ap/150 k-m2 kohti - offentlig service: 1 bp/150 v-m2
Talousrakennuksia ja asukkalden yhtelseen kAyttdén tar- Fér ekonomlbyggnader och utrymmen som &r avsedda for
koltettulJa tiloja varten el autopalkko)a tarvitse ra- invinarnas gemensamma bruk behdver bllplatser lInte
kentaa. byggas.
Tontellla on varattava lelkkiln je clieskeluun soplvaa 2 § P4 tomterna bdr per hundra tostadsvdningskvadratmeter
Ja sitd varten varustettua yhtenfisti aluetta vihintdin reserveras minst 10 m2 f86r lek och utevistelse lamp-
10 m2 jokaista sataa asuinkerrosalaielidmetrid kohtl. 1ligt och f6r detta #ndamil uctrustat sammanhdngande
Asuntokerrostalolssa Jokalsesta porreshuoneesta tulee omrfde. I bostadsflerv8ningshusen bdr frdn varje
0lla suora uloskiyntd lelkkl- ja oleskelualeeksl tar- trapphus finnas en direkt utydng %11l den del av tom-
koitetulle tontlin osalle. ten som #Ar avsedd som lek- och utevistelseomréde.
AK-kottelelssa tontllla tulee sidillyttil tal istuttaa 3§ Inom AK-kvarteren bdr pi tomten bibeh8llas eller plan-
kasveja seuraavastl: : teras fo&ljande vegetation:
Vihintddr vlke: pau tontin vapaa-alan 80 m2 kxohtl ja Minst ett trid ner 80 m2 friyta pi tomten och tdtt
tihei pensasto vihintiin 15 %:1lle tontlin vapaa-alasta. huskage p4 minst 1% % av tomtens friyta. Tomtens fri-
Tontin varaa-ala on tontin pilnta-ala vihennettyni ra- yta ir tomtens areal minskad med den areal byggnader-

kennusten vaatimalla alalla. na kriver.



Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.

Asulnhuonelstot on warustettava ,oko vihlntdin 2,0 m
syv8ll4 parvekkeeila, Jonka or oltava vihintdin 1,0 m
vierelsti maanplinftaa korkeammalla, tal pergolarakennel-
min suojatulla pihalla, ‘cinka on oltava vihint#in 0,4 m
vierelsti ma==plintaa }orkeammalla Ja Jonka on oltava
vihint&dn 3,0 m sy a. Parvekkeet Ja erkkerlt saavat
ulottua 2,4 m rakennusalan ulkopuolelle ja 2,4 m katu-
alueelle. Katualueelie ulottuvan rakennusosan on olta-
va vihintdin 3,0 m:n korkeudella ajoviyldn pinnasta.
Niiden rakennusoslen yhteenlaskettu leveys el saa yllt-
tA4i 30 % katujulkisivujen kokonalspltuudesta.

b §

Ulko-oloskeluun ja lasten lelkkitilaksl varatut plha-
alueet tulee aldata ylelstd aluetta vastaan.

5§

Korttelialueelle saa rakentaa kaksl asuntoa kllntels-

6 §
ton holidon kannalta vAlttimdtdond henklldkuntaa varten.

Asemakaava kostee oslttain maa- jJa tonttireklsterlaluetta.
S-adsplanen -4 ler delvis Joru- och tomtregisteromride.

Espocn kaupunkisuunnitteluvirasto, asemakaavaosesto
Esbo stadsplaneringsverk, stadsplaneavéelnlngen

Matti Mikinen

Asemakaavapddllikkd
Stadsplanechef

Tadten todistan, etti asemakaavakartta on [Espoon kaupuvngln-
valtuuston4.12.1984 péytikirjan § :n kohdalla
tekemin pddtdksen mukainen.

Hirmed 1intygar Jjag, att stadsplanekartan
stadsfullmiktiges 1 Esbo beslut4.12.1984
i protokollet.

dverensstinmer_med
under 1 §

Viran puolesta:
P& tjdnstens vignar:

Rabbe Starck
Kansliapddllikkd

Kanslichef

Hyviksytty kaupunglnveltuustossa

4 piivini
Godkind av stadsfullmifktige den

4.12.1984

Vahvistettu ympiristdéministeridssi 24 pﬁivﬁné'tarnrni' kuuta 1980
Faststdlld 1 miljoministerlet den 24.1.1986

joulu kuuta 1984

Bostadslokalerna bdr férses med antingen en minst 2,0 m

djup balkong, som bdr vara minst 1,0 m ovanfdr invid-
liggande markyta, eller en glrdsplan som skyddas av
pergola och som bdr varaz minst 0,4 m ovanfdr 1nvid-
liggande markyta och minst 3,0 m dJup. Balkonger och
bursprdk fir stricka slg 2,4 m utanfdr byggnadsytan

och 2,4 m in p8 gatuomride. Byggnadsdel som stricker
sig in pi gatuomrdde bdr befinna sig pd minst 3,0 m:s
h6jd Sver trafikledens nivd. Den sammanlagda bredden

av dessa byggnadsdelar f3r inte dverstiga 30 % av gatu-
fasadernas sammanlagda ldagd.

F&r utevistelse och som lekplats fOr barn reserverade
gdrdsomrlden bdr 1lnhdgnas mot allmidnna omriden.

P4 kvartersomridet fir bygsas tv8 bostad fér personal
scm ar nddvdndlg for fastighetens skdtsel.

38 Kv 4.12.1984
37 Kh, korj. 27 11.1984 20. 11.1984
35 Ksl 28.6.— 2.8.1984
34 Aj 13.6.1984
33 Tarkistetiu, asemakaava piirretty uudelleen bt apecic aitny 7.6.1984
32 Ndhtdvilld 39§ muk. 21.3.—8.4.1983
31 Kh, korj. 18.2.1983 1.2-8.2.1983
35 Ksl poyd., korjattu 3. 9.1982 15.4.—16.9.1982
34 Aj 7.4. 1982
33 Tarkistettu , asemakaava piirretty uwudelleen,| alue laajentunut 18.3. 1982
32 Nahtavilla 398 muk. 5.6.—19.6.1978
31 Kh 15.5. 1978
26 Ks! 5.1.1978
25 Aj 22.12.-29.12.1977
24 Tarkistetiu 15.12.1977
Sisdasiainministerion alustava kasittely 25. 3. 1973
3090 | Asemckaava jdtetty vahvistamatia tdltd in 25.3. 1973
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