Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.

Pilrustus n:o 6180, paivatly 2.5.20068, muutettu 14.2.2007.
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Espoo

Perkkaa |l B

51. kaupunginosa, Leppédvaara
Virkistysalue seka osa katualuetta.
(Muodostuu osa korttelia 51120)
Asemakaavan muutos

Perkkaa Il B, muutos

51. kaupunginosa, Leppédvaara
Osa katualueita.
Asemakaavan muutos

Perkkaa Il

51. kaupunginosa, Leppédvaara
Osa katualuetta seka osa virkistysaluetta.
Asemakaavan muutos

Vermo

51. kaupunginosa, Leppédvaara
Osa katualuetta.
Asemakaavan muutos

Mittakaava 1:1000
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA
-MAARAYKSIA:

Huvi-, viihde- ja liikkuntapalvelujen
PV-1 seka liikerakennusten korttelialue.
Korttelin kerrosalasta on vahintaan
15 % osoitettava liikuntapalveluille.

(§§ 1-6).

-— ... == 3 Mmetria kaava-alueen rajan
ulkopuolelia oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen
raja.

—.——.—  Osa-alueen raja.

— — — —  Ohjeellinen alueen tai osa-alueen
raja.

——>— Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan

poistamista.

Ritning nr 6180, daterad 2.5.2006, dndrad 14.2.2007.

Esbo

Bergans Il B

Stadsdel 51, Alberga
Rekreationsomrade samt del av
gatuomrade.

(Bildas del av kvarteret 51120)
Detaljplaneandring

Bergans |l B, dndring

Stadsdel 51, Alberga
Del av gatuomraden.
Detaljplaneandring

Bergans li

Stadsdel 51, Alberga

Del av gatuomrade samt del av
rekreationsomrade.
Detaljplane&ndring

Vermo

Stadsdel 51, Alberga
Del av gatuomrade.
Detaljplaneandring

Skala 1:1000

150 m

F——————

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for ndjes-,underhall-
nings- och motionsservice samt affars-
byggnader.

Av kvarterets vaningsyta skall minst
15 % anvisas for motionstjanster.

(8§ 1- 6).

Park.

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och
omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller
del av omrade.

Kryss pa beteckning anger att
beteckningen slopas.
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Kaupunginosan numero. Stadsdelsnummer.
D _ -
Kaupunginosan nimi. Namn pa stadsdel.
Korttelin numero. Kvartersnummer.

51120

kl-130%

PERKKAANT Kadun, tien, katuaukion, torin, Namn pa gata, vég, ppen plats, torg,
puiston tai muun yleisen alueen nimi. park eller annat alimant omrade.

r '9_0' 1 Rakennusoikeus Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Ll: 850 L) kerrosalanelidmetreina.

m35% Merkinta osoittaa, kuinka monta prosent- Beteckningen anger hur manga procent

tia rakennusalalle sallitusta rakennusoikeu-  av den pa byggytan tillatna byggratten
desta saadaan kayttaa huvi-,viihde- ja lii- far anvandas for affars- och butiksut-
kuntapalvelujen erikoiskaupan liike- ja rymmen f6r nojes-, underhallnings- och

myymalitiloja varten ja alle 2000 k-m2
paivittiistavarakaupan tiloja varten. Ra-
kennusalalle ei saa sijoittaa kaupan suur-
yksikkoa.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosent-
tia rakennusalalle sallitusta rakennusoikeu-
desta saadaan kayttaa hotelli- ja majoitus-
tiloja varten.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

motions- och idrottstjdnster och fér under
2000 v-m? stora lokaler for dagligvaruhan-
del. P4 byggytan far inte placeras handeins
storenhet.

Beteckningen anger hur manga procent
av den pa byggytan tillatna byggratten
far anvandas for hotell- och inkvarterings-
utrymmen.

Ungefarlig markhdojd.

—; S Ralgennuksqn julkisivupinnap ja Hogsta hojd for skarmingspunkt mellan
L (+30.0) ] vesikaton leikkauskohdan ylin fasad och vattentak.
. korkeusasema.

Ohjeellinen alueen osa, jolla raystaslin- Riktgivande del av omrade dar takkantslinjens

——=——] janylin korkeusasema saa nousta vie- hogsta hojdiage far dverstiga den snett nedat-
reisen rakennusalan vinosti laskevan gaende takkantslinjen pa den angransande
raystaslinjan korkeusasemaan, enintaan byggytan, hogst +70.0 pa 50% av takkantens
+70.0, 50%:lia raystaslinjan pituudesta. langd.

I

L ] Rakennusala. Byggyta.

— _1 —1 Rakennusala, jolle tulee sijoittaa sisdan- Byggyta pa vilken skall placeras entré-,

L m- __| kaynti-, aula-, kahvila- tms. tilaa tai tilaa foajé-, kafé- el.dyl utrymme eller utrymme

huvi- ja viihdepalveluja varten ensimmai-
seen kerrokseen vahintaan 650 k-m2.
Rakennuslautakunta voi myontaa poik-
keuksen tilojen maarasta, jos julkisivua
elavoitetadn muulla tavoin. Tiloja tulee
kuitenkin olla vahintaan 300 k-m2.

for nojes- eller underhaliningstjanster

i forsta vaningen minst 650 k-m2.
Byggnadsnamnden kan bevilja undantag
frdn méngden utrymmen ifall fasaderna
pa annat satt gors livfulla. Mangden
utrymmen skall dock vara minst 300 v-m2.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa
rakennuksen tai pihakannen alaisen
pysakdintilaitoksen, huolto-,varasto-
ja teknisia tiloja.

Merkinnan roomalainen luku ilmoittaa
paallekkaisten maanalaisten pysakoin-
titasojen enimmaismaaran ja suluissa
oleva arabialainen luku iimoittaa ylim-

Byggyta pa vilken far placeras under
byggnad eller gardsdacket belagen
parkeringsanlaggning, underhalls-,
lager- och tekniska utrymmen.
Beteckningens romerska siffra anger
maximiantalet ovanpé varandra belagna
parkeringsdack och den arabiska siff-
ran inom parentes det hégsta ungefarliga

.rﬁi
LV

man likimaaraisen tason, jolle tiloja saa
sijoittaa. Tilat saa rakentaa asemakaa-
vassa ilmoitetun rakennusoikeuden lisaksi.

Ulokkeen rakennusala, jonka kerrosala
luetaan viereisen PV- 1- korttelialueen
51120 rakennusoikeuteen.Ulokkeen
saa rakentaa tasosta +14.00 ylospain.

Tason +14.00 alapuolelle saa kuitenkin
sijoittaa jalankulkusillan ja tason +14.00
ylapuolisen rakentamisen vaatimia raken-
nusosia, jotka eivat aiheuta haittaa jalan-
kululle ja polkupy0railylle varatun kadun
rakentamiselie ja kaytolle.

Ulokkeen vapaan alikulkukorkeuden on
oltava vahintaan 4,2 metria.

laget dar utrymmena far placeras. Ut-
rymmena far byggas utdver den i detalj-
planen angivna byggratten.

Byggyta for utsprang, vars vaningsyta
inraknas i byggratten for det angransande

PV-1 kvartersomradet 51120. Utspranget
far byggas fran nivan +14.00 uppét.

Nedanfdr nivan +14.00 far dock placeras
byggnadsdelar som krévs fér gang-

bron och byggandet ovanfor nivan
+14.00 och som inte medfdr stdmingar
for byggandet och anvadningen av den
for gang- och cykeltrafik reserverade
gatan.

Den fria underfartshdjden under ut-
spranget skall vara minst 4,2 meter.
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lasketaan viereisen rakennusalan rakan—
nusoikeuteen.

Ulokkeen korkeusasema ei saa ylittaa
viereisen rakennusalan ylinta korkeus-
asemaa.

Ulokkeen vapaan alikulkukorkeuden
oh oltava vahintaan 10,0 metrid.

Rakennusalan raja, jonka puolel-

la raystaslinjan tulee olla vinosti
laskeva nuolimerkinnan suuntaisesti.
Kun rakennusosa nousee korkeus-
aseman +40.0 ylapuolie, tulee sen
kaupunkikuvallista vaikuteimaa ke-
ventaa, esimerkiksi jattamalia sen
korkea paaty ala- tai keskiosasta
avoimeksi.

Alueen osa, johon saa rakentaa Hatsinan-
aukiota ja PV-1-korttelialuetta 51120
yhdistavan jalankulkusillan likimaaraisella
tasolla +7...+8.

Sillan saa kattaa ja varustaa lapinakyvin
seinin.

Jalankulkusillan vapaa alikulkukorkeus
on vahintdan 3,6 metria ja sen leveys saa
olla enintdan12 metria.

Korttelialue, jolla sijaitsevat majoitus-
huoneet on liikenteen aiheuttaman melun
torjumiseksi varustettava sellaisilla ulko-
seina-, ikkuna- ja muilla rakenteilla,
joiden daneneristavyys on vahintaan
merkinndssa ilmoitettu dB(A).

Jos erillisella selvityksella osoitetaan
meluhaitan tulevan muuten torjutuksi,
voi rakennusvalvontaviranomainen
myOntaa poikkeuksia edella esitetyista
vaatimuksista.

Ohjeellinen puurivi.

Katu.

Jalankululle ja polkupyorailylle
varattu katu/tie.

Hatsinanaukio

Aukiolla tulee jarjestai tilaa jalankulku-

ja pyoraily-yhteyksille junaradan alituk-
sesta (Postipuunkéytava) joukkoliiken-
neterminaaliin ja etelaan aukion italaitaa
pitkin.

Aukion kaupunkikuvalliseen vaikutelmaan
tulee kiinnittaa erityistd huomiota.

Alueen osa, jolla sijaitseva maiseman ja
kaupunkikuvan kannalta tarkea puuryhma
on sdilytettava.

Ohjeellinen joukkoliikenteelle varattu
alueen osa.

Ohjeellinen ajorata, jalankulkuvayla
tai alueen muu osa.

Ohjeellinen vesialue.

Byggyta for utsprang vars vaningsyta
inréknas i den angransande byggytans
byggratt.

Utspréngets hojdlage far inte dverskrida
det hogsta hojdiaget pa den angransande
byggytan.

Den fria underfartshdjden under utspranget
skall vara minst 10,0 meter.

Byggytas grans mot vilken takkantslinjen
skall vara snett neddtgaende i pilens
riktning. Da del av byggnad hojer sig
Over hojdiaget +40.0 skall dess stads-
bildsmassiga intryck littas upp t.ex. ge-
nomatt lamna dess hoga gavel 6ppen
nertill eller i mitten.

Del av omradet pa vilkken far byggas en
gangbro som sammanbinder Gattjina-
platsen och PV-1-kvartersomradet
51120 pa den ungefarliga nivan +7...+8.

Bron far forses med tak och genom-
skinliga vaggar.

Den fria underfartshdjden under gangbron
ar minst 3,6 meter och dess bredd
hogst 12 meter.

Kvartersomrade inom vilket inkvarterings-
rummen for avvédrjande av trafikbuller
skall forses med sadana yttervaggs-,
fonster- och andra konstruktioner som har
en ljudisoleringsfdrmaga pa minst det

i beteckningen angivna dB(A)-vardet.

Ifall med sarskild utredning pavisas att
bullerstdrningen blir avvarjd pa annat satt
kan byggnadstillsynsmyndigheten bevilja
undantag fran ovan stalida krav.

Riktgivande tradrad.

Gata.

Gata/vag reserverad for gang- och
cykeltrafik.

Gattjinaplatsen

Pa platsen skall ordnas utrymme for
gang- och cykelfdrbindelser frAn under-
farten under jaAmvéagen (Posttradsgangen)
till kollektivtrafikterminalen och sdderut
langs platsens dstra kanta.

Vid platsens stadsbildsmassiga intryck
skall fastas sarkild uppméarksamhet.

Del av omrade inom vilken den for
stadsbilden viktiga tradgruppen skall
bevaras.

Riktgivande del av omrade reserverad for
kollektivtrafik.

Riktgivande kérbana, fotgangaried, eller
annan del av omrade.

Riktgivande vattenomrade.
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osa.
Merkinnalia "ny" varustettu johtosymboli
ilmoittaa johdon likimaaraisen sijainnin.
Johdon tarkka sijainti on tutkittava
rakennussuunnittelun yhteydessa. Joh-
don siirto mybhemmin toteutettavaan
paikkaan edellyttaa sopimusta kau-
pungin kanssa.

Siirron jalkeen johdoilta vapautuvan
alueen voi kayttaa kaavan mukaiseen
rakentamiseen.

Kadun tai liikennealueen alittava
jalankulkukatu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta
ei saa jarjestad ajoneuvoliittymaa.

Autopaikkoja on rakennettava

kayttotarkoituksen edellyttama maara

rakennusiupahakemuksen yhteydessa

esitetyn selvityksen perusteella,

kuitenkin vahintaan

-1 autopaikka huvi-, viihde- ja liilkunta-
palveluiden kerrosalan 200 m2 kohti.

-1 autopaikka lilke- ja myymalakerros-
alan 50 m2 kohti.

-1 autopaikka hotellikerrosalan 85 m2
kohti.

Autopaikkanomiin ei vaikuta
rakennusoikeuden lisaksi sallittavien
tilojen kerrosala.

PV-1 korttelialueella

Rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa

valokatteisen tilan jalankulkua ja oleskelua

varten seuraavin edellytyksin:

- tilan tulee olla valokatteinen tai epasuo-
ralla luonnonvalolia kattopinnasta valais-
tu tai vastaavalla tavalla luonnonvaloa
saava

- tilan tulee osin rajautua koko korkeudel-
taan lapindkyvaan ulkoseindpintaan

- tilan leveys on vahintaan 6 metria

- tilaan saa sijoittaa istutuksia, vesiaiheita,
portaita, hisseja, tasonvaihtolaitteita ko-
neistoineen ja tiedotus-, valvontatiloja
seka tilapaisia, ei kiinteitd myyntipaikkoja,

- tilaan saa sijoittaa kahvila-, ravintola- ja
esiintymistiloja aputiloineen korkeintaan
2000 k-m2.

Korttelialueelle saa rakentaa asuntoja
kiinteistbnhoidon kannalta vaittamatonta
henkildkuntaa varten.

Majoitus- ja tydhuoneiden korvausiiman
sisdanottoaukkojen sijoittamiseen tulee
kiinnittaa erityistd huomiota ajoneuvo-
liikenteen aiheuttamien ilman epapuh-
tauksien johdosta.

Ylimpaan kerrokseen saa sijoittaa
teknisia tiloja asemakaavaan mer-
kityn rakennusoikeuden lisaksi.

Korttelialuetta varten on osoitettava
vahintadn 200 pyorapaikkaa, jotka

saa sijottaa myos jalankululie ja pol-
kupyoréilylle varatulle katualueelie
kaupungin kanssa tehtvin sopimuksin.

Asemakaavassa sallitun rakennusoi-
den lisdksi saa rakentaa alueen sah-
konjakelun vaatimat muuntamotilat.

For underjordisk ledning reserverad

del av omradet.

Med beteckningen "ny" férsedd lednings-
symbol anger ledningens ungefarliga
placering. Ledningens exakta placering
skall underdkas i anslutning till byggnads-
projekteringen. Flyttning av ledningen till
en plats som forverkligas senare forut-
satter avtal med staden.

Det omrade som frigdrs efter flyttningen
av ledningarna kan anvandas for byggande
i enlighet med planen.

Gagata under gata eller trafikomrade.

Del av gatuomrades grans dér in- och
utfart &r forbjuden.

Bilplatser skall byggas den mangd som
anvandningsandamalet forutsatter pa
basen av en utredning i anslutning till
anstkan om bygglov, dock minst

- 1 bilplats per 200 m? vaningsyta néjes-,
underhalinings- och motionstjanster.

- 1 bilplats per 50 m2 affars- och
butiksvaningsyta.

- 1 bilplats per 85 m? hotelivaningsyta.

Bilplatsnormen paverkas inte av
vaningsytan i de utrymmen som tillats
utover byggratten.

Pa PV-1 kvartersomrade

Ett med ljustak forsett utrymme for prome-

nad och vistelse far byggas utdver bygg-

ratten under foljande forutsittningar:

- utrymmet skall ha ljustak eller vara vara
upplyst med indirekt dagsljus via takytan
eller pA motsvarande satt fa naturligt ljus

- utrymmet skall delvis till hela sin hojd
gransa till en genomskinlig yttervaggsyta

- utrymmet ar minst 6 meter brett

- i utrymmet far placeras planteringar,
vattenmotiv, trappor, hissar,
nivabytesaniaggningar jamte maskineri,
informations- och dvervakningsutrymmen
samt tilifalliga, icke fasta forsaljningspunkter

- i utrymmet far placeras kafé- restaurang-
och scenutrymmen jamte hjdlputrymmen,
hogst 2000 v-m2.

Inom kvartersomradet far byggas bosta-
der for personal som ar nddvéandig for
fastighetens skotsel.

Vid placeringen av luftintagen for ersattan-
de luft i inkvarterings- och arbetsrummen
skall fastas sarskild uppmarksamhet pa
grund av den luftfdrorening som foror-
sakas av fordonstrafiken.

| Oversta vaningen far placeras tekniska
utrymmen utdver den i detaljplanen anteck-
nade byggratten.

For kvartersomradet skall anvisas minst
200 cykeiplatser vilkka ocksa fir placeras
pa det for gang- och cykeltrafik reser-
verade gatuomradet pa basen av avtal
med staden.

Utdver den i detaljplanen tilldtna byggrat-

ten fir byggas de transformatorsutrym-
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Jukisivut on toteutettava materiaaleil-
taan ja kisittelyithan korkealaatuisina.

Jukisivut jdsennetidn siten, ettd ne
ilmentévit rakennuksessa tapahtuvaa

Ensimmadisessa kerroksessa ja jalankul-
kutasoon liittyvissa kerroksissa:

- huvi-,viihde- ja liikuntapalveiutilojen
seklluk.-;amyymlllhlqonjukiwut

- julkisivut jasennetiian osiin eri mate-
iaalein.

Pysakointitilojen julkisivut tulee rakentaa
rakennuksen muiden julkisivujen laatu-
tasoa vastaaviksi.

Kaksoisjulkisivurakenteita tai vastaavia

saa sijoittaa tontille rakennusalan rajois-

ta riippumatta seuraavin edellytyksin:

- vapaa alikulkukorkeus on véhintaan
4,2 metria

- korkeusasema ei ylita viereisen
rakennusalan ylinta korkeusasemaa.

Pohjavesi

Alueen pohjavesipinta on lahella
maanpintaa . Kellaritilojen rakentaminen
edellyttaé rakennuskohtaista pohjaveden
hallintaselvitysta, joka tehdaan
rakennuslupahakemuksen yhteydessa.

Maapera saattaa olla pilaantunut.
Ennen rakentamista maapera on
tutkittava ja tarvittaessa pudistettava.

Alue sijaitsee merenrannan ja Monikon-
puron tulvariskialueella, mika tulee huo-
mioida rakenteiden suunnittelussa.

Rakennuksessa on varauduttava tul-
vavaaraan vesieristamalla kaikki alle
+3 metriin tulevat tilat.

Parkeringsutrymmenas fasader skall
byggas att motsvara kvalitetsnivan hos

byggnadens Ovriga fasader.

Dubbla fasadkonstruktioner elier mot-
svarande far placeras pa tomten obe-
roende av byggytans granser under
foljande forutsattningar:
- den fria underfartshojden ar minst 4,2 meter
- hojdiage Overskrider inte det
hogsta hojdiaget pa den angransande
byggytan.

Grundvatten

Omradets grundvattenyta ligger ndra
markytan. Byggande av kallarutrymmen
forutsiitter utredning dver grundvatten-
kontroll for varje sarskild byggnad.
Utredningen skall goras i anslutning till
ansdkan om bygglov.

Jordméanen kan eventuelit vara fdrore-

nad. Fore byggandet inleds skall jord-
manen undersdkas och vid behov

rengoras.

Omradet ligger mellan kusten och Monikko-
backen pa ett omrade med dversvamnings-
risk vilkket bor beaktas vid planeringen av
konstruktionerna.

| byggnaden skall géras reservering for
Oversvamningsfara genom att vatten-
isolera alla utrymmen som ligger

nedanfor +3 meter.



Taman kaaTY4ligrasemalkaavaialuestia on korttélialusille laadittava erillinen tonttijako.
Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgoras separat tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus, asemakaavayksikkd
Esbo stadsplaneringscentral, detaljplaneenheten

Kristiina Peltomaa
asemakaavapaallikko
detaljplanechef

Taten todistan, ettd asemakaavakartta on Espoon kaupunginvaltuuston
poytakijan 26.3.2007 7 §:n kohdalla tekeman paatdksen mukainen.
Harmed intygar jag, att detaljplanekartan dverensstammer med stads-
fullmaktiges i Esbo beslut 26.3.2007 under 7 § i protokollet.

Viran puolesta:
Pa tjanstens vignar:

=

Timo Kuismin
kaupunginsihteeri
stadssekreterare

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 26 paivana  maatiskuuta 2007.
Godkand i stadsfullmaktige den 26.3.2007.

Kv 26.3.2007

Kh 27,2.2007

Ks|, tarkistettu e Fcwta | 14.2.2007

Tarkistettu Meiri Siivola 6.2.2007

Nahtavilla MRA 27 § 13.11.-13.12.2006

Korjattu Meiri Siivola 26.10.2008

Ksl 25.10.2006 |

Tarkistetty Meiri Siivola 17.10.2006
29.5.-27.6.2006

Nahtavilld,MRA 30 §

0075032006 | Ks| 10.5.2008
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