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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-MAARAYKSIA: -BESTAMMELSER:

Huvi- ja viihdepalvelujen
korttelialue.
§§ (1-15)
Toimistorakennusten korttelialue.
8§ (1-16)
im Puisto.
LP A Autopaikkojen korttelialue.

8§ (4-9, 13-15)

ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen

raja.

— - —— - —  (Osa-alueen raja.

— — —— —  Ohjeellinen alueen tai osa-alueen

raja.

|

merkinnan poistamista.

3 metria kaava-alueen rajan

Risti merkinnan paalla osoittaa

Kvartersomrade for ndjes- och
underhallningsservice.

3§ (1-19)

Kvartersomrade for kontorsbyggnader.

33 (1-16)

Park.

Kvartersomrade for bilplatser.
§§ (4-9, 13-15)

Linje 3 m utanfor planomradets
grans.

Kvarters-, kvartersdels- och
omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller
del av omrade.

Kryss pa beteckning anger att
beteckningen slopas.
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Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin,
puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus
kerrosalaneliometreina.

Merkinta osoittaa, kuinka monta
prosenttia rakennusalalle sallitusta
kerrosalasta saadaan kayttaa liikke-,
palvelu- ja myymalatiloja varten.

Rakennuksen vesikaton ylimman
kohdan korkeusasema.

Rakennusala.

Sijainniltaan ohjeellinen vesialue

Sijainniltaan ohjeellinen alueen osa,
johon saa rakentaa kahden rakennuk-
sen yhdistavan jalankulkusillan siten,
etta vapaa alituskorkeus on vahintaan
4,4 metria. Sillan saa kattaa ja varus-
taa lapinakyvin lasiseinin saansuojan
kannalta tarkoituksen mukaisella taval-
la. Sillan leveys saa olla enintaan 4
metria.

Merkinta osoittaa ne rakennusalat,
joille arabialaisen luvun osoittama
rakennusoikeus sijoittuu.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa
rakennuksen tai pihakannen alaisen
pysakointilaitoksen, huolto-,varasto-
ja teknisia tiloja.

PV-korttelialueella rakennuksen tal
pihakannen alle rakennettavat auto-
paikat tulee rakentaa kokonaan
maanalaisina.

Merkinnan roomalainen luku ilmoittaa
paallekkaisten maanalaisten pysa-
kointitasojen enimmaismaaran.
Tilat saa rakentaa asemakaavassa
iImoitetun rakennusoikeuden lisaksi.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, oppen plats, torg,
park eller annat allmant omrade.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Beteckningen anger hur manga pro-
cent av den pa byggnadsytan tillatna
vaningsytan som far anvandas for

affars-, service- och butiksutrymmen.

Hoégsta hojd for byggnads vattentak.

Byggyta.

Till 1aget riktgivande vattenpomrade.

Till laget riktgivande del av omradet |
vilken far byggas en fotgangarbro som
sammanbinder tva byggnader sa att
den fria underfartshojden ar minst 4,4
meter. Bron far forses med tak och ge-
nomskinliga glasvaggar pa ett satt
som ar andamalsenligt som skydd mot

vadret. Bron far ara hogst 4 meter
bred.

Beteckningen anger de byggytor pa
vilka den med arabiskt tal angivna
byggratten placeras.

Byggyta pa vilken far placeras under
byggnad eller gardsdacket belagen
parkeringsanlaggning, underhalls-,
lager- och tekniska utrymmen.

| PV-kvartersomradet ska de bilplatser
som byggs under byggnaden eller
gardsdacket byggas helt under mark-
ytan.

Beteckningens romerska siffra anger
maximiantalet ovanpa varandra
belagna parkeringsdack. Utrymmena
far byggas utdver den i detaljplanen
angivna byggratten.
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| """ “Huleveden kasittelylie varatti

' hule For dagvattenbehandling reserverad

| . ._1 alueen osa. del av omradet.
Katu. Gata.
Katuaukio/tori. Oppen plats/Torg.
Monikonpuron ymparilla sijaitseva Den 6ppna platsen kring Monikkobacken
toriaukio tulee toteuttaa kaupunki- ska forverkligas pa ett ur stadsbildssyn-
kuvallisesti korkealaatuisena ja punkt hogklassigt satt och i parkstil. En
puistomaisena. Aukiolle tulee istuttaa del av de trdd som skall planteras pa
puita, joista osa kasvaa suurikokoi- platsen bor vara storvuxna arter. De
siksi. Istutettavien taimien tulee olla ekplantor som planteras bor vara stora.
kookkaita. Suunnittelussa tulee huo- Vid planeringen ska beaktas Monikko-
mioida Monikonpuron vaatimat tilan- backens utrymmesbehov och oversvam-
tarpeet ja tulvariski. Aukiolla ei saa ningsrisken.
jarjestaa pysakointia.
o ajo ~ Sijainniltaan ohjellinen ajoyhteys. Till laget riktgivande korforbindelse.
— —  Yhteys sitova. Forbindelsen ar bindande.
D 3jo-1 Ajoyhteys. Korforbindelse.
— . ——.— Ajoyhteyden tulee olla yksi- Koérférbindelsen ska vara enkelriktad
suuntainen ja yhteyden tulee olla och leda till kvarkteren 51120 och
kortteleihin 51120 ja 51360. 51360.
B ajo-2 ~  Sijainniltaan ohjeellinen ajoyhteys. Till laget riktgivande korforbindelse.
U Yhteys sitova. Ajoyhteyden tulee Forbindelsen ar bindande. Korfor-
olla yksisuuntainen ja sen yhtey- bindelsen ska vara enkelriktad och
dessa tulee jarjestaa bussien | anslutning till den ska ordnas
lastaus- ja pysakointipaikat. lastnings- och uppstaliningsplatser
Yhteyden tulee olla kortteleihin for bussar. Korforbindelsen ska leda
51120 ja 51360 ja liittya ajo-1 till kvarkteren 51120 och 51360 och
-merkinnalla osoitettuun ansluta till den med beteckningen
ajoyhteyteen. ajo-1 anvisade korforbindelsen.
—  Sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti. Till placeringen riktgivande frilufsled.
—— — Yhteys sitova. Forbindelsen bindande.
- o' "~ Maanalaista johtoa varten varattu For underjordisk ledning reserverad
.~ .__ alueen osa. del av omrade.
' O:ﬂ  Maanalaista johtoa varten varattu For underjordisk ledning reserverad
Y~ alueen osa. del av omrade.

Merkinnalla "ny" varustettu johtosym-
boli iimoittaa johdon likimaaraisen si-
jainnin. Johdon tarkka sijainti on tutkit-
tava rakennussuunnittelun yhteydes-

sa. Johdon siirto myohemmin toteutet-

tavaan paikkaan edellyttaa sopimusta
kaupungin kanssa.

Siirron jalkeen johdoilta vapautuvan
alueen voi kayttaa kaavan mukaiseen
rakentamiseen.

Med beteckningen "ny" forsedd led-
ningssymbol anger ledningens unge-
farliga placering. Ledningens exakta
placering skall underdkas i anslutning
till byggnadsprojekteringen. Flyttning
av ledningen till en plats som forverk-
ligas senare forutsatter avtal med
staden.

Det omrade som frigors efter flyttning-
en av ledningarna kan anvandas for
byggande i enlighet med planen.
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Johtoa varten varattu alueen osa,
jolla sijaitsee voimalinjan maakaa-
peli.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta
el saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Suluissa olevat numerot osoittavat
korttelit, joiden autopaikkoja saa
alueelle sijoittaa.

Vesistosilta.

Korttelialueiden rakennuksien seina-
rakenteilta, jotka tulevat olemaan
Monikonpurolle varattavien yleisten
alueiden rajoja vasten tai niiden lahel-
|a, tullaan edellyttamaan vedenpai-
neen kestavyytta +3,5 korkeusase-
maan saakka.

Sijainniltaan ohjeellinen tulvareitti.
Tulvareitin valmiin maanpinnan
tason tulee olla sellainen, etta
tulvavesi paasee hallitusti katuja
pitkin Monikonpuroon. Tulvareitille
ei saa sijoittaa rakenteita tai toi-
mintoja, jotka vaikuttavat tulvareitin
toimintaan.

Autopaikat

Autopaikkoja on rakennettava vahin-
taan seuraavasti:

- 1 autopaikka huvi- ja viihdepalvelul-
den kerrosalan 100 m2 kohti.

- 1 autopaikka toimisto- ja liikekerros-
alan 60 m2 konhti.

Rakennusoikeuden lisaksi sallittuja ti-
loja varten ei tarvitse rakentaa auto-
paikkoja.

Autopaikkoja saa sijoittaa toiselle
tontille kiinteistojen valisin sopimuksin.

Vaadituista autopaikoista on rakennet-
tava 2 likkumisesteisen autopaikkaa
ensimmaista alkavaa 50 autopaikkaa
kohden, sen jalkeen 1 paikka lisaa al-
kavaa kutakin 50 autopaikkaa kohden,
siten etta ne voivat sijaita autopaikoille
varattujen alueiden ulkopuolella lahella
sisaankayntia. |

PV-korttelialueella sallitaan maan paal-

|a vain liikuntaesteisten autopaikoitusta.

For ledning reserverad del av omra-
det pa vilken finns kraftlinjens jordka-
bel.

Del av gatuomrades grans dar in- och
utfart ar forbjuden.

Siffrorna inom parentesen anger de
kvarter vilkas bilplatser far
forlaggas till omradet.

Bro Over vattendrag.

Av vaggkonstruktionerna i kvarters-
omradenas byggnader som kommer
att ligga vid eller i narhet av gransen
mot de allmnanna omraden som
reserveras for Monikkobacken kommer
att forutsattas en formaga att motsta-
vattentryck upp till hojdlaget +3,5.

Till laget riktgivande oversvamningsrutt.
Nivan for éversvamningsruttens fardiga
markyta ska vara sadan att dversvam-
ningsvattnet pa ett kontrollerat satt kan
rinna langs gatorna ut i Monikkobacken.
| dversvamingsrutten far inte placeras
konstruktioner eller funktioner som
inverkar pa dess funktion.

Bilplatser

Bilplatser ska byggas minst enligt
foljande:

- 1 bilplats per 100 kvadratmeter va-
ningsyta for ndjes- och underhallnings-
tianster.

- 1 bilplats per 60 kvadratmeter kon-
tors- och affarsvaningsyta.

For de utrymmen som tillats utéver
byggratten behover inte byggas
bilplatser.

Bilplatser far byggas pa annan tomt
enligt avtal mellan fastigheterna.

Av de kravda bilpatserna ska byggas
2 bilplatser for rorelsehindrade per
forsta paborjade 50 bilplatser, darefter
1 plats till per varje pabérjade 50 bil-
platser sa att de kan ligga utanfor de
for bilplatser reserverade omradena
nara intill ingangen.

| kvartersomradet PV tillats pa mark-
ytan bilparkering enbart for rorelsehind-
rade.
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Polkypyorapaikkoja on rakennettava
vahintaan seuraavasti:

- PV-korttelialueella 50 pyorapaikkaa
- KT-korttelialueela

1 pyorapaikka / 80 k-m2,

joista lukittuun, katettuun ja mielellaan

lampimaan tilaan 1 / 160 k-m2

Lampimaan tilaan rakennettavat
polkupoyrapaikat saa rakentaa
asemakaavassa ilmoitetun rakennus-
oikeuden lisaksi.

Paivittaistavarakaupan rakentaminen
alueella on kielletty.

Julkisivut
Julkisivut on toteutettava materiaaleil-
taan ja kasittelyiltaan korkealaatuisina.

Julkisivudetaljoinnin tulee olla viimeis-
teltya. Betonielementtisaumat tulee
haivyttaa nakyuvista.

Rakennuksen maanpaallisten pysa-
kointitilojen julkisivut tulee toteuttaa
rakennuksen paajulkisivun laatutason
mukaisina.

KT-korttelialueella maanpaallisen
pysakointilaitoksen Monikonpuronpuo-
leisen julkisivun tulee olla luontevana
osana rakennuksen muuta julkisivua.
Julkisivun tulee olla arkkitehtuuriltaan
laadukasta.

Vesikaton ylimman sallitun korkeus-
aseman ylittavat valokatteet sallitaan
mikali ne lisaavat sisatilojen viihtyvyyt-
ta. Valokatteet tulee suunnitella osaksi
rakennuksen arkkitehtuuria.

PV-korttelialueella rakennuksen tulee
erottua alueen muusta rakennuskan-
nasta identiteettia luovana
rakennuksena.

LPA korttelin rakennuksen julkisivut

tulee rakentaa viereisen KT-korttelia-
lueen laatutason mukaisesti.

Alueen pohjavesipinta on lahella maan-

pintaa. Kellaritilojen rakentaminen edel-

lyttaa rakennuskohtaista pohjaveden
hallintaselvitysta, joka tehdaan raken-
nuslupahakemuksen yhteydessa.

Alue sijaitsee meritulvan ja Monikon-
puron tulvariskialueella, mika tulee
huomioida rakenteiden suunnittelussa.

Rakennuksissa on varauduttava tul-
vavaaraan vesieristamalla kaikki alle
+3,5 metriin tulevat tilat.

Cykelplatser

Cykelplatser ska byggas minst

enligt foljande:

- i PV-kvartersomrade 50 cykelplatser
- i KT-kvartersomrade

1 cykelplats / 80 v-m?,

varav i last, tackt och garna varmt
utrymme 1/ 160 v-m?

De byggnader som uppfors for att
inhysa cykelparkering | uppvarmda
utrymmen far byggas utover
byggnadsratten.

Byggande av dagligvaruaffar
pa omradet ar forbjudet.

Fasader

Fasaderna ska forverkligas sa att de
vad materialen och behandlingen ar av
hog kvalitet.

Fasarernas detaljer ska vara finputsa-
de. Betongelementfogar ska
tonas ut.

Fasaderna i byggnadens ovan jord
belagna parkeringsutrymmen ska
forverkligas enligt samma kvalitetsniva
som byggnadens huvudfasad.

Fasaden mot Monikkobacken i den
ovan markytan belagna parkeringsan-
laggningen i KT-kvartersomradet ska
utgora en naturlig del av byggnadens
ovriga fasad. Fasaden ska arkitekto-
niskt sett vara av hog kvalitet.

Ljustak som nar dver det hogsta tillat-
na hdjdlaget for vattentaket tillats om
de Okar trivsamheten inomhus. Ljus-
taken ska planeras som en del av
byggnadens arkitektur.

| PV-kvartersomradet ska byggnadens
arkitektur vara av hog kvalitet och skil-
ja sig fran omradets Ovriga byggnads-
bestand.

Fasaderna | byggnaden i LPA-kvarteret
ska byggas enligt samma kvalitetsniva
som det angransande KT-kvarteret.

Omradets grundvattenyta ligger nara
markytan. Byggande av kallarutrym-
men forutsatter utredning over grund-
vattenkontroll for varje sarskild bygg-
nad. Utredningen skall goras i anslut-
ning till ansokan om bygglov.

Det ar dversvamningsrisk pa omradet
vare sig vattennivan ar hog i havet eller
i Monikkobacken, vilket bor beaktas
vid planeringen av konstruktionerna.

| byggnaden skall goras reservering
for dversvamningsfara genom att vat-
tenisolera alla utrymmen som ligger
nedanfor +3,5 meter.
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Korttelialueiden hulevedet tulee kasi-
tella ja viivyttaa seka lisaksi mahdol-
lisuuksien mukaan imeyttaa tonteilla
ennen johtamista kunnalliseen hule-
vesijarjestelmaan tai Monikonpuroon.

Korttelialueen tonttien vetta lapaise-
mattomilta pinnoilta tulevia hulevesia
tulee viivyttaa alueella siten, etta viivy-
tyspainanteiden, -altaiden tai sailiciden
mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuu-
tiometri jokaista sataa vetta lapaise-
matonta pintaneliometria kohden. Vi-
herkattojen osalta hulevesien viivytys-
tarve on 2/3 pinta-alaltaan vastaavan
kokoisen vetta [apaisemattoman pinnan
viivytystarpeesta. Sailiot saa rakentaa
myOs maanalaisina. Viivytyspainantei-
den-, altaiden tai sailididen tulee
tyhjentya 6-12 tunnin kuluessa tayt-
tymisestaan ja niissa tulee olla suun-
niteltu ylivuoto. Viivytysrakenteet saa
rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.

Tulvatilanteessa hulevesia saa hallitus-

ti ohjata viheralueille, katuaukioille ja tul-
vareiteille. Hulevedet eivat saa vaikuttaa

alajuoksulla olevien vesistojen laatuun,
eika niita saa johtaa rautatiealueelle.
Selvitys hulevesien kasittelysta on esi-
tettava rakennusluvan yhteydessa.
Velvoitteet koskevat myos rakentamis-
aikaisia hulevesia, joiden hallinnasta
tulee esittaa kaupungin hyvaksyma
suunnitelma.

Maapera saattaa olla pilaantunut.
Ennen rakentamista maapera on
tutkittava ja tarvittaessa puhdistettava.

Alueen sahkonjakelun vaatimat muun-
tamotilat tulee sijoittaa kiinteistoihin.
Tila tulee sijoittaa maan tasoon siten,
etta siihen voidaan taata helppo paasy.
Tilat saa rakentaa asemakaavassa
merkityn rakennusoikeuden lisaksi.

Asemakaavassa sallitun rakennus-
oikeuden lisaksi saa rakentaa
iImastointikonehuoneita ja muita
taloteknisia tiloja.

Kvartersomradets dagvatten ska i fors-
ta hand behandlas, férdréjas och i man
av mojlighet latas infiltreras pa tomterna
innan det leds ut i det kommunala dag-
vattensystemet eller i Monikkobacken.

Dagvattnet fran kvartersomradets oge-
nomslappliga ytor ska fordrojas inom
omradet sa att fordrojningssankorna,
-bassangerna eller -behallarnas dimen-
sionerade volym ska vara en kubikme-
ter per varje hundra kvadratmeter oge-
nomslapplig yta. For torvtakets del ar
den forordade fordrojningsvolymen 2/3
av en ogenomtranglig yta av motsva-
rande storlek. Behallarna far ocksa byg-
gas under markytan. Fordrojningssan-
korna, -bassangerna eller -behallarna
ska tbmmas inom 6-12 timmar fran

det de fyllts och de ska ha kontrollerat
overlopp. Fordrojningskonstruktioner-
na far byggas utéver byggratten.

Vid en dversvamningssituation far dag-
vatten pa kontrollerat satt ledas ut
gronomradena, till avledningsrutter och
den 6ppna platsen. Dagvattnet far inte
inverka pa kvaliteten i vattendragens
nedre lopp och de far inte ledas ut i
jarnvagsomradet. En utredning 6ver
dagvattenbehandlingen ska foretes

| anslutning till bygglovet. Forpliktelsen
galler ocksa dagvattnet under byggti-
den. En plan for hur det skall kontrol-
leras skall godkannas av staden.

Jordmanen kan eventuellt vara forore-
nad. Fore byggandet inleds skall jord-
manen undersdkas och vid behov
rengoras.

De transformatorutrymmen som kravs
for omradets eldistribution ska place-
ras i fastigheterna. Utrymmet ska pla-
ceras i markniva sa att till det kan ga-
ranteras latt tillganglighet. Utrymmena
far byggas utdver den i detaljplanen
antecknade byggratten.

Utdver den i detaljplanen tillatna bygg-
ratten far byggas maskinrum for venti-
lation och andra byggnadstekniska
utrymmen.
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Johdot.

Korttelialueilla tai niiden rajan vieressa
sijaitsee maanalaisia johtoja. Johtojen
tarkempi sijainti on tutkittava rakennus-
suunnittelun yhteydessa. Korttelialueil-
le rakennettavat rakennukset tai muut
rakenteet eivat saa estaa johtojen kor-
jaus- ja huoltotoimenpiteita. Johtojen
suojauksesta on esitettava johdon
omistajan hyvaksymat suunnitelmat ra-
kennuslupahakemuksen yhteydessa.
Johtojen siirto myohemmin toteutetta-
vaan paikkaan edellyttaa sopimusta
kaupungin kanssa. Siirron jalkeen joh-
doilta vapautuvan alueen voi kayttaa
kaavan mukaiseen rakentamiseen.

Ravitien katualueella sijaitsee maakaa-
suputkisto. Rakentaminen ja muu toi-
minta maakaasuputkiston laheisyydes-
sa on rajoitettua asetuksen 551/2009
tai sita korvaavan saadoksen
mukaisesti.

Tonttien valisia rajaseinia ei tarvitse
rakentaa.

Jatehuoltotilat.
Jatehuoltotiloja saa rakentaa toiselle
tontille kiinteistojen valisin sopimuksin.

Pysakointilaitoksiin saa sijoittaa auto-
jen ja polkupyorien huoltotiloja seka
toiminnan vaatimaa henkilokuntaa
varten sosiaalitiloja enintaan yhteensa
50 k-m2 seka ajoneuvojen rengas-
varastoja 100 k-m2

Radan laheisyyteen rakentamisesta
ei saa aiheutua turvallisuusriskia,
haittaa radan stabiliteetille tai muuta
haittaa rautatielle tai junaliikenteelle.
Rakennuslupahakemuksen yhtey-
dessa tulee esittaa aluetta hallinnoi-
van tahon hyvaksynta edella mainit-
tujen asioiden huomioimisesta.

Rakennulupahakemuksen yhteydessa

tulee esittaa tarinanhallintasuunnitelma,

jos kaava-alueelle sijoitetaan tarinalle
herkkia toimintoja tai laitteita.

Ledningar.

Ledningar pa kvartersomradena eller
invid deras grans finns underjordiska
ledningar. Ledningarnas noggrannare
lage skall utredas i anslutning till bygg-
nadsprojekteringen. De byggnader el-
ler andra konstruktioner som byggs pa
kvartersomradet far inte hindra ledning-
ens reparations- och servicearbeten.
Rérande skyddet av ledningen skall
foretes av ledningens agare godkanna
planer i anslutning till bygglovsanso-
kan. Flyttning av ledningen till en plats
som forverkligas senare forutsatter av-
tal med staden. Det omrade som fri-
gors efter flyttningen kan anvandas for
byggande i enlighet med planen.

Pa Travvagens gatuomrade finns na-
turgasror. Byggandet och annan verk-
samhet i narheten av naturgasroren ar
begransat i enlighet med férordning
551/2009 eller ersattande férordning.

Gransvagg mellan tomterna inte
behover byggas.

Avfallshanteringsutrymmen.
Avfallshanteringsutrymmen far byggas
pa annan tomt pa basen av avtal
mellan fastigheterna.

| parkeringsanlaggningarna far place-
ras serviceutrymmen for bilar och cyk-
lar samt socialutrymmen for den perso-
nal verksamheten kraver, totalt hogst
50 v-m? samt forrad for fordonsringar
100 v-m?Z.

Byggandet i narheten av banan far inte
medfora sakerhetsrisk, fara for banans
stabilitet eller annan olagenhet for jarn-
vagen eller tagtrafiken. For att sakra att
ovan namnda aspekter har beaktats bor
i samband med anhallan om bygglov
forevisas ett intyg av den instans som
administrerar omradet.

| samband med bygglovet bor en plan
for hur kanslig apparatur och é6mtalig
verksamhet skall skyddas mot
skakningar och vibrationer forevisas.

Perkkaa IIB, muutos asemakaava-alueelle on laadittu: Monikonpuro, Perkaa IIB,
Espoo asemakaavan muutokseen liittyva hulevesiselvitys.

For detaljplaneomradet Bergans |l B, andring har utarbetats: Dagvattenutredning i
anslutning till detaljplaneandringen Monikkobacken, Bergans |IB, Esbo



Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N2000 -korkeusjarjestelmassa.

Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgoras separat tomtindelning.
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