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Detaljplaneéandring

Stadsdel 51, Alberga

Kvarter 51120, rekreations-, trafik-,

och gatuomraden.
Kvarter 51360 faller bort
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA DETALJPLANEBETECKNINGAR
JA -MAARAYKSIA: OCH -BESTAMMELSER:
AK Asuinkerrostalojen korttelialue. Kvartersomrade for flervaningshus.
(1-16 §) (1-16 §)
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Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikon. Alueelle saa ra-
kentaa paljon tilaa vaativan erikoiskaupan se-
k& muun erikoiskaupan myymaloita. Alueelle
saa rakentaa yhden enintdén 2000 k-m? paivit-
taistavaramyymalan, julkisia ja yksityisia pal-
veluita, koulutus- ja kokoontumistiloja seka lii-
kunta-, viihde- ja vapaa-ajan toimintaa palve-
levia tiloja.

(1-13§)

Toimistorakennusten korttelialue. Myds muita
kuin toimintaan liittyvia liiketiloja saa rakentaa
jalankulkutasoon. Alueelle saa rakentaa myos
ymparistohairiota aiheuttamattomia tuotanto-,
koulutus- ja tutkimustiloja enintdan 30 % raken-
nusalalle merkitysta rakennusoikeudesta. Perk-
kaantien puoleiselle rakennusalalle saa sijoittaa
hotellin. Alueelle ei saa rakentaa paivittaistava-
ramyymalaa.

(1-13,17°§)

Puisto.

Puisto, jolle ei melun takia saa sijoittaa herkkia
toimintoja.

Puisto, jolle ei melun takia saa sijoittaa herkkia
toimintoja. Alueella kasvavaa suurta puustoa
tulee sailyttad mahdollisimman paljon.

Yleinen pysakointialue.

3 metria kaava-alueen rajan
ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

L E P Kaupunginosan nimi.

51120
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Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai
muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku iimoittaa
asuntokerrosalan neliometrimaaran ja toinen
luku liiketilaksi varattavan kerrosalan ne-
liomaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun.

Maanpinnan tai rakenteen likimaarainen kor-
keusasema.

Rakennusala.

Merkintd osoittaa ne rakennusalat, joille arabia-
laisen luvun osoittama rakennusoikeus sijoittuu.

Rakennusalan osa, jolle saa rakentaa hotelli- ja
majoitustiloja. Arabialainen luku ilmoittaa naiden
toimintojen kerrosalan, joka ei sisally rakennus-
alan muuhun rakennusoikeuteen.

Kvartersomrade for affarsbyggnader dar en
stor detaljhandelsenhet far placeras. Pa om-
radet far byggas butiksutrymmen for utrym-
meskravande samt andra specialbutiksutrym-
men. | omradet far byggas en dagligvaruaffar
pa hogst 2000 v-m? samt lokaler for offentliga
och privata tjanster, utbildning och konferenser,
idrott och motion, underhallning samt fritids-
verksamhet.

(1-13§)

Kvartersomrade for kontorsbyggnader. Andra
an de affarer som ansluter till verksamheten

far ocksa byggas pa fotgangarplanet. | omradet
far hogst 30 % av byggnadsytans byggratt an-
vandas for lokaler for produktion, utbildning och
forskning som inte stor miljon. | omradet far inte
en dagligvaruaffar byggas.

(1-13,17 §)

Park.

Park i vilken kanslig verksamhet inte far pla-
ceras pa grund av bullret.

Park i vilken kanslig verksamhet inte far pla-
ceras pa grund av bullret. S& manga som mgj-
ligt av de stora traden ska bevaras.

Omrade for allmén parkering.

Linje 3 m utanfdr planomradets
grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av
omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, dppen plats, torg,
park eller annat allmant omrade.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Det forsta talet anger m? vaningsyta for
bostader och det andra m? vaningsyta for
affarslokaler.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
i en del darav.

Ungefarliga hojdlage for markytan eller kons-
truktion.

Byggyta.

Beteckningen anger de byggytor pa vilka den
med arabiskt tal angivna byggratten placeras.

Del av byggnadsyta dar hotell- och inkvarte-
ringslokaler far byggas. Den arabiska siffran
anger den byggratt i v-m? for dessa funktioner,
som inte ingar i byggnadsytans dévriga byggratt.
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Auton séilytyspaikan rakennusala. Merkinnan
roomalainen luku iimaisee paallekkaisten pysa-
kdintitasojen enimmaismaaran. Ylin pysakainti-
taso tulee kattaa. Alueelle saa sijoittaa liikunta-
ja vapaa-ajan toimintoja.

Rakennusala, jolle saa rakentaa rakennuksen
tai pihakannen alaisen pysakointilaitoksen, tek-
nisia tiloja, varastoja, porrashuoneita, huoltotilo-
ja, jatehuoneita ja vaestonsuojatiloja kaavaan
merkityn kerrosluvun ja rakennusoikeuden es-
tamatta. Merkinnan roomalainen luku osoittaa
paallekkaisten tasojen enimmaismaaran.

Ulokkeen rakennusala, jonka kerrosala luetaan
viereisen rakennusalan rakennusoikeuteen.

Alleviivattu merkinta osoittaa ulokkeen raken-
nusalan, joka tulee toteuttaa. Kerrosala luetaan
viereisen rakennusalan rakennusoikeuteen.

Merkinta osoittaa rakennuksen sivun, jolla
tulee olla suora uloskaynti liiketiloista ja
porraskaytavasta.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia
rakennusalalle merkitysta rakennusoikeudes-
ta tulee varata liikunta- ja vapaa-ajan

tiloja varten.

Merkintaan sisaltyva numeroarvo ilmaisee,
etta kyseisen rakennusalan sivun puoleisten
ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden rakentei-
den tulee olla sellaisia, etta likenteesta julki-
sivuun kohdistuvan aanitason ja asuinhuo-
neissa havaittavan aanitason A-painotettu
erotus on vahintddn numeroarvon mukainen.

Sijainniltaan ohjeellinen leikki- ja oles-
kelualueeksi varattu alueen osa.

Kaupunkikuvallisesti merkittava ja virkistyk-
sen kannalta arvokas vesialue. Sijainti oh-
jeellinen. Uoman rakentaminen tulee tehda
kuivatyona.

Sijainniltaan ohjeellinen mutta yhteydeltadan
sitova vesialue. Vesialueen saa ylittaa sillal-
la tai muulla rakenteella, kuitenkin muodos-
taen yhtenaisen aukion KT-1 korttelialueella
VP-2:n ja VP:n vélilld. Uoman rakentaminen
tulee tehda kuivatyona.

Puron luontaista vesiuomaa, rantapenkkaa
tai virtaavaa veden méaaraa ei tule muuttaa.
Puron varressa tulee olla alueelle luonteen-
omaista varjostavaa, korkeaa kasvillisuutta.

Sijainniltaan ohjeellinen muuntamo.

Katu.

Katuaukio.

Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu
alueen osa, jolla on huolto- ja pelastusajo sallittu.

Ajoyhteys. Ajoyhteytta saa kayttaa rata-
alueen huoltamiseen ja yllapitoon.

Ajoyhteys. Sijainti ohjeellinen, yhteys sitova.

Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle
varattu alueen osa, jolla on saattoliikenne
sallittu. Sijainti ohjeellinen, yhteys sitova.

Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle
varattu alueen osa.

Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle
varattu alueen osa. Sijainti ohjeellinen,
yhteys sitova.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen
osa. Sijainti ohjeellinen, yhteys sitova.

Pysakadimispaikka.

Sijainniltaan ohjeellinen alueen osa, jolle tulee
varata kulkutilaa jalankululle siten, etta se luon-
tevasti yhdistaa rakennuksen Inkerinsillan ja
Hatsinanpuiston puoleiset ulkotilat toisiinsa.
Tilan tulee olla keskimaarin 6 metria levea. Kul-
kutilan saa rakentaa asemakaavaan merkityn
rakennusoikeuden lisaksi. Kulkutila toteutetaan
likimaaraisell tasolla +6.0.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Rautatien yllapitoon varattu alueen osa.

Rakennusala, jolle tulee sijoittaa katos.

Ohijeellinen tulvareitti.

Byggnadsyta for bilplatser. Den romerska
siffran anger hogsta antalet parkeringsvaningar.
Det dversta parkeringsplanet ska ha tak. | om-
radet far funktioner for idrott, motion och fritid
placeras.

Byggnadsyta dar det under byggnaden eller
gardsdacket far byggas en parkeringsanlagg-
ning samt lokaler for teknik, lager, trapphus,
underhall, atervinning och skyddsrum utan
hinder av det tillatna antalet vaningar eller
byggratten. Den romerska siffran anger hogsta
antalet vaningar.

Byggnadsyta for utsprang vars vaningsyta hor
till den intilliggande byggnadsytans byggratt.

Beteckningen med understrykning visar den
byggnadsyta for utsprang som ska byggas.
Byggnadsytan hor till den intilliggande bygg-
nadsytans byggratt.

Beteckningen anger att denna sida av bygg-
naden skall ha direkt utgang fran affarsloka-
lerna och trapphusen.

Beteckningen visar hur manga procent av bygg-
ratten for byggnadsytan som ska reserveras for
lokaler for idrott, motion och fritid.

Det i beteckningen ingaende siffervardet ut-
trycker att yttervaggar, fonster och andra
konstruktioner mot ifrv. sida av byggytan ska
vara sadana att A-viktade skillnaden mellan
den ljudniva som fran trafiken riktas mot fasa-
den och den inne i bostadsrummen uppfattade
ljudnivan motsvarar minst siffervardet.

Till laget riktgivande som lek- och ute-
plats reserverad del av omradet.

Vattenomrade som ér viktigt for stadsbilden
och vardefullt for rekreationen. Laget riktgivan-
de. Byggandet av foran ska utféras som torr-
arbete.

Vattenomrade vars placering ar ungeférlig men
forbindelsen ar bindande. Over vattenomradet
far en bro eller annan konstruktion byggas, men
det ska bildas en enhetlig Oppen plats i kvarters-
omradet KT-1 mellan omradena VP-2 och VP.

Backens naturliga fara, det strdmmande vatt-
nets kvalitet och kvantitet skall inte andras.
Langs backen skall finnas for omradet karakte-
ristisk hog vaxtlighet som skuggar vattnet.

Ungefarlig plats for en transformator.

Gata.

Oppen plats.

Omradesdel for allman gang- och cykeltrafik dar
service- och raddningstrafik ar tillaten.

Korforbindelse. Korforbindelsen far anvandas
for skotsel och underhall pa banomradet.

Korforbindelse. Laget riktgivande, forbindelsen
bindande.

Omradesdel for allman gang- och cykeltrafik
dar lamning och hamtning ar tillaten.
Laget riktgivande, férbindelsen bindande.

Omradesdel for allmén gang- och cykeltra-
fik.

Omradesdel for allman gang- och cykeltra-
fik. Laget riktgivande, forbindelsen bindande.

Omradesdel for gang- och cykeltrafik. Laget
riktgivande, forbindelsen bindande.

Parkeringsplats.

Ungefarlig placering av en omradesdel med

ett promenadomrade som placeras sa att for-
bindelsen naturligt forenar uterummen vid bygg-
naden mot Ingermanlandsbron och Gattjina-
parken med varandra. Promenadomradet ska
vara 6 meter brett i snitt. Promenadomradet

far byggas utéver byggratten i detaljplanen.
Promenadomradet ska byggas ungefar 6.0 m.6.h.

For underjordisk ledning reserverad del av
omrade.

Del av gatuomrades grans dér in- och utfart
ar forbjuden.

Omradesdel for underhall av jarnvagen.

Byggnadsyta dar ett skyddstak ska placeras.

Riktgivande Gversvamningsrutt.
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AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT:
Autopaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

AK-korttelialueella:

-1 ap/ 115 k-m?, kuitenkin vahintaan 0,5 ap / asunto.

- jos tontille rakennetaan valtion tukemaa 40 vuo-
den korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-asun-
totuotantoa, voidaan autopaikkoja naiden osalta
vahentaa 20 %

KM-1 ja KT -1 -korttelialueilla:

- toimistotiloille 1 ap / 110 k-m?

- liiketiloille 1 ap / 125 k-m?

- hotelli-, likunta-, palvelu-, koulutus-, viihde- ja va-
paa-ajan toimintaa palveleville tiloille 1 ap / 250 k-m?
- vaadituista autopaikoista on rakennettava vahin-
taan kaksi liikkumisesteisen autopaikkaa ensim-
maista 50 autopaikkaa kohden, sen jalkeen yksi
paikka lisaa kutakin alkavaa 50 autopaikkaa kohden.

Kaavan edellyttdméat vahimmaisvaatimuksen mu-
kaiset autopaikat tulee toteuttaa vuorottaispysakointi-
periaatteella keskitetysti yhtenaisessa pysakaintilai-
toksessa lukuun ottamatta toimistotilojen autopaik-
koja, josta puolet vahimmaisvaatimuksen mukaisis-
ta autopaikoista tulee toteuttaa vuorottaispysakaointi-
periaatteella.

Polkupyorapaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

AK-korttelialueella:

-1 pp / 30 k-m?, kuitenkin vahintaan 2 pp / asunto.

- kaikkien vahimmaisvaatimuksen mukaisten pyora-
paikkojen tulee sijaita katetussa ja lukittavissa ole-
vassa tilassa. Lisaksi lyhytaikaiselle pyorapysakoin-
nille tulee osoittaa tilaa ulkotiloissa.

KM-1 ja KT-1 -korttelialueilla:
- toimistotilat 1 pp / 80 k-m?2. Vahintaan puolet
vahimmaisvaatimuksen mukaisista pyorapaikoista

tulee sijaita katetussa ja lukittavissa olevassa tilassa.
- liike-, likunta-, palvelu-, koulutus-, viihde- ja vapaa-

ajan toimintaa palvelevat tilat 1 pp / 100 k-m?2

Vahintaan puolet vahimmaisvaatimuksen mukaisista

pyorapaikoista tulee sijaita katetussa tilassa.

- hotelli 1 pp / 300 k-m2. Vahintaan puolet vahim-
maisvaatimuksen mukaisista pyorapaikoista tulee
sijaita katetussa tilassa.

- kaikkien pyorapaikkojen tulee olla runkolukittavia.

- kaavan edellyttamat pyorapysakointipaikat tulee
toteuttaa vuorottaispysakointiperiaatteella lukitta-
vissa olevia tiloja lukuun ottamatta.

LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi

saa rakentaa:
- asuntojen ulkopuoliset varastotilat
- asukkaiden yhteistilat

- porrashuoneiden 20 m? ylittdvan osan kussakin ker-
roksessa, mikali se lisda porrashuoneen viihtyisyytta

ja luonnonvaloisuutta.

- jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat

- pysakointitilat

- talotekniikan vaatimat tekniset tilat ja kuilut

- vaestonsuojatilat

- yli 8-kerroksisen rakennuksen edellyttdmat lisa-
uloskaytavaporrashuoneet

- alueen sahkonjakelun vaatimat muuntamotilat

Nama tilat eivat mitoita auto- ja polkupyorapaikkoja.

KAUPUNKIKUVA

Rakennusten tulee olla kaupunkikuvallisesti korkea-
tasoisia. Rakennusten julkisivuja tulee jasentaa ma-
teriaalein, varein ja rakennusosin, siten etta muo-
dostuu kaupunkikuvallisesti vaihtelevaa ja laadukas-
ta ymparistda. Rakennusten julkisivut, jotka liittyvat
jalankulkutasoon, tulee rakentaa laajalta osiltaan |-
pinakyviksi nayteikkunoiksi. Rakennukset ja raken-
teet tulee suunnitella korkeatasoiseksi osaksi suur-

korttelin 51120 kokonaisarkkitehtuuria. Avovaras-
tointi alueella on kielletty.

PALOMUURI

Rakennukset saa rakentaa naapuritontin rajaan
kiinni. Palomuurin tai muun saman turvallisuus-
tason takaavan ratkaisun ei tarvitse sijaita tontin
rajalla, vaan se voidaan sijoittaa rakenteellisesti
ja toiminnallisesti tarkoituksenmukaisesti.

YHTEISJARJESTELYT

Tonttien huoltotilat ja -reitit, autopaikat, ajoluis-
kat, perustukset ja maanalaiset rakenteet seka
leikki- ja oleskelualueet saa kiinteistojen valisin
sopimuksin sijoittaa my0s toisille tonteille.

MUUNTAMOT

Alueen sahkonjakelun vaatimat muuntamotilat
saa sijoittaa kiinteistoihin. Tiloihin tulee olla su-
juva paasy.

PILAANTUNEET MAAT
Maapera saattaa olla pilaantunut. Ennen rakenta-

mista maapera on tutkittava ja tarvittaessa puhdis-

tettava.

POHJAVESI

Alueen pohjavesipinta on lahella maanpintaa. Kella-
ritilojen rakentaminen edellyttda rakennuskohtaista
pohjaveden hallintaselvitysta, joka tehdaan raken-
nuslupahakemuksen yhteydessa.

BIL- OCH CYKELPLATSER

Minsta antalet bilplatser som ska byggas:

| kvartersomradet AK:

- en bilplats per 115 v-m?, men minst 0,5 bilplat-
ser per bostad.

Om det pa tomten byggs hyresbostader med 40-
arigt statligt rantestodssystem kan bilplatserna for
dessa minskas med 20 procent.

| kvartersomradena KM-1 och KT-1:

— en bilplats per 110 v-m? kontorslokaler

— en bilplats per 125 v-m? affarslokaler

- en bilplats per 250 v-m? lokaler for hotell, idrott

och motion, tjanster, utbildning, underhallning samt
fritidsverksamhet

—av de 50 forsta obligatoriska bilplatserna ska minst
tva reserveras for invalidfordon, och darefter en plats
per paborjat 50-tal.

Bilplatserna enligt minimikravet ska genomforas som
alterneringsparkering i en centraliserad parkeringsan-
laggning, forutom bilplatserna for kontorslokaler, varav
halften ska genomfdras som alterneringsparkering.

Minsta antal cykelplatser som ska byggas:

| kvartersomradet AK:

— en cykelplats per 30 v-m?, men minst 2 cykelplatser
per bostad.

- alla cykelplatserna enligt minimikravet ska

placeras i lasbara utrymmen med tak. Dessutom ska
det anvisas uterum for kortvarig cykelparkering.

| kvartersomradena KM-1 och KT-1:

- en cykelplats per 80 v-m? kontorslokaler. Minst half-
ten av cykelplatserna enligt minimikravet ska placeras

i lasbara utrymmen med tak.

— en cykelplats per 100 v-m? affarslokaler samt lokaler
for idrott och motion, tjanster, utbildning, underhallning
samt fritidsverksamhet. Minst halften av cykelplatserna
enligt minimikravet ska placeras i utrymmen med tak.

- en cykelplats per 300 v-m? hotell. Minst hélften av
cykelplatserna enligt minimikravet ska placeras i utrym-
men med tak.

- pa alla cykelplatserna ska det ga att lasa cykelramen
vid en stalining.

— cykelplatserna enligt minimikravet ska genomféras
som alterneringsparkering, forutom de som ska placeras
i lasbara utrymmen.

EXTRA BYGGRATT

Utover den byggratt som antecknats i detaljplanen
far det byggas:

- bostadsvisa forrad utanfér bostaderna

- gemensamma lokaler for invanarna

- yta i trapphuset utover 20 m? per vaning om det
Okar trivseln och om vaningsavsatsen far tillrackligt
dagsljus.

- lokaler for atervinning och fastighetsskétsel

- garage

- lokaler och schakt for hustekniken

- skyddsrum

- trapphus for extra utgangar som kravs i en byggnad
med mer &n 8 vaningar

- transformatorrum som krévs for eldistributionen

i omradet

Dessa lokaler paverkar inte det minsta antalet bil-
och cykelplatser.

STADSBILD

Byggnaderna ska ha ett fornamligt utseende. Byggna-
dernas fasader ska indelas med material och -farger
och olika byggnadsdelar sa att det bildas en stads-
bildsmassigt varierande miljo av hog kvalitet. Fasa-

der som ansluter till den angrénsande fotgangarnivan
ska till stor del byggas sam genomskinligt skadefonster.
Byggnaderna och konstruktionerna ska utgdra en hdg-
klassig del av helhetsarkitekturen i storkvarteret 51120.
Utomhuslagring pa omradet ar forbjuden.

BRANDMUR

Brandmur eller annan Iosning son garanterar
samma trygghetsgrad behdver inte ligga vid
tomtens grans utan den kan placeras pa ett
satt som ar andamalsenligt ur strukturell eller
funktionell synvinkel.

SAMFALLIGA ARRANGEMANG

Tomternas biutrymmen, servicevagar, bilplatser,
korramper, grunder och underjordiska konstruk-

tioner samt lek- och uteplatserna far genom avtal
mellan fastigheterna ocksa placeras pa en annan tomt.

TRANSFORMATORER

De transformatorlokaler som eldistributionen
i omradet kraver far placeras i fastigheterna.
Dessa lokaler ska nas smidigt.

FORORENA MARK

Jordmanen kan eventuellt vara fororened. Fore
byggandet inleds skall jordmanen undersokas
och vid behov rengoras.

GRUNDVATTEN

Omradets grundvattenyta ligger nara markytan.
Byggande av kallarutrymmen f6rutsatter utredning
over grundvattenkontroll for varje sarskild byggnad.
Utredningen skall goras i anslutning till ansokan om

bygglov.
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HULEVEDET

Vetta [apaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia
tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytyspainantei-
den,-altaiden tai sailididen mitoitustilavuuden tulee
olla yksi kuutiometri (1 m?®) jokaista sataa vetta la-
paiseméatontd pintaneliometria (100 m?) kohden.
Viivytyspainanteiden tai -altaiden tulee tyhjentya
2-4 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niihin tulee
suunnitella hallittu ylivuoto. Hulevesia saa hallitusti
ohjata virkistysalueille. Viherkatto lasketaan lapaise-
vaksi pinnaksi. Hulevesien kasittely tulee toteuttaa
kaupunkikuvallisesti korkeatasoisena, hulevesien
laatua parantavana ratkaisuna.

TULVA

Uudisrakentamisessa tulee huomioida tulvariski.
Ylin tulvakorko LPA-1 ja AK -alueilla on +3,3
(N2000) ja KM-1 ja KT-1 -alueilla +3,5 (N2000).
Tulvakorkotason alle rakennettaessa vesi voi vau-
rioittaa rakenteita. Sen alapuolelle ei tule sijoittaa
kastuessaan vaurioituvia rakenteita iiman asianmu-
kaista vesieristysta. Kadut ja pelastustiet tulee ra-
kentaa vahintaan korkeustasolle +3,3 (N2000).
Rakenteet tulee toteuttaa siten, ettda Monikonpuron
uoman rakentamiselle tai puron virtaamalle ei aiheu-
du merkittavaa haittaa.

MAANALAISET JOHDOT

Kaavan mukainen rakentaminen edellyttda alueella
olevien maanalaisten johtojen siirtdmista. Siirrosta on
sovittava johtojen omistajan kanssa.

RADAN LAHELLE RAKENTAMINEN

Radan laheisyyteen rakentamisesta ei saa aiheutua
turvallisuusriskia tai haittaa radan stabiliteetille eika
muuta haittaa rautatielle tai junaliikenteelle.
Rakennuslupahakemuksen yhteydessa tulee esittaa
rata-aluetta hallinnoivan tahon hyvaksynta edella
mainittujen asioiden huomioimisesta.

TARINA

Liikkenteen maaperaan aiheuttama tarina ja runkome-
lu tulee huomioida rakennusten suunnittelussa ja pe-
rustamistavoissa.

MELU

Kortteli 51120 sijaitsee melualueella. Leikki- ja oleske-
lualueet tulee sijoittaa rakennusten ja/tai meluesteiden
muodostamaan melukatveeseen siten, etteivat valtio-
neuvoston asettamat (VNp 993/1992) ulko-oleskelu-
alueiden ohjearvot ylity. Asunnon ulko-oleskelutilaksi
tarkoitettu parveke tai terassi tulee suojata meluntor-
junnan kannalta tarkoituksen mukaisesti siten, etteivat
valtioneuvoston asettamat (VNp 993/1992) ulko-oles-
kelualueiden ohjearvot ylity.

PIHA

Pihan ilmeen tulee olla vehre3, ja sille tulee istuttaa
puita ja pensaita. Piha-alue tulee suunnitella ja to-
teuttaa yhtenaisena kokonaisuutena mahdollisesta
tonttijaosta riippumatta. Tontteja ei saa aidata toista
asuintonttia vastaan. Asuntokohtaiset pihat saa aidata
rakennuksen arkkitehtuuriin sopivalla tavalla.

ILMANLAATU

Tuloilman suodatukseen ja sijoitteluun tulee kiinnittaa
erityista huomiota liikenteen aiheuttamien epapuhtauk-
sien takia. Tuloilma on suodatettava kayttaen parasta
kaytettavissa olevaa tekniikkaa. AK-alueen etelaosan
rakennuksissa tuloilman otto tulee sijoittaa katolle tai
rittavan korkealle sisapihan puolelle.

Rakentaminen ei saa aiheuttaa kohtuutonta
hairiota likimaaraiselle tasolle + 2,0 toteutetun
jalankulku- ja pyoratien kaytdlle.

DAGVATTEN

Dagvattnet fran ogenomtrangliga ytor ska fordréjas
i planomradet i sankor, bassanger eller magasin
med en sammanlagd kapacitet pa 1 m* per 100 m?
ogenomtranglig yta. Sankorna och bassangerna
ska tdmmas 2—4 timmar efter att de fyllts och de
ska ha planerat braddavlopp. Dagvatten far kont-
rollerat ledas till rekreationsomradena. Grona tak
raknas som genomtranglig yta. Dagvattenhante-
ringen ska genomforas som en lsning med hog-
klassig stadsbild som forbattrar dagvattnets kvalitet.

OVERSVAMNING

Vid nybyggnad ska oversvamningsrisken beaktas.
Det hogsta hogvattenstandet i omradena LPA-1
och AK ar 3,3 m.6.h. (N2000) och i omradena

KM-1 och KT-1 3,5 m.6.h. (N2000). Vattnet kan
skada konstruktioner som ligger under dessa nivaer.
Konstruktioner som tar skada nar de blir fuktiga far
inte placeras under denna héjdniva utan andamal-
senlig isolering mot vatten. Gator och réddningsva-
gar ska ligga minst 3,3 m.6.h. (N2000). Konstruktio-
nerna ska byggas sa att byggandet av en fara for
Monikkobacken och flodet i backen inte fororsakas
betydande skada.

LEDNINGAR UNDER JORD

Byggande enligt detaljplanen kraver att underjordiska
ledningar flyttas. Flyttningen ska avtalas med lednin-
gens agare.

BYGGANDET | NARHETEN AV BANAN

Byggandet i nérheten av banan far inte medféra
sakerhetsrisk, fara for banans stabilitet, eller annan
olagenhet for jarvéagen eller tagtrafiken. For att sak-
ra att ovan namnda aspekter har beaktas bor i sam-
band med anhallan om bygganaslov forevisas ett in-
tyg av den instans som administrerar banomradet.

VIBRATIONER

De vibrationer son trafiken fororsaker i makren ska
beaktas vid planeringen av byggnaderna och i grund-
ningsmetoderna.

BULLER

Kvarter nr 51120 ligger i ett bulleromrade. Lek- och
uteplatserna ska placeras i bullerskugga av bygg-
nader och/eller bullerhinder sa att Statsradets rikt-
varden for bullernivan i bostadsomraden utomhus
(993/1992) inte dverskrids. Balkonger och terrasser
som ar avsedda som vistelseplatser ska skyddas
mot buller pa ett Aandamalsenligt satt, sa att Stats-
radets riktvarden for bullernivan i bostadsomraden
utomhus (993/1992) inte dverskrids.

GARDEN

Garden ska ge ett lummigt intryck och pa gardsdac-
ket ska det planteras trad och buskar. Gardsplanen
ska planeras och byggas som en helhet oberoende
av en eventuell tomtindelning. Tomterna far inte ingar-
das mot andra bostadstomter. Tomterna far inte ingar-
das mot andra bostadstomter. Bostadernas egna gar-
dar far gardas pa ett for arkitekturen lampligt satt.

LUFTKVALITET

Filtrering av friskluften samt placeringen av luftin-
tag ska agnas sarskild uppmarksamhet med an-
ledning av luftfororeningen fran trafiken. Friskluften
ska filtreras med basta mdjliga teknik. | byggnader-
na i sddra delen av kvartersomradet AK ska frisk-
luftsintaget placeras pa taket eller tillrackligt hogt
mot innergarden.

Byggandet far inte oskaligt stora anvandningen
av gang- och cykelvagen som byggts ca 2,0 m.6.h.

Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgoras separat

tomtindelning.
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