Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelméassa.

Ak 51:87
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Espoo

Perkkaa lli

51. kaupunginosa, Leppavaara
Kortteli 51266 seké osa lahivirkistys-
suojaviher- ja katualuetta
(Muodostuu uusi kortteli 51269)

Ritning nr 5775, daterad 08.05.2001, andrad 6.5.2002

Esbo

Bergans lli

Stadsdel 51, Alberga

Kvarteret 51266 samt en del av
narrekreations-, skyddsgrénomrade
och gatuomrade

(Nytt kvarter 51269 bildas)

Asemakaavanmuutos Detaljplaneandring

Mittakaava 1:1000 Skala 1:1000
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-MAARAYKSIA: -BESTAMMELSER:

KTY-1

LPA

Toimistorakennusten seka ymparists-
hairidita aiheuttamattomien teollisuus-
rakennusten korttelialue.

(8§ 1-12).

~Autopaikkojen korttelialue.

Suojaviheralue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolelia
oleva viiva. ~

Korttelin, korttelindsan ja alueen
raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa
merkinnan poistamista.

Kvartersomrade for kontorsbyggnader
samt byggnader for ickemiljéstdrande
industri.

(§§ 1-12).

Kvartersomrade for bilplatser.

Skyddsgrénomrade.
Linje 3 m utanfér planomradets grans.
Kvarters-, kvartersdels- och

omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att
beteckningen slopas.
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Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston
tai muun yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennus-
ten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun tai maanpaallisten
pysakointitasojen enimmaismaaran.

Rakennusoikeus
kerrosalaneliometreina.

Rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun,
johon rakennus on rakennettava ¢
kiinni.

Puilla ja pensailla istutettava
alueen osa.

Istutettava puurivi.

Jalankululle ja polkupyorailylle
varattu katu.

Pysékdimispaikka.

Merkinta osoittaa kuinka monta nelimet-
rid korttelialueelle osoitetusta rakennusoi-
keudesta saa rakentaa myymala-, ty6-
jaltai palvelutiloiksi.

Tilat on sijoitettava jalankuiun tasolle.

Stadsdelsnummer.
Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park
eller annat allmant omrade.

Romersk siffra anger storsta tillatna
antalet vaningar i byggnaderna,

i byggnaden eller i en del darav

eller det maximala antalet parkerings-
plan ovanpa markytan.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Byggyta.

Pilen anger den sida av byggytan
som byggnaden skall tangera.

Del av omrade som bér planteras
med trad och buskar.

Tradrad som skall planteras.

For.gang- och cykeltrafik reserverad
gata.

Parkeringsplats.

Beteckningen anger, hur manga kvadrat-
meter av den pa kvartersomradet angivna
byggratten far byggas som butiks-,
arbets- och/eller serviceutrymme.
Utrymmen bor placeras i fotgangsnivan.
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Rakennusala, jolle saa sijoittaa maanalai-
sen, kadun, pihakannen tai rakennuksen
alaisen paikoituslaitoksen kaavaan merki-
tyn rakennusoikeuden ja kerrosluvun es-
tamatta.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta
ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaas.

Merkinta osoittaa korttelin sivut, joilla ra-
kennukset on rakennettava kesken&an
yhteen niin, ettd ne suojaavat piha-aluetta
Turunvaylan liikennemelulta.

Merkintaén sisaltyva numeroarvo ilmaisee,

ettd ko. rakennusalan Turunvaylan puoleis- -

ten asuin- ja tydbhuoneiden ulkoseindraken-
teiden, ikkunoiden ja iimanvaihtoaukkojen
aaneneristavyyden dB(A)-arvon tulee

olla vahintaan numeroarvon ilmoittama.

Mikali po. julkisivun puolelle sijoitetaan
asunnon ulko-oleskelutilaksi tarkoitettu
parveke tai terassi, se tulee suojata me-
luntorjunnan kannalta tarkoituksenmukai-
sin lasiseinin.

Jos erillisella selvityksella osoitetaan me-
luhaitan tulevan muuten torjutuksi, voi
rakennuslautakunta sallia poikkeuksia
edella esitetyisté vaatimuksista.

Autopaikkoja on rakennettava seuraavasti:
1 ap 50 k-m2 liike-, toimisto- ja tyo6tilaa
kohti ja 1 ap 200 k-m2 varastotilaa kohti.
Rakennusoikeuden estamatta autopaikat
saa sijoittaa pysakointilaitoksiin.

Korttelialueelle saa rakentaa asuntoja
ainoastaan kiinteistén hoidon kannalta
valttamatonta henkilékuntaa varten.
Asunnot on sijoitettava melulta suojaiseen
paikkaan ja niille on varattava oleskelupi-
haa, jossa paivamelun A- painotettu keski-
aanitaso ei ylita 55 dB.

limoitetun kerrosluvun lisdksi saa raken-
nuksen ullakkokerrokseen sijoittaa kone-
huoneen lisaksi henkilékunnan virkistyk-
seen tarkoitettuja tiloja, kuitenkin korkein-
taan 4 % rakennusoikeudesta.

Byggyta pa vilken far placeras under
markytan, gata,gardsdack eller bygg-
nad belagen parkeringsanlaggning utan
hinder av den i planen antecknade bygg-
ratten.

Del av gatuomrades grans dar utfart
ar forbjuden.

Beteckningen anger de sidor av kvarteret
dar byggnaderna skall byggas ihop sa att

de skyddar gardsomradet mot trafikbuliret
fran Aboleden.

Siffran i beteckningen anger att

bostads- och arbetsrum mot Aboleden

skall ha sadana yttervaggskonstruktioner,
fonster och ventilationséppningar vilkas
ljudisoleringsférmaga mot trafikbuller ar
minst av i beteckningen angivet dB(A) varde.

Savida i bostad foér utomhusvistelse avsedd
balkong eller terass placeras i anslutning

till ifragavarande sida av fasaden skall denna
forses med glasvaggar som ger andamals-
enligt skydd mot trafikbuliret.

Om man genom sérskild utredning
kan pavisa att trafikbullerstérningen
pa annat sétt kan undvikas kan bygg-
namnden bevilja undantag fran forut-
namnda bestdmmelser.

Bilplatser skall byggas enligt féljande:

1 bp per 50 v-m2 affars-, kontors- och
arbetsutrymme och 1 bp per 200 v-m2
lagerutrymme.

Utan hinder av byggréatten far bilplatserna
placeras i parkeringsanlaggningar.

P& kvartersomradet far byggas bostader
enbart fér personal som ar nédvandig for
fastighetens skoétsel.

Bostaderna skall placeras i skydd mot
buller och for dem skall reserveras vis-
telsegadrdsplan pa vilken medelbuller-
nivan A dagstid inte 6verskrider 55 dB.

Utéver den angivna vaningstalet far i
byggnadens vindsvaning utéver maskin-
rum placeras utrymmen avsedda for per-

_ sonalens rekreation, dock hogst 4 % av

byggratten.
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5§

6§

7§

8§

9§

10 §

11§

12§

limoitetun rakennusoikeuden lisaksi saa
ensimmaiseen maanpadalliseen kerrok-
seen sijoittaa liiketiloja, kuitenkin korkein-
taan 4 % rakennusoikeudesta.

limoitetun rakennusoikeuden lisaksi saa
rakentaa lasitettuja aula- ja yhdyskaytava-
tiloja, kuitenkin korkeintaan 10 % raken-
nusoikeudesta.

Tontin jatehuoltotilat ja autopaikat saa kiin-
teistéjen valisin sopimuksin sijoittaa myos
toiselle tontille.

Tontteja ei saa kayttas ulkovarastointiin.

Korttelialueelle yhteen tasoon rakennetta-
vat autopaikat on ymparéitava ja jasennel-
tava puu- ja pensasistutuksin.

Rajaseinat

-Tonttien valista rajaseinaa ei tarvitse
rakentaa.

-Tonttien valiseen rajasein&an sa
rakentaa kiinni. ‘
-Tonttien valisessa rajaseinissa saa olla
ikkunoita ja muita aukkoja, ellei naapuri-
tontilla ole talla kohtaa rakennusalaa

limanvaihtolaitteiden rakennuksiin sisadan
ottaman ilman tulee olla mahdollisimman
puhdasta, joten sité ei pida ottaa vilkkaas-
ti likennodidyn vaylan tai kadun puolelta.

Tulvakorkeus on alueella noin +2,8.

Alueen sahkonjakelun vaatimat muunta-
motilat tulee sijoittaa kiinteistoihin. Tilat
saa rakentaa asemakaavaan merkityn
rakennusoikeuden lisaksi.

Utoéver den angivna byggratten far i den
forsta vaningen ovan markytan placeras
affarsutrymmen, dock hogst 4 %.av bygg-
ratten.

Utéver den angivna byggratten far byggas
inglasade entré- och korridorutrymmen,
dock hogst 10 % av byggratten.

Tomtens bilplatser och utrymmen for av-
fallshantering far genom kontrakt fastig-
heterna emellan aven placeras pa annan
tomt.

Tomterna far ej anvandas for utomhus-
upplag.

Bilplatserna som byggs i ett plan inom
kvartersomradet bor inh&gnas och upp-
delas med trad- och buskplanteringar.

| Gransvaggar

-Gransvagg mellan tomterna behéver
inte byggas.

-Byggandet far tangera tomtens
gransvagg.

- tomtens gransvagg far finnas fénster
och andra dppningar ifall pa granntomten
inte finns byggyta pa detta stalle.

Den luft som luftvéxlingsanlaggningarna
tar in i byggnaderna skall vara sa ren
som mojligt varfoér den inte skall tas pa
den sida som ligger mot livligt trafikerad
led eller gata.

Oversvamningshéjden &r pa omradet
ca +2,8.

De foér omradets eldistribution behévliga
transformatorutrymmena skall placeras i
fastigheterna. Utrymmena far byggas ut-
6ver den i detaljplanen antecknade bygg-
ratten.
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Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.
P& detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgéras separat tomtindelning.

Asemakaava koskee seka kunnan etta valtion yliapitamassa kiinteistorekisterissa olevaa aluetta.
Detaljplanen galler omrade som ar infort i kommunens och statens fastighetsregister.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus, asemakaavayksikké
Esbo stadsplaneringscentral, detaljplaneenheten-

Kristiina Peltomaa

asemakaavapaallikké
detaliplanechef

Taten todistan, ettd asemakaavakartta on Espoon kaupunginvaltuuston 12.5.2003
poytakirian 10 §:n kohdalla tekeman paatéksen mukainen.

Harmed intygar jag, att detaljplanekartan éverensstammer med stads-
fullmaktiges i Esbo beslut 12.5.2003 under .10 §iprotokollet.

Viran puolesta:
Pa tjanstens vagnar:

Riitta-Liisa Kammonen
hallintolakimies
forvaltningsjurist

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 12. paivana touko kuuta 2003
Godkand i stadsfullmaktige den 12. 5.2003



Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.

Kv 12.5.03
Kh 8.4.2003
Korjattu ///W 6.5.2002
Ksl - 12.5.2002
Tarkistusesitys Ksl:lle 23.4.2002
Nahtavana MRA 27 § 11.2.-12.3.2002
Ksl 24.1.2002
Tarkistettu Mane Hetzer 15.1.2002
Nahtavana MRA 30 § 20.8.-18.9.2001
Korjattu Mane Hetzer 23.5.2001
3082/2001/503 | Ksl 17.5.2001
i i . Alye Piir.nro i
Esbo stadepianermgcentral - 114204 5775
Dotaiplancenneien 471000 ™ 3082/2001/503
Piirtaja Paivays
Perkkaa Il | kortteli 51266 E-MW, MLi 08.05.2001 °
Asemakaavanmuutos Suunnittelija Arkistotunnus
MHz la 2a/Arkku3

PW:suur-Leppavaara/Perkkaa 111/114204/kaava/114204e.dgn

(PW.arkisto/vahvistuneet /suur- Leppavaara / Perkkaalll- 114 204.dgn)






