Taman kaavamgg@aysi@kstin absoluujSet kol l‘S|th rkeusjarjestelmassa.
®
®

Piirustus nr 6068 , paivatty 23.11 2004, muutettu

Espoo

Perkkaa lll, muutos

51. kaupunginosa, Leppévaara

Ritning nr 6068 , daterad 23.11.2004, &ndrad

Esbo

Bergans lll, andring
Stadsdel 51, Alberga

Kortteli 51269 Kvarteret 51269

Asemakaavanmuutos Detaljplane&ndring

Mittakaava 1:1000 Skala 1:1000

0 50 100 150m
ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-MAARAYKSIA: -BESTAMMELSER:

KTY-1

KTY-2

seka hotellin. (§§ 1-11).

LPA Autopaikkojen korttelialue.

oleva viiva.

— . Korttelin, korttelinosan ja alueen

raja.

— . ——-——  Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

; é Risti merkinndn p&alla osoittaa
merkinnan poistamista.

5 LJ]] Kaupunginosan numero.

Toimitilarakennusten korttelialue.
Alueelle saa rakentaa toimistorakennuk-
sia sekd ympdéristdhairidita aiheuttamat-
tomia teollisuusrakennuksia. (§§ 1- 11)

Toimitilarakennusten korttelialue.
Alueelle saa rakentaa foimistora-
kennuksia, ymparistohairidita aiheut-
tamattomia teollisuusrakennuksia

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella

Kvartersomrade fér verksamhets byggna-
der. P4 omradet far byggas kontorsbygg-
nader samt ickemiljéstérande industribygg-
nader. (§§ 1-11)

Kvartersomrade fér verksamhetsbyggna-
der. Pa omradet far byggas kontorsbygg-
nader, ickemiljostérande industribyggnader
samt ett hotell. (§§ 1-11)

Kvartersomrade for bilplatser.

Linje 3 m utanfér planomradets gréns.

Kvarters-, kvartersdels- och
omradesgréns.

Grans for delomrade.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att

beteckningen slopas.

Stadsdelshummer.
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Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.

E‘ P Kaupunginosan himi.

Korttelin numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennus-
ten, rakennuksen tai sen osan.suurimman
sallitun kerrosfuvun tai maanpaallisten
pysakdintitasojen enimmaismaaran.

Rakennusoikeus
kerrosalangliémetreina.

Maanpinnan likimaarainen
korkeusasema.

Rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun,
johon rakennus on rakennettava
kiinni.

Puilla ja pensailla istutettava
alueen osa.

Istutettava puurivi.

Pysakdimispaikka.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa maanalai-
sen, kadun, pihakannen tai rakennuksen
alaisen paikoituslaitoksen kaavaan merki-
tyn rakennusoikeuden ja kerrosluvun es-
tamatta.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta
ei saa jarjestad ajoneuvoliittymaa.

Namn pé stadsdel.

Kvartersnummer.

Romersk siffra anger stérsta tillatna
antalet vaningar i byggnaderna,

i byggnaden eller i en del darav

eller det maximala antalet parkerings-
plan ovanpa markytan.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Ungefarlig markhdjd.

Byggyta.

Pilen anger den sida av byggytan
som byggnaden skall tangera.

Del av omrade som bér planteras
med trad och buskar.

Tradrad som skall planteras.

Parkeringsplats.

Byggyta pa vilken far placeras under
markytan, gata,gardsdack eller bygg-
nad belédgen parkeringsanlaggning utan
hinder av den i planen antecknade bygg-
ratten.

Del av gatuomrades grans dar utfart
ar forbjuden.
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Merkinta osoittaa korttelin sivut, joilla ra-
kennukset on rakennettava keskendén
yhteen niin, ettd ne suojaavat piha-aluetta
Turunvaylian liikennemeluita.

Merkintddn siséltyva numeroarvo ilmaisee,
etta ko. rakennusalan Turunvayléan puoleis-
ten asuin- ja tydhuoneiden ulkoseindraken-
teiden, ikkunoiden ja ilmanvaihtoaukkojen
aaneneristdvyyden dB(A)-arvon tulee

olla vahinta&n numeroarvon ilmoittama.

Mikali po. julkisivun puolelle sijoitetaan
asunnon ulko-oleskelutilaksi tarkoitettu
parveke tai terassi, se tulee suojata me-
luntorjunnan kannalta tarkoituksenmukai-
sin lasiseinin.

Jos erillisella selvityksellad osoitetaan me-
luhaitan tulevan muuten torjutuksi, voi
rakennuslautakunta sallia poikkeuksia
edells esitetyista vaatimuksista.

Autopaikkoja on rakennetftava seuraavasti:
1 ap 50 k-m2 liike-, toimistotyétilaa seka
hotellikerrosalaa kohti, 1 ap 200 k-m2
varastotilaa kohti.

Rakennusoikeuden estamatta autopaikat
saa sijoittaa pysékaintilaitoksiin.

Korttelialueelle saa rakentaa asuntoja
ainoastaan kiinteistén hoidon kannalta
valttdmatonta henkildkuntaa varten.
Asunnot on sijoitettava melulta suojaiseen
paikkaan ja niille on varattava oleskeiupi-
haa, jossa péaivamelun A- painotettu keski-
adnitaso ei ylita 55 dB.

limoitetun kerrosluvun liséksi saa raken-
nuksen ullakkokerrokseen sijoittaa kone-
huoneen liséksi henkildkunnan virkistyk-
seen tarkoitettuja tiloja, kuitenkin korkein-
taan 4 % rakennusoikeudesta.

limoitetun rakennusoikeuden lisaksi saa
ensimmaiseen maanpdaalliseen kerrok-
seen sijoittaa liikketiloja, kuitenkin korkein-
taan 4 % rakennusoikeudesta.

Beteckningen anger de sidor av kvarteret
dér byggnaderna skall byggas ihop sa att

de skyddar gardsomradet mot trafikbuliret
fran Aboleden.

Siffran i beteckningen anger att

bostads- och arbetsrum mot Aboleden

skall ha sadana yttervaggskonstruktioner,
fonster och ventilationsdppningar vilkas
ljudisoleringsférmaga mot trafikbuller &r
minst av i beteckningen angivet dB(A) varde.

Savida i bostad f6r utomhusvistelse avsedd
balkong eller terass placeras i anslutning

till ifrdgavarande sida av fasaden skall denna
férses med glasvaggar som ger &ndamals-
enligt skydd mot trafikbullret.

Om man genom sérskild utredning
kan pavisa att trafikbullerstérningen
pa annat sétt kan undvikas kan bygg-
namnden bevilja undantag fran férut-
nédmnda bestdmmelser.

Bilplatser skall byggas enligt féljande:

1 bp per 50 v-m2 affars-, kontors- och
hotellutrymme och 1 bp per 200 v-m2
lagerutrymme.

Utan hinder av byggrétten far bilplatserna
placeras i parkeringsanlaggningar.

Pa kvartersomradet far byggas bostader
enbart fér personal som ar nédvandig for
fastighetens skétsel.

Bostaderna skall placeras i skydd mot
buller och fér dem skall reserveras vis-
telsegardsplan pé vilken medelbuller-
nivan A dagstid inte dverskrider 55 dB.

Utéver det angivna vaningstalet far i
byggnadens vindsvaning utéver maskin-
rum placeras utrymmen avsedda for per-
sonalens rekreation, dock hdgst 4 % av
byggratten.

Uttver den angivna byggratten far i den
forsta vaningen ovan markytan placeras
affarsutrymmen, dock hégst 4 % av bygg-
ratten.
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limoitetun rakennusoikeuden liséksi saa
rakentaa lasitettuja aula- ja yhdyskaytava-
tiloja, kuitenkin korkeintaan 10 % raken-
nusoikeudesta.

Tontin jatehuoltotilat ja autopaikat saa kiin-
teistdjen valisin sopimuksin sijoittaa myds
toiselle tontille.

Tontteja ei saa kayttadd ulkovarastointiin.

Korttelialueelle yhteen tasoon rakennetta-
vat autopaikat on ympargitava ja jasennel-
tdva puu- ja pensasistutuksin.

Palomaaraykset naapuritonttiin ndhden
tulee huomioida 4 m Idhemmaksi tontin
rajaa rakennettaessa.

Tonttien valiseen rajaseindan saa
rakentaa kiinni.

Korvausilman sis&énottoaukkojen sijoit-
tamiseen tulee kiinnitta erityistd huomio-
ta tieliikenteen aiheuttamien ilman epa-
puhtauksien johdosta.

Alueen s&hkdnjakelun vaatimat muunta-
motilat tulee sijoittaa kiinteist6ihin. Tilat
saa rakentaa asemakaavaan merkityn
rakennusoikeuden lis&ksi.

Utover den angivna byggratten far byggas
inglasade entré- och korridorutrymmen,
dock hdgst 10 % av byggrétten.

Tomtens bilplatser och utrymmen fér av-
fallshantering far genom kontrakt fastig-
heterna emellan &ven placeras pa annan
tomt.

Tomterna far ej anvandas fér utomhus-
upplag.

Bilplatserna som byggs i ett plan inom
kvartersomradet bor inhdgnas och upp-
delas med trad- och buskplanteringar.

Vid byggande nidrmare &n 4 m fran
tomtgransen bér brandbestammel-
serna beaktas med tanke pa grann-
tomten.

Byggandet far tangera tomtens
gransvagg.

Sérskild uppmarksamhet skall fastas vid
placeringen av luftintagsSppningama f&r
tillaggsluft pa grund av de luftféroreningar
végtrafiken férorsakar.

De for omradets eldistribution behévliga
transformatorutrymmena skall placeras i
fastigheterna. Utrymmena far byggas ut-
dver den i detaljplanen antecknade bygg-
ratten.

Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.
Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgoéras separat tomtindelning.

Asemakaavanmuutos koskee kunnan ylldpitidmassa kiinteistorekisterissa olevaa aluetta.
Detaljplane&ndring galler omrade som &r infort i kommunens fastighetsregister.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus, asemakaavayksikkd
Esbo stadsplaneringscentral, detaljplaneenheten



Taman kgavamééréystekstin abso%et korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.

Kristiina Peltomaa
asemakaavapaéllikkd
detaljplanechef

Taten todistan, ett4 asemakaavakartta on Espoon kaupunkisuunnittelulautakunnan 19.5.2005

poytakirjan 27  §:n kohdalla tekemé&n p&atdksen mukainen.
Harmed intygar jag, att detaljplanekartan 6verensstdmmer med stads-

planeringsndmnds i Esbo beslutidSunder 27 § i protokollet.
2005

Viran puolesta:
Pa tjdnstens vagnar:

Leena Liimatainen-Rinne
palvelupaallikkd
tj&nsteproduktionschef
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