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Espoo

Ruusutorpanpuisto |

51. kaupunginosa, Leppévaara
Osa kortteleita 51223, 51226 seka
katu- ja virkistysaluetta.
(Muodostuu kortteli 51332)

Ritning nr 6144, daterad 18.4.2006, &ndrad 1.12.2008

Esbo

Rosatorpsparken |

Stadsdel 51, Alberga

Del av kvarteren 51223, 51226
samt gatu- och rekreationsomradet.
(Bildas kvarteret 51332)

Asemakaavan muutos Detaljplaneéndring
Mittakaava 1:1000 Skala 1:1000
0 50 100 180 m
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-MAARAYKSIA: -BESTAMMELSER:
Asuinkerrostalojen korttelialue. Kvartersomrade for flervaningshus.

AK Rakennuksiin saa sijoittaa erillisin merkin- | byggnaderna far inrymmas med sérskilda
ndin osoitetun maaran liike-, palvelu ja planebeteckningar angiven méangd affars-,
tyétiloja, jotka eivat aiheuta hairiéita service- och arbetsutrymmen som inte
asumiselle. inverkar stérande pa boendet.

(8§ 1-7ja 13) (8§ 1-7 och 13)

AO Erillispientalojen korttelialue. Kvartersomrade for fristdende smahus.
(§§ 1ja 8-12) (§§ 1och 8-12)

AO""1 Erillispientalojen korttelialue. Kvartersomrade for fristdende smahus.

(§§ 1, 8-10ja 12)

Yleisten rakennusten korttelialue.
(88 1, 4 ja 14-16)

Lahivirkistysalue.

Autopaikkojen korttelialue.

3 metria kaava-alueen rajan
ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen
raja.

(§§ 1, 8-10 och 12)

Kvartersomrade for allménna
byggnader. (§§ 1, 4 och 14-16)

Omrade for narrekreation.

Kvartersomrade fér bilplatser.

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och
omradesgrans.
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Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen
raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnén paalla osoittaa
merkinnén poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus
kerrosalaneliometreina.

Kadun, tien, katuaukion, torin,
puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa

rakennusten, rakennuksen tai sen osan

suurimman sallitun kerrosluvun.

Alleviivattu roomalainen luku osoittaa
ehdottomasti kaytettdvan rakennuksen
kerrosluvun.

Grans fér delomrade.

Riktgivande grans fér omrade eller
del av omrade.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att
beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartershummer.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Namn pa gata, vag, éppen plats, torg,
park eller annat allméant omréade.

Romersk siffra anger stérsta tillatna
antalet vaningar i byggnaderna, i
byggnaden eller i en del darav.

Understreckat romersk siffra visar
byggnads vaningstal som ovillkorligen
skall anvandas.
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VAYA Murtoluku roomalaisen numeron edessa
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kaavassa
lukuma&araltadan mainittujen kerrosten ala-
puolella olevasta tilasta kerrosluvun esta-

Braktal framfér romersk siffra visar hur
stor del av ytan i byggnadens storsta
vaning man av det utrymme som ligger
nedanfor de i planen till antalet ndmnda
vaningarna far anvanda som i vanings-

mé&tta kayttaa kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi. '

ytan inrdknat utrymme utan hinder
av vaningstalet.

+16.0 Rakennuksen tason tai sen osan ylin Den stérsta tilldtna héjden for byggnads
16.
sallittu korkeusasema. plan eller del darav.

T T
E ' ] Rakennusala. Byggyta.
rT 300 0;_]; Merkint& osoittaa rakennusalat, joille Beteckningen anger de byggytor
|_g_E ] 171 rakennusoikeus saadaan sijoittaa. inom vilka byggnaden far placeras.
oy Sijainniltaan ohjeellinen rakennusala, Till 1aget riktgivande byggyta pa vilken
L — 1 jolle saa sijoittaa talousrakennuksen. far placeras en ekonomibyggnad.

Maanalaisen vaestdsuojan rakennusala.
Vaestdnsuojan vaatimat ilmastointi- seka
henkilélikennenkuilut saadaan rakentaa
ylépuoliselle yleiselle puisto- tai katu-
alueelle. Mikali henkil6liikennekuilu
rakennetaan korttelialueelle, sen saa
rakentaa sallitun rakennusoikeuden li-
sédksi. Vaestdnsuojaan saa sijottaa liikkun-
ta-, harrastus- ja vapaa-aika-, varasto-
seké autonsailytystiloja.

Maanalaisen vaesténsuojan rakennus-
alan ylépuolella ei saa tehda paaasilli-
sesti maanpinnan alapuolista kellari-
kerrosta.

Underjordisk byggyta fér skyddsrum.
Ventilations- samt persontrafiksschakt som
befolkningsskyddet fordrar far byggas pa
ovanfér liggande allmént park- eller gatu-
omrade. | fall persontrafiksschakt byggs
inom kvartersomradet far det byggas ut-
over den tillatna byggratten. | skydds-
rummet far placeras gymnastik och idrotts-,
hobby- och fritids-, lager- samt bilférvarings-
utrymmen.

Ovanfér underjordisk byggyta fér skyddsrum
far inte byggas huvudsakligen under markytan
belagen kéllarvaning.

— “{{é‘““ Maanalaisen vaestésuojan sisaankaynti- Byggyta for ingangsoéppning till under-
P> | aukon rakennusala. jordiskt skyddsrum.

e Pihakannen alaisen autonsailytystilan Byggyta for bilférvaringsplats under
L2 _| rakennusala. gardsplan.

— — 1 Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, 'Pilen anger den sida av byggnadsytan
L v ] johon rakennus on rakennettava som byggnaden skall tangera.

kiinni.
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Merkinta osoittaa korttelin sivut, joilla
rakennukset on rakennettava keskenaan
yhteen tai niiden valit yhdistettdva umpi-
naisella vahintdan 3 m korkealla muurilla
niin, ettd ne yhdesséa suojaavat piha-
aluetta kadun liikennemelulta. Rakennus-
ten lapi saa jattaa avoimeksi vain kaavaan
merkityt kulkuaukot. Merkintaan sisaltyva
numeroarvo iimaisee, etta ko.rakennus-
alan sivun puoleisten asuin- ja tyéhuonei-
den ulkoseindrakenteiden, ikkunoiden

ja ilmanvaihtoaukkojen daneneristavyy-
den dBA-arvon tulee olla vahintéan
numeroarvon ilmoittama.

Mikali julkisivun puolelle sijoitetaan
ulko-oleskelutilaksi tarkoitettu parveke

tai terassi, se tulee suojata meluntorjunnan
kannalta tarkoituksenmukaisin lasiseinin.
Jos erillisella selvityksella osoitetaan
meluhaitan tulevan muuten torjutuk-

si, voi rakennuslautakunta sallia poik-
keuksia edellé esitetyistd vaatimuksista.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi
varattu alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Huoltoajoyhteys.

Ohjeellinen ajorata, jalankulkuvayla tai
muu alueen osa.

Maanalaista johtoa varten varattava
alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta
ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Suluissa oleva merkinta osoittaa kortteli-
alueen, jonka autopaikkoja saa alueelle
sijoittaa.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuisto-
lain mukainen muinaismuisto.

Beteckningen anger de sidor av kvarteret
dar byggnaderna skall byggas ihop eller
sammanbindas med minst 3 m hég kompakt
mur sa att de skyddar gardsomradet mot
trafikbullret fran gatan. | byggnaderna far
bara de i planen angivha genomfartsépp-
ningarna lamnas éppna.

Siffran i beteckningen anger att

bostads- och arbetsrum mot denna

sida av byggytan skall ha sadana ytter-
vaggskonstruktioner, fénster och venti-
lationséppningar vilkas ljudisolerings-
formaga mot trafikbuller ar minst i
beteckningen angivet dBA varde.

Savida for utomhusvistelse avsedd
balkong eller terass placeras pa ifraga-
varande sida av fasaden skall denna
férses med glasvaggar som ger ett &nda-
malsenligt skydd mot trafikbuller.

Om man genom sarskild utredning kan pa-
visa att trafikbullerstérningen pa annat satt
kan undvikas kan byggnamnden bevilja
undantag fran férutndmnda bestdmmelser.

Riktgivande fér lek och utevistelse
reserverad del av omrade.

Del av omrade som skall planteras.

Gatu.

Servicetrafik.

Riktgivande korfil, strak fér gangtrafik
eller annan del av omradet.

Fo6r underjordisk ledning reserverad del av
omrade.

Del av gatuomrades grans dér in- och
utfart ar férbjuden.

Beteckningen inom parentesen anger
det kvartersomrade vars bilplatser far
placeras pa omradet.

Del av omrade, dar det finns ett i forn-
minneslagen avsett fornminne.
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2§

3§

48

5§

68§

7§

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

- AO-korttelialueella 2 ap asuntoa kohti

- AK-korttelialueella 1 ap asuntokerrosalan
110 neliémetrié kohti. Lisaksi tulee rakentaa
v&hint&an 1 ap liikke-, toimisto- ym. tyétilan
kerrosalan 85 nelidmetria kohti ja 1 ap julkisen
palvelutilan kerrosalan 200 neliémetria kohti.
- Y-korttelialueella rakennettavaksi vaaditta-
van autopaikkamaaran paattaa rakennus-
valvontaviranomainen rakennuslupahake-
muksen yhteydessé annetun selvityksen
perusteelia hankittuaan tarvittaessa
kaupunkisuunnittelukeskuksen lausunnon.
Autopaikkoja on rakennettava kuitenkin
vahintaan 1 ap kerrosalan 200 nelimetria
kohti.

Ulko-oleskeluun ja lasten leikkitilaksi va-
ratut piha-alueet tulee aidata yleista
aluetta vasten. Asuntokerrostalotonttien
vélista rajaa ei saa aidata.

Alle 380 cm korkean talousrakennuksen
saa sijoittaa rakennusalan rajoista riippu-
matta, ei kuitenkaan istutettavalle tontin
osalle eik& 4 metrid l1ahemmaksi naapuri-
totin rajaa ilman naapurin suostumusta.

Tontin jatehuoltotilat ja autopaikat saa kiin-
teistjen valisin sopimuksin sijottaa myoés
toiselle tontille.

Kaavaan merkityn rakennusoikeuden li-
sdksi alueelle saa rakentaa viherhuoneita
seka erillisiin yksikerroksisiin talous- tai
siipirakennuksiin asuntojen kayttéon tu-
levia varasto- ja yhteistiloja kuitenkin
enintaén 5 % kaavaan merkitysta asun-
torakennusoikeudesta.

Kaavaan merkityn rakennusoikeuden li-
séksi saa kerrokseen sijoittaa hissi- ja
ilmastointikonehuoneen.

Kaavaan merkityn rakennusoikeuden li-
s&ksi saa rakentaa porrashuoneita véljen-
tavaa aulatilaa yhteensa enintaén 30 m2
porrashuonetta kohti.

Bilplatser skall byggas minst enligt féljande:
- P& AO-kvartersomrade 2 bp per bostad

- P& AK-kvartersomrade 1 bp per 110 kvad-
ratmeter vaningsyta. Dessutom skall byggas
minst 1 bp per 885 kvadratmeter vaningsyta
foér affars- kontors- och arbetsutrymme och

1 bp per 200 kvadratmeter vaningsyta foér
offentlig service.

- P& Y-kvartersomrade avgors det férutsatta
antalet bilplatser av byggnadstillsynsmyndig-
heten pa basen av utredning i anslutning till
anstkan om bygglov, efter att vid behov ha
inhdmtat stadsplaneringscentralens utlatande.
Bilplatser skall dock byggas minst 1 bp per
200 kvadratmeter vaningsyta.

Fér utomhusvistelse och som lekplatser
for barn reserverade gardsomraden skall
inhdgnas mot allménna omraden.
Gransen mellan vaningshustomterna far
inte férses med staket.

Ekonomibyggnad som &r lagre an 380 cm far
placeras oberoende av byggytornas grénser,
dock inte pa sé&dan del av tomt som skall plan-
teras eller utan granntomtens tillatelse nar-
mare an 4 m fran i fragavarande tomts grans.

Tomtens bilplatser och utrymmen fér avfalis-
hantering far genom kontrakt fastigheterna
emellan aven placeras pa annan tomt.

Utdver den i planen angivna byggrétten
far pa omradet byggas vintertradgardar
samt i fristaende ekonomi- eller flygel-
byggnader i en vaning lager- och gemen-
samhetsutrymmen for bostédernas bruk,
dock hégst 5 % av den i planen angivna
byggratten.

Utéver den i planen angivna byggratten
far i vaningen placeras maskinrum fér
hiss och ventilation.

Utbver den i planen angivna byggratten
far fér utvidgande av trapphuset

byggas aulautrymme, totalt hégst 30 m2
per trapphus.
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8§

9§

108

11§

12 §

13§

14 §

15§

16 §

Uudisrakennusten ja olemassa oleviin
rakennuksiin tehtévien laajennus-, muutos-
ja korjaustéiden tulee muodon ja mittasuh-
teiden seka julkisivujen materiaalien, vari-
tyksen ja jasentelyn suhteen olla sopusoin-
nussa alueelle jdavien vanhojen rakennus-
ten kanssa. Paaasiallisena julkisivumate-
riaalina tulee kayttaa puuta tai rappausta.

Vanhat pihapiirit ja olemassa oleva puusto |

on mahdollisuuksien mukaan sailytettava.
Uusien puu- ja pensasistutusten tulee olla
sellaisia, ettd ymparistén luonne ja kuva
séilyy. Tontin rajaamiseen toista tonttia

ja puistoa vasten voi kayttda puu- tai pen-
sasryhmia.

Katua vastaan saa rakentaa enintaan
1,2m korkean harvan lauta-aidan tai
pensasaidan.

Enintdan 65 % rakennusoikeudesta saa
kayttaa ensimmaisessa kerroksessa.

Kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisak-
si saa rakentaa enintdan 40 m2 taloustilaa
asuntoa kohden erillisiin yksikerroksisiin
enintdan 360 cm korkeisiin talousraken-
siin.

Paaasiallisesti maanpaallista kellariker-
rosta ei saa rakentaa.

Kortteliin 51223, Huvilinnanm&en puolelle
saa rakentaa kellarikerrokseen liike- ja
tyétiloja rakennusoikeuden liséksi kuiten-
kin enintdan 5 % kaavaan merkitysté ra-
kennusoikeudesta.

Y-korttelialueella rakennusten peittoala saa
olla enintdan 30% tontin pinta-alasta.

Y-korttelialueen tontin rajat tulee istuttaa.

'Y-korttelialueen rakennusalan ulkopuolelle

saa sijoittaa yksikerroksisia talousraken-
nuksia.

Nybyggena och i existerande byggnader
utférda tillbyggnads-, andrings- och repa-
rationsarbeten bor till form och dimensio-
ner samt betraffande fasadernas material,
farg och disposition harmoniera med de
pa omradet bevarade gamla byggna-
derna. Som huvudsakligt fasadmaterial
bér anvandas tra eller puts.

De gamla gardsmiljéerna och det exis-
terande tradbestandet bér i man av
mojlighet bevaras. De nya tréd- och
buskplanteringarna bér vara sadana,
att miljéns karaktér och bild bevaras.
Som gréans mot annan tomt eller park
kan anvéandas grupper av tréad eller
buskar.

Mot gatan far byggas hégst 1,2m

hog glest staket eller hack.

Hogst 65 % av byggratten far anvandas
i forsta vaningen.

Utdéver den i planen angivna byggratten
far byggas hogst 40 m2 ekonomiutrym-
me per bostad i separata hégst 360 cm
héga ekonomibyggnader i en vaning.

Huvudsakligen ovan jord beléagen
kéllarvaning far inte byggas.

| kvarter 51223 far man i kéllarvaningen
mot Lustslottsbacken utdver byggratten
bygga afférs- och arbetsutrymmen, dock
hogst 5 % av den i planen angivna bygg-
ratten.

P2 Y-kvartersomradet far byggnaderna
tacka hogst 30 % av tomtens yta.

Tomtgranserna i Y-kvartersomradet skall
férses med planteringar.

Utanfoér Y-kvartersomradets byggnadsytan
far placeras ekonomibyggnader i en vaning.



Talldraseinakdavataiugedironskortteligiteifeslaadittava erillinen tonttijako.
Pa detta detaljplaneomrade skall fér kvartersomradena uppgéras separat tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral

Kari Moilanen
kaupunkisuunnittelupaallikkd

stadplaneringschef

Taten todistan, ettd asemakaavakartta on Espoon kaupunginvaltuuston
poytékirjan 23.2.2009 19 §:n kohdalla tekeman paatéksen mukainen.
Harmed intygar jag, att detaljplanekartan éverensstammer med stads-
fullmaktiges i Esbo beslut 23.2.2009 under 19 § i protokollet.

Viran puolesta:
Pa tjanstens végnar:

—

Timo Kuismin
kaupunginsihteeri
stadssekreterare

Hyvéksytty kaupunginvaltuustossa 23. paivana helmikuuta 2009.
Godkand i stadsfullméaktige den 23.2.2009

Kv 23.2.2009
Kh : 12.1.2009
Ksl 11.12.2008
Tarkistettu Matias Kallio 1.12.2008
Nahtavilla MRA 27 § 12.5.-10.6.2008
Ksl 23.4.2008
Tarkistettu Matias Kallio 14.4.2008
Nahtévilla MRA 30 § - 16.4.-16.5.2007
Kp 20.3.2007
Tarkistettu, rajausta muutettu Laura Tuokko 20.3.2007
Nahtavilla MRA 30 § 15.5.-14.6.2006
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