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Plirustus n:c 5456, pdivitty 8.12.1887, muutettu 29.8.1998

Espoo
ﬁ}r 5/:68
Leppaviita

51. kaupunginosa, Leppavaara
Korttelit 51230-51236 seka
katu-, tori-, liikenne-, erityis- ja
virkistysalueet

Asemakaava

Ruusutorpanpuisto |

51. kaupunginosa, Leppévaara
Osa Leppdavaarankadun katu-

Ritning nr 5456, daterad 9.12.1997, andrad 29.9.1068

Esbo

Aldungen

Stadsdel 51, Alberga
Kvarteren 51230-51236 samt
gatu-, torg-, trafik-, special- och
rekreationsomraden

Stadsplan

Rosatorpsparken |

Stadsdel 51, Alberga
del av Albergagatans

aluetta gatuomrade
Asemakaavanmuutos Stadsplaneéndring

Mittakaava 1:1000 Skala 1:1000
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Asuinrakennusten korttelialue.
(§ 1,23,4,5,7,8,8,10,11)

Asuinkerrostalojen korttelialue.
(§1,2,345788,11)

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialue.

(§12,3,457,89,11)

Asumista palvelevien huolto- ja yhteis-
kayttétoimintojen korttelialue.

(§ 8)

Julkisten lahipalvelurakennusten
korttelialue.
(§1,2,8,9

Toimistorakennusten korttelialue.
(§ 1.2,3,456,9)

Kvartersomrade for bostadshus.
(§1.234,57,8,6,10,11)

Kvartersomrade for flervaningshus.
(§1234,57:8911)

Kvartersomrade f8r bostads-, affars-
och kontorsbyggnader.

(§ 1.2,3.4,57,8,9,11)

Kvartersomrade fér service- och
gemensamma funktioner som betjanar
boendet.

(§8)

Kvartersomrade for byggnader for
offentlig nérservice.
(§1.289)

Kvartersomrade fér kontorsbyggnader. -
{(§1,234,586,9)
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Puisto.

Alueelle saadaan rakentaa puiston
toimintaan liittyvid kenttia, laitteita
seka rakennuksia.

Lahivirkistysalue.

Rautatiealue.

Autopaikkojen korttelialue.
Suluissa olevat numerot osoittavat
ne kortelit, joiden autopaikkoja saa
alueelle sijoittaa.

(§ 1,10)

Suojaviheralue.

3 m sen kaava-alueen ulkopuolella
oleva viiva, jota vahvistaminen koskee.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri kaavamaaraysten alaisten alueen-

.osien vélinen raja.

Ohijeellinen eri kaavamaaraysten alais-
ten alueenosien valinen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan nimi.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Kadun, katuaukion, torin tai puiston nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanetidmetreina.

Park.

Pa omradet far byggas planer,
anlaggningar samt byggnader

i anslutning till parkens funktion.

Omrade fér narrekraation.

Jarnvédgsomrade.

Kvartersomrade fér bilplatser.
Siffrorna inom parentes anger de
kvarter, vilkas bilplatser far placeras -
pa omradet.

(§1,10)

Skyddsgrénomrade.

Linje 3 m utanfér det planomrade som
faststallelsen galler.

Kvarters-, kvartérsdels- och omrades-
grans.

Bestammelsegrans.
Riktgivande bestammelsegrans.

Riktgivande tomtgrans.

Stadsdelens namn.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Namn p& gata, 8ppen plats, torg
eller park.

Byggnadsratt i kvadratmeter vanings-
yta.
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Merkinta iimaisee suurimman sallitun
like-, palvelu- ja tyttilojen méaarén
kaavaan merkitysta kerrosalasta.

Roomalainen numero osoittaa raken-

husten, rakennuksen tai sen osan suu-

rimman sallitun kerrosluvun, tai paal-
lekkaisten pysakdintitasojen enim-
maismadran.

Murtoluku roomalaisen numeron edesss

osoittaa, kuinka suuren osan raken-
nuksen pohja-alasta saa kaavassa
lukum&4raitadan mainittujen kerrosten
alapuclella glevasta tilasta kerrosiu-
vun estamatté kayttaa kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron jé&i-
jessé oscittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen
alasta saa kaavassa lukuméaaral-
t4an mainittujen kerrosten ylapuolel-
la olevasta tilasta kerrosluvun esta-
matta kayttad kerrosalaan lasket-
tavaksi tilaksi.

Rakennetun maanpinnan liki-
maaréinen korkeusasema.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Merkint4 osocittaa ne rakennusalat,
joille arabialaisen luvun tai luku-
sarjojen osoittama rakennusoikeus
sijoiftuu.

Muuntamon rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa
talousrakennuksen sek& asumis-
ta palvelevia yhteistiloja.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa
sijoittaa talousrakennuksen seka
asumista palvelevia yhteistiloja.

Beteckningen anger den stérsta
tilatna méangden affars-, service-
och arbetsutrymme av den i planen
antecknade vaningsytan.

Romersk siffra anger stérsta tillatna
antal vaningar i byggnader, byggnad
eller del darav, eller maximiantalet
parkeringsdéck pa varandra.

Braktal framfor romersk siffra

anger hur stor del av byggnads
stérsta vanings yta som, utan hinder
av vaningsantalet, far anvéndas fér
utrymme som inr&knas i vaningsytan
av det utrymme, som &r belaget
under de i planen till antalet angivna
vaningarna.

Braktal efter romersk siffra

anger hur stor del av byggnads
stdrsta vanings yta som, utan
hinder av vaningsantalet, far an-
vandas for utrymme som inrédknas
i vaningsytan av det utrymme, som
ar belaget ovanfor de i planen till
antalet angivna vaningarna.

Ungeférlig htjd for den byggda
markytan.

Byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta.

Beteckningen anger de byggnadsytor
dar med arabiskt tal eller talserier
angiven byggnadsratt placeras.

Byggnadsyta for transformator.

Byggnadsyta ddr ekonomibyggnad och
gemensamma utrymmen som betj&nar
boendet far placeras.

Riktgivande byggnadsyta dér ekonomi-
byggnad och gemensamma utrymmen
som betjanar boendet far placeras.
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Ulokkeen rakennusala.
Alikulkukorkeuden on oltava vahin-
taan 3.8 metria.

Ohjeellinen valokatteisen tilan raken-
nusaia.

Rakennukseen jatettava vahintaan
4 metrid leved kulkuaukko, jonka on
oltava vahintaan 4 metrin korkuinen.

Merkintd osoittaa korttelin sivut,

joilla rakennukset on rakennettava
keskendan yhteen niin, ettd ne suo-
jaavat piha-aluetta kadun liikenne-
melulta. Rakennusten lapi saa jattaa
avoimeksi vain kaavaan merkityt kul-
kuaukot. ,

Merkintaan sisaltyva numeroarvo il-
maisee, etté ko. rakennusalan sivun
puoleisten asuin- ja tydbhuoneiden
ulkoseinarakenteiden, ikkunoiden ja
iimanvaihtoaukkojen daneneristavyy-
den dB(A)-arvon tulee olla vahintaan
numeroarvon ilmoittama. - ‘
Mikali po. julkisivun puclelle sijoite-
taan asunnon ulko-oleskelutilaksi
tarkoitettu parveke tai terassi, se
tulee suojata meluntorjunnan kannalta
tarkoituksenmukaisin lasiseinin.

Jos erilliselld selvityksell& osoitetaan
meiuhaitan tulevan muuten torjutuksi,
voi rakennuslautakunta sallia poik-
keuksia edella esitetyista vaatimuk-
sista.

Nuoli oscittaa rakennusalan sivun,

johon rakennus on rakennettava kiinni.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu
alueen osa.

Ohjeellinen vesialue.
Istutettava puurivi.
Katu

Katuaukio/Tori.

Byggnadsyta for utsprang.
Underfartshdjden skall vara minst 3.8
meter.

Riktgivande byggnadsyta for glastackt
utrymme.

| byggnad skall lAmnas en minst 4
meter bred genomfartsdppning som
bdr vara minst 4 meter hdg.

Beteckningen anger de sidor av
kvarteret dar byggnaderna skail
byggas ihop med varandra sa, att
de skyddar gardsplanen mot trafik-
bullret fran gatan. | byggnaden

far lamnas 6ppna endast de i planen
antecknade genomfartséppningarna.
Det i beteckningen ingdende siffer-
vérdet anger, att pa ifragavarande
sida av byggnadsytan skall bonings-
och arbetsrummens yttervaggar,
fonster och |luftvaxlingsdppningar ha
en ljudisoleringsfdrmaga dB(A) pa
minst det med siffervardet angivna.
Ifall pa ifragavarande fasad placeras
som bostads utevistelseutrymme
avsedd balkong eller terass, skall
denna skyddas med glasvéggar som
&r andamalsenliga ur bullerskydds-
synpunkt.

Ifall i separat utredning pavisas att
bullerstdrningen pa annat satt blir
avvard, kan byggnadsnamnden bevilja
undantag fran ovannamda krav.

Pilen anger den sida av byggnads-
ytan som byggnaden bér tangera.

Fér lek och utevistelse reserverad
del av omrade.

Riktgivaride vattenomrade.
Trédrad som bdr planteras.
Gata.

Oppen plats/Torg.
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Jalankululle ja polkupydrailylie varattu
katu, jolla tontille ajo on sallittu.

Pihakatu.

Alueella cleva ajoyhteys.

Alueen sisaiselle jalankululie
varattu alueen osa.

Ohjeellinen ajorata, jalankulkuvayla
tai muu alueen osz.

Maanalaista johtoa varten varattu
alueen osa.

Eritasoristeys.

Sijainniltaan ohjeellinen avouomalle
varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdaita
ei saa jarjestaa ajoneuvaliittymaa.

Autopaikkoja on rakennettava vahin-
taan seuraavasti:

A-, AK- ja AL-kortteleissa:

Asuntoja varten on rakennet-

tava 1 autopaikka kutakin
asuntokerrosalan 200 nelis-
metrid kohti.

Lisaksi tulee rakentaa vahintaan
1 autopaikka liike-, toimisto- ym
tydtilan 85 kerrosnelidmetria ja
1 autopaikka julkisen palveluti-
lan 150 kerrosneliémetria kohti.

Asuntojen autopaikat tulee si-
joittaa LPA-korttelialueelle.

KT-korttelissa:
1 autopaikka toimistokerrosalan
85 nelidmetrid kohti seka
1 autopaikka liikekerrosalan
50 neliémetria kohti.

Fér gang- cykeltrafik reserverad gata,
dér infart till tomt &r tilaten.

Gardsgata.

Existerande kérférbindelse.

For omradets interna gangtrafik
reserverad del av omrade.

Riktgivande koérbana, gangtrafikled
eller annan del av omrade.

F&r underjordisk ledning reserverad
del av orhrade.

Planskild korsning.

Till placeringen riktgivande fér éppen
fara reserverad del av omrade.

Del av gatuomrades grans dar utfart
ar forbjuden.

Bilplatser bdr byggas minst enligt
fdliande:

| A-, AK- och AL-kvarter:
F&r bostader btr byggas
1 bilplats per 200 kvadrat-
meter bostadsyta.
Dessutom bdr byggas minst
1 bilplats per 85 kvadratmeter
affars-, kontors- m.m. arbets-
utrymme och 1 bilplats per
150 kvadratmeter offentligt
serviceutrymme.
Bostadernas bilplatser bér
placeras pa LPA-kvarters-
omrade.

| KT-kvarter:
1 bilplats per 85 kvadratmeter
kontorsvaningsyta samt 1 bil-
plats per 50 kvadratmeter
affarsvaningsyta.
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YL -korttelissa:

Yleisten rakennusten seka
kokous-, ravintola- ja viihde-
tarkoituksia paivelevien tilo-
jen osalta rakennettavaksi
vaadittavan autopaikkamaé-
ran paattas rakennusvalvon-
taviranomainen rakennus-
lupahakemuksen yhteydes-
sd annetun selvityksen pe-
rusteella, hankiftuaan tar-
vittaessa kaupunkisuunnit-
telukeskuksen lausunnon.
Autopaikkoja on raken-
nettava kuitenkin vahintaén
1 autopaikka kerrosalan
250 nelidmetrid kohti.

| YL-kvarter:

Antalet bilplatser som bdr
byggas for allménna byggnader
samt sammantrades-, restaurang-
och underhaliningsiokaler
avgors av byggnadstillsynsmyn-
digheten pa basen av en utred-
ning som féretes i samband med
ansdkan om byggnad$lov, efter
att vid behov ha inhémtat stads-
planeringscentralens utlatande.
Bilplatser bdr dock byggas

minst 1 bilplats per 250 kvad-
ratmeter vaningsyta.

2§ Kaavaan merkityn rakennusoikeuden Utsver den i planen antecknade
liséksi saa rakennusten ulkoseinien byggnadsratten far framfér byggna-
eteen rakentaa viherhuoneita tai dernas yttervaggar byggas vinter-
muuta lasikatteista oleskelutilaa, tradgardar eller vrigt glastackt
mikali sitd kaytetaan aurinkoener- vistelseutrymme ifall det anv&nds
giaa rakennuksen lammityksessa sa, aft solenergin utnyttjas vid bygg-
hyodyntavalla tavalla, seka nadens uppvarmning,samt i fristdende
erillisiin yksikerroksisiin talous- ja envanings ekonomi- och fiygelbygg-
siipirakennuksiin asuntojen kayttéon nader f&r bost4dernas bruk avsedda
tulevia jatehuone-, varasto- ja yh- sop-, lager- och gemensamma utrym-
teistiloja, kuute_nkln enintéaan 10. % men, dock hogst 10 % av den i planen
t:s;:?amerkltysté rakennusol- antecknade byggnadsratten.

Edella méinittua lisékerrosalaa var- For ovanp amnda tilléggsvéningsyta
ten ei tarvitse rakentaa autopaikkoja. behdver inte byggas bilplatser.

3§ Kaavaan merkityn rakennuscikeuden Utdver den i planen antecknade
lis&ksi kerrokseen saa rakentaa ulko- byggnadsratten far i véning byggas
seinien 2560 mm ylittédvan osan, paino- en del som dverskrider yttervdggar-
voimaisen ilmastoinnin hormiryhmat, nas 250 mm, kanaler for |uftvéxling
hissikonehuoneen, hissikuilun sek4 med tyngdkraft, maskinrum fér hiss,
porrashuoneen yhteyteen asuntokohtaisia hisstrumma samt i anslutning till
varastotiloja enintddn 3m2/asunto. trapphuset hégst 3m2 lagerutrymme

per bostad. '

4§ Luhtikdytavat saa varustaa yksinkertaisin Loftgéngarna féar forses med enkla

parvekelasiseinin sekd kaavaan merkityn
rakennusoikeuden lisaksi kerrokseen saa
rakentaa porrashuoneita véljentivas aula-
tilaa yhteensé enintadn 10% kaavaan
merkitystd rakennusoikeudesta.

balkongglasvdggar och utbver den i
planen antécknade vaningsytan far i
vaning byggas entréutrymme som
fdrstorar trapphusen htgst 10% avdenii
planen antecknade byggnadsratten.
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8§

7§
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9§

10§
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Ulko-oleskeluun ja lasten leikkitilaksi
varatut piha-alueet tulee aidata yleis-
ta aluetta vasten. Asuintonttien va-
list4 rajaa ei saa aidata.

Tontille saa rakentaa enint&an kaksi
asuntoa kiinteistdn hoidon tai laitok-
sen toiminnan kannalta tarpeellista
henkildkuntaa varten.

Tontin jatehuoltotilat saa kiinteistdjen
vélisin sopimuksin sijoittaa myos toi-
selle tontille.

Rakennuksiin ei saa rakentaa maan-
paallista kellarikerrosta ellei murto-
luku kerrosluvun edess& mahdoliista

myts padkayttotarkoituksen mukaisten

tilojen sijoittamista samaan tasoon.

Kerho-, sauna- ja vinerhuoneita apu-
tiloineen saa rakentaa ullakoile sen
estamatta, mit4 suurimmasta salli-
tusta kerrosluvusta on méaaratty.

LPA- korttelialueelle saa rakentaa
kaavaan merkityn rakennusoikeuden
puitteissa varastotiloja seka tiloja
asuntotonttien jatehuoltoa varten.
Ylin pysakdintitaso tulee osittain
kattaa. '

Ylimmalle pysékaintitasolle tulee ra-
kentaa Leppéaviidantielle rajautuvalle
puolelle vahintaén 1.6 m korkuinen
nakdesteseina. '

Tontille saa kaavaan merkityn raken-
nusoikeuden lisaksi rakennusten
pohjakerroksiin rakentaa 10 % liike-,
palvelu ja tydtiloja, jotka liittyvat
katutasoon ja jotka eivét aiheuta
héiritta asumiselle.

De for utevistelse och lekpiats for
barn reserverade gardsomradena
skall inh&gnas mot allmént omrade.
| gransen mellan bostadstomter far
inte byggas staket.

Pa tomten far byggas hdgst tva
bostédder fér personal som &r
nédvandig for fastighetens skotsel
eller anlaggningens funktion.

Tomtens utrymmen fér avfalls-
hantering far enligt avtal mellan
fastigheterna ocksa placeras
pa annan tomt.

Ovan jord belagen k&llarvaning far

inte byggas om inte braktalet framfér
vaningstalet majliggér att i samma plan
placeras utrymmen som tjdnar
byggnadens huvudsakliga syfte. -

Klubbrum, bastu och vintertraddgardar
jamte hjalputrymmen far byggas péa
vind utan hinder av vad om hdgsta
tillatna vaningstal &r stadgat.

Pa LPA-kvartersomrade far inom ramen
for den i planen angivna byggnadsréatten
byggas lagerutrymmen och utrymmen
for bostadstomternas avfalishantering.
Det versta parkeringsdacket bor delvis
forses med tak.

Den sida av det dversta parkerings-
décket som gransar till Aldungevéagen
bor forses med en minst 1.6 m hog végg
som hindrar insyn.

Pa tomt far utdver den i planen
antecknade byggnadsratten i byggna-
dernas bottenvaningar byggas 10 %
till gatunivan anslutande affars-,
service- och arbetsutrymmen som inte
fdrorsakar stérning for boendet.
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Asemakaava koskee valtion yllapitdmassé kiinteistérekisterissé olevaa aluetta.
Stadsplanen galler omrade som 4r infért i statens fastighetsregister.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus, asemakaavayksikkeé
Esbo stadsplaneringscentral, stadsplaneenheten.

Pertti Maisala
apul.asemakaavapaallikkd

bitr.stadsplanechef

Téten todistan, ettd asemakaavakartta on Espoon

kaupunginvaltuuston <, *, "% cuytak i v 1 L gohdalta
tekeman paéatdksen mukainen.

Harmed intygar jag, att stadsplanekartan dverensstdmmer

med stadsfullmaktiges i Esbo beslut 72, %, 1499 wrider 13
i protokollet.
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Viran puolesta:
Pa tjanstens vagnar:

M et (€ BE CCc e a |
. Onerva Gronlund

Hallinnollinen sihteeri

Administrativ sekreterare.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 1f3, wdAivand tammibauta 1904
Godkand av stadsfullmaktige den  ~:, +, <5455

Pastosta ei ole alistettava ymparistéministeridén vahvistettavaksi.
Beslutet behdver inte understallas miljoministeriet for faststallelse.

Ky 18.1.1999
Kh 15.12.19S8
Ksl &P 8.10.1998
- Tarkistusesitys Ksl:lle Tk oyt — 20.0.1998
Néhtavéna 39§ 23.2.-23.3.1998
Tarkistettu Pertti Maisala 23.1.1998
. Ksl : AP 18.12.1997.%99%
Tarkistettu, kartta piirretty Pertti Kyyhkynen 8.12.1097
uudestaan. Aluerajausta muutettu.
23 Naht. 154§ 26.8.-16.9.1991
22 Kaj _ (Piir. N:0 4729) 11.-18.6.1991

) Espoon kaupunkisuunnittelukeskus Alue [Pirnro
Esbo stadsplaneringcentral 114900 5456

Asamakaavaykaikks Mittakasva DNro

Stadsplaneenheten 1:1000 04805/97/503
. - Plirtala Palvays - '
Ruusutorpanpuisto |, Asemakaavanmuutos |[Seunmieia Arketotannas
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