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Esbo

Rosatorpsparken Il

Stadsdel 51, Alberga

Kvarteret 51220 samt

till detta anstutna gatuomraden
Stadsplan

Rosatorpsparken |

Stadsdel 51, Alberga

Del av kvarteret 51222

Gatu- och rekreationsomrade
Stadsplanedndring

Skala 1:1000
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA
-MAARAYKSIA:

Asuinkerrostalojen korttelialue.

AK

jotka eivét aiheuta hairidtd asumiselie.
Ks. myds §§1,2,3,4,5,6,7ja8

Asuinpientalojen korttelialue.
Talot on kytkettava toisiinsa.
Kis. myds §§ 1, 5ja 8.

AP

Y Yleisten rakennusten korttelialue.

Ks. myos §§1,3,6ja8.
LPA

Lahivirkistysalue.

Autopaikkojen korttelialue.

3 4 950 0C

Rakennuksiin saa sijoittaa erillisin merkinndin
osoitetun maadran liike-, palvelu- ja tyétiloja,

150m

STADSPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMEL SER:

Kvartersomrade fér flervaningshus.

| byggnaderna far insymmas med sérskilda
planebeteckningar angiven mangd affdrs-,
service- och arbetsutrymmen som inte inver-
kar stérande pa boendet.

Sedven§§1,2 3, 4,5 6,7och8.

Kvartersomrade for smahus.
Husen bér kopplas med varandra.
Se dven §§ 1, 5 och 8.

Kvartersomrade f6r offentliga byggnader.
Se dven §§ 1, 3, 6 och 8.

Omrade fér ndrrekreation.

Kvartersomrade fér bilplatser.
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3 m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva
viiva, jota vahvistaminen koskee.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri kaavamadrdysten alaisten alueenosien
vadlinen raja.

Ohjeeliinen alueen osan raja.

Ohjeslilinen tontin raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun tai puiston nimi.

Suurin sallittu rakennusoikeus kerrosalane-
libmetreina.

Luku osoittaa kuinka suuren osan rakennus-
oikeudesta saa kayttad like-, palvelu- tai
ympdristohairidtd aiheuttamattomiksi tyoti-
loiksi.

Roomatainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosiuvun, tai péallekkaisten pysakoéinti-
tasojen enimmdaismadran.

Murtoluku roomalaisen numeron jéljesséa
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kaavassa
lukumaarditdan mainittujen kerrosten yldpuo-
lella olevasta tilasta kerrosluvun estadmétta
kdyttdd kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuk-
sen suurimman kerroksen alasta saa
kaavassa lukumaddraltadn mainittujen
kerrosten alapuolella olevasta tilasta ker-
rosluvun estamatta kayttdd kerrosalaan
laskettavaks) tilaksi.

Merkinta tarkoittaa, ettd kortteli saadaan
jakaa 9:3an likimain samansuuruiseen

tonttiin, jolle kullekin saa rakentaa yk-
siasuntoisen asuinrakennuksen kerrosalal-
taan 160 m2.

Linje 3 m utanfdr det planomrade som fast-
stdllelsen galler.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Bestdmmelsegrans.

Riktgivande grans fér del av omrade.

Riktgivange tomtgrans.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelsnamn.

Kvartersnummaer.

Namn pa gata eller park.

Stdrsta tillatna byggnadsritt | kvadratmeter
vaningsyta.

Beteckningen utvisar hur manga procent av
byggnadsratten som far anvdndas fér affars-,
service- eller ickemiljéstdrande arbetsutrym-
me.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antal
vaningar i byggnader, byggnad elier del dér-
av, eller det maximala antalet parkeringsplan
ovanpa varandra.

Brutet tal efter romersk siffra anger hur stor
del av byggnads storsta vanings yta som,
utan hinder av vaningsantalet, far anvéndas
fér utrymme som inréknas i vaningsytan av
det utrymme, som &r beldget ovanfér de i
planen till antalet angivna vaningarna.

Brutet tal -tramfor romersk siffra anger
hur stor del av byggnads storsta vanings
yta som, utan hinder av vadningsantalet,
far arvandas for utrymme som inrdknas
i vdningsytan av det ‘utrymme som 3ar
beldget under de i planen till antalet
angivna véningarna.

Beteckningen avser att kvarteret far de-
las 19 ungefar lika stora tomter av
vilka pd var och en f&r byggas en bo-
stad_sbyg?nad med -erb bostad och en
vdningsyta pd 160 m<,
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Maanalaisen vdestdnsuojan rakennusala.
Véestnsuojan vaatimat ilmastointi- seka
henkildtikennekuilut saadaan rakentaa yl&-
puoliselle yleisslle puisto- tai katualueselle.
Mikali henkildliikennekuilu rakennetaan kori-
telialueelle, sen saa rakentaa sallitun raken-
nusoikeuden lis&ksi.

Vaesinsuojaan saa sijoittaa liikunta-, har-
rastus- ja vapaa-aika-, varasto- seka auton-
sdilytystiloja.

Maanalaisen véestdnsucjan rakennusalan
yldpuolella i saa tehdd padasiallisesti maan-
pinnan alapuolista keilarikerrosta.

Vdaestdnsuojan uloskdynnin rakennusala.

Merkintd osoittaa rakennusalan rajan, johon
rakennus pédasiallisesti on rakennsettava
Kiinni.

Merkintd osoittaa korttelin sivut, joilla raken-
nukset on rakennettava keskenddn yhteen
tai niiden valit yhdistettdvd umpinaisella vé-
hintddn 3 m korkealla muurilla niin, ettd ne
yhdessé suojaavat piha-aluetta kadun liiken-
nemelulta. Rakennusten lapi saa jattaa avoi-
meksi vain kaavaan merkityt kulkuaukot.
Merkintddn sisdltyvd numeroarvo ilmaisee,
ettd ko. rakennusalan sivun puoleisten asuin-
ja tydhuoneiden ulkoseindrakenteiden, ik-
kunoiden ja ilmanvaihtoaukkojen &adneneris-
tdvyyden dB(A)-arvon tulee olla vahintdin
numeroarvon ilmoittama.

Mikali po. julkisivun puolelle sijoitetaan asun-
non ulko-cleskelutilaksi tarkoitettu parveke
tai terassi, se tulee suojata meluntorjunnan
kannalta tarkoituksenmukaisin lasiseinin.
Jos erillisella selvitykselld osoitetaan melu-
haitan tulevan muuten torjutuksi, voi raken-
nuslautakunta sallia poikkeuksia edella esite-
tyistd vaatimuksista.

istutettava ja huolitellussa asussa pidettava
rakentamaton alueen osa.

Puilla ja pensailla istutettava tai luennonva-
raisesti kasvullisena ja huolitellussa asussa
pidettdva rakentamaton alueen osa.

Istutettava puurivi.

Maanpinnan tai alueen likimdardinen

korkeusasema.

Rakennusala.

Oh{eelllnen rakennusala, jolle saa si-

joittaa talousrakennuksen,

Underjordisk byggnadsyta fér befolknings-
skydd.

Ventilations- samt persontrafikschakt som
befolkningsskyddet fordrar far byggas pa
ovanfor liggande allmant park- eller gatuom-
rade. | fall persontrafiksschakt byggs inom
kvartersomrade far det byggas utdver den
tilatna byggnadsratten.

| befolkningsskyddet far placeras gymnastik
och idrotts-, hobby- och fritids-, lager- samt
bilbevaringsutrymmen.

Ovanfér underjordisk byggnadsyta f6r befolk-
ningsskydd far inte byggas huvudsakligen
under markytan beldgen kallarvaning.

Byggnadsyta fér skyddrummets utgang.

Beteckningen anger byggnadsytas gréns
som byggnaden huvudsakligen bdr tangera.

Beteckningen anger de sidor av kvarteret dar
byggnaderna skall byggas ihop eller sam-
manbindas med en minst 3 m hdg kompakt
mur si att de skyddar gardsomradet mot
trafikbuliret fran gatan. | byggnaderna far
bara de i planen angivna genomfartsdppnin-
garna ldmnas Oppna.

Siffran | beteckningen anger ocksa att
bostads- och arbetsrum mot denna sida av
byggnadsytan skall ha sadana yttervdggs-
konstruktioner, fénster och ventilationstpp-
ningar vilkas ljudisoleringsférmaga mot trafik-
buller &r minst | beteckningen angivet dB(A)
vérde.

Savida i bostad fér utomhusvistelse avsedd
balkong eller terrass placeras i anslutning till
ifrdgavarande sida av fasaden skall denna
forses med glasvdggar som ger ett dnda-
malsenligt skydd mot trafikbulier.

Om man genom sérskild utredning kan pa-
visa att trafikbullerstdrningen pa annat satt
kan undvikas kan byggnadsndmnden bevilja
undantag fran férutndmnda bestdmmelser.

Obebyggd del av omrade, som skall plante-
ras och hallas i vardat skick.

Obebyggd del av omrade, som skall plante-
ras med trad och buskar eller dar den naturli-
ga véaxiligheten skall hallas i vardat skick.

Trddrad som bér planteras.

Ungefarlig markhdjd.
Byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta dar ekonomi-
byggnad  far “placeras.
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Merkintd osoittaa rakennusalat, goille
po. rakennusoikeus saadaan sijoittaa.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolain
mukainen muinaismuisto.

Jalankululle ja polkupytrailylle varattu katu.

Katualue.

Ohjeellinen ajorata tai muu alueen osa.

Ohjeellinen pallokentta.

Chjeeliinen pysdk&imispaikka.

Katualueen rajan osa, jonka kohdaita ei saa
jarjestda ajoneuvoliittymad.

Kadun ylittdva jalankulkukatu.

Maanalaista johtoa varten varattu
alueen osa.

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan seu-
raavasti:

Kerrostaloasuntoja varten 1 autopaikka
kutakin asuntokerrosalan 110 nelis-
metrid kohti.

Pientaloasuntoja varten 1 autopaikka
asuntoa kohti.

Yleisten rakennusten sek& kokous-,
ravintola- ja viihdetarkoituksia palvele-
vien tilojen osaita rakennettavaksi vaa-
dittavan autopaikkamadran pasttaa
rakennusvalvontaviranomainen raken-
nuslupahakemuksen yhteydessi anne-
tun selvityksen perusteelia hankittuaan
tarvittaessa kaupunkisuunnittelukes-
kuksen lausunnon. Autopaikkgja on
rakennettava kuitenkin vahintdan 1
autopaikka kerrosalan 200 nelibmetrid
kohti.

Ulko-oleskeluun ja lasten leikkitilaksi varatut
piha-alueet tulee aidata yleistsd aluetta vas-
ten. Asuntokerrostalotonttien valisté rajaa ei
saa aidata.

Beteckningen anger de byggnadsytor
till vilka byggnadsratten ar forlagd.

Del av omrade inom vilken i lagen om forn-
minnen avsett fornminnesomrade 4r beldget.

Fdr gang- och cykeltrafik reserverad gata.

Gatuomride.

Riktgivande k&rfil eller annan riktgivande del
av omradet.

Riktgivande bollplan.

Riktgivande parkeringsplats.

Del av gatuomrades grans ddr utfart &r fér-
bjuden.

Fotgdngargata tver gatan.

For underjordisk ledning reserverad
del av omride.

Bilplatser b&r byggas enligt féljande:

For vaningshusbostédder 1 bilplats per
110 kvadratmeter bostadsvaningsyta.
Foér smahusbostadder 1 bilplats per
bostad.

Om antalet bilplatser som skall anlag-
gas fér allméanna byggnader och fér
utrymmen som betjdnar sarmlings-,
restaurang- och férstroelsedndamal
besluter  byggnadstillsynsmyndighet
enligt en utredning som féretes i sam-
band med anstkan om byggnadstill-
stdnd efter att vid behov inbegért
stadsplaneringscentralens utldtande.
Dock b&r minst 1 bilplats per 200 m?
vaningsyta anliggas.

For utomhusvistelse och som lekplatsomra-
den fér bam reserverade gardsomraden skall
inhdgnas mot aliménna omraden. Gransen
mellan vaningstomterna far inte férses med
staket.
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Alle 380 cm korkean talousrakennuksen saa
sijoittaa rakennusalan rajoista riippumatta, si
kuitenkaan 4 metrid [§hemmaéksi naapuriton-
tin rajaa ilman naapurin suostumusta.

Tontin jatehuoitotitat ja autopaikat saa kiin-
teistdjen vdlisin sopimuksin sijoittaa myds
toiselle tontille tai keskitettyyn pysakointi-
(uolaan ( Ruusutorpanluola)

Kaavaan merkityn rakennusoikeuden lis&ksi
alueelle saa rakentaa viherhuoneita sek&
erillisiin yksikerroksisiin talous- tai siipiraken-
nuksiin asuntojen kdyttddn tulevia varasto- ja
yhteistiloja kuitenkin enintdédn 5 % kaavaan
merkitystd asuntorakennusoikeudesta.

Kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisdksi
saa kerrokseen sijoittaa hissi- ja ilmastointi-
konehuonsen.

Kaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi
saa rakentaa minimipoistumistiend mitoitet-
tua porrashuonetta véljentdvéda aulatilaa yh-
teensd enintddn 30 m? porrashuonstta kohti.

Kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi
saa rakentaa ulkoseindn 25 cm ylittavan pak-
suuden ylittdvan osuuden, kuitenkin enintdan
5 % kaavaan merkitysta rakennusoikeudes-
ta.

Ekonomibyggnad som &r l&gre &n 380 cm far
placeras oberoende av de i planen anteckna-
de byggnadsytorna, dock inte utan grann-
tomtens tillatelse ndrmare &n 4 m fran i fra-
gavarande tomts grans.

Tomtens bilplatser och utrymmen f8r av-
fallshantering far genom kontrakt fastigheter-
na emellan dven placeras pa annan tomt
eller | koncentrerad parkeringsgrotta.
{ Rosatorpsgrottan )

Utdver den i planen angivna byggnadsritten
far p4 omradet byggas vintertrddgardar samt
i fristdende ekonomi- eller flygelbyggnader i
en vaning lager- och gemensamhetsutrym-
men for bostéddernas bruk, dock hdgst 5 %
av den i planen angivna byggnadsratten.

Utdver den i planen angivna byggnadsritten
far i vaningen placeras maskinrum f&r hiss
och ventilation.

Uttiver den i planen angivna byggnadsratten
far fér utvidgande av det som minimiutgang
dimensionerade trapprummet byggas hallut-
rymme, totalt hdgst 30 m? per trapprum.

Utbver den i planen angivna byggnadsrétten
far man bygga den andel av yttervdggen som
i tjocklek dverstiger 25 cm, dock hégst 5 %
av den i planen angivna byggnadsrétten.

Asemakaava ja asemakaavanmuutos koskee valtion yllApitdmasséa

kiinteistbrekisterissa olevaa aluetta.

Stadsplanen och stadsplaneéndringen géller omrade som &r infért i statens

fastighetsregister.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus, asemakaavayksikke
Esbo stadsplaneringscentral, stadsplaneenheten

i

rja Hamaldinen
vt. asemakaavapdallikkd
tf. stadsplanechef

Taten todistan, ettd asemakaavakartta on Espoon kaupunginvaltuuston
pdytékirjan 6,9,1999 21 §:n kohdalia tekemén padtéksen mukainen.
Harmed intygar jag, att stadsplanekartan tverensstammer med stads-
fullmaktiges | Esbo beslut  6.9.1999 under 21 § i protokollet.

Viran puolesta:
Pa tjanstens végnar:
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OCnerva GréritGnd

Hallinnollinen sihteeri
Administrativ sekreterare

Hyvéksytty kaupunginvaltuustossa © paivdnd syys kuuta 1999,
Godkand av stadsfullméaktige den  6.9.1999.

Paatosta ei ole alistettava ymparistoministerion vahvistettavaksi.
Beslutet behdver inte understallas miljoministeriet for faststillelse.
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