Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.

Plirustus n:0 5782, paivatty 13.2.2001, muuteitu 18.9.2001

HL .57 -8
Espoo

Leppévaaran liikkekeskus |-l

51. kaupunginosa, Leppédvaara
Korttelit 51310-51314
katu- ja liikennealueet
Asemakaavanmuutos

Albergankartano

Osa Leppavaarankadun katualuetta
Asemakaavanmuutos

Huvilinna

Osa Leppavaarankadun katualuetta
Asemakaavanmuutos

Huvilinna, muutos

Osa Leppavaarankadun katualuetta
Asemakaavanmuutos

Ruusutorpansiita |
Osa Leppavaarankadun katualuefta

Ritning nr 5782, daterad 13.2,2001, muutettu 18.9.2001

Esbo

Alberga affarscentrum |-l

Stadsdel 51, Alberga
Kvarteren 51310-51314
gatu- och trafikomraden
Detaljplanedndring

Albergagarden

Del av Albergagatans gatuomrade
Detaljplaneandring

Lustslottet

Del av Albergagatans gatuomrade
Detaljplane&ndring

Lustsiottet, andring
Del av Albergagatans gatuomrade
Detaljplanedndring

Rosatorpsbron |
Del av Albergagatans gatuomrade

Asemakaavanmuutos Detaljplane&ndring

Mittakaava 1:1000 Skala 1:1000

0 80 100 150m

N ) == er— o S |

ASEMAKAAVAMERKINTOUJA JA STADSPLANEBETECKNINGAR OCH

-MAARAYKSIA: -BESTAMMELSER:

A L Asuin- ja liikerakennusten Kvartersomrade fér bostads- och affars-

korttelialue. (§§ 1, 5-12) byggnader. (§§ 1, 5-12)
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Liikerakennusten korttelialue.
(§§2.5-12)

Liikerakennusten korttelialue, johon saa
sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikén.
(§§4-12)

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa
sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikén
seka kulttuuri- ja kirjastopalveluita.
(§§ 3-12)

Toimistorakennusten korttelialue.

(§§5-12)

Joukkolikenneterminaalin alue.
Maanalaisiin tiloihin saa sijoittaa
kioski-, myymala-, yms. tiloja
enintd&n 200 k-m2 sek4 liitynté-
pysékdintilaitoksen. Alueelle tulee
sijoittaa vahintdan 500 polkupydra-
pysakaintipaikkaa.

Laiturialueet on varustettava

riittévin suojakatoksin s4até vastaan.

Autopaikkojen korttelialue.

Suluissa olevat numerot osoittavat
ne korttslit, joiden autopaikoille alue
on varattu. (§§ 5 - 10}

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa
merkinn&n poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kvartersomrade for affarsbyggnader.
(§§2.5-12)

Kvartersomrade fér affarsbyggnader déar
en stor detaljhandelsenhet far placeras.

(§§4-12)

Kvartersomrade for affarsbyggnader dar
en stor detaljhandelsenhet samt kultur-
och bibliotekservice far placeras.

(§§ 3-12)

Kvartersomrade for kontorsbyggnader.
(8§ 5-12)

Omrade for kollektivtrafikterminal.

| uirymmen under mark far placeras
hégst 200 v-m2 kiosk-, butiks-, m.fl.
utrymmen samt en anl&ggning fr an-
slutningsparkering. P& omradet skall
placeras minst 500 parkeringsplatser
for cyklar.

Perrongomradena bér frses med
tillrackliga tak som skydd mot védret.

Kvartersomrade f6r bilplatser.
Siffrorna inom parentesen anger de
kvarter, fér vilkas bilplatser omradet
ar reserverat. (§§ 5- 10)

Linje 3 m utanftr planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omrades-
grans.

Gréans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller

- del av omréade.

Kryss pa beteckningen anger
att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.
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y 3300
( +15...)

m 10%

kl-1 40%

m{+5)

+9

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston
tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Merkint4 osoittaa ne rakennusalat,
joille arabialaisen luvun osoittama
rakennusoikeus sijoittuu.

Merkinta osoittaa rakennusalalle sailitun
liketilojen ja vahittaiskaupan suuryksikdn
rakennusoikeuden.

Suluissa oleva merkinta ilmoittaa sen liki-
madraisen tason, johon tiloja saa sijoittaa.

Merkinta osoittaa rakennusalalle sallitun
kulttuuri- ja kirjastopalveluiden rakennus-
oikeuden. Suluissa oleva merkint4 iimoittaa
likimaaraisen tason, jonka yl4puolelle tiloja
saa sjjoittaa.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia
rakennusalalle sallitusta rakennusoikeudesta
saadaan kayttaa liike- ja myymalatiloja varten.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia
rakennusalalle sallitusta rakennus-
oikeudesta tulee vahintdan kayttaa hotelli-
ja majoitustiloja varten. ‘

Hotellin majoitustiloja i saa sijoittaa
1. eika 2. kerrokseen.

Alueen osa, jossa liike- ja myymalatiloja
saa sijoiftaa kellariin likimaaraiselle
tasolle +5.

Taritason, pihatason, maanpinnan tai
kadun likimadrdinen korkeusasema.

Rakennuksen julkisivun ja vesikaton
leikkauskohdan yiin korkeusasema.

Alleviivattu merkinta osoittaa ehdottomasti
kaytettavan masrayksen.

Rakennusala.

Namn pa gata, vag, dppen plats, torg,
park eller annat allmént omrade.

Byggratt | kvadratmeter vaningsyta.

Beteckningen anger de byggytor,
pa vilka den med arabisk siffra angivna
byggratten placeras.

Beteckningen anger den pa byggytan
tillatna byggratien for affarsutrymmen
och en stor detaljhandelsenhet.
Beteckningen inom parentes anger den
approximativa nivan i vilken utrymmena
far placeras.

Beteckningen anger den pa byggytan
tillatna byggratten for kultur- och
bibliotekservice. Beteckningen inom
parentes anger den approximativa niva
ovanfor vilken utrymmena fér placeras.

Beteckningen anger hur manga procent
av den pa byggytan tilldtna byggratten
far reserveras for affdrs- och butiksutrymmen.

Beteckningen anger hur manga procent
av den pa byggytan tillatna byggratten
bér minst utnyttjas for hotell- och inkvarte-
ringsutrymmen,

Hotellets inkvarteringsutrymmen fér inte
placeras i frsta eller andra vaningen.

Del av omrade d&r affars- och butiks-
utrymmen far placeras i k#llaren pa den
approximativa nivan +5,

Ungefarlig héjd for torgniva, gardsniva,
markytan eiler gata.

Hogsta hajd fér skarningspunkten
mellan fasad och Vattentak.

Understreckad beteckning anger
bestammelse som ovillkorligen skall
anvandas.

Byggyta.
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Maanalainen tila

Maanalainen tai maanalaiseen
tilaan johtava ajoyhteys

Ulokkeen rakennusala, jonka kerrosala

luetaan viereisen rakennusalan rakennus-

cikeuteen.

Alikulkukorkeuden on oltava vahintaan
3,6 metria.

Katu tai liikennealueelle

rakennettavat pilarit tai muut rakenteet
on sijoitettava siten, etta ne eivét
aiheuta haittaa liikenteelle.

Alueen‘osa, jolle saa likima4raisen tason
+20 ylédpuolelle rakentaa valokatteen.
Alueelle saa rakentaa rakennusten
valisia jalankulkusiltoja siten, eft3 vapaa
alikulkukorkeus on vahintaan 3,6 metrid.

Merkintaan sisaltyvé numeroarvo
iimaisee, etta ko. rakennusalan sivun
puoleisten asuin- ja tythuoneiden
ulkoseinarakenteiden, ikkunoiden ja
iimanvaihtoaukkojen d&neneristdvyyden
dB(A)-arvon tulee olla vahinta&n numero-
arvon ilmoittama.

Mikali po. julkisivun puolelle sijoitetaan
asunnon ulko-oleskelutilaksi tarkoitsttu
parveke tai terassi, se tulee suojata me-
luntorjunnan kannalta tarkoituksenmu-
kaisin lasiseinin.

Jos erillisella selvitykselld osoitetaan
meluhaitan tulevan muuten torjutuksi,
voi rakennuslautakunta sallia poikkeuk-
sia edells esitetyistd vaatimuksista.

Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen puurivi.

Katu.

Jalankululle varattu katu/tie.

Underjordiskt utrymme,

Underjordisk eller till underjordiskt
utrymme ledande kdrférbindelse.

Byggyta fér utsprang, vars
vaningsyta inrknas i byggratten

for byggyta intill.

Underfartshdjden bdr vara minst

3.6 meter.

Pelare eller andra konstruktioner som
byggs pa gatu- eller frafikomrade bér
placeras s&, att de inte medftr
olagenheter for trafiken.

Del av omrade pa vilken far byggas
ljustak ovanfdr den approximativa

nivan +20. Pa omradet far byggas gang-
broar mellan byggnader s4 att den fria
underfartshdjden &r minst 3,6 meter.

Det i beteckningen ingaende
siffervérdet anger att pa ifrAgavaran-
de sida av byggytan skall bonings-
och arbetsrummens yttervaggar, fbns-
ter och luftvéixlingsdppningar ha en Jjud-
isoleringsfrmaga dB(A) pa minst det
med siffervardet angivna,

Ifall pa ifrdagavarande fasad placeras
som bostads utevistelseutrymre
avsedd bailkong eller terass, skall
denna skyddas med glasvaggar som
ar dndamalsenliga ur bullerskydds-
synpunkt.

ifall | separat utredning pavisas att
bullerstérningen pa annat satt biir
avvarjd, kan byggnadsnamnden
bevilja undantag fran ovannamda krav.

Del av omrade som skall planteras. -
Riktgivande tradrad.

Gata.

Gata/vig reserverad for gdngtrafik.
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Jalankujulle varattu katu, jossa tontille
ajo on sallittu.

Jalankululle ja polkupydrailylle
varattu katu/tie.

Yleiselle jalankululle varattu
alueen osa.

Yleiselle jalankuiulle ja polku-
pytrailylle varattu alueen osa.

Johtoa varten varattu alueen osa.
Merkinnalla "va" varuststtu johto-
symboli ilmoittaa valiaikaisen johdon
likimaaraisen sijainnin. Johdon tarkka
sijainti on tutkittava rakennus-
suunnittelun yhteydessd. Johdon siirto
mybthemmin toteutettavaan

paikkaan edellytta4 sopimusta
kaupungin kanssa:

Kadun tai liikennealusen alittava kevyen
likenteen yhteys.

Kadun tai likennealueen ylittava kevyen
likenteen yhteys.

Alueen osa, johon saa rakentaa katu-
alueen ylittavan, kahta rakennusta
yhdistavan jalankulkusillan siten, etta
vapaa alikulkukorkeus on vahintaan

4,8 metria.

Sillan saa kattaa ja varustaa lapinakyvin
lasiseinin s&ansuojan kannalta tarkoituk-
senmukaisella tavalla. Silta saa olla enin-
ta4n 2-kerroksinen. Sillan leveys saa olla
enintaan 4 metria.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta
ei saa jarjestad gjoneuvoliittymaa.

Melueste.

Forgéngtrafik reserverad gata dir
infart till tomt &r tilldten,

Gata/vag reserverad for gang- och
cykeltrafik.

For allmén gangtrafik
reserverad del av omrade.

For aliman gang- och cykeltrafik
reserverad del av omrade.

Fé&r ledning reserverad del av omréade.
Med beteckningen "va" forsedd
ledningssymbol anger den approximativa
placering ftr tillifallig ledning. Den exakta
placeringen fér ledning bér understkas

i anslutning till husprojekteringen. En
fiyttning av ledningen fill senare anlagd
plats (ledningssymboi utan andra
beteckningar) forutsatter avtal med staden.

Géang- och cykelférbindelse under gata
eller trafikomrade.

Géng- och cykelfdrbindelse dver gata
eller trafikomrade.

De! av omrade pa vilken tver gatuom-
radet far byggas en gangbro som férenar
tva byggnader sa att den fria underfarts-
hdjden ar minst 4,8 meter.

Bron far tackas och f¥rses med genom-
skinliga glasvaggar pa ett satt som ar
andamalsenligt som skydd mot védret.
Bron far ha hdgst 2 vaningar. Brons
bredd far vara htigst 4 meter.

Dei av gatuomrades gréns d&r in- och
utfart ar forbjuden.

Bullerskydd.
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Yleista jalankulkua varten rakennettava,
sijainniitaan ohjeellinen hissi, jonka yhtey-
teen saa rakentaa porrashuoneen asema-

kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisdksi.

Hissi& ja porrashuonetta voidaan kayttaa
seka

-yhteyten4 eri jalankulkutasoilta kiinteistén
eri tascilla sijaitseviin asiakastiloihin

etta

-yhteytena jalankulkutasoita toiselle
riippumatta asiakastilojen aukioloajoista.

Hissin ja porrashuoneen seinat tulee
rakentaa mahdollisimman lapinakyviksi.

Ohjeellinen ajorata, jalankulkuvayla
tai muu alueen osa.

Ohjeellinen vesialue.

AL- korttelialueella

Asuntojen keskipinta-ala saa alittaa
50 m2, ei kuitenkaan 40 m2.

1. ja 2. kerrokseen ei saa sijoittaa
asuinhuoneita.

Asukkaiden ulko-oleskeluun varattava
piha tulee raksntaa ylimman myymala-
kerroksen katon péalle.

Porrashuoneista tulee olla suora yhteys
seka pihalle etta kadulle tai torille.
Naiss4 kerroksissa saa porrashuonetta
véljentas 20 m2 ylittavalta osuudeltaan
asemakaavassa merkityn rakennus-
oikeuden lisaksi.

Kaavaan merkityn rakennusoikeuden
liséksi saa rakennusten ulkoseinien
eteen rakentaa viherhuoneita tai
muuta lasikatteista oleskelutilaa,
mikali sita kaytetdan aurinkoener-
giaa rakennuksen iammityksessa
hy&dynt&valla tavalla, kuitenkin enintaan
10 % kaavaan merkitysta rakennusoi-
keudesta.

Edelia mainittua lisakerrosalaa var-
ten ei tarvitse rakentaa autopaikkoja.

Riktgivande lage fér hiss som bér
byggas for allman fotgangartrafik och

i anslutning till vilken far byggas ett
trapphus utdver den i detaljplanen
antecknade byggratten. Hissen och
trapphuset kan anvéndas bade

-som forbindelse fran de olika fotgangar-
nivaerna till kundutrymmen pé olika nivaer
inom fastigheten och

-som férbindelse fran en fotgéngarniva
till en annan, oberoende av kundutrym-
menas Gppettider.

Hissens och trapphusets vaggar skall
goras s& genomskinliga som majligt.

Riktgivande kérbana, fotgangarled, sller
annan del av omrade.

Riktgivande vattenomrade.

Pa AL-kvartersomrade

Bostadernas genomsnittliga yta far
vara under 50 m2, dock inte 40 m2.

Bostadsutrymmen far inte placeras i de
tva nedersta vaningarna.

For invaAnarnas utevistelse reserverad
gard bdr byggas pa den dversta
butiksvaningens tak.

Trapphusen skall ha direkt forbindelse
med séval garden som gatan och torget..
P4 dessa vaningen far

trapphuset utvidgas till den del det

. Gverskrider 20 m2 utdver vanings-

ytan i detaljplanen.

Utdver den i planen antecknade
byggratten far framfdr byggna-
dernas yttervaggar byggas vinter-
tradgardar eller dvrigt glastackt
vistelseutrymme ifall det anvands
sd, aft solenergin utnyttjas vid bygg-
nadens uppvarmning, dock hégst
10 % av den i planen

antecknade byggratten.

For ovannamnda tilldggsvaningsyta
behdver inte byggas bilplatser.
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KL-korttelialueella

Rakennusoikeudesta 25% saa kayttas
julkisia palveluita varten. .

Korttelialueella tulee jarjesta kulkutilaa
yleisia jalankulkuyhteyksié varten, jotka
yhdistavéat Ratsutorin, Ratsusolan

ja Leppévaarankaytavan.

Jalankulkuyhteydet rakennetaan paaosin
valokatteisena sisétilana, joiden leveys
on keskima&4arin vahintd4n 8 metria.

Tilan saa rakentaa korttelialueselle
sallitun rakennusoikeuden lisaksi.

Tilaan saa sijoittaa istutuksia, vesiaiheita,
portaita, hisseja, tasonvaihtolaitteita
koneistoineen, tiedotus- valvonta-,
kahvila-, ravintola- ja eslintymistiloja
aputiloineen.

Mainittujen kulkutilojen yhteyteen on
varattava joukkoliikenteen matkustajia
palvelevaa odotus- ja lipunmyyntitilaa
vahintaan 50 m2.

Alueelle on varattava liikennehenkildkunnan
sosiaalitilaa varten vahintdan 50 m2.

Matkustaja- ja likennehenkildkunnan tilat
sijaitsevat likimaarsisella tasolla +9
ja liittyvat suoraan terminaalialueeseen.

KM-1 korttelialusella

Kirjasto- ja kulttuuripalveluiden tiloihin
katutasolta (+9) johtavat porrashuoneet
saa rakentaa katutasoon liittyvassa
kerroksessa asemakaavassa merkityn
rakennusoikeuden lisaksi.

Viaporintori (korttelissa 51311)

Yleiselle jalankuluile ja pydrailylle
varattavalle alueelle saa sijoittaa piha-
kannen alaisia tiloja palvelevia, iiman-
vaihtoon, valdistukseen, savunpaistoon,
poistumisteihin tms. varattuja rakenneimia,
sekd viereiseen rakennusalaan liittyvia
sisadnkayntitiloja.

P4 KL-kvartersomrade

25% av byggratten far anvandas
f&r offentlig service.

Inom kvartersomradet skall ordnas
passager fdr allmanna fotgangar-
férbindelser som férenar Ryttartorget,
Ryttarpasset och Albergapassagen.

Fotgangarforbindelserna byggs huvud-
sakligen som ljustakférsett inomhusutrymme
vilkas bredd i genomsnitt 4r minst 8 meter.
Utrymmet far byggas inom kvarters-
omradet utdver den tillatna vaningsytan.

| utrymmet far placeras planteringar,
vattenmotiv, trappor, hissar, nivabytes-
anidggningar jamte maskineri, informations-,
¢vervaknings-, kafé-, restaurang- och
scenutrymmen jamte hjalputrymmen.

| anslutning till ndmnda passager skall
reserveras minst 50 m2 vant- och biljeft-
férsaljningsutrymmen for passagerarna
inom kollektivtrafiken.

Pa omradet skall reserveras minst 50 m2
for trafikpersonalens socialutrymmen.

Passagerar- och trafikpersonalutrymmena
ligger pa den approximativa nivan +9 och
ansluter direkt till terminalomradet.

Pa KM-1 kvartersomrade

Trapphusen till biblioteks- och kuitur-
serviceutrymmena fran gatunivan (+9)
far i den vaning som ansluter till
gatunivan byggas utdver den i detalj-
planen antecknade byggratten.

Sveaborgstorget (kvarter 51311)

Pa det fdr allman gangtrafik reserverade
omradet far placeras konstruktioner fér
luftvaxling, belysning, rékavidgsning,
utrymningsvagar m.m. som betjanar
utrymmena under gardsdacket samt
entréutrymmen for den angransande

byggytan.
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Rakennelmat/rakennuksen osat on
sijoitettava sitan, etteivat ne haittaa
liikennettd, eivat heikenna aukion
kaupunkikuvallista vaikutelmaa

eivatka aiheuta héiritsevad varjostusta.

Rajaseinat

Kortteleissa 51310-51314

-Tonttien valista rajaseinai ei tarvitse
rakentaa.

-Tonttien véliseen rajaseindan saa
rakentaa kiinni.

~Tonttien valisesssa rajaseinassa saa
olla ikkunoita ja muita aukkoja, ellei

naapuritontilla ole talla kohtaa rakennusalaa.

Pohjavesi

Alueen pohjavesipinta on ldhella
maanpintaa. Kellaritilojen rakentaminen
edellyttaa rakennuskohtaista pohjaveden
hallintaselvitysts, joka tulee tehda
rakennuslupahakemuksen yhteydessa.

Maan-, kannen tai rakennuksen alaiset
huolto- ja pysakdintitilat

Kortteleissa 51310-51314 saa rakentaa
rakennuksen tai pihakannen alaisia
pyséakdinti-, huolto-, varasto- ja teknisi
tiloja siten, etta tilojen alimman sallitun
tason likimaarainen korkeusasema on -2,
ottaen huomioon sen,

mit4d madratdan pykalassa § 6.

Tilat saa rakentaa kaikki korttelit
kasittavana yhtendisena laitoksena
kiinteistdjen rajoista riippumatta siten,
etta

-tonttien valisia rajaseinia ei tarvitse
rakentaa.

-tilat saa ulottaa ilman rajaseinis tonttiin
littyvien katu- ja liikennealueiden

alle sielld, miss4 maanaiaisen tilan
rakentaminen asemakaavamerkinnalia
"ma" tai "ma-aja" osoitetaan.

Konstruktionerna/byggnadsdeiarna skall
placeras sa att de inte stdr trafiken, inte
férsvagar torgets stadsbildsméssiga
intryck och inte fdrorsakar strande
skuggor.

Grénsvaggar

| kvarteren 51310-51314

-Gransvégg mellan tomterna behdver

inte byggas.

-Byggandet far tangera tomtens
gransvagg.

-l tomtens grénsvagg far finnas fonster
och andra dppningar ifall pa granntomten
inte finns byggyta pa detta stalle.

Grundvatten

Omradets grundvattenyta ligger nara
markytan. Byggandet av kallarutrymmen
forutsatter att fér varje byggnad gbérs en
utredning dver grundvattenkontrollen i
samband med ansdkan om bygglov.

Under markytan, dack eller byggnad

belagna underhalls- och parkeringsutrymmen

| kvarteren 51310-51314 far byggas
under byggnaden eller gardsdacket
belagna parkerings-, underhalls-, lager-
och tekniska utrymmen sa att det
approximativa hojdiaget for utrymmenas
lagsta tilldtna niva ar -2, med beaktande
av vad som bestdms i § 6.

Utrymmena far byggas som en enhetlig
anlaggning som omfattar alla kvarter
oberoende av fastighetsgranserna sa
aft

- gransvaggar meilan tomterna inte
behotver byggas,

- utrymmena far utan gransvaggar
utstrackas under de till tomten
anslutande gatu- och trafikomradena
pa de stdllen underjordiskt byggande
anvisas med beteckningarna

"ma” eller "ma-ajo",
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-korttelialueisiin liittyvien tilojen
rakentarminen kadun, likennealueen
tai torin alle ei saa vaikeuttaa kadun ja
katualueelle tulevien kunnallisteknisten
laitteiden toteuttamista, kunnossapitoa
eika huoltoa.

-ajoyhteydst huoltotiloihin ja pysdkaintilai-
toksiin saa jarjestaa toisen tontin kautta.

-huolto-, varasto-, tekniset ja pysakainti-
tilat erotetaan toisistaan.

Tilat saa rakentaa asemakaavassa
ilmofitetun rakennusoikeuden liséksi.

Julkisivut

Julkisivumateriaalina kdytetaan lasia ja
metallia siten, otta julkisivuissa on laajoja
lapindkyvia osia. Muu pintamateriaali on
tiilta muurattuna tai rapattuna, luonnon-
kived tai puuta.,

Rakennusiautakunta voi hyvaksy4 muun
kuin edellamainitun materiaalin, mikali
siten syntyy korkealaatuista, kaupunkiku-
vaan sopivaa julkisivua.

Asuinrakennuksen, hotellin, toimisto-
rakennusten ja julkisten rakennusten
julkisivujen tulee kaupunkikuvaa
rikastaen ja omaa toimintaansa
iimentaen poiketa liikerakennusten
iimeesta.

Liike- ja myymadldtilojen julkisivut,

jotka liittyvat viereiseen jalankulkutasoon,
rakennetaan laajalta osin lapinakyvaksi
nayteikkunafasadiksi.

- byggandet av till kvartersomradena
ansiutande utrymmen under gata, trafik-
omrade eller torg far inte forsvara for-
verkligandet, underhallet eller servicen av
gatan och de pa gatuomradet placerade
kommunaltekniska anlaggningarna,

- karfarbindelsema till underhalls-
utrymmena och parkeringsanidggningarna
far ordnas via annan tomt,

- underhallsutrymmena, lagerutrymmena,
de tekniska utrymmena och parkerings-
utrymmena avskiljs frén varandra.

Utrymmena far byggas utéver den i
detaljplanen angivna byggratten.

Fasader

Som fasadmatenal anvénds glas och
metall sa att i fasaderna finns vidstréckta
genomskinliga delar. Det dvriga ytmate-
rialet &r murat eller rappat tegel, natur-
sten eller tra,

Byggnadsnamnden kan godkanna annat
an ovannamnt material ifall pa detta satt
astadkoms en higklassig, med stadsbil-
den harmonierande fasad.

Fasaderna i bostadsbyggnaden, hotellet,
kontorsbyggnadema och de offentliga
byggnaderna skall avvika fran affars-
byggnademas utseende pa eft satt som
berikar stadsbilden och betonar byggna-
dernas egen funktion.

Vid butiklokalerna byggs den fasad som
ansluter till angrénsande fotgangarniva till
stora delar son genomskinlig skadefénster-
fasad.
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10§

11§

12 §

Autopaikkoja on rakennettava vahin-
t44n seuraavasti

-1 autopaikka kutakin asuntojen
kerrosalan 150 nelidmetri& kohti.

-1 autopaikka kuittuuri- ja kirjasto-
palveluiden kerrosalan
200 nelidmetrid kohti.

-1 autopaikka toimistokerrosalan
85 nelidmetna kohti,

-1 autopaikka hotellikerrosalan
85 nelitmetria kohti seka

-1 autopaikka liikekerrosalan
50 nelidmetria kohti.

Pysakdintinormit perustuvat auto-
paikkojen vuorottaiskayttddn.

Autopaikkoja saa rakentaa toiselle
tontille kiinteistdjen valisin sopimuksin.

Muuntamot

Alueen sé@hkdnjakelun vaatimat muunta-
motilat tulee sijoittaa kiinteistdihin. Tilat
saa rakentaa asemakaavassa merkityn
rakennusoikeuden lisaksi.

Korvausilma

Asuin-, majoitus- ja tybhuoneiden
korvausilmaa ei saa jarjestaa Ratsu-
kadun, Leppévaarankadun tai Hevo-
senkengén kadulta eika Leppavaaran-
aukiolta alle kymmenen metrid kadun
tai likennealusen tasauksesta.

Ullakot ja ylimmat kerrokset

Ylimpaan kerrokseen saa sijoittaa
teknisi4 tiloja asemakaavaan merkityn
rakennusoikeuden liséksi.

Ullakolle saa sijoittaa rakennus-
oikeuteen |uettavia toimisto-,
sosiaali- ja aputiloja.

Bilplatser bdr byggas minst enligt
foljande:

-1 bilplats per 150 kvadratmeter
bostadsyta.

-1 bilplats per 200 kvadratmeter
vaningsyta for kultur- och
bibliotekservice

-1 bilplats per 85 kvadratmeter
kontorsvaningsyta

-1 bilplats per 85 kvadratmeter
hotellvaningsyta

-1 bilplats per 50 kvadratmeter
affarsvaningsyta

Parkeringnormerna baserar sig pa
samutnyttjande av bilplatserna.

Bilplatser far byggas pa annan tomt
enligt avtal mellan fastigheterna.

Transformatorer

De transformatorutrymmen som kravs
for omradets eldistribution skall place-
ras i fastigheterna. Utrymmena far
byggas utdver den i detaljplanen an-
tecknade byggratten.

Ersédttande luft

Den ersattande luften till bostads-,
inkvarterings- och arbetsrum far inte
ordnas frdn Ryttargatan, Albergagatan
eller Hastskon benadmnda gata och inte
fran Albergaplatsen lagre an tio meter
fran gatans eller trafikomradets niva.

Vindsvaningar och Sversta vaningar

| bversta vaningen far placeras teknis-
ka utrymmen uttver den i detaljplanen
antecknade byggrétten.

Pa vinden far placeras kontors-, social-
och hjalputrymmen som inrdknas | bygg-
ratten.
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Ullakon saa rakentaa kiinni julkisivu- Vinden far byggas fast i fasadytan.
pintaan. Talldin ullakon julkisivun ja | detta fall fAr skarningspunkten mel-
vesikaton leikkauspiste ei saa ylittaa lan vindens fasad och vattentaket
kaavamerkinnalla osoitettua julkisivun ja inte ligga h&gre an det med planbe-
vesikaton leikkauspisteen ylinta sallittua teckning angivna hégsta hojdiaget
korkeusasemaa. for skarningspunkten mellan fasa-

den och vattentaket.

T4ll4 asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.
P4 detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgdras separat tomtindelning.

Asemakaava koskes valtion yllapitaméassa kiinteistdrekisterissa olevaa aluetta.
Detaljplanen galler omrade som &r infort | statens fastighetsregister.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus, asemakaavayksikkd
Esbo stadsplaneringscentral, detaljplaneenheten

Holne TelHrwaa.
Kristiina Peltomaa
Asemakaavapdaallikksd

Detaljplanechef

Taten todistan, ettd asemakaavakartta on Espoon kaupunginvaituuston 15.4.2002
ptytakijan 10 §:n kohdalla tekeman paatoksen mukainen.

Harmed intygar jag, att detaljplanekartan éverensstdmmer med stads-
fullmaktiges i Esbo beslut 15.4.2002 under 10 § i protokollst.

Viran puolesta:
Pa tjanstens vagnar:

Riitta- Liisa Kammonen
Hallintolakimies
Forvaltningsjurist

Hyvéksytty kaupunginvaltuustossa 15. péivana huhti kuuta 2002
Godkand i stadsfullmaktige den 15. 4. 2002
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