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Esbo

Leppavaaran liikekeskus I-ll,

muutos

51. kaupunginosa, Leppédvaara
Kortteli 51311, osa korttelia 51312,
katu- ja likennealueet
Asemakaavanmuutos

Albergankartano, muutos

Osa Leppavaarankadun katualuetta
Asemakaavanmuutos
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA
-MAARAYKSIA:
Lilkerakennusten korttelialue.
KL | @52.5-12
L Hotellirakennusten korttelialue.
K -1 (8§ 1,5-12)
K Liikerakennusten korttelialue, johon
M saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon
seka viihde- ja vapaa-aikatiloja.
(§8§4-12)
Liikerakennusten korttelialue, jolle saa
KM—1 sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikén
seka kulttuuri- ja kirjastopalveluita.
(§§3-12)
C Y Joukkoliikenneterminaalin alue.
A-‘l Maanalaisiin tiloihin saa sijoittaa

kioski-, myymala-, yms. tiloja
enint4an 200 k-m2 sek4 liitynta-
pysékdintilaitoksen. Alueelle tulee
sijoittaa vahintaan 500 polkupytra-
pysakointipaikkaa.

Laiturialueet on varustettava

riittavin suojakatoksin saata vastaan.

Ritning nr 6055, daterad 31.8.2004, &ndrad 7.12.2004

_Esbo

Alberga affarscentrum I-l,
andring

Stadsdel 51, Alberga

Kvarteret 51311, del av kvarteret 51312,
gatu- och trafikomraden
Detaljplane&ndring

Albergagarden, andring
Del av Albergagatans gatuomrade
Detaljplaneandring

Skala 1:1000
150m

STADSPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for affarsbyggnader.
(§§2,5-12)

Kvartersomrade for hotellbyggnader.

Kvartersomrade for affarsbyggnader dar
en stor detaljhandelsenhet samt n&jes- och
fritidslokaler far placeras.

(§§4-12)

Kvartersomrade for affarsbyggnader dar
en stor detaljhandelsenhet samt kultur-
och bibliotekservice far placeras.

(§§3-12)

Omrade for kollektivtrafikterminal.

| utrymmen under marken far placeras
hogst 200 v-m2 kiosk-, butiks-, m.fl.
utrymmen samt en anlaggning for an-
slutningsparkering. P4 omradet skall
placeras minst 500 parkeringsplatser
for cyklar.

Perrongomradena bor férses med
tillrackliga tak som skydd mot véadret.
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LEP
51313

RATSUTORI

9315

km 10985 (+9)

.y 3300
( +15...)

m 10 °/o

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolelia
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa
merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston
tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreinA.

Merkinta osoittaa ne rakennusalat,
joille arabialaisen luvun osoittama
rakennusoikeus sijoittuu.

Merkinta osoittaa rakennusalalie sallitun

liiketilojen ja vahittaiskaupan suuryksikdn

rakennusoikeuden.

Suluissa oleva merkinta ilmoittaa sen liki-
maaraisen tason, johon tiloja saa sijoittaa.

Merkinta osoittaa rakennusalalle sallitun

kulttuuri- ja kirjastopalveluiden rakennus-
oikeuden. Suluissa oleva merkinta ilmoittaa
likimaaraisen tason, jonka ylapuolelle tiloja

saa sijoittaa.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia

rakennusalalle sallitusta rakennusoikeu-

desta saadaan kayttaa liike- ja myymala-

tiloja varten.

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omrades-
grans.

Grans for delomrade.

Kryss pa beteckningen anger
att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, Oppen plats, torg,
park eller annat allmant omrade.

Byggréatt i kvadratmeter vaningsyta.

Beteckningen anger de byggytor,
pa vilkka den med arabisk siffra angivna
byggratten ptaceras.

Beteckningen anger den pa byggytan
tilltatna byggratten for affarsutrymmen
och en stor detaljhandelsenhet.
Beteckningen inom parentes anger den
approximativa nivan i vilkken utrymmena

" far placeras.

Beteckningen anger den pa byggytan
tillatna byggratten for kultur- och
bibliotekservice. Beteckningen inom
parentes anger den approximativa nivan
ovanfdr vilken utrymmena far placeras.

Beteckningen anger hur manga prooenf
av den pa byggytan tillatna byggratten
far anvandas for affars- och butiksut-

rymmen.
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kt 10 %

m (+5 )

p (+26)

. +9

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia
rakennusalalle sallitusta rakennusoikeudes-
ta saadaan kayttaa toimistotiloja varten.

Alueen osa, jossa liike- ja myymalatiloja
saa sijoittaa kellariin suluissa olevan’
numeron ilmoittamalle likimaaraiselle ta-
solle.

Alueen osa, jossa pysakdintipaikkoja
saa sijoittaa katolle likimaaraiselle ta-
solle +26.

Toritason, pihatason, maanpinnan tai
kadun likimaarainen korkeusasema.

Rakennuksen julkisivun ja vesikaton
leikkauskohdan ylin korkeusasema.

Alleviivattu merkinta osoittaa ehdottomasti

kaytettavan maarayksen.

Rakennusala.

Maanalainen tila

Alueella oleva ajoyhteys kattopysakdin-
tiin tasolle +26.

Maanalainen tai maanalaiseen
tilaan johtava ajoyhteys

Beteckningen anger hur manga procent
av den pa byggytan tilidtna byggratten
far anvandas for kontorsutrymmen.

Del av omrade déar affars- och butiks-
utrymmen far placeras i kallaren pa den
approximativa niva siffran inom paren-
tes anger.

Del av omrade dar parkeringsplatser
far placeras pa taket pa den approxi-
mativa nivan +26.

Ungefarlig hojd for torgniva, gardsniva,
markytan eller gata.

Hogsta hojd for skamingspunkten
mellan fasad och vattentak.

Understreckad beteckning anger

bestammelse som ovillkorligen skall
anvindas

Byggyta.

Underjordiskt utrymme.

P& omradet befintlig kérforbindelse fill
takparkeringens pa niva +26.

Underjordisk eller till underjordiskt
utrymme ledande kérférbindelse.
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Ulokkeen rakennusala, jonka kerrosala

luetaan viereisen rakennusalan rakennus-

oikeuteen.

Alikultkukorkeuden on oltava vahintaan
3,6 metna.

Katu tai liikennealueelle

rakennettavat pilarit tai muut rakenteet
on sijoitettava siten, etta ne eivat
aiheuta haittaa liikenteelle.

Alueen osa, jolle saa likimaaraisen tason
+20 ylapuolelle rakentaa valokatteen.
Alueelle saa rakentaa rakennusten
valisia jalankulkusiltoja siten, ettd vapaa
alikulkukorkeus on vahintaan 3,6 metria.

Merkintaan sisdltyva numeroarvo
ilmaisee, etta ko. rakennusalan sivun
puoleisten asuin- ja tybhuoneiden
ulkoseindrakenteiden, ikkunoiden ja
ilmanvaihtoaukkojen daneneristdvyyden
dB(A)-arvon tulee olla vahintadn numero-
arvon ilmoittama.

Mikali po. julkisivun puolelie sijoitetaan
asunnon ulko-oleskelutilaksi tarkoitettu
parveke tai terassi, se tulee suojata me-
luntorjunnan kannalta tarkoituksenmu-
kaisin lasiseinin.

Jos erillisella selvitykselld osoitetaan
meluhaitan tulevan muuten torjutuksi,
voi rakennuslautakunta sallia poikkeuk-
sia edella esitetyista vaatimuksista.

Katu.

Jalankululle varattu katu/tie.

Jalankululle varattu katu, jossa tontille
ajo on sallittu.

Jalankululle ja polkupyorailylle
varattu katu/tie.

Byggyta for utsprang, vars
vaningsyta inrdknas i byggratten

for angransande byggyta.
Underfartshdjden bér vara minst

3,6 meter.

Pelare eller andra konstruktioner som
byggs pa gatu- eller trafikomrade bor
placeras sa, att de inte medfér
olagenheter for trafiken.

Del av omrade pa vilken far byggas
lijustak ovanfér den approximativa

nivan +20. P4 omradet far byggas gang-
broar mellan byggnader sa att den fria
underfartshéjden ar minst 3,6 meter.

Det i beteckningen ingaende
siffervardet anger att pa ifrdgavaran-
de sida av byggytan skall bonings-
och arbetsrummens yttervaggar, fons-
ter och luftvaxlings6ppningar ha en ljud-
isoleringsférmaga dB(A) pa minst det
med siffervardet angivna.

Ifall pa ifragavarande fasad placeras
som bostads utevistelseutrymme
avsedd balkong eller terass, skall
denna skyddas med glasviggar som
ar andamalsenliga ur bullerskydds-
synpunkt.

Ifall i separat utredning pavisas att
bullerstérningen pa annat sétt blir
avvirjd, kan byggnadsnamnden
bevilja undantag frAn ovannamda krav.

Gata.

Gata/vag reserverad for gangtrafik.

Fo6r gangtrafik reserverad gata dar
infart till tomt &r tillaten.

Gata/vag reserverad for gang- och
cykeltrafik.
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Alueen osa, jossa yleinen
jalankulku on turvattava. (§ 4)

Alueen osa, jossa yleinen jalankulku
ja pyoraily on turvattava. (§ 4)

Kadun tai liikennealueen alittava kevyen
likenteen yhteys.

Kadun tai liikennealueen ylittava kevyen
likenteen yhteys.

Alueen osa, johon saa rakentaa katu-
alueen ylittavan, kahta rakennusta
yhdistavan jalankulkusillan siten, etta
vapaa alikulkukorkeus on vahintaan

4,8 metria.

Sillan saa kattaa ja varustaa lapinakyvin
lasiseinin sddnsuojan kannalta tarkoituk-
senmukaisella tavalia. Silta saa olla enin-
taan 2-kerroksinen. Sillan leveys saa olla
enintaan 4 metria.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta
ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Yleista jalankulkua varten rakennettava,
sijainniltaan ohjeellinen hissi, jonka yhtey-
teen saa rakentaa porrashuoneen asema-

kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi.

Hissia ja porrashuonetta voidaan kayttaa
seka ‘
-yhteytena eri jalankulkutasoilta kiinteiston

_ eri tasoilla sijaitseviin asiakastiloihin

etta
-yhteytena jalankulkutasolta toiselle
rippumatta asiakastilojen aukioloajoista.

Hissin ja porrashuoneen seinat tulee
rakentaa mahdollisimman lapinakyviksi.

Ohjeellinen vesialue.

Del av omrade dér den allmanna
gangtrafiken skall tryggas. (§ 4)

Del av omrade d&r den allm&nna
gang- och cykeltrafiken skall

tryggas. (§ 4)

Gang- och cykelférbindelse under gata
eller trafikomrade.

Gang- och cykelférbindelse dver gata
eller trafikomrade.

Del av omrade pa vilken 6ver gatuom-
radet far byggas en gangbro som férenar
tva byggnader sa att den fria underfarts-
hdjden ar minst 4,8 meter.

Bron far tdckas och férses med genom-
skinliga glasvaggar pa ett satt som &r
andamalsenligt som skydd mot vadret.
Bron far ha hégst 2 vaningar. Brons
bredd far vara hogst 4 meter.

Del av gatuomrades grans dar in- och
utfart &r férbjuden.

Riktgivande lage fér hiss som bor
byggas fér aliman fotgangartrafik och
i anslutning till vilkken far byggas ett
trapphus utdver den i detaljplanen
antecknade byggratten.

Hissen och trapphuset kan anvandas bade
-som férbindelse fran de olika fotgangar-
nivaerna till kundutrymmen pa olika nivaer
inom fastigheten och

-som foérbindelse fran en fotgdngarniva

till en annan, oberoende av kundutrym-
menas dppettider.

Hissens och trapphusets vaggar skall
goras sa genomskinliga som mdjligt.

Riktgivande vattenomrade.
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Hotellin majoitustiloja ei saa sijoittaa
1. kerrokseen.

KL-korttelialueella

Rakennusoikeudesta 25% saa kayttaa
julkisia palveluita varten.

Korttelialueella tulee jarjestaa kulkutilaa
yleisia jalankulkuyhteyksia varten, jotka
yhdistavat Ratsutorin, Ratsusolan

ja Leppévaarankaytavan.

Jalankulkuyhteydet rakennetaan paaosin
valokatteisena sisatilana, joiden leveys
on keskimaarin vahintian 8 metria.

Tilan saa rakentaa korttelialueelle
sallitun rakennusoikeuden lis&ksi.

Tilaan saa sijoittaa istutuksia, vesiaiheita,
portaita, hisseja, tasonvaihtolaitteita
koneistoineen, tiedotus- valvonta-,
kahvila-, ravintola- ja esiintymistiloja
aputiloineen. Tilaan saa liséksi sijoit-

taa tilapaisia ei kiinteitd myyntipaikkoja.

Mainittujen kulkutilojen yhteyteen on
varattava joukkoliikenteen matkustajia
palvelevaa odotus- ja lipunmyyntitilaa
vahintaan 50 m2.

Alueelle on varattava liikennehenkilkunnan
sosiaalitilaa varten vahintdan 50 m2.

Matkustaja- ja liikennehenkildkunnan tilat
sijaitsevat likimaéaraisell4 tasolla +9
ja liittyvat suoraan terminaalialueeseen.

KM-1 korttelialueelia

Kirjasto- ja kulttuuripalveluiden tiloihin
katutasolta (+9) johtavat porrashuoneet
saa rakentaa katutasoon liittyvassa
kerroksessa asemakaavassa merkityn
rakennusoikeuden lisaksi.

Hotellets inkvarteringsutrymmen far inte
placeras i forsta vaningen.

Pa KL-kvartersomrade

25% av byggratten far anvandas
for offentlig service.

Inom kvartersomradet skall ordnas
passager for alimanna fotgangar-
férbindelser som férenar Ryttartorget,
Ryttarpasset och Albergapassagen.

Fotgéngarforbindelserna byggs huvud-
sakligen som ljustakférsett inomhusutrymme
vars bredd i genomshnitt &r minst 8 meter.
Utrymmet far byggas utover den for kvarters-
omradet tillatna byggratten.

| utrymmet far placeras planteringar,
vattenmotiv, trappor, hissar, nivabytes-

_ anl&ggningar jamte maskineri, informations-,

Overvaknings-, kafé-, restaurang- och
scenutrymmen jamte hjalputrymmen.

| utrymmet far dessutom placeras ftillfalliga,
inte fasta forsaljningspunkter.

| anslutning till nd&mnda passager skall
reserveras minst 50 m2 vant- och biljett-
forsaljningsutrymmen for passagerama
inom kollektivtrafiken.

P& omradet skall reserveras minst 50 m2
for trafikpersonalens socialutrymmen.

Passagerar- och trafikpersonalutrymmena
ligger pa den approximativa nivan +9 och
ansluter direkt till terminalomradet.

Pa KM-1 kvartersomrade

Trapphusen till biblioteks- och kultur-
serviceutrymmena fran gatunivan (+9)
far i den vaning som ansluter till
gatunivan byggas utdver den i detalj-
planen antecknade byggratten.
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5§

6§

7§

Viaporintori ja Soittoniekanaukio
(korttelissa 51311)

Alueelle saa sijoittaa pihakannen alaisia
tiloja palvelevia, ilmanvaihtoon, valaistuk-
seen, savunpoistoon, poistumisteihin tms.
varattuja rakennelmia, seka viereiseen
rakennusalaan liittyvia sisadnkayntitiloja
ja ulkoterasseja.

Lisaksi alueelle saa sijoittaa enintaan 200
nelidmetrin kokoisen kahvilarakennuksen,
jonka kerrosala luetaan viereisen rakennus-
alan rakennusoikeuteen, torimyyntipisteit4
ja néita varten tarvittavia rakennelmia.

Rakennukset, niiden osat tai rakennelmat
on sijoitettava siten, etteivat ne haittaa
liikennetta, eivit heikenni aukion
kaupunkikuvallista vaikutelmaa eivatka
aiheuta hairitsevaa varjostusta.

Rajaseinat

Kortteleissa 51310-51314

-Tonttien vélista rajaseinda ei tarvitse
rakentaa.

-Tonttien valiseen rajaseinaan saa

rakentaa kiinni.

-Tonttien valisesssé rajaseindssé saa

olla ikkunoita ja muita aukkoja, eliei
naapuritontilla ole talla kohtaa rakennusalaa.

Pohjavesi

Alueen pohjavesipinta on l&hella
maanpintaa. Kellaritilojen rakentaminen
edellyttada rakennuskohtaista pohjaveden
hallintaselvitysta, joka tulee tehda
rakennuslupahakemuksen yhteydessa.

Maan-, kannen tai rakennuksen alaiset
huolto- ja pysakdintitilat

Kortteleissa 51310-51314 saa rakentaa
rakennuksen tai pihakannen alaisia
pysakdinti-, huolto-, varasto- ja teknisia
tiloja siten, etta tilojen alimman sallitun
tason likimaarainen korkeusasema on -2,
ottaen huomioon sen,

mitd maaratadan pykalassa § 6.

Tilat saa rakentaa kaikki korttelit
kasittavana yhtenaisena laitoksena
kiinteistdjen rajoista rijppumatta siten,
etta

-tonttien valisia rajaseinia ei tarvitse
rakentaa.

-tilat saa ulottaa ilman rajaseinia tonttiin
littyvien katu- ja liikennealueiden

alle sielld, missa maanalaisen tilan
rakentaminen asemakaavamerkinnalla
"ma" tai "ma-ajo" osoitetaan.

Sveaborgstorget och Musikantplatsen
(kvarter 51311)

P& omradet far placeras konstruktioner
for luftvaxling, belysning, rokavidgsning,
utrymningsvégar m.m. som betjanar
utrymmena under gardsdacket samt
entréeutrymmen och utomhusterasser
for den angransande byggytan.
Dessutom far pa omradet placeras en
hégst 200 m2 stor kafébyggnad, vars
vaningsyta inraknas i byggratten for
angransande byggyta, torgplatser och
fér dessa behd&vliga konstruktioner.

Byggnadema, byggnadsdelarna eller
konstruktionema skall placeras sa att
de inte stor trafiken, inte férsvagar den
6ppna platsens stadsbildsmassiga in-
tryck och inte férorsakar stérande skug-
gor.

Gransvaggar

| kvarteren 51310-51314

-Gransvagg mellan tomterna behdver

inte byggas.

-Byggandet far tangera tomtens
gransvagg.

-l tomtens gransvagg far finnas fdnster
och andra dppningar ifall pa granntomten
inte finns byggyta pa detta stélle.

Grundvatten

Omréadets grundvattenyta ligger nara
markytan. Byggandet av kallarutrymmen
forutsatter att for varje byggnad gors en
utredning Over grundvattenkontrolien i
samband med ansdkan om bygglov.

Under markytan, dack eller byggnad be-
lagna underhalls- och parkeringsutrymmen

| kvarteren 51310-51314 far byggas
under byggnaden eller gardsdacket
belagna parkerings-, underhalls-, lager-
och tekniska utrymmen sa att det
approximativa hojdlaget for utrymmenas
lagsta tilldtna niva ar -2, med beaktande
av vad som bestdmsi § 6.

Utrymmena far byggas som en enhetlig
anlaggning som omfattar alla kvarter
oberoende av fastighetsgransema
enligt foljande:

- gransvaggar mellan tomterna inte

- behtver byggas,

- utrymmena far utan gransvaggar
utstrackas under de till tomten
anslutande gatu- och trafikomradena
pa de staillen underjordiskt byggande
anvisas med beteckningama

"ma" eller "ma-ajo",
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uelsiin liityvien ti
rakentaminen kadun, Iukennealueen
tai torin alle ei saa vaikeuttaa kadun ja
katualueelle tulevien kunnallisteknisten
laitteiden toteuttamista, kunnossapitoa
eika huoltoa.

-ajoyhteydet huoltotiloihin ja pysakdintilai-
toksiin saa jarjestaa toisen tontin kautta.

-huolto-, varasto-, tekniset ja pysakdinti-
tilat erotetaan toisistaan.

Tilat saa rakentaa asemakaavassa
iimoitetun rakennusoikeuden lisaksi.

Julkisivut

Julkisivumateriaalina kaytetaan lasia ja

metallia siten, etta julkisivuissa on laajoja
l&pinakyvié osia. Muu pintamateriaali on

tiitd muurattuna tai rapattuna, luonnon-
kived tai puuta.

Rakennuslautakunta voi hyvaksya muun

kuin edellamainitun materiaalin, mikali

siten syntyy korkealaatuista, kaupunkiku-

vaan sopivaa julkisivua.

Asuinrakennuksen, hotellin, toimisto-
rakennusten ja julkisten rakennusten
julkisivujen tulee kaupunkikuvaa
rikastaen ja omaa toimintaansa
ilment3en poiketa liikerakennusten
iimeesta.

Liitke- ja myymalatilojen julkisivut,

jotka liittyvat viereiseen jalankulkutasoon,

rakennetaan laajalta osin iapinakyvaksi
néyteikkunafasadiksi.

Autopaikkoja on rakennettava vahin-
taan seuraavasti:

-1 autopaikka kulttuuri-, kirjasto-, vilhde- ja

vapaa-aikapalveluiden kerrosalan
200 nelidmetria kohti.
-1 autopaikka toimistokerrosalan
85 nelibmetria kohti.
-1 autopaikka hotellikerrosalan
150 nelidmetria kohti seka
-1 autopaikka liikekerrosalan
50 nelibmetria kohti.

Pysakdgintinomit perustuvat auto-
paikkojen vuorottaiskayttoon.

Autopaikkoja saa rakentaa toiselle
tontille kiinteistojen véalisin sopimuksin.

vat N6O korkeusjarjestelmassa.

- byggandet av till kvartersomradena
anslutande utrymmen under gata, trafik-
omrade eller torg far inte férsvara foér-
verkligandet, underhallet eller servicen av
gatan och de pa gatuomradet placerade
kommunaltekniska anidggningama,

- korforbindelsema till underhalis-
utrymmena och parkeringsanlaggningarna
far ordnas via annan tomt,

- underhalisutrymmena, lagerutrymmena,
de tekniska utrymmena och parkerings-
utrymmena avskiljs fran varandra.

Utrymmena far byggas uttver den i
detaljplanen angivna byggrétten.

Fasader

Som fasadmaterial anvands glas och
metall sa att i fasaderna finns vidstrackta
genomskinliga delar. Det dvriga ytmate-
rialet ar tegel eller puts, natursten eller
tra.

Byggnadsnamnden kan godkanna annat
an ovannamnt material ifall pa detta satt
astadkoms en hogklassig, med stadsbil-
den hammonierande fasad.

Fasadema i bostadsbyggnaden, hotellet,
kontorsbyggnaderna och de offentliga
byggnadema skall avvika fran affars-
byggnademas utseende pa ett satt som
berikar stadsbilden och betonar byggna-
demas egen funktion.

Affars- och butikslokalernas fasader som
ansluter till angransande fotgangamiva
byggs till stora delar som genomskinlig
skadefdnsterfasad.

Bilplatser bor byggas minst enligt
foljande:

-1 bilplats per 200 kvadratmeter
vaningsyta for kultur- och
biblioteks-, néjes- och fritidsservice

-1 bilplats per 85 kvadratmeter
kontorsvaningsyta

-1 bilplats per 150 kvadratmeter
hotellvaningsyta

-1 bilplats per 50 kvadratmeter
affarsvaningsyta

Parkeringnormema baserar sig pa
samutnyttjande av bilplatserna.

Bilplatser far byggas pa annan tomt
enligt avtal mellan fastigheterna.



Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelméassa.

10§

11§

12§

Muuntamot

Alueen sdhkonjakelun vaatimat muunta-
motilat tulee sijoittaa kiinteistdihin. Tilat
saa rakentaa asemakaavassa merkityn
rakennusoikeuden lisaksi.

Korvausilma

Asuin-, majoitus- ja tydhuoneiden
korvausilmaa ei saa jarjestaa Ratsu-
kadun, Leppavaarankadun tai Hevo-
senkengan kadulta eika Leppavaaran-
aukiolta alle kymmenen metria kadun
tai liikennealueen tasauksesta.

Ullakot ja ylimmat kerrokset

Ylimpaan kerrokseen saa sijoittaa
teknisia tiloja asemakaavaan merkityn
rakennusoikeuden lisaksi.

Ullakolle saa sijoittaa rakennus-
oikeuteen luettavia toimisto-,
sosiaali- ja aputiloja.

Ullakon saa rakentaa kiinni julkisivu-
pintaan. Talléin ullakon julkisivun ja
vesikaton leikkauspiste ei saa ylittaa
kaavamerkinnalla osoitettua julkisivun ja
vesikaton leikkauspisteen ylinta sallittua
korkeusasemaa.

Transformatorer

De transformatorutrymmen som kravs
for omradets eldistribution skall place-
ras i fastigheterna. Utrymmena far
byggas utdver den i detaljplanen an-
tecknade byggratten.

Ersattningsiuft -

Ersattningsluften till bostads-,
inkvarterings- och arbetsrum far inte
ordnas fran Ryttargatan, Albergagatan
eller Hastskon benamnda gata och inte
fran Albergaplatsen lagre an tio meter
fran gatans eller trafikomradets niva.

Vindsvaningar och dversta vaningar

| 6versta vaningen far placeras teknis-
ka utrymmen utdver den i detaljplanen
antecknade byggratten.

Pa vinden far placeras kontors-, social-
och hjélputrymmen som inrdknas i bygg-
ratten.

Vinden far byggas fast i fasadytan.

| detta fall far skamingspunkten mel-
lan vindens fasad och vattentaket
inte ligga hdgre 4n det med planbe-
teckning angivna hogsta hojdiaget
for skamingspunkten mellan fasa-
den och vattentaket.

Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.
Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgéras separat tomtindelning.

Asemakaavanmuutos koskee seké kunnan etta valtion yllapitamassa kiinteistdrekisterissa olevaa aluetta.
Detaljplane&ndring galler omrade som ar infért i kommunens och statens fastighetsregister.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus, asemakaavayksikko
Esbo stadsplaneringscentral, detaljplaneenheten

Kristiina Peltomaa
asemakaavapaallikk6

detaljplanechef



Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelméssa.

Taten todistan, etta asemakaavakartta on Espoon kaupunkisuunnittelulautakunnan 16 3.2005
pOytakirjan 12 §nkohdalla tekeman paatdksen mukainen.

Hammed intygar jag, att detaljplanekartan dverensstammer med Esbos stads-
planeringsnamnds beslut 16. 3.2005 under 12 §i protokollet.

Viran puolesta:
P4 tjanstens vagnar:

&
Leena Liimatainen-Rinne
palvelupaallikkd

tjansteproduktionschef

Hyvaksytty kaupunkisuunnittelulautakunnassa 16. paivana maalis kuuta
Godkand i stadsplaneringsndmnden den 16. 3.2005
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