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Espoo
Painiitty

50. kaupunginosa, Lintuvaara
Korttelit 50186-50204

seka katu-, virkistys- ja erityisalueet
Asemakaava

Makkyla Il

50. kaupunginosa, Lintuvaara
Osa virkistysaluetta
Asemakaavanmuutos

Lintulaakso |

50. kaupunginosa, Lintuvaara
Osa virkistysaluetta
Asemakaavanmuutos

Nybacka

50. kaupunginosa, Lintuvaara
Osa virkistys- ja katualuetta
Asemakaavanmuutos

Mittakaava 1:1000
0 50

Ritning nr 6036, daterad 11.5.2004, andrad 14.6.2006

Esbo
Pajangen

Stadsdel 50, Fagelberga

Kvarteren 50186-50204
samt gatu-, rekreations- och

specialomraden
Detaljplan

Makkyl Il

Stadsdel 50, Fagelberga
Del av rekreationsomrade
Detaljplane&ndring

Fageldalen |

Stadsdel 50, Fagelberga
Del av rekreationsomrade
Detaljplane&ndring

Nybacka

Stadsdel 50, Fagelberga
Del av rekreations- och gatuomrade

Detaljplaneéndring
Skala 1:1000
100 150 m
_
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA
-MAARAYKSIA:

§§1,2,4,5

asuntoja.
§§1,3,4,58

AK Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuinpientalojen korttelialue, johon saa

AP 1 rakentaa erillispientaloja, kytkettyja pien-
- taloja ja rivitaloja. Erikseen méaératyille

alueen osille saa rakentaa paallekkaisia

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for flervaningshus.
§§1,2,4,5

Kvartersomrade fér smahus pa vilket far
byggas fristaende smahus, kopplade sma-
hus och radhus. Pa sarskilt angivna delar
av omradet far byggas ovanpa varandra
belagna bostader.

§§1,3,4,58
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Rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten Korttelialue.
§§1,3,4,8

Erillispientalojen korttelialue.
§§1,3,4,6

Julkisten lahipalvelurakennusten
korttelialue.

§§1,4,7

Lahivirkistysalue.

Yhdyskuntateknisté huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten
korttelialue.

§§1.4

Muinaismuistoalue.

3 metria kaava-alueen rajan
ulkopuolella oleva viiva.

Kaupungin- tai kaupunginosanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen
raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen
raja.

Risti merkinnén paalla osoittaa
merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin,
puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus
kerrosalanelimetreina.

Merkinta osoittaa ne rakennusalat, joille
arabialaisen luvun tai lukusarjojen osoit-
tama rakennusoikeus sijoittuu.

Kvartersomrade fér radhus och
andra kopplade bostadsbyggnader.
§§1,3,4,8

Kvartersomrade for fristdende smahus.
§§1,3,4,6

Kvartersomrade fér byggnader for
offentlig narservice.
§§1,4,7

Omrade for narrekreation.

Kvartersomrade fér byggnader och an-
laggningar for samhallsteknisk férsérjning.

§§1.4

Fornminnesomrade.

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Stads- eller stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och
omradesgrans.

Grans fér delomrade.

Riktgivande grans fér omrade eller
del av omrade.

Kryss pa beteckning anger att
beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6éppen plats, torg,
park eller annat alimént omrade.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Beteckningen anger de byggytor dar
med arabiskt tal eller talserier angiven
byggratt placeras.
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Roomalainen numero osoittaa
rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen luvun edessé
osoittaa, kuinka suuren osan raken-
nuksen suurimman kerroksen alasta
saa kellarikerroksessa kayttaa ker-
rosalaan luettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde
tontin pinta-alaan.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa lasten
paivakodin.

Rakennusala, jossa ensimmaiseen ker-
rokseen tulee rakentaa katutasoon liittyvia,
rakennusoikeuteen kuuluvia liikke-, toimis-
to- ja tyétiloja, joiden toiminta ei tuota héi-
ridta asumiselle, vahintaan 1/3 kerroksen
pohjapinta-alasta.

Muuntamon rakennusala.

Alueen osa, jossa rakennusten sijoittelul-
la ja suuntauksella tulee muodostaa kau-
punkikuvallisesti riittdvan yhtenainen ja
samalla vaihteleva ilme virkistysalueelle
pain. Rakennukset tulee massoitella eri-
tyisen pienipiirteisesti, rakennusrunko
asuntokohtaisesti porrastaen.

Alueen osan rajaus on ohjeellinen, mutta
sijainti virkistysalueen reunalla sitova.

Nuoli osoittaa, missa rakennuksen sivut
tai paadyt on rakennettava rajaan kiinni
katutilan rajaamiseksi ja jasennéimiseksi.
Riittdvan yhtenaisen vaikutelman saavut-
tamiseksi katutilan rajausta tulee tarvit-
taessa taydentaa talousrakennusten,
autokatosten tms. avulla.

Alueen 0sa, jossa saadaan rakentaa
paallekkaisia asuntoja.

Alueen osan rajaus on ohjeellinen, mutta
sijainti kokoojakadun varrella sitova.

Romersk siffra anger stérsta tillatna
antalet vaningar i byggnaderna, i
byggnaden eller i en del darav.

Ett braktal framfér en romersk siffra
anger hur stor del av arealen i
byggnadens storsta vaning man

far anvénda i kallarvaningen for
utrymme som inréknas i vaningsytan.

Exploateringstal, dvs. férhallandet
mellan vaningsytan och tomtens yta.

Byggyta.

Byggyta dar barndaghem far placeras.

Byggyta dar i férsta vaningen skall byggas
till gatunivan anslutande, i byggréatten
inraknade affars-, kontors- och arbetsut-
rymmen vilkas verksamhet inte medfor
storning for boendet, minst 1/3

av vaningens bottenyta.

Byggyta for transformator.

Del av omrade dar man med byggnader-
nas placering och riktning skall skapa

ett vad stadsbilden betraffar tillrackligt
enhetlig och samtidigt varierande intryck
mot rekreationsomradet. Byggnadsmas-
sorna skall disponeras pa ett sarskilt sma-
skaligt satt sa att byggnadsstommen av-
trappas per bostad.

Gransen fér omradesdelen &r riktgivande
men laget vid kanten av rekreationsomra-
det ar bindande.

Pilen anger platsen dar byggnadernas
sidor eller gavlar skall byggas fast i
grasen for att avgransa och indela
gaturummet. For att astadkomma ett
tillrackligt enhetligt intryck skall avgrans-
ningen av gaturummet vid behov komp-
letteras med hjalp av ekonomibyggnader,
bilskjul el.dyl.

Del av omrade p4a vilken far byggas bo-
stader ovanpa varandra.

Gransen fér omradesdelen &r riktgivande
men laget vid matargatan ar bindande.
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Ohijeellinen pallo- tai leikkikentta.

Ohjeellinen pallokentta.

Alueen osa, johon liittyen sijoitetaan tont-
tien valinen viherkaytava ja yhteinen leik-
kialue.

Alueen osan rajaus on ohjeellinen, mutta
korttelin sisaista ajoneuvoliikennetta ris-
teamaton viheryhteys korttelialueen 1&pi
sitova.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu
alueen osa, joka muodostaa ympa-
réivien rakennusten rajaaman suo-
jaisen pihapiirin. Alueen osan rajaus
ja sijainti korttelialueella on ohjeellinen.

Istutettava alueen osa.

Luonnontilaisena hoidettava
alueen osa.

Katu.

Yleiselle jalankululle varattu alueen
osa.

Piharaitti

Alueen osa,

-joka on tontin keskeinen jalankulku- ja
pyo6raily-yhteys

-jossa sijaitsee tontin yhteisia kokoontu-
mis- ja ulko-oleskelupaikkoja

-jonka kautta tulee paéasiassa jarjestaa
ajoyhteys katualueelta tontin autopaikoille
-jonka kautta tulee paaasiassa jarjestaa
huoltoyhteys

Alueen osan kaupunkikuvallinen ilme
tulee olla kokoava, pihakatumainen sekéa
rakennelmin ja istutuksin jasennelty.

Alueen osan rajaus on ohjeellinen, mutta
yhteydet katualueen ja korttelialueen
osien viélilla sitovia.

Riktgivande boll- eller lekplan.

Riktgivande boliplan.

Del av omrade i anslutning till vilkken pla-
ceras en gronkorridor mellan tomterna
och ett gemensamt lekomrade.

Gransen fér omradesdelen ar riktgivande
men gronforbindelsen genom kvarters-
omradet som inte korsar kvarterterets
interna fordonstrafik ar bindande.

Som lek- och vistelseomrade reserverad del
av omradet som bildar en skyddad gardsplan
avgransad av de omgivande byggnaderna.
Omradesdelens gréns och placering inom
kvartersomradet &r riktgivande.

Del av omrade som skall planteras.

Del av omradet som skall
vardas i naturtillstand.

Gata.

For allman gangtrafik reserverad del
av omrade.

Gardsstrak

Del av omrade

-som &r tomtens centrala fotgangar- och
cykelférbindelse

-pa vilken finns tomtens gemensamma
traffpunkter och utevistelseplatser

-via vilken kérférbindelsen fran gatuom-
radet till tomtens bilplatser huvudsakligen
skall ordnas

-via vilken serviceférbindelsen huvudsakli-
gen skall ordnas

Omradesdelen skall vad stadsbilden an-

gar gora ett samlande, gardsgatulikt intryck
och indelas med konstruktioner och plan-

teringar.

Gransen for omradesdelen ar riktgivande

men férbindelserna mellan gatuomradet

och kvartersomradets delar ar bindande.
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"7 71 Pyséakéintipaikan rakennusala. Byggyta for parkeringsplats.

L _P | Pysaksintialueet on jasenneltava Parkeringsomradena skall indelas med
istutuksin. planteringar.

Autopaikoista vahintdan 50 % tulee Av bilplatserna skall minst 50 % férses med
varustaa katoksin, joiden korkeus skjultak vilkas héjd far vara hogst 3,0 m.
saa olla enintaén 3,0 m.

— —]I "T1  Pyséakointilaitoksen rakennusala. Byggyta for parkeringsaniaggning.

. E; ] Alleviivattu roomalainen numero Understreckad romersk siffra uttrycker
iimaisee paallekkaisten pysakointi- antalet ovanpa varandra beldgna parkerings-
tasojen maaran, joka tulee rakentaa. nivaer som skall byggas.

Pysakéintitasot ajoyhteyksineen tulee Parkeringsnivaerna jamte koérforbindelser
maastouttaa ja maisemoida rinteeseen skall inarbetas i sluttningsterrangen sa att
siten, ettd ne liittyvat luontevasti de pa ett naturligt satt anslutar till
ymparistéon. omgivningen.

Pysakéimislaitosten julkisivut tulee Parkeringsanl&ggningarnas fasader skall
rakentaa saman korttelin rakennusten byggas att motsvara kvalitetsnivan hos
julkisivujen laatutasoa vastaaviksi. fasaderna i byggnaderna i samma kvarter.
Tilat saa rakentaa asemakaavassa Utrymmena far byggas utéver den
ilmoitetun rakennusoikeuden lisaksi. i detaljplanen angivna byggratten.

1 Katualueen rajan osa, jonka kohdalta Del av gatuomrades grans déar in- och

BN

1§

ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Alueen osa, jolla sijaitsee
muinaismuistolailla rauhoitettu
kiinted muinaisjaannés.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu
alueen osa. Ohjeellinen sijainti.

Autopaikkoja on rakennettava seuraavasti:

AP-1, AK- ja AR-korttelialue:

1 ap asuinkerrosalan 85 nelibmetria kohti.
1 ap liikke-, toimisto- tai tydtilan 50 ne-
libmetria kohti.

1 ap julkisen palvelutilan 200
nelibmetri& kohti.

utfart ar férbjuden.

Del av omrade, pa vilken finns enligt
lagen om fornminnen fredad
fornlamning.

Foér gang- och cykeltrafik reserverad del
av omrade. Riktgivande lage.

Bilplatser skall byggas enligt féljande:

AP-1, AK- och AR-kvartersomrade:

1 bp per 85 m2 bostadsvaningsyta

1 bp per 50 m2 vaningsyta for affars-,
kontors- eller arbetsutrymme.

1 bilplats per 200 kvadratmeter
offentligt serviceutrymme.

AOQO-kvattersomrade:
2 bp / bostad

AO-korttelialue:
2 ap / asunto

YL- och ET- kvartersomradena:

Av anvandningsandamalet férutsatt antal
pa basen av en i anslutning till bygglovs-
ansokan foretedd ansékan. Bilplatser
skall dock byggas minst 1 bilplats per
200 kvadratmeter vaningsyta.

YL- ja ET- korttelialueet:
Kayttétarkoituksen edellyttdma méaara
rakennuslupahakemuksen yhteydessa
esitetyn selvityksen perusteella. Autopaik-
koja on rakennettava kuitenkin vahintdan
1 autopaikka kerrosalan 200 neliometria
kohti.

Autopaikkanormiin ei vaikuta rakennus- Bilplatsnormen paverkas inte av vanings-
oikeuden liséksi sallittavien tilojen kerros- ytan i de utrymmen som tillats utéver
ala. byggratten.
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2§

3§

48

AK-korttelialueella saa asemakaavassa
merkityn rakennusoikeuden liséksi raken-
taa porrashuoneiden 15 m2 ylittdvan osan
kussakin kerroksessa seka teknisia tiloja ja
asuntojen ulkopuolisia asumista palvelevia
aputiloja kerroksiin. Teknisten- ja aputilo-
jen osuus saa olla enintaén 12 % asunto-
kerrosalasta. Aputiloja saa my6s rakentaa
yksi kerroksisiin, enintaan 3,5 m korkuisiin
piharakennuksiin tai siipirakennuksiin
rakennusalan rajoista riijppumatta,

ei kuitenkaan istutettavalle tontin

osalle, eikd 4 m ldhemmas tontin

rajaa ilman naapurin suostumusta.

AK-korttelialueella maastonmuodoista joh-
tuvan rakennusmassan porrastuksen koh-
dalla ja alarinteen puoleisessa paadyssa
saa ylittaa asemakaavassa ilmoitetun ker-
rosluvun enintaén yhden kerroksen verran
ja enintédan 5 metrin pituudelta.

Maarays koskee rakennuksia, joiden ase-
makaavassa ilmoitettu kerrosluku on lli.

AP-1-, AR- ja AO-korttelialueella saa
rakentaa kaavaan merkityn rakennus-
oikeuden lis&ksi asuntojen kayttéon tulevia
varasto-, viherhuone- ja yhteistiloja seka
autotalleja erillisiin yksikerroksisiin talous-
rakennuksiin tai yksikerroksisiin siipiraken-
nuksiin AO- tonteilla enintdan 30 m2 /
asunto, AP-1- ja AR-tonteilla enintdan10 %
rakennusoikeudesta.

Tilat saa rakentaa tontille rakennusalan
rajoista riippumatta, ei kuitenkaan istutetta-
valle alueen osalle eikd 4 m [Ahemmaés
tontin rajaa ilman naapurin suostumusta.

Rakentamattomat tontin osat, joita ei kay-
tetd kulkuteind, leikki- tai oleskelutiloina
tai pyséakdintiin, on istutettava.

P& AK-kvartersomradet far utover den

i detaljplanen antecknade byggratten i var-
je vaning byggas den del av trapphuset
som overstiger 15 m2 samt tekniska ut-
rymmen och utanfor bostidderna belagna
hjalputrymmen som betjanar boendet

i vaningarna. De tekniska utrymmenas
och hjélputrymmenas andel far uppga

till hégst 12 % av bostadsvaningsytan.
Hjalputrymmen kan ocksa byggas i hégst
3,5 m héga envanings gardsbyggnader
eller flygelbyggnader oberoende av
byggytans granser, dock inte pa den

del av tomten som skall planteras och
inte ndrmare &n 4 m fran tomt-

gransen utan grannens samtycke.

Pa AK-kvartersomradet far vid den pa
grund av terrangformerna gjorda
avtrappningen av byggmassan och

i fasaden mot nedre sluttningen det i detalj-
planen angivna vaningstalet 6verskridas
med hdgst en vaning och pa en hogst

5 meter lang stracka.

Bestammelsen galler byggnader for vilkka

i detaljplanen givits vaningstalet {ll.

Pa AP-1, AR- och AO-kvartersomrade
far utéver den i planen antecknade bygg-
ratten fér bostddernas bruk byggas fér-
rads- och vintertradgardsutrymmen samt
gemensamma utrymmen och garagen i
fristdende envanings ekonomibyggnader
eller envanings flygelbyggnader, pa AO-
tomter hégst 30 m2 / bostad, pa AP-1-
och AR-tomter hégst 10 % av byggratten.
Utrymmena far byggas pa tomten obe-
roende av byggytans gréanser, dock inte
pa den del av omradet som skall plan-
teras och inte ndrmare &n 4 m fran tomt-
gransen utan grannens samtycke.

Obebyggda tomtdelar som inte utnyttjas
som fardvéagar, lek- eller utevistelseom-
raden eller for parkering skall férses
med planteringar.
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5§

6§

7§

8§

AK- ja AP-1-korttelialueilla tonttien
vélista rajaa ei saa aidata.

AO- korttelialueilla tontille saa

rakentaa vain yhden asunnon.

Tontin pinta-alasta saa kayttaa rakentami-
seen 25 %, kerrosala ja kaikki sen lisaksi
sallittu rakentaminen mukaan lukien.

Y-korttelialueilla tontille saa
rakentaa yhden asunnon
kiinteistbhoidon kannalta tarpeellista
henkildkuntaa varten.

AP-1- ja AR- korttelialueilla

-tontin autopaikat tulee sijoittaa
tontille hajautetusti, vélttden suu-
ria yhtendisia pysakointikenttia.
Pysékointialueet on jasenneltava
istutuksin.

-autopaikoista vahintdan 50 % tulee
varustaa katoksin, joiden korkeus
saa olla enintadan 3,0 m.

- puiston puoleisilla ap-1 alueen
osilla tulee autopaikat rakentaa
paaasiassa asuntokohtaisina auto-
talleina tai -katoksina.

Pa AK- och AP-1-kvartersomradena
far i gransen mellan tomterna inte byggas
plank.

Pa AO- kvartersomradena far pa tomten
byggas endast en bostad.

Av tomtens areal far fér byggande utnyttjas
25 % inklusive vaningsytan och allt darut-
Over tillatet byggande.

Pa Y- kvartersomradena far pa tomten byggas
en bostad for personal som ar nédvandig for
fastighetens skotsel.

Pa AP-1- och AR-kvartersomraden

-skall tomtens bilplatser placeras utspritt
pa tomten med undvikande av stora en-
hetliga parkeringsfalt.
Parkeringsomradena skall indelas med
planteringar.

- minst 50 % av bilplatserna skall férses med
skjultak vilkas héjd far vara hégst 3,0 m,

- pa de delar av ap-1-omradet som

vetter mot parken skall bilplatserna byggas
huvudsakligen skilt fér varje bostad

i form av garagen eller bilskjul.

Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.
Pa detta detaljplaneomrade skall fér kvartersomradena uppgéras separat tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus, asemakaavayksikko
Esbo stadsplaneringscentral, detaljplaneenheten

/7'@48“6'”«&.%

Kristiina Peltomaa
asemakaavapaallikk6

detaljplanechef
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Taten todistan, ettd asemakaavakartta on Espoon kaupunginvaltuuston

poytakirjan 18.12. 2006

22 §:n kohdalla tekeman paatéksen mukainen.

Harmed intygar jag, att detaljplanekartan éverensstammer med stads-

fullmaktiges i Esbo beslut 18.12. 2006 under

Viran puolesta:
Pa tjanstens vagnar:

—

Timo Kuismin

kaupunginsihteeri
stadssekreterare

Hyvéksytty kaupunginvaltuustossa 18

Godkand i stadsfullmaktige den 18.12. 2006

paivana

22 §iprotokollet.

joulu kuuta 2006
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