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Espoo Esbo
Kaivomaki Brunnsbacken
51. kaupunginosa, Leppavaara Stadsdel 51, Alberga
Korttelit 51321-51329, osa kortteleista Kvarteren 51321-51329, del av
51187 ja 51188 seka katu- liikenne- ja kvarteren 51187 och 51188 samt
virkistysalueet gatu-, trafik- och rekreationsomraden.
Asemakaava Detaljplan
Pikkalanpuisto Pickalaparken
51. kaupunginosa, Leppavaara Stadsdel 51, Alberga
Kortteli 51188 seka Kvarteret 51188 samt
osa virkistysaluetta del av rekreationsomradet
Asemakaavanmuutos Detaljplaneandring
Saterinmetsa Séateriskogen
51. kaupunginosa, Leppavaara Stadsdel 51, Alberga
Osa virkistysaluetta Del av rekreationsomradet
Asemakaavanmuutos Detaljplaneandring
Ruusutorpanpuisto |l Rosatorpsparken Il
51. kaupunginosa, Leppédvaara Stadsdel 51, Alberga
Osa Séterinkadun katualuetta Del av Saterigatans gatuomrade
Asemakaavanmuutos Detaljplaneandring
Mittakaava 1:1000 Skala 1:1000
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
MAARAYKSIA: -BESTAMMELSER:
Asuinkerrostalojen korttelialue Kvartersomrade for flervaningshus
AK
(Ks. 1-6§§) (Se1-68§§)
AP Asuinpientalojen korttelialue. Kvartersomrade for smahus.
(Ks.1,4-7§8§) (Se1,4-7§8)
AO Erillispientalojen korttelialue. Kvartersomrade for fristdende smahus.
(Ks.1,4-6§§) (Se1,4-68§8)
Yleisten rakennusten korttelialue. Kvartersomrade for allmanna
Y (Ks. 18 byggnader.

(Se 1§)



)

Kvartersomrade for verksamhets-
byggnader.
(Se1,20ch 4 8§8§)

man kKaavamaar: ystek*bﬁmgfﬂmﬁéﬁ%m&ﬁ%éﬁj'arjestelméssé.
TY (Ks. 1, 2 ja 4 §§)

Lahivirkistysalue. Omrade for narrekreation.

[_P Yleinen pysakdintialue. Omrade fér allman parkering.

Autopaikkojen korttelialue. Kvartersomrade for bilplatser.
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3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen
raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Onhjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalli osoittaa
merkinnén poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, katuaukion, torin tai puiston
nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelibmetreina.
Nuolimerkinta osoittaa mille rakennusaloil-
le rakennusoikeuden saa sijoittaa.

Merkinta tarkoittaa, etta kortteli tai sen
osa saadaan jakaa ensimmaisen lukuar-
von mukaisesti tonteiksi, joiden rakennus-
oikeus on jalkimmaisen lukuarvon suurui-
nen.

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och
omradesgrans.

Gréans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller
delomrade.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att
beteckningen slopas.

Stadsdelshummer.

Namn pa stadssdel.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, éppen plats, torg eller
park.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.
Pilbeteckningen anger de bygg-
ytor dar byggratten far placeras.

Beteckningen avser att kvarteret eller
del darav far delas i tomter vars antal
motsvarar den férsta siffran och vars
byggratt motsvarar den senare siffran.
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Roomalainen numero osoittaa
rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosiuvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen
numeron edessa osoittaa kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta saa rakennuksen ensimmaisessé
kerroksessa kayttda kerrosalaan luettavak-
si tilaksi.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen
numeron jaljessé osoittaa kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta saa rakennuksen ylimmassa kerrok-
sessa kayttad kerrosalaan luettavaksi ti-
laksi.

Rakennusala.

Ohjeellinen autokatoksen
rakennusaia.

Uloke.
Alikulkukorkeuden tulee olla vahintaan
3,2 metria.

Nuolt osoittaa rakennusalan sivun,
johon rakennus on rakennettava
kiinni.

Muuntamon rakennusala.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun,
jonka puoleisten asuntojen
ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden
rakenteiden adneneristidvyyden
likennemelua vastaan on oltava
vahintaan 34 dBA .

Romersk siffra anger stérsta tillatna
antalet vaningar i byggnademna,
i byggnaden eller i en del ddrav.

Braktal inom parentes framfor romersk
siffra anger hur stor del av byggnads
storsta vanings yta som i byggnadens
forsta vaning far anvandas for utrymme
som inréknas i vaningsytan.

Braktal inom parentes efter romersk siffra
anger hur stor del av byggnads storsta
vanings yta som i byggnadens oversta
vaning far anvandas for utrymme som in-
raknas i vaningsytan.

Byagyta.

Riktgivande byggyta for skyddstak for
bilplatser.

Utsprang.
Underfartshojden skall vara minst
3,2 meter.

Pilen anger den sida av byggytan
som byggnaden skall tangera.

Byggyta for transformator.

Beteckningen anger att ljudisolering
mot trafikbuller i bostadsrums
ytterviaggar samt fonster och andra
konstruktioner skall vara minst 34 dBA
mot denna sida av byggytan.
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rakennettava umpinainen aita tai muuri,
joka kohoaa vahintaan 180 cm Friisin-
maentien ajorataa korkeammalle, suo-
jamaan ulko-oleskelutiloja Friisinmaen-
tien likennemelulta.

Muurin voi korvata osin tai kokonaan
talousrakennuksella.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Jalankululle ja polkupydrailylle
varattu katu.

Jalankululle ja polkupybrailylie
varattu katu, jolla tontille ajo on
sallittu.

Pihakatu.

Katualueen osa, joka on rakennettava

siten, etta kadun poikki johtavan jalan-
kulkuyhteyden jatkuvuus ja turvallisuus
erityisesti korostuu.

Kevyenliikenteen vayl4 tai ulkoilureitti.

Ajoyhteys.

Kadun tai likennealueen ylittava
kevyen liikenteen yhteys.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta
ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Ymparistdn kannalta merkittdva

vanha rakennus.

Rakennuken saa sailyttaa ja perus-
parantaa kaavaan merkityn rakennus-
oikeuden lisaksi.

Rakennuksen perusparantaminen tai
purkaminen edellyttavat lupakasittelyn
yhteydessé Espoon kaupunginmuseon
lausuntoa.

Beteckningen anger den kvartersgrans
i vilken skall byggas kompakt plank
eller mur som héjer sig minst 180 cm
6ver Frisbackavagens korbana, for

att skydda utevistelseomradena mot
trafikbullret frAn Frisbackavagen.
Muren kan helt eller delvis ersattas
med en ekonomibyggnad.

Del av omrade som skall planteras.

Gata.

Gata reserverad for gang- och
cykeltrafik.

Gata reserverad for gang- och
cykeltrafik dar infart till tomt &r
tillaten.

Gardsgata.

Del av gatuomrade som bor byggas sa,
att fotgangarstrakets kontinuitet och trygghet
speciellt framhaves.

Gang- och cykelled eller friluftsstrak.

Korforbindelse.

Gang- och cykelfdrbindelse Sver
gata eller trafikomrade.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart
ar férbjuden.

Ur miljésynpunkt betydelsefull gammal
byggnad.

Byggnaden far bevaras och grundrepareras
utdver den i planen antecknade byggratten.
Reparation eller rivning av byggnaden fér-
utsatter utlatande av Esbo stadsmuseum i
anslutning till behandlingen av lovet.
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kuvallisesti merkittava rakennus,

jonka saa sailyttaa ja perusparantaa
kaavaan merkityn rakennusoikeuden
lisaksi. Rakennusvalvontaviranomai-
nen voi myontaa purkuluvan vain,

jos purkamiseen on pakottava syy.
Rakennuksessa tehtavien korjaus-

tai muutostdiden tulee olla sellaisia,
etta rakennuksen rakennustaiteellisesti
arvokas tai kaupunkikuvan kannalta
merkittdva luonne sdilyy ja sen ulkoasu

sdilytetaan alkuperaisen tyylin mukaisena.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuis-
tolain mukainen muinaismuisto.

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

AK-kortteleissa:

1 autopaikka kutakin asuntokerrosalan
110 nelidmetria kohti.

Lisaksi tulee rakentaa vahintaan 1ap
liketilan 50 kerrosalanelidmetria ja

1 ap toimisto- ym. tyétilan 85 kerros-
alanelibmetria kohti.

AP-ja AQ kortteleissa:
1,5 autopaikkaa asuntoa kohti.

KTY-korttelissa:
1 autopaikka toimistokerrosalan 85
nelibmetria kohti.

Y-korttelissa:
1 autopaikka kerrosalan 200 nelidmetria
kohti.

Erillispientalojen autopaikat tulee sijoittaa
omalle tontille.

Tontin jatehuoltotilat ja autopaikat saa
kiinteist6jen valisin sopimuksin sijoittaa
my®és toiselle tontille tai maan alle.

Tontille saa kaavaan merkityn rakennus-
oikeuden lisaksi rakennusten pohjaker-
roksiin katutasoon liittyen rakentaa liike-,
palvelu- ja ty&tiloja jotka eivat aiheuta
hairiota asumiselle. Kuitenkin korkeintaan
5 % merkitysta asuntorakennusoikeudesta.

Alle 320 cm korkean talousrakennuksen
saa sijoittaa rakennusalan rajoista riippu-
matta, ei kuitenkaan istutettavalle tontin-
osalle eikd 4 metria I1Ahemmaksi naapurni-
tontin rajaa, ilman naapurin suostumusta.

Kulturhistoriskt eller fér stadsbilden
vardefull byggnad, som far bevaras

och grundrepareras utbver den i

planen antecknade byggratten.
Bygglovsmyndigheten kan bevilja
tillstand for rivning endast om tvingande
skal till rivning foreligger. Reparations-
och ombyggnadsatgarder som

vidtas i byggnaden skall vara sadana,
att byggnadens arkitektoniskt

vérdefulla eller med tanke pa stads-
bilden betydelsefulla karaktar bevaras
och dess yttre bevaras i sin ursprungliga
stil.

Del av omrade, dar det finns et
i fornminneslagen avsett fornminne.

Bilplatser bor byggas minst enligt féljande:

| AK-kvarteren:

1 bilplats per 110 kvadratmeter bostads-
vaningsyta.

Dessutom bor byggas minst 1 bp per 50
kvadratmeter affarsvaningsyta och 1 bp
per 85 kvadratmeter vaningsyta for
kontors- 0.a. arbetsutrymme.

| AP- och AO- kvarteren:
1,5 bilplatser per bostad

| KTY-kvarteren:
1 bilplats per 85 kvadratmeter kontors-
vaningsyta.

| Y-kvarteren:
1 bilplats per 200 kvadratmeter vanings-

yta

Parkeringsplatser som betjanar fristdende
smahus skall vara beldgna pa den egna
tomten.

Tomtens bilplatser och utrymmen for
avfallshantering far genom kontrakt
fastigheterna emelian dven placeras
pa annan tomt eller under jord.

Pa tomt far utbver den i planen angivna
byggratten i byggnademas bottenvaningar
anslutande till gatunivan byggas afférs-,
service- och arbetsutrymmen som inte
fororsakar stérning for boendet. Dock
hogst 5 % av i planen angiven byggratt for
bostader.

Ekonomibyggnad som &r lagre &n 320 cm
far placeras oberoende av de i planen
utmarkta byggytormna, dock inte pa sadan
del av tomt som i planen &r utmarkt som
planteringsomrade eller narmare an 4 meter
fran granntomt, utan ifrAgavarande grannes
tillatelse.



5 §:min keavam:s M aanvaansmerkitynrakennusoikeudenslinassa.  Utdver den i planen angivna byggréatten far

séksi saa rakentaa erillisiin yksikerroksisiin i fristdende envanings ekonomi- och flygel-
talous- ja siipirakennuksiin asuntojen kayt- byggnader uppforas fér bostdderna avsedda
toon tulevia jatehuone-, varasto- ja yhteis- soplager- och gemensamma utrymmen, ;
tiloja, AK-tonteilla kuitenkin enintaan 5 % pa AK-tomter dock hogst 5 % av den i planen
kaavaan merkitysta rakennusoikeudesta. angivna byggratten. P4 motsvarande satt far |
AO- ja AP-tonteilla saa vastaavasti raken- man pa AO- och AP-tomter bygga en ekonomi--
taa enintdan 30 k-m2:n suuruisen talous- byggnad pa hoégst 30 v-m2. For ovanndmnda
rakennuksen. Edelld mainittua lisdkerros- tillaggsvaningsyta behéver man inte bygga

alaa varten ei tarvitse rakentaa autopaikkoja. bilplatser.

6§ Ulko-oleskeluun ja lasten leikkitilaksi va- Gardsomrade avsett for utomhusvistelse el-
ratut piha-alueet tulee aidata yleista alu- ler som lekplats for barn skall inhagnas mot
etta vasten. AK-tonttien valista rajaa aliméant omrade. AK-tomter far inte avgran-
ei saa millaan lailla aidata. sas fran varandra med nagon form av staket.

78§ AP-korttelialueella korttelissa 51329 asuin- P4 AP-kvartersomradet bor i kvarter 51329
rakennukset pitaa kytkea toisiinsa. bostadshusen kopplas ihop med varandra.

Paakaton kattokulman on oltava 40 astetta. Huvudtakets vinkel bér vara 40 grader.

Sen harja saa olla enintaan 460 cm ylimman  Takasen far ligga hégst 460 cm ovanfér

kerroksen lattiatason yldpuolella. Julkisivun golvplanet i den 6versta vaningen.

ja padkaton leikkauskohdan tulee olla noin Fasadens hojd vid skaringspunkten mel-

550 cm:n korkeudella. lan fasad och huvudtak bér vara ungefar
550 cm.

Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.
Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgoras separat tomtindelning.

Asemakaava koskee valtion yllapitdmassa kiinteistorekisterissa olevaa aluetta.
Detaljplanen galler omrade som ar infort i statens fastighetsregister.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus, asemakaavayksikko
Esbo stadsplaneringscentral, detaljplaneenheten

Coiitoes/elfvraca

Kristiina Peltomaa
asemakaavapaallikko
detaljplanechef

Taten todistan, ettd asemakaavakartta on Espoon kaupunginvaltuuston 8.3.2004
poytakirjan 9 §:n kohdalla tekeméan paatdksen mukainen.

Harmed intygar jag, att detaljplanekartan ¢verensstammer med stads-
fullmaktiges i Esbo besiut 8.3.2004  under 9 § i protokollet.
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Viran puolesta:
P4 tjianstens vagpar:
\

iitta-Liisa Kammonen
haliintolakimies
forvaltningsjurist

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
Godkénd i stadsfullmaktige den 8. 3. 2004

dom 6

8. paivana maalis kuuta 2004

Kv 8.3.2003
Kh 10.2. 2004
Ksl 8\ .- 23.10.2003
Tarkistettu Tiina Puronen 30.9.2003
Kuulutusvirheen vuoksi nahtavilla MRA 27 § 4.8.-2.9.2003
Nahtavilla MRA 27 § mukaan 19.5.-23.6.2003
Ksl 24.4.2003
Tarkistettu Tinna Pironen 14.4.2003
Nahtavilla MRA 30 § mukaan 9.12.2002 -13.1.2003
Korjattu Ossi Keranen 22.11.2002
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