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Espoo

Vermonsolmu

51. kaupunginosa, Leppévaara
Korttelit 51340-51342, seka
katu- ja virkistysalueet ja

osa liikennealuetfta.

17. kaupunginosa Laajalahti
Osa liikennealuetta.
Asemakaava

Perkkaa lll

51. kaupunginosa, Leppavaara
Osa liikennealuetta
Asemakaavan muutos
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Ritning nr 6378, daterad 19.5.2008, &ndrad 2.11.2008

Esbo

Vermoknuten

Stadsdel 51, Alberga

Kvarter 51340-51342

samt gatu- och rekeations-
omraden och del av trafikomrade.
Stadsdel 17, Bredvik

Del av trafikomrade.

Detaljplan

Bergans |l

Stadsdel 51, Alberga
Del av trafikomrade
Detaljplaneéndring

Skala 1:1000
160 m
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA
-MAARAYKSIA:
Liikerakennusten korttelialue.
KL (8§ 1-3,6a9)
Toimistorakennusten korttelialue.
KT (§§1-5,7,8ja9)
m Lahivirkistysalue.
L LA
LT Maantien alue.
(@8] ['a]
L& &) L= &)
LP Yleinen pysakaintialue.
[a ] Y
Suojaviheralue.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Kaupunginosan numero.

|L| E p Kaupunginosan nimi.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for affarsbyggnader.
(§§1-3,6 0ch9)

Kvartersomrade for kontorsbyggnader.
(§§1-5,7,80ch9)

Omréade f6r narrekreation.

Omrade for allman vag.

Omrade fér allman parkering.

Skyddsgréonomrade.

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Riktgivande gréns f&r omrade eller del av
omrade.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.
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Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston
tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia
rakennusalalle sallitusta rakennusoikeudes-
ta saadaan kayttaa liike-, myymala- ja pal-
velutiloja varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun tai paallekkaisten pysakoin-
titasojen enimmaismaaran.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan
korkeusasema.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylin korkeusasema.

Rakennusala.

Merkintd osoittaa ne rakennusalat, joille
arabialaisen luvun osoittama rakennusoi-
keus sijoittuu.

Alueen osa, johon saa rakentaa kahta ra-
kennusta yhdistavan katetun, lapinakyvilla
lasiseinilla varustetun ja lammitetyn jalan-
kulkusillan tai -kéytavan. Rakennelma saa
olla useampikerroksinen. Sen leveys saa
olla enintdan 4 metrid. Tilat saa rakentaa
asemakaavassa ilmoitetun rakennusocikeu-
den lisdksi. Alikulkukorkeudessa tulee huo-
mioida mahdollisten huolto- ja pelastusreit-
tien vaatima korkeus.

Istutettava tai luonnontilassa sailytettava
alueen osa.

Ohjeellinen séilytettava/fistutettava puurivi.

Katu.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu
katu/tie.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vdg, Oppen plats, torg, park
eller annat allmant omrade.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Beteckningen visar hur manga procent av
den pa byggytan tilldtna byggratten som far
utnyttjas for affars-, butiks- och service-
lokaler.

Romersk siffra visar maximiantalet vaningar
eller ovanpa varandra beldgna parkerings-
nivaer i byggnader, byggnad eller del darav.

Ungefarlig markhdjd.

Hogsta hojd for byggnads vattentak.

Hogsta hojd fir skarningspunkt mellan
fasad och vattentak.

Bygayta.

Betekningen visar de byggytor pa vilka den
med arabisk siffra angivna byggrétten
placeras.

Del av omrade pa vilken far byggas en tackt,
med genomskinliga glasvaggar forsedd och
uppvarmd fotgéngarbro eller -korridor som
forenar tva byggnader. Konstruktionen far
ha flera vaningar. Dess bredd far vara hdgst
4 meter. Utrymmena far byggas uttver den

i planen givna byggratten. Vad géller under-
fartshdjden skall beaktas den héjd som
kravs fér service- och raddningsrutter.

Del av omrade som skall planteras eller
bevaras i naturtillstand.

Riktgivande tradrad som ska bevaras/
planteras.

Gata.

Gata/vag reserverad for gang- och
cykeltrafik.
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Pyséak&imispaikka tai -laitos.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Kaasujohto.

Eritasoristeys.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei
saa jarjestia ajoneuvoliittymaa.

Alueelle on rakennettava melueste.
Merkintd osoittaa esteen likim&arsisen
sijainnin.

Ohjeellinenan ajorata, jalankulkuvayla tai
alueen muu osa.

Suojeltava alueen osa, jossa esiintyy vaa-
rantunut kasvilaji, keltamatara.

Alue on sailytettava luonnonmukaisena ja
kasvuolosuhteisiin tulee kiinnittaa erityista
huomiota.

Kaasuputken vaara-alue

Kortteleissa 51341 ja 51342 sijaitsee
kaasuputken vaara-alue.Tata aluetta
saa kayttaa pysakodintipaikkajen, piha-
rakenteiden yms. rakentamiseen johdon
omistajan luvalla.

Korttelissa 51341 alueelle ulottuu raken-
nusala, johon sallittujen tilojen rakenta-
mista varten tulee esittaa johdon omis-
tajan luvan lisgksi Turvatekniikan
keskuksen (TUKES) lausunto.

Koirapuisto.

Sijainniltaan ja rajaukseltaan ohjeellinen
rakennusala, joka tulee rakentaa enintaan
kaksikerroksisena. Maarayksen tarkoituk-
sena on, ettd ylempien kerrosten kohdalle
muodostuu vastaavan kokoisia julkisivun
sisdanvetoja, jotka jasentavat rakennus-
massoja.

Parkeringsplats eller -anlaggning.

Fér ledning reserverad del av omrade.

Gasledning.

Planskild korsning.

Ungefarligt lage for in- och utfart.

Del av gatuomrades grans dar in- och
utfart ar forbjuden.

Pa omradet skall byggas bullerhinder.
Beteckningen visar hindrets ungeféarliga

lage.

Riktgivande kérbana, fotgangarled
eller annan del av omrade.

Del av omrade som skall skyddas och dér
det finns en hotad vaxtart, gulmara.

Omradet skall bevaras | naturenligt skick
och vid vaxtférhallandena skall fastas sar-
skild uppmaérksamhet.

Gasledningens faroomrade

| kvarteren 51341 och 51342 finns

ett faroomrade for gasledning. Detta om-
rade far anvandas for parkeringsplatser,
gardskonstruktioner o.dyl med tillstand
av ledningens &gare.

Till kvarteret 51341:s omrade utstracker
sig en byggyta déar for byggande av de
tillatna utrymmena férutom tillstand av
ledningens agare skall foretes utidtande
av Sakerhetsteknikcentralen (TUKES).

Hundpark.

Till laget och granserna riktgivande bygg-
yta som skall bebyggas | hogst tva vaningar.
Avsikten med beteckningen ar att vid de
Gvre vaningarna bildas indragningar av fa-
saden av motsvarande storlek, vilka struk-
turerar byggnadsmassorna.
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5§

Autopaikat

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

- Toimistokerrosala: 1 ap/ 50 k-m2

- Liike- ja myymalakerrosala 1 ap/ 50 k-m2

Lisakerrosalaa varten ei tarvitse rakentaa
autopaikkoja.

Kortteleissa 51340-51341 autopaikkoja saa
rakentaa toiselle tontille Kiinteistdjen valisin

sopimuksin.

Tulvariski

Korttelialue sijaitsee merenrannan tulvaris-
kialueella, mika tulee huomioida rakentami-
sessa seuraavasti:

Tulvariskin hallinta tulee osoittaa selvityk-
sessd, joka tulee tehda rakennusluvan yh-

teydessa.

1. kerroksen lattiapinnan korkeustason tu-
lee olla vahintaan + 3,0 metria ja alapinnan
vahintaan + 2,6 metria.

Piha-alue tulee tarvittaessa korottaa vastaa-
vasti, huomioiden esteettémyyden vaatimuk-
set ja sopivuus kaupunkikuvaan.

Kaikki + 3,0 metrin korkeustason alapuolelle
rakennettavat tilat tulee vesieristaa.

Naihin tiloihin johtavat ajo- tms. aukot tulee
rakentaa tulvariski huomiociden.

Pohjavesi

Pohjavesi on ldhelld maanpintaa. Kellariti-
lojen rakentaminen edellyttda rakennuskoh-
taista pohjaveden hallintaselvitysta, joka tu-
lee tehda rakennuslupahakemuksen yhtey-
dessa.

Julkisivut KT-korttelialueella

Péaaasiallisena julkisivumateriaalina tulee
kayttaa vaaleaa tai vaaleaksi pinnoitettua
tiilta, betonia tai kivea.

Toimistokorttelin paadyn tulee idasta kat-
sottuna hahmottua vertikaalisena ja riittavan
sirona.

Korttelialueelle sijoitettavien pysakadintilai-
tosten julkisivumateriaalin ei tarvitse olla
edella mainittu, mutta julkisivujen tulee vas-
tata korttelialueen paakayttdtarkoituksen
mukaisten rakennusten laatutasoa ja sopeu-
tua niihin arkkitehtuuriitaan.

Ullakon saa rakentaa kiinni julkisivupintaan.

Ulokkeet ja sisaanvedot KT-korttelialueilla

Ulokkeita saa rakentaa rakennusalan rajois-
ta riippumatta kahdessa ylimmassa kerrok-
sessa ja ullakolla.

11-kerroksisen rakennusalan katolle ei saa
rakentaa ullakkoa eikd muuta rakennelmaa
tai laitetta, joka heikentaa pykalassa § 4
edellytettya vaikutelmaa.

Julkisivuja tulee jasentaa asemakaavassa
sisdanvedoin 2. kerrosta ylemmissa kerrok-
sissa. Maarays liittyy merkintaan "Il

Bilplatser

Bilplatser skall byggas minst enligt

féljande:

- Kontorsvaningsyta 1 bp / 50 v-m2

- Affars- och butiksvaningsyta 1 bp / 50 v-m2

For tillaggsvaningsytan behdver inte byggas
bilplatser,

| kvarter 51340-51341 far bilplatser byggas
pa annan tomt pa basen av avtal mellan
fastigheterna.

Oversvamningsrisk

Kvartersomradet ligger vid havsstranden
pa omrade med dversvamningsrisk vilket
skall beaktas vid byggandet enligt foljande:

Kontroll av éversvamningsrisken ska pavisas
i utredning i anslutning till bygglovet.

Hé&jdlaget fér golvytan i férsta vaningen ska
vara minst +3,0 meter och fér den undre
ytan minst +2,6 meter.

Gardsomradet skall vid behov hojas pa mot-
svarande sétt med beaktande av framkomlig-
hetskraven och lampligheten i stadsbilden.

Alla utrymmen som byggs nedanfér héjdiaget
+ 3,0 meter ska vattenisoleras.

Till dessa utrymmen ledande kor- el.dyl 6pp-
ningar ska byggas med beaktande av Gver-
svamningsrisken.

Grundvatten

Grundvattnet ligger nara markytan. Byg-
gande av kallarutrymmen férutsatter utred-
ning om grundvattenkontroll fér varje bygg-
nad. Utredningen skall géras | anslutning till
anstkan om bygglov.

Fasaderna pa KT-kvartersomradet

Som huvudsakligt fasadmaterial skall anvan-
das tegel, betong eller sten i ljus farg eller med

ljus yta.

Kontorskvarterets gavel ska ésterut gdra ett
vertikalt och tillrackligt gracitst intryck.

Fasaderna | de parkeringsanlaggningar som
placeras pa tomten behdver inte vara det
ovannamnda men skall motsvara kvalitets-
nivan hos byggnadema som motsvarar
kvartersomradets huvudanvéndningsénda-
mal och till arkitekturen harmoniera med
dessa.

Vinden far byggas fast i fasadytan.

Utsprang och indragningar pa KT-kvarters-
omradena

Utsprang far byggas oberoende av byggytans
granser i de tva dversta vaningarna och pa
vinden.

Pa den 11 vaningar hoga byggnadens tak far
inte byggas vind eller annan konstruktion eller
anlaggning som férsvagar det i § 4 forutsatta
intrycket.

Fasaderna skall i detaljplanen struktureras
med indragningar i vaningama ovanfdr andra
vaningen. Bestammelsen ansluter till beteck-

ningen "lI"
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7§

8§

9§

KL-korttelialue

KL-kortteliin ei saa rakentaa paivittaista-
varakauppaa.

Kaytttoikeuden rajoitukset kortteleissa
51340 ja 51341

Vermonsolmun tiesuunnitelman toteutus
ajoittuu vuosiin 2008-2010. Toteutuksen
varmistaminen edellyttda maaraaikaista
rakentamisrajoitusta kortteleissa 51340-
51341, koska korttelien lansiosat kasitta-
vat osittain tietydta varten haltuun ofettua
aluetta.

Kortteleissa 51340-51341 Tarvaspaantien
katurakenteita, kuten penkereité, tayttoja,
tms, saa ulottaa katualueelta korttelin puo-
lelle tiety6ta varten haltuunotetulla alueella.
Rakenteita saa sijoittaa tietydn valmistumi-
seen 31.7.2010 saakka Vermonsolmun tie-
suunnitelman nojalla hyvaksytyn rakennus-
suunnitelman mukaisesti.

Tontin puolelle sijoitetut katurakenteet tulee
huomioda tontin rakentamisen yhteydessa.
Rakennuslupahakemuksen yhteydessa tulee
esittaa teknisen keskuksen lausunto asiasta.
Mikali rakennuslupaa haetaan ennen
31.7.2010, asiasta tulee esittaa myds Tie-
hallinnon Uudenmaan tiepiirin lausunto.

Korttelin 51340 itépuolella on lintukosteikko.

Lintujen pesintarauhan turvaamiseksi kortteli-

alueella ei saa tehdéa paalutuksia tai muita
erittdin hairitsevaa melua tai tarinaa aiheut-

tavia toimenpiteita 1.4.-15.8. vélisena aikana.

liman epépuhtaudet

Korttelissa 51340 korvausilman sisaanotto-
aukkojen sijoittamiseen tulee kiinnittaa eri-
tyista huomiota tieliikenteen aiheuttamien il-
man epapuhtauksien johdosta.

limanottoaukkoja ei saa sijoittaa liikenne-
vaylan puolelle.

Sahkonjakelu

Alueen sahkénjakelun vaatimat muuntamo-
tilat tulee sijoittaa kiinteistoihin siten, etta
niihin voidaan taata helppo paasy. Muun-
tamon lattiataso on rakenettava vahint3dan
+ 3,0 metrin korkeustasolle, Tilat saa ra-
kentaa kaavaan merkityn rakennusoikeu-
den lisaksi.

KL-kvartersomrade

| KL-kvarteret far inte byggas dagligvaru-
affar.

Begransningar i anvandningsratten i kvarteren
51340 och 51341

Férverkligandet av vagplanen for Vermo-
knuten infaller aren 2008-2010. Ett saker-
stallande av férverkligandet forutsatter en
byggbegransning pa viss tid | kvarteren
51340-51341 eftersom kvarterens vastra
delar delvis omfattar omrade som tagits i
besittning fér vagarbetet.

I kvarteren 51340-51341 far Tarvaspéa-
véigens gatukonstruktioner sasom terrasser,
utfyliningar m.m. utstréckas fran gatuomradet
in pa kvarteret till det for gatuarbeten i besitt-
ning tagna omradet. Konstruktionema far
fram till att vagarbetet blir fardigt 31.7.2010
placeras i enlighet med den byggnadsplan
som godkants pa basen av végplanen for
Vermoknuten.

De pa tomten placerade gatukonstruktion-
erna skall beaktas da tomten bebyggs. |
anslutning till ansékan om bygglov skall
foretes tekniska verkets utitatande om &r-
endet. | fall bygglov anstks fire 31.7.2010
skall | arendet ocksa foretes utlatande av
Vagférvaltningens Nylands vagdistrikt.

Oster om kvarter 51340 finns ett fagelkarr.
Fdr att faglarna ska kunna hécka i fred far
i kvartersomradet inte utféras palning eller
andra mycket stdrande atgérder som med-
for buller och skakningar under tiden
1.4-158.

Luftféroreningar

| kvarter 51340 sarskild uppméarksamhet
skall fastas vid placeringen av luftintags-
dppningarna pa grund av de luftféroren-
ingar végtrafiken fororsakar.

VentilationsSppningar far inte placeras
mot trafikleden.

Eldistribution

De transformatorutrymmen som behévs for
omradets eldistribution ska placeras i fastig-
heten s att de ar |att tillgangliga. Transfor-
matorns golvniva ska byggas pa minst + 3,0
meters hdjdniva. Utrymmena far byggas
utdver den i planen antecknade byggratten.
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Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgéras separat tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral

Vi

Kari Moilanen
kaupunkisuunnittelupaallikko
stadsplaneringschef

Taten todistan, ettd asemakaavakartta on Espoon kaupunginvaltuuston
poytakirjan 14.6.2010 7 §:n kohdalla tekeman paatdksen mukainen.
Harmed intygar jag, att detaljplanekartan tverensstammer med stads-
fullméktiges i Esbo beslut 14.6.2010 under 7 § i protokollet.

Viran puolesta:
Pa tjisinstens végnar:

kaup 3
stadssekreterare

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 14. paivana kesakuuta 2010,
Godkénd i stadsfullméktige den 14.6.2010

Helsingin HAO:n paatés 21.1.2011

Hallinto-oikeus kumoaa Espoon kaupunginvaltuuston paattksen muutoin paitsi
siltd osin kuin se koskee alueen eteldosassa olevaa maantien aluetta (LT) ja

korttelaita 51340, 51341 ja 51342 sekd mainittujen kortteleiden itdpuolella

olevaa EV -aluetta, LP -alueita ja VL -aluetta sekd Tarvonsalmenkadun katu-

aluetta ja kortteleiden 51340 ja 51341 valissa sijaitsevaa jalankululle ja
pyorailylle varattua katu / tiealuetta.

Helsingfors férvaltningsdomstols beslut 21.1.2011

Forvaltningsdomstolen upphéver Esbo stadsfullmaktiges beslut | dvrigt férutom
till den del det géller landsvagsomradet (LT) i omradets stdra del och kvarteren
51340, 51341 och 51342 samt Oster om nanda kvarter belagna EV-, LP- och
VL-omraden samt Tarvosundsgatans gatuomrade och det fér gang- och cykel-

trafik reserverade gatu/vagomradet mellan kvarteren 51340 och 51341.
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HAQO:n kumoama alue.

Av Helsingfors forvaltningsdomstol uphavt omrade.

Kv 14.6.2010
Kh 31.5.2010
Ksl 11.11. - 9.12.2009
Tarkistettu S el . 2.11.2009
Nahtavillza MRA 27 § 16.3.-16.4.2009
Ksl 25.2.2009
Tarkistettu {ssi Keranen 9.2.2009
Nahtavillda MRA 30 § 2.6.-1.7.2008
Kp Kari Moilanen 19.5.2008
* 5 Al Fiir.nro
@ =1 i i 116700 6378
ﬂamra'ﬁ:s' Mittakaava Aslanumero
mplwmﬁﬂ 1:1000 6845/503/2007
Plirt4ja Pahviys
Vermonsolmu, asemakaava EMW, MHy 19.5.2008
Suunnitall)a Arkistotunnus
Perkkaa lll, asemakaavan muutos OKe, TPi la2a
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