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Piirustus n:o 6554, paivétty 24.5.2010, muutettu 25.8.2014

Espoo
Vermontie

51. kaupunginosa, Leppéavaara
Korttelit 51351, 51352, 51353,
51354, 51355, 51356

Osa korttelia 51349, 51350
Katu-, liikenne-, virkistys- ja
erityistysalueet

Asemakaava

Perkkaa |

51. kaupunginosa, Leppavaara
Katu- ja virkistysalueet
(Muodostuu osa korttelia 51345)
Asemakaavan muutos

Perkkaa |, muutos

51. kaupunginosa, Leppéavaara
Kortteli 51002

Katu- ja virkistysalueet

(Muodostuu korttelit 51346, 51347,
51348 ja osa korttelia 51002, 51345)
Asemakaavan muutos

Perkkaa Il

51. kaupunginosa, Leppéavaara
Kortteli 51031
Asemakaavan muutos

Perkkaa Il, muutos

51. kaupunginosa, Leppéavaara
Virkistys- ja vesialueet
(Muodostuu osa korttelia 51031)
Asemakaavan muutos

Perkkaa V

51. kaupunginosa, Leppavaara
Kortteli 51001
Asemakaavan muutos

Perkkaa VI

51. kaupunginosa, Leppéavaara
Kortteli 51011

Katu-, virkistys- ja vesialueet
(Muodostuu osa korttelia 51011,
51031, 51349, 51350)
Asemakaavan muutos

Ritning nr 6554, daterad 24.5.2010, &ndrad 25.8.2014

Esbo
Vermovéagen

Stadsdel 51, Alberga

Kvarter 51351, 51352, 51353,
51354, 51355, 51356

En del av kvarter 51349, 51350
Gatu-, trafik-, rekreations- och
specialomraden

Detaljplan

Bergans |

Stadsdel 51, Alberga

Gatu- och rekreationsomraden
(Bildas en del av kvarter 51345)
Detaljplaneandring

Bergans |, &ndring

Stadsdel 51, Alberga

Kvarter 51002

Gatu- och rekreationsomraden
(Bildas kvarter 51346, 51347, 51348
och en del av kvarter 51002, 51345)
Detaljplaneandring

Bergans Il

Stadsdel 51, Alberga
Kvarter 51031
Detaljplaneandring

Bergans Il, &ndring

Stadsdel 51, Alberga
Rekreations- och vattenomraden
(Bildas en del av kvarter 51031)
Detaljplaneéandring

Bergans V

Stadsdel 51, Alberga
Kvarter 51001
Detaljplaneandring

Bergans VI

Stadsdel 51, Alberga
Kvarter 51011

Sivu 1

Gatu-, rekreations- och vattenomraden

(Bildas en del av kvarter 51011,
51031, 51349, 51350)
Detaljplaneandring
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51. kaupunginosa, Leppéavaara
Katualueet
Asemakaavan muutos

Vermonsolmu

51. kaupunginosa, Leppéavaara
Kortteli 51342
Virkistysalueet

Stadsdel 51, Alberga
Gatuomraden
Detaljplaneandring

Vermoknuten

Stadsdel 51, Alberga
Kvarter 51342
Rekreationsomraden

Asemakaavan muutos

Mittakaava 1:1000
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LPA
(ALUE)

LPA
(51350,KL-2)

Asuinkerrostalojen korttelialue.
(81,2,3,4,5,10,11,12,13,14,15,16,
17,18,19,20 ja 21)

Yleisten rakennusten korttelialue.
(§1,2,3,6,11,12,14,16,17 ja 18 )

Liikerakennusten korttelialue, jolle
saa sijoittaa paivittdistavaran kaupan,
ty6-, liikkunta- ja varastotiloja seké
pysakointia. Paivittdistavaran kaup-
paa tulee olla vahintdan 900 k-m2.
(§1,2,5,7,11,13,16,17,18 ja 19 )

Liikerakennusten korttelialue, jolle
saa rakentaa kahvilarakennuksen.
(§1,2,8,11,13,16,17 ja 18 )

Lahivirkistysalue.

Puisto.

Puisto, jolle ei melun takia saa sijoittaa
herkkia toimintoja, alueelle sallitaan
viljelypalstojen sijoittaminen.

Puisto, jolle ei melun takia saa sijoittaa
herkkia toimintoja.

Yleinen pysakdintialue.

Huoltoaseman korttelialue.

Keskitetyn aluepysakdinnin
korttelialue.
(85,16,17ja20)

Autopaikkojen korttelialue. Suluissa
olevat numerot osoittavat korttelit ja
korttelialueen, joiden autopaikkoja
saa alueelle sijoittaa.

(§5)

Detaljplaneandring

Skala 1:1000

150 m

E

Kvartersomrade for flervaningshus.
(§1,2,3,4,5,10,11,12,13,14,15,16,
17,18,19,20 och 21)

Kvartersomrade for allmanna bygg-
nader.
(§1,2,3,6,11,12,14,16,17 och 18 )

Kvartersomrade for affarsbyggnader
i vilket far placeras dagligvaruaffar,
arbets- motions- och lagerutrymmen
samt parkering. Dagligvaruaffaren
ska vara minst 900 v-m?.
(§1,2,5,7,11,13,16,17,18 och 19)

Kvartersomrade for affarsbyggnader i
vilket far byggas en kafébyggnad.
(§1,2,8,11,13,16,17 och 18)

Omrade for narrekreation.

Park.

Park i vilken pa grund av bullret inte far
placeras kansliga verksamheter. | om-
radet tillats placering av odlingslotter.

Park i vilken pa grund av buliret inte far
placeras kansliga verksamheter.

Omrade for allman parkering.

Kvartersomrade for servicestationer.

Centraliserad omradesparke-
ring.
(§ 5,16,17 och 20)

Kvartersomrade for bilplatser. Siffrorna
inom parentes visar de kvarter och det

kvartersomrade vilkas bilplatser far pla-
ceras i omradet.

(§5)
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E-1

LEP
51011

6000

Hevosurheilukeskuksen korttelialue.
(§1,2,9,11,12,15,16,17 ja 18)

Yhdyskuntateknistahuoltoa palvele-
vien rakennusten ja laitosten alue,
alueelle saa sijoittaa maakaasuver-
kostoon kuuluvia laitteita ja raken-
nuksen.

Yhdyskuntateknistahuoltoa palvele-
vien rakennusten ja laitosten alue,
alueelle ei saa sijoittaa rakennuksia
eika rakennelmia. Alue on varattu
kaupungin tarpeisiin.

Mastoalue.
Suojaviheralue, joka tulee toteuttaa

puistomaisena ja kaupunkikuvallisesti
korkeatasoisena.

3 metria kaava-alueen rajan
ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen
raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen
raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa
merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalanelio-
metreina.

Sivu 3
Kvartersomrade for hastsportcentrum.
(§1,2,9,11,12,15,16,17 och 18 )

Omrade for byggnader och anlagg-
ningar fér samhallsteknisk férsérjning,

i omradet far placeras till naturgasnéatet
hérande anlaggningar och en byggnad.

Omrade for byggnader och anlaggnin-
gar for samhallsteknisk férsorjning, i om-
radet far inte placeras byggnader eller
konstruktioner. Omradet ar reserverat
for stadens behov.

Mastomrade.
Skyddsgronomrade som ska forverk-

ligas pa ett parklikt och vad stadsbil-
den angar hogklassigt satt.

Linje 3 m utanfér planomradets
grans.

Kvarters-, kvartersdels- och
omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller
del av omrade.

Kryss pa beteckning anger att
beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

m&00(50) Merkinnén suurempi luku osoittaa, kuin- Beteckningens stérre tal visar hur stor
_ ka suuren osan rakennuksen alimmasta  del av byggnadens nedersta vaning
kerroksesta saa kerrosalanelibmetreina som i vaningskvadratmeter uttryckt far
kayttad myymala- tai toimistotilaa varten  utnyttjas for butiks- eller kontorslokaler
muun rakennusoikeuden liséksi ja pie- utéver den évriga byggratten och det
nempi luku kuinka suuri osa vahintaan mindre talet hur stor del som minst ska
tulee kayttaa. anvandas.
VERMONTIE Kadun, tien, katuaukion, torin, Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg,
puiston tai muun yleisen alueen nimi. park eller annat allméant omrade.
T, ohn T Merkintd osoittaa ne rakennusalat, Beteckningen anger de byggytor pa
ﬁ_smﬁ joille arabialaisen luvun osoittama vilka den med arabiskt tal angivna

rakennusoikeus sijoittuu. byggratten placeras.
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Roomalainen numero osoittaa raken-
nusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Alleviivattu roomalainen luku
ilmoittaa ehdottomasti kaytettavan
rakennuksen osan kerrosluvun.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala

Rakennusala, jolle on sijoitettava
vahintdan 100 k-m2 kokoontumis-
tai harrastustilaa kaavaan merkityn
rakennusoikeuden estamatta.

Rakennusala, jolla rakennuksen
kerrosluku vaihtelee roomalaisen
numeron osoittamalla valilla ja
jonka katto on oltava yhtenainen
ja vinosti laskeva nuolimerkinnan
suuntaisesti.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa
korkeintaan 100 k-m2 suuruisen
kaupallisesti toimivan autopesulan.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa
talousrakennuksen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa
hevosurheilua varten tarvittavan
henkilékunnan asuinrivitalon.

Rakennusala, jolle saa rakentaa
hevosurheilua varten tarvittavan

talli- ja maneesirakennuksen ja naita
palvelevia toimisto-, sosiaali-, varasto-,
ja teknisia tiloja. Rakennusalalle saa
sijoittaa myos kahvion aputiloineen.

Auton sailytyspaikan rakennusala.
Auton sailytyspaikan saa rakentaa
kaavassa osoitetun rakennusoikeu-
den lisaksi.

Alue, joka on varattava huoltopihaksi.

Ulkotarha.

Sivu 4

Romersk siffra anger storsta tillatna
antalet vaningar i byggnaderna, i
byggnaden eller i en del darav.

Understreckad romersk siffra anger
det antal vaningar som ovillkorligen
ska anvandas i byggnadsdelen.

Byggyta.

Till laget riktgivande byggyta

Byggyta pa vilken ska placeras minst
100 v-m? motes- eller hobbylokaler
utan hinder av den i planen antecknade
byggratten.

Byggyta dar byggnadens vaningstal
varierar mellan de med romerska siff-
ror angivna vaningstalen och dar taket
ska vara enhetligt och snett sluttande i
pilens riktning.

Byggyta pa vilken far placeras en
hogst 100 v-m? stor kommersiell
biltvatt.

Byggyta dar ekonomibyggnad far
placeras.

Byggyta pa vilken far placeras ett
radhus for den personal som behdvs
for hastsporten.

Byggyta pa vilken far byggas en stall-
och manegebyggnad for hastsporten
och kontors- och socialutrymmen, lager
och tekniska utrymmen som betjanar
dessa. Pa byggytan far ocksa placeras
ett kafé jamte hjalputrymmen.

Byggyta for bilférvaringsplats.
Bilférvaringsplatsen far byggas
utover den i planen anvisade
byggratten.

Omrade som ska reserveras som
servicegardsplan.

Utegard.
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Rakennusala, jolle saa sijoittaa maan-
alaisen, rakennuksen tai pihakannen
alaisen pysakaéintilaitoksen kaavaan
merkityn rakennusoikeuden tai kerros-
luvun estamatta. Merkinnan roomalai-
nen luku ilmaisee pihakannen tai maan
alla olevien paallekkaisten pysakainti-
tasojen enimmaismaaran.

Katualueen osa, joka on rakennettava
siten, ettd kadun poikki johtavan jalan-
kulun ja pyorailyn jatkuvuus ja turvalli-
suus erityisesti korostuvat.

Alue, jolle saa sijoittaa alueellisen jate-
huollon vaatimat tilat.

Ulokekatoksen rakennusala, vapaan
alikulkukorkeuden tulee olla vahintaan
4,8 m.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko,
sijainti ohjeellinen.

Muuntamon ohjeellinen rakennusala.

Sijainniltaan ohjeellinen vesialue. Mo-
nikonpuron uoman suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee huomioida, etta
hulevesitulvasta ei saa aiheutua tulva-
vaaraa ymparoiville kortteleille. Uoman
rakentaminen tulee tehda kuivatyona.

Merkintéan sisaltyva numeroarvo ilmai-
see, etta ko rakennusalan sivun puo-
leisten asuin- ja tybhuoneiden ulkosei-
narakenteiden &éneneristavyyden tielii-
kenteen ja rautatieliikenteen melua vas-
taan tulee olla vahintddn numeroarvon
mukainen.

Istutettava alueen osa.

Puilla ja pensailla istutettava alueen
osa. Alueelle tulee sijoittaa kasvipeit-
teinen painanne hulevesien hallintaa
varten. Alue toimii suojavyohykkeena
asuinalueen ja ratsastuskeskuksen
valissa.

Istutettava puurivi.

Istutettava tontin osa ja puurivi.

Sivu 5

Byggyta pa vilken far placeras en un-
der markytan, byggnaden eller gards-
dacket belagen parkeringsanlaggning
utan hinder av den i planen antecknade
byggratten eller vaningstalet.
Beteckningens romerska siffra visar
maximiantalet ovanpa varandra belagna
parkeringsnivaer under gardsdacket eller
markytan.

Del av gatuomradet som ska byggas sa
att den korsande gang- och cykeltrafik-
ens kontinuitet och trygghet sarskilt
betonas.

Omrade i vilket far placeras utrymmen
for den lokala avfallshanteringen.

Byggyta for utsprangstak, den fria
underfartshojden ska vara minst
4,8 m.

Genomfartséppning i byggnad,
laget riktgivande.

Riktgivande byggyta for transformator.

Till 1aget riktgivande vattenomrade.

Vid planeringen och anlaggningen av
Monikkobackens fara ska beaktas att
dagvattendversvamningen inte far med-
féra fara fér de omgivande kvarteren.
Byggandet av féran ska utféras som
torrarbete.

Det i beteckningen ingéende siffervardet
visar den sida av byggytan mot vilken
bostads- och arbetsrummens yttervaggs-
konstruktioner ska ha en ljudisoleringsfor-
maga mot vagtrafik- och jarnvagsbuller pa
minst det av siffervardet angivna.

Del av omrade som skall planteras.

Omradesdel som ska planteras med
trad och buskar. | omradet far place-
ras en vegetationstackt sanka for dag-
vattenkontroll. Omradet fungerar som
skyddszon mellan bostadsomradet
och ridcentralen.

Tradrad som skall planteras.

Omradesdel och tradrad som ska
planteras.
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Katu.

Katuaukio/Tori.

Jalankululle ja polkupydrailylle
varattu katu.

Yleiselle jalankululle varattu
alueen osa.

Jalankululle ja polkupyérailylle
varattu alueen osa.
Yhteys toimii pelastustiena.

Jalankululle, polkupy®drailylle ja huolto-
liikkenteelle varattu alueen osa.
Yhteys toimii pelastustiena.

Jalankululle ja polkupyorailylle
varattu alueen osa. Sijanti oh-
jeellinen, yhteys sitova.

Pihakatu.

Jalankululle varattu alueen osa.
Sijanti ohjeellinen, yhteys sitova.

Ajoyhteys.

Pysakoimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu
alueen osa.

Johtoa varten varattu alueen osa,
jolla sijaitsee voimalinjan maakaa-
peli.

Kadun ylittdva kevyen liikkenteen
silta.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta
ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Alueelle on rakennettava melueste en-
nen rakennusten kayttéon ottoa. Mer-
kinta osoittaa esteen likimaaraisen
sijainnin ja lukuarvo sen ylareunan liki-
maaraisen korkeuden laskettuna vie-
reisestd maanpinnasta.

Gata.

Oppen plats/Torg.

Gata reserverad for gang- och
cykeltrafik.

For allman gangtrafik reserverad
del av omrade.

Foér gang- och cykeltrafik reserverad
del av omradet. Forbindelsen funge-
rar som raddningsvag.

For gang- och cykeltrafik samt service-
trafik reserverad del av omradet.
Forbindelsen fungerar som raddnings-
Vvag.

For gang- och cykeltrafik reserverad
del av omradet. Laget riktgivande,
forbindelsen bindande.

Gardsgata.

For gangtrafik reserverad del av om-
radet. Laget riktgivande, forbindelsen
bindande.

Korforbindelse.

Parkeringsplats.

For underjordisk ledning reserverad
del av omrade.

For ledning reserverad del av omra-
det pa vilken finns kraftlinjens jordka-
bel.

Gang- och cykelbro éver gata

Del av gatuomrades grans dar in- el-
ler utfart inte far ordnas.

| omradet ska byggas bullerskydd innan
byggnaderna tas i bruk. Beteckningen
visar skyddets ungefarliga lIage och sif-
fervardet den ungeféarliga héjden for dess
Ovre kant raknat fran den invidliggande
markytan.
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Vesistosilta.

Historiallinen kylatontti. Alueella saattaa
sijaita muinaismuistolain (295/63) rau-
hoittamia kiinteitd muinaisjaannoksia.
Aluetta koskevista toimenpiteista on
neuvoteltava museoviranomaisen
(Espoon kaupunginmuseo) kanssa
ennen alueen rakentamista.

Alue, jolle ei saa rakentaa jagtemaesta
johtuvan maaperan heikon stabiliteetin
takia.

Kaasujohdon vaara-alue. Kaikki raken-
taminen ja muu toiminta maakaasuput-
kiston laheisyydessa on rajoitettua ase-
tuksen 551/ 2009 mukaisesti.

Ohjeellinen tulvareitti.

Sivu 7

Bro dver vattendrag.

Historisk bytomt. | omradet kan finnas
med stéd av fornminneslagen (295/63)

fredade fasta fornlamningar.

Om atgéarder som rér omradet ska for-
handlas med museimyndigheten
(Esbo stadsmuseum) innan omradet
bebyggs.

Omrade i vilket inte far byggas pa grund
av markgrundens svaga stabilitet bero-
ende pa avfallsbacken.

Faroomrade vid gasledning. Allt byg-
gande och annan verksamhet i narheten
av gasledningen ar begransat i enlighet
med forfattning 551/20009.

Riktgivande 6versvamningsrutt.
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PYSAKOINTI:

AK-korttelialueilla:

- vahintaan 1 ap/85 k-m?, kuitenkin vahin-

taan 0,6 ap /asunto.

tai

- vahintaan ap/100 k-m2 niiden kKiinteistéjen

osalta, joiden pysakointi jarjestetaan:

- keskitetysti aluepysakdintiin varatulla
korttelialueella LPA (ALUE) sijaitsevassa
pysakdintitalossa tai kortteleiden pysa-
kdintilaitoksissa

- useamman Kiinteiston/korttelin yhteisjarjes-

telyin siten, etta jarjestely kasittaa vahintaan
600 autopaikkaa siten, ettd autopaikat ovat
nimeamattdmia ja ratkaisu sallii vuorottais
pysakoéinnin.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Y-korttelialueilla: 1 ap/200 k-m2

KL-1 —korttelialueella:

-Liiketilat 1 ap/50 k-m2

-Tyétilat 1 ap/50 k-m2

-Liikuntatilat 1 ap/150 k-m2

-Varastot 1 ap/200 k-m2

KL-2 —korttelialueella: 1 ap/50 k-m2

-E-1 -korttelialueilla: hevosurheilua varten

1ap / 150 k-m2 ja asuntoja varten vahin-

taan 1,5 ap /asunto.

Myymala ja toimistotiloja lukuunottamatta

asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi

rakennettaviksi sallittuja tiloja varten ei tarvit-
se rakentaa autopaikkoja. Autopaikat tulee si-
joittaa rakennusaloille, pihakansien alle tai
maanalaisiin tiloihin, a-kirjaimella osoitettuihin
pysakointilaitoksiin tai p-kirjaimella osoitetuille
alueille. Autopaikkoja saa sijoittaa toiselle ton-
tille kiinteistdjen valisin sopimuksin.

POLKUPYORAPYSAKOINTIPAIKKOJEN
VAHIMMAISMAARAT:

AK -korttelialueilla: 1 pp / 30 k-m? lukit-

tuun, katettuun tilaan. Lisaksi pihalle/ pihakan-
nelle lahelle sisaénkéaynteja tulee jarjestaa
polkupyorapysakaintipaikkoja.

Y -korttelialueilla: 1 pp / 50 k-m?, osa katet-
tuun tilaan.

KL-1 —korttelialueella: Liiketilat 1 pp /40 k-m?
sisaankayntien laheisyyteen.

Tyétilat 1 pp / 80 k-m?, vahintaan puolet katet-
tuun ja lukittuun tilaan

KL-2 —korttelialueella: 1 pp /40 k-m? sisaan-
kayntien laheisyyteen.

Kdssi Koskisen aukiolle saa sijoittaa Y- ja

KL-1 -korttelialueiden py6rapysakointipaikkoja.
E-1- korttelialueelle tulee rakentaa vahintaan 30
polkupyodrapysakointipaikkaa.

Sivu 8

PARKERING:

| AK-kvarteren:

- minst 1 bp / 85 v-m?, dock minst 0,6 bp /
bostad.

eller

-minst  bp/ 100 v-m? for de fastigheters
del vilkas parkering ordnas:

- centraliserat i parkeringshus som ar bela-
get i kvartersomradereserverat for omra-
desparkering LPA (ALUE) eller i kvarte-
rens parkeringsanlaggningar.

- med gemensamma arrangemang for flera
fastigheter/kvarter sa att arrangemanget
omfattar minst 600 bilplatser.

- sa att bilplatserna ar namnlésa och I6snin-
gen tilldter samutnyttiande av parkeringen.

Bilplatsernas minimiantal:

Pa Y-kvartersomradena: 1 bp / 200 v-m2

Pa KL-1-kvartersomradet:

- Affarslokale 1 bp / 50 v-m2

- Abetslokaler 1 bp / 50 v-m2

- Motionsutrymmen 1 bp / 150 v-m2

- Lager 1 bp / 200 v-m2

Pa KL-2-kvartersomradet: 1 bp / 50 v-m?

Pa E-1-kvartersomradena: for hastsport

1 bp / 1560 v-m? och fér bostader minst

1,5 bp / bostad

For de utrymmen som tillats utéver den i detalj-
planen anvisade vaningsytan byggs inte bil-
platser. Bilplatserna ska placeras pa bygg-
ytorna, under gardsdacken eller i underjor-
diska utrymmen, med a betecknade parke-
ringsanlaggningar eller pa med p betecknade
omraden. Bilplatser far placeras pa annans
tomt pa basen av avtal mellan fastigheterna.

MINIMIANTALET CYKELPARKERINGS-
PLATSER:

Pa AK-kvartersomradena: 1 cp / 30 v-m?

i last, tackt utrymme. Dessutom ska pa
garden/gardsdécket nara ingangarna
ordnas cykelparkeringsplatser.

Pa Y-kvartersomraden: 1 cp / 50 v-m?,

en del i tackt utrymme.

Pa KL-1-kvartersomrade:

Affarslokaler 1 cp / 40 v-m? i narheten till
ingangarna

Arbetslokaler 1 cp / 80 v-m?, minst halften

i tackt och last utrymme

Pa KL-2-kvartersomrade: 1 cp / 40 v-m? i nér-
heten till ingangarna.

Pa Késsi Koskinens plats far placeras cykel-
parkeringsplatser for Y- och KL-1-kvarters-
omradena.

| E-1-kvartersomradet ska byggas minst 30
cykelparkeringsplatser.
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KORTTELIALUEILLE SAA RAKENTAA ASE-

38 MAKAAVASSA MERKITYN RAKENNUSOI-

KEUDEN LISAKSI:

-Asuntojen yhteiskayttoiset varastot, askartelu-,

harrastus- ja sailytystilat, pesutuvat, kuivaus-
huoneet, saunat ja jatehuollon vaatimat tilat,
kuitenkin niin, etta niiden yhteenlaskettu

kerrosala on korkeintaan 15 % kaavassa 0soi-

tetun rakennusoikeuden maarasta.
-Polkupyoéravarastot ja —katokset.
-Porrashuoneiden 15 m? ylittdvan osan, mikali
se lisaaviihtyvyyttaja parantaa tilasuunnittelua
ja mikali kukin kerrostasanne saa riittavasti
luonnonvaloa.

-Talotekniikan vaatimat tilat.

- Autopaikat kortteleissa 51002 ja 51346.

4 § ASUINRAKENNUKSISSA :

-Julkisivujen tulee suurkortteleittain muodos-
taa materiaalein ja varein hallittu ja harmoni-
nen kokonaisuus.

-Julkisivumateriaalien tulee olla korkealuok-
kaisia ja detaljoinnin viimeisteltya.
-Rakennuksista tulee olla suora uloskaynti
korttelipihoille.

-Katuun rajoittuvien asuinhuoneiden lattioi-
den tulee olla vahintdan 0,6m katutason
ylapuolella.

-Julkisivuja ja kattotasanteita saa hyodyn-
taa energiantuotantoon rakennusten arkki-
tehtuuriin integroituna.

-Kortteleiden 51002, 51031 ja 51346 kor-
keissa rakennuksissa tulee kahden alim-
man kerroksen arkkitehtuurin erottua ylem-
mista kerroksista pienimittakaavaista mil-
joo6ta tarjoavina ja tuulisuutta rakennusten
lahella tulee vahentaa suurilla katoksilla.
Kolmen ylimman kerroksen arkkitehtuurin
tulee muodostaa kaukomaisemassa erot-
tuva alue.

-Kortteleissa 51350-51353 tulee osaan ylim-
man kerroksen asunnoista tai yhteistiloihin
rakentaa katetut kattoterassit.

PA KVARTERSOMRADENA FAR UTOVER
DEN | DETALJPLANEN ANTECKNADE
BYGGRATTEN BYGGAS:

- Bostadernas gemensamma férrad, hobby-
och férvaringsutrymmen, tvattstugor, torkrum,
bastur och foér avfallshanteringen behdévliga
utrymmen, dock sa att deras totala vanings-
yta ar hogst 15 % av den i planen anvisade
byggratten.

- Cykelférrad och tackta cykelplatser.

- Den del av trapphusen som éverskrider
15 m? om detta hojer trivseln och forbattar
rumsplaneringen och om varje trappniva far
tillrackligt dagsljus.

- For hustekniken behovliga utrymmen.

- Billplatserna i kvarteren 51002 och 51346.

| BOSTADSBYGGNADERNA:

- Fasaderna ska storkvartersvis med material
och farger bilda en kontrollerad och harmo-
nisk helhet.

- Fasadmaterialen ska vara hégklassiga och
detaljerna finslipade.

- Fran byggnaderna ska finnas direkt utgang
till kvartersgardarna.

- Golven i de bostadsrum som gransar till
gatan ska ligga minst 0,6 m ovanfér gatu-
nivan.

- Fasaderna och takavsatserna far utnyttjas
for energiproduktion om detta integreras i
byggnadernas arkitektur.

- | de hoga byggnaderna i kvarter 51002,
51031 och 51346 ska arkitekturen i de tva
nedersta vaningarna skilja sig fran de évre
vaningarna sa att de erbjuder en smaskalig
miljé och blasigheten nara byggnaderna ska
minskas med stora skjultak. Arkitekturen i de
tre dversta vaningarna ska bilda ett omrade
som urskiljs i fjarrlandskapet.

- | kvarteren 51350-51353 ska en del av bos-
taderna i 6versta vaningen eller de allménna
utrymmena forses med téckta takterasser.
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PYSAKOINTILAITOKSISSA JA MAAN-
ALAISESSA PYSAKOINNISSA:

-Kansipihan ilmeen tulee olla vehrea. Py-
sakaintilaitoksen nakyvaa korkeutta tulee
haivyttaa maaston muotoilulla ja istutuksin.
-Julkisivujen tulee vastata kaupunkikuvalli-
selta laatutasoltaan asuinrakennuksia.
-Luonnonvaloa tulee hyddyntaa mahdolli-
suuksien mukaan.

-Kattotasanteita saa hyédyntaa esim. oles-
kelu-, leikki- ja pelialueina, viherkattoina tai
energiantuotantoon rakennusten arkkiteh-
tuuriin integroituna. Katolle ei saa pysakaoida.
-Pysakadintilaitoksiin saa sijoittaa vaesténsuojia,
teknisia tiloja, ajoneuvojen rengasvarastot ja
polkupyérien huolto- ja varastotiloja seka asu-
mista palvelevia tiloja rakennusoikeuden
estamatta.

-Kortteleissa 51350 51353 tulee pysakdintilai-
toksiin sijoittaa vahintdan 40 m? polkupyérien
huoltotiloja.

-Tonttien valille ei tarvitse rakentaa osastoivaa
seinaa, jos paloturvallisuus varmistetaan muulla
viranomaisen hyvaksymalla tavalla.
-Kortteleissa 51350-51353 tulee katoille sijoittaa
viljelypalstoja/-laatikoita vahintaan 30% katon
pinta-alasta.

KOULU-, PAIVAKOTI-, NEUVOLA- TAI MUUS-
SA JULKISESSA RAKENNUKSESSA:

-Julkisivujen tulee olla paaosin Kivi- tai keraa-
miaineisia ja detaljeiltaan viimeisteltyja.
-Julkisivujen tulee kuvastaa rakennuksen jul-
kista luonnetta ja maantasokerroksen tulee
avautua kadulle suurin ikkunoin.

-Julkisivuja ja kattotasanteita saa hyodyntaa
energiantuotantoon rakennusten arkkiteh-
tuuriin integroituna.

-Lastaus ja jatehuolto tulee sijoittaa rakennuk-
seen.

-Alue om rakennettava siten, etta jalankulun ja
pyorailyn turvallisuus korostuu.

-Leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa raken-
nusten ja meluesteiden muodostamaan melu-
katveeseen.

LIIKERAKENNUKSESSA:

-Julkisivujen tulee olla paaosin Kivi- tai keraa-
miaineisia ja detaljeiltaan viimeisteltyja.
-Lastaus ja jatehuolto tulee sijoittaa rakennuk-
seen.

Sivu 10

| PARKERINGSANLAGGNINGARNA OCH
DEN UNDERJORDISKA PARKERINGEN:

- Fasaderna ska till materialen, fargerna
och indelningen motsvara bostadsbygg-
naderna.

- Dagsljuset ska utnyttjas i man av méjlighet.
- Takavsatserna far utnyttjas t.ex. for ute-
platser, lek- och spelomraden, torvtak eller
for energiproduktion om detta integreras i
byggnadernas arkitektur. Parkering pa ta-
ket ar inte tillatet.

- | parkeringsanlaggningarna far placeras
skyddsrum, tekniska utrymmen, férradsut-
rymmen fér fordonsringar, underhalls- och
férvaringsutrymmen for cyklar samt utrym-
men som betjanar boendet utan hinder av
byggréatten.

- | kvarteren 51350 och 51353 ska i parke-
ringsanlaggningarna placeras minst 40 m?
underhallsutrymmen for cyklar.

- Mellan tomterna behdver inte byggas avkil-
jande vagg om brandsékerheten tryggas pa
annat av myndighet godkant satt.

- | kvarteren 51350-51353 ska pa taken pla-
ceras odlingslotter/-lador minst 30 % av
takets yta.

| SKOL-, DAGHEMS-, RADGIVNINGS- ELLER
ANDRA OFFENTLIGA BYGGNADER:

- Fasaderna ska huvudsakligen vara av sten
eller keramiskt material och till detaljerna fin-
slipade.

- Fasaderna ska aterge byggnadens offent-
liga karaktar och markvaningen ska vetta mot
gatan med stora fénster.

- Fasaderna och takavsatserna far utnyttjas
for energiproduktion om detta integreras i
byggnadernas arkitektur.

- Lastning och avfallshantering ska placeras
inne i byggnaden.

-Omradet ska byggas sa att fotgéngar- och
cykeltrafikens trygghet understryks.

-Lek- och uteplatserna ska placeras i skydd
for bullret som bildas av byggnaderna och
bullerskydden.

| AFFARSBYGGNADEN:

- Fasaderna ska huvudsakligen vara av sten
eller keramiskt material och till detaljerna
finslipade.

- Lastning och avfallshantering ska placeras
inne i byggnaden.
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KAHVILARAKENNUKSESSA:

-Julkisivujen tulee olla paaosin puuta.

-Kahvilarakennukseen tulee liittya ulkoterassi.

-Lastaus tulee sijoittaa rakennukseen.

KORTTELISSA 51354:

Asuinrakennuksessa ja autotallissa:
-Julkisivujen tulee olla paaosin puna-
mullattua puuta ja detaljoinnin viimeisteltya.
Tallirakennuksessa:

-Julkisivujen tulee olla paédosin punamullat-
tua puuta tai punatiilta.

-Poistoilma tulee johtaa rakennuksen ita
puolelle.

-Kattolappeiden vari ja materiaali tulee sovit-
taa rakennuksen arkkitehtuuriin sopivaksi.
-Korttelialueella: saa rakentaa katsomoraken-
nuksen ja toiminnan vaatimia rakennelmia
rakennusalojen ulkopuolelle rakennusoikeu-
den estamatta.

-Lantala tulee sijoittaa katettuun tilaan mah-
dollisimman kauas asuinrakennuksista.
-Ulkotarhat tulee viemaroida.

Sivu 11

PRI

| KAFEBYGGNADEN:

- Fasaderna ska huvudsakligen vara av tra.
- Till kafébyggnaden ska ansluta sig en ut-
omhusterrass.

- Lastning ska placeras inne i byggnaden.

| KVARTER 51354:

| bostadsbyggnaderna och garaget:

- Fasaderna ska huvudsakligen vara av
rédmyllefargat tra och detaljeringen

finslipad.

| stallbyggnaden:

- Fasaderna ska huvudsakligen vara av
rédmyllefarget tra eller rodtegel.

- Franluften ska ledas till bygnadens dstra
sida.

- Takfallens farg och material ska anpas-

sas till byggnadens arkitektur.

| kvartersomradet far byggas en publiklaktar-
byggnad och av verksamheten férutsatta
konstruktioner utanfor byggytorna utan hinder
av byggréatten.

- Godselstaden ska placeras i takférsett utrym-
me salangt som mdijligt fran bostadsbyggnader-
na.

-Utegardarna ska férses med aviopp.
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POLKUPYORAVARASTOISSA JA -
KATOKSISSA SEKA TALOUSRAKEN-
NUKSISSA:

-Polkupydrakatokset ja varastot voidaan
sijoittaa rakennusalan rajoista riippumatta.
-Julkisivujen tulee olla kaupunkikuvalli-
selta tasoltaan asuinrakennuksia vastaa-
via.

-Kortteleissa 51352-51353 kattojen tulee
olla viherkattoja.

AITAAMINEN:

Korttelia, korttelin osaa tai aluetta ei saa
aidata. Niilla tonteilla, joiden pihat rajautuvat
toisiinsa, tulee oleskelu- ja leikkialueet seka
istutukset suunnitella ja rakentaa yhtenaisiksi.
E-1 korttelissa tulee hevosten ulkoalueet ai-
data.

AVOPYSAKOINTI:

Pyséakointipaikat tulee reunustaa ja jasen-
taa istutuksin.

ENERGIAHUOLTO KORTTELEISSA
51350-51353:

Rakennusten tulee arkkitehtuuriin sovitet-
tuna hyodyntaa aktiivista ja passiivista au-
rinkoenergiaa ja paaosa kattolappeista
tulee suunnata aurinkoisiin ilmansuuntiin
idan ja lannen valille.

-Tilojen ylilampenemista tulee estaa julkisi-
vujen arkkitehtuuriin integroiduilla aurinko-
suojilla.

ILMANLAATU:

Rakennusten ilmanottoon tulee kiinnittaa
erityista huomiota. limanotto tulee sijoittaa
mahdollisimman korkealle ja eri puolelle
kuin liikennevaylat Perkkaantien, Vermon-
tien ja Majurinkadun varrella.

MELU:

Jos julkisivuun kohdistuva paivaajan melutaso
on valilla 55-65 dB, talle julkisivulle rakennet-
tavat parvekkeet on lasitettava.

Jos julkisivuun kohdistuva paivaajan melutaso
ylittaa 65 dB, parvekkeita ei saa rakentaa ky-
seiselle julkisivulle. Kortteleissa 51011 ja

51349 ei saa rakentaa parvekkeita Perkkaan-
tien puoleiselle julkisivulle. Ei koske er-raken-
nusalaa.

Korttelit 51031 ja 51353 sijaitsevat melualueella.
Leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa rakennuk-
sen ja/tai meluesteiden muodostamaan melukat-
veeseen siten, etta asuinalueille asetetut ulkoalu-
eiden melun ohjearvot eivat ylity.

CYKELFORRADEN OCH DE TACKTA CY-
KELPLATSERNA SAMT EKONOMIBYGG-
NADERNA:

- De tackta cykelplatserna och forraden kan
placeras oberoende av byggytans granser.
- Fasaderna ska till sin stadsbildsniva mot-
svara bostadsbyggnaderna.

- | kvarter 51352-51353 ska taken vara torv-
tak.

INHAGNANDE:

Kvarteret, en del av detta eller ett omrade
far inte inhdgnas. Pa de tomter vilkas gards-
planer gransar till varandra ska ute- och lek-
platserna samt planteringarna planeras och
byggas pa ett enhetligt satt. | E-1-kvarteret
ska hastarnas rastomraden inhagnas.

BILPARKERING:

Parkeringsplatserna ska omges och indelas
med planteringar.

ENERGIFORSORJNINGEN | KVARTEREN
51350-51353:

Byggnaderna ska med anpassning till arkitek-
turen utnyttja aktiv och passiv solenergi och
huvuddelen av takfallen ska riktas mot soliga
vaderstreck mellan 6ster och véster.

- OQverhettning av utrymmena ska férhindras
genom solskydd som integreras i fasadarki-
tekturen.

LUFTKVALITETEN:

Vid byggnadernas luftintag ska fastas sarskild
uppmarksamhet. Luftintagen ska placeras sa
hégt som mdjligt och pa annan sida an mot
trafiklederna Bergansvéagen, Vermovéagen och
Majorsgatan.

BULLER:

Om bullernivan dagtid vid en fasad ligger

mellan 55-65 dB ska pa denna fasad balkong-
erna forses med glas.

Om bullernivan dagtid vid en fasad 6verskrider
65 dB far balkonger inte byggas pa denna fasad.
| kvarter 51011 och 51349 far inte byggas balkon-
ger pa fasaden mot Bergansvagen.

Géller inte er- byggytan.

Kvarteren 51031 och 51353 ligger inom bullerom-
radet. Lek- och uteplatserna ska placeras sa att
de av byggnaderna och/eller bullerskydden skyd-
das mot buller sa att de fér bostadsomraden upp-

stéllda riktvardena for utomhusbuller inte dverskrids.
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POHJAVESI:

Mikali tiloja rakennetaan nykyisen maan-
pinnan alapuolelle, tulee rakenteet tehda
vesitiiviina tulvakorko huomioiden ja koh-
teista tulee laatia erilliset pohjaveden hal-
lintasuunnitelmat.

TULVIEN JA HULEVESIEN HALLINTA:

-Uudisrakentamisessa tulee huomioida
tulvariski, alle +3,0 (N2000) rakennetta-

essa merivesi voi vaurioittaa rakenteita.

Ylin tulvakorko alueella on +2,8 ja aaltoi-
luvara 20 cm. Kadut ja pelastustiet tulee
rakentaa min +3.0 (N 2000) korkeuteen
tulvariskin takia.

-Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hule-
vesia tulee viivyttaa alueella siten, etta viivy-
tyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoi-
tustilavuuden tulee olla yksi kuutiometri jokais-
ta sataa vetta lapaisematonta pintaneliometria
kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai
-sailididen tulee tyhjentya 12-24 tunnin kulues-
sa tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunnitel-
tu ylivuoto. Velvoite koskee myds rakentamis-
aikaisia vesia. Hulevesia saa hallitusti ohjata
viheralueille. Viherkaton osalta viivytystilavuus-
vaade pienenee kolmanneksen.
-Korttelialueille tulee laatia tonttikohtaiset hule-
vesien hallintasuunnitelmat rakennuslupahake-
muksen yhteydessa. Hulevesien kasittely tulee
toteuttaa kaupunkikuvallisesti korkeatasoisena,
puistomaisena ratkaisuna.

-Maanalaiset pysakdintirakennukset varuste-
taan tulvakynnyksella.

Sivu 13

GRUNDVATTNET:

Om utrymmena byggs nedanfér den nuvarande

markytan ska konstruktionerna goras vattentata

med beaktande av éversvamningsnivan och for

objekten ska uppgoras separata planer fér grun-
vattenkontrollen.

OVERSVAMNINGS- OCH DAGVATTEN-
KONTROLL:

- Vid nybyggandet ska éversvamningsrisken
beaktas, vid byggande nedanfér +3,0 (N2000)
kan havsvattnet skada konstruktionerna. Den
hdgsta 6versvdmningsnivan i omradet ar +2,8
och vagbildningsutrymmet 20 cm. Gator och
raddningsvagar ska byggas minst pa+3,0
(N2000) pagrund av éversvamningsrisken.

- Dagvattnet fran de ogenomslappliga ytorna
ska fordrojas inom omradet sa att fordroj-
ningssankornas, 7-basséangernas eller —cister-
nernas dimensionerade volym ska vara en ku
bikmeter per varje hundra kvadratmeter oge-
nomslapplig yta. Férdréjningssankorna, -bas-
sangerna eller —cisternerna ska tommas inom
12-24 timmar fran det de fyllts och de ska ha
kontrollerat éverlopp. Forpliktelsen galler ock-
sa vattnet under byggtiden. Dagvattnet far pa
ett kontrollerat satt ledas ut i gronomradena.
For torvtakets del minskar kravet pa fordréjnings-
volym med en tredjedel.

- For kvartersomradena ska tomtvis utarbetas
planer fér dagvattenkontrollen i anslutning till
bygglovsansokan. Dagvattenbehandlingen ska
genomféras som en vad stadsbilden betraffar
hogklassig, parklik |6sning.

- De under jordiska parkeringsbyggnaderna
forses med Gversvamningstroskel.
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18 § MAAPERAN PILAANTUMINEN:

Maapera saattaa olla pilaantunut.
Ennen rakentamista on maapera tutkittava
ja tarvittaessa puhdistettava.

19 § Tonttien jatehuoltotilat, vaesténsuojat, maan-
alaiset pysakaintitilat, ajoluiskat, huoltoajo-
reitit ja pelastustiet saa kiinteistbnomistajien
valisin sopimuksin sijoittaa myos toisen Kiin-
teiston alueelle.

20 § Asemakaavassa sallitun rakennusoikeuden
liséksi saa rakentaa alueen sahkodnjakelun
vaatimat muuntamotilat. Tilat tulee sijoittaa
pysakdintirakennuksiin tai asuinrakennuksiin
niin, etta niihin on helppopaasyinen sisaan-
kaynti suoraan ulkoa.

21 § Korttelit 51011 ja 51349 tulee varustaa ylei-
sella, puhekuulutuksen mahdollistavalla suur-
tehohalyttimella huomioiden Perkkaan voima-
laitoksen asettamat turvallisuusnakokohdat.

Télle asemakaava-alueelle on tehty
kortteli- ja 1ahiymparistésuunnitelma.

NEDSMUTSNING AV MARKEN:

Marken kan vara nedsmutsad. Innan byg-
gandet inleds ska marken undersokas och
vid behov rengéras.

Tomternas soprum, skyddsrum, underjordiska
parkeringsutrymmen, kGrramper, service- och
raddningsrutter far pa basen av avtal mellan
fastighetsagarna ocksa placeras pa annan
fastighets omrade.

Utover den i detaljplanen tllatna byggratten
far byggas for omradets eldistribution behdv-
liga transformatorutrymmen. Utrymmena ska
placeras i parkerings- eller bostadsbyggna-
derna saatt de ar latt tillgangliga direkt utifran.

Kvartersomradena 51011 och 51349 ligger
inom en 250 meters radie fran varmekraft-
verkets branselcistern. | en eventuell brand-
situation kan verkningarna utstrackas till
kvartersomradet. En rdddningsplan som om-
fattar ett alarmsystem for de olika fastighe-
terna ska foretes i anslutning till bygglovet.

For detta detaljplaneomrade har uppgjorts
en kvarters- och narmiljoplan.

Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.
Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgéras separat tomtindelning.
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Torsti Hokkanen
kaupunkisuunnittelupaallikko
stadsplaneringschef
Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 13.4.2015 (pdytakirjan 59 §).
Godkéand i stadsfullmaktige den 13.4.2015 ( 59 § i protokollet).
Kv 13.4.2015
Kh 30.3.2015
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Tarkistettu (G @y - 25.8.2014
Nahtavilla MRA 27§ 12.8.-10.9.2013
Ksl 12.6.2013
asori0.02.032011| Tarkistettu, rajausta muutettu Lotta Kari-Pasonen 3.6.2013
Nahtavilla MRA 308§ 6.9.-5.10.2010
1714/503/2008 | Kp 24.5.2010
. Espoon kaupunkisuunnittelukeskus Alue Piir.nro
Y Ezgo?s.tadsl;ﬁ:nelrir?gscelntral 116900 6554
@ Asemakaavayksikké Mittakaava Asianumero
Detaljplaneenheten 1:1000 4807/10.02.03/2011
Piirtaja Paivays
Vermontie ME 24.5.2010
. Suunnittelija Arkistotunnus
Asemakaava ja asemakaavan muutos LK-P 10 02
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Tasokoordinaattijarjestelma plankoordinatsystem ETRS-GK25FIN, korkeusjarjestelma hojdsystem N2000
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