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Anna Sahlsténin katu Anna Sahlsténs gata
Asemakaavan muutos Detaljplaneandring
21. kaupunginosa, Leppavaara Stadsdel 51, Alberga
Osa korttelia 51348 Del av kvarter 51348
MUUTETAAN VAHVISTETTUA DEN FASTSTALLDA
ASEMAKAAVAA: DETALJPLANEN ANDRAS:
Aluenro 116900 Hyvaksytty 13.04.2015 Omradesnr 16900 Godkand 13.04.2015
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA DETALJPLANEBETECKNINGAR
JA -MAARAYKSIA: OCH -BESTAMMELSER:
2§
AK Asuinkerrostalojen korttelialue. Kvartersomrade for flervaningshus.
(1-88§) (1-88§)
o __ 3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella Linje 3 m utanfor planomradets grans.
oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
— — —— —  Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja. Riktgivande grans for omrade eller del av
omrade.
>< Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan Kryss pa beteckning anger att beteckningen
poistamista. slopas. 3§
5 1 Kaupunginosan numero. Stadsdelsnummer.
L E P Kaupunginosan nimi. Namn pa stadsdel.
51 348 Korttelin numero. Kvartersnummer.
4390 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina. Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.
VIII Roomalainen numero osoittaa rakennusten, Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
rakennuksen tai sen osan suurimman salli- vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
tun kerrosluvun. i en del darav.
- N Rak I B dsyt
| | akennusala. yggnadsyta.
- 48§
r t ~ 1 Rakennusala, jolle saa sijoittaa talous- Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far
L | rakennuksen. placeras.
| 1 Ohjeeliinen leikki- ja oleskelualueeksi Riktgivande for lek och utevistelse reser-
L | varattualueen osa. verad del av omrade.
[ _hu_ Ohjeellinen alueen osa, jolle saa rakentaa En riktgivande del av omrade fér en bassang,
L. | hulevesien viivyttdmiseen ja puhdistamiseen en sanka, ett dike, ett magasin, en vatmark
varatun altaan, painanteen, ojan, séilion, eller annan konstruktion for fordréjning och
kosteikon tai muun rakenteen. rengoring av dagvatten.
r— 1 5%
L p B Pysakoimispaikka. Parkeringsplats.

AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti:
- Asunnot 1 ap / 85 k-m?, kuitenkin vahintaan
0,5 ap/asunto
- Valtion tukemat opiskelija-asunnot 1 ap
[ 145 k-m?

Jos kaavan edellyttdma vahimmaisautopaikka-
maara toteutetaan keskitetysti nimeamattomina
ja vuorottaispysakointina aluepysakaintiin vara-
tulla korttelialueella LPA (ALUE) sijaitsevissa
pysakointilaitoksissa tai kortteleiden pysakainti-
laitoksissa vahintaan 600 autopaikan kokonai-
suutena, autopaikkoja on rakennettava niiden
kiinteistojen osalta vahintdan 1 ap / 100 k-m2.

Jos tontille rakennetaan valtion tukemaa 40 vuo-
den korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-asun-
totuotantoa, voidaan autopaikkoja naiden osalta
vahentaa 20 %.

Polkupydrapaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti:
- Asunnot 1 pp / 30 k-m?, kuitenkin vahintaan
2 pp / asunto
- Valtion tukemat opiskelija-asunnot 1 pp / 30 k-m2.

Kaikki vahimmaisvaatimuksen mukaiset pyora-
paikat on sijoitettava katettuun ja lukittavissa
olevaan tilaan. Lisaksi tulee osoittaa tilaa lyhyt-
aikaiseen pyorapysakaintiin ulkotiloissa.

LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden li-

saksi saa rakentaa:

- asuntojen ulkopuoliset varastotilat

- asukkaiden yhteistilat

- porrashuoneiden 20 m? ylittdvan osan kussa-
kin kerroksessa, mikali se lisaa porrashuoneen
viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta

- jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat

- pysakaintitilat

- alueen sahkonjakelun vaatimat muuntamotilat

Naita tiloja saa rakentaa enintaan 15 % kaavaan
merkitysta rakennusoikeudesta. Nama tilat eivat
mitoita auto- ja polkupyorapaikkoja.

Muuntamotilat tulee sijoittaa talousrakennusten
yhteyteen tai asuinrakennuksiin niin, etta niihin
on helppopaasyinen sisaankaynti suoraan ulkoa.

RAKENTAMISEN TAPA
Asuinrakennuksissa:

- julkisivujen tulee suurkortteleittain muodostaa
materiaalein ja varein hallittu ja harmoninen ko-
konaisuus

- julkisivumateriaalien tulee olla korkealuokkai-
sia ja detaljoinnin viimeisteltya

- rakennuksista tulee olla suora uloskaynti kort-
telipihoille

- katuun rajoittuvien asuinhuoneiden lattioiden
tulee olla vahintaan 0,6 m katutason ylapuolella

- julkisivuja ja kattotasanteita saa hyodyntaa
energiantuotantoon rakennusten arkkitehtuuriin
integroituna

Polkupyodravarastoissa ja -katoksissa seka ta-
lousrakennuksissa:

- polkupyorakatokset ja varastot voidaan sijoit-
taa rakennusalan rajoista riippumatta

- julkisivujen tulee olla kaupunkikuvalliselta ta-
soltaan asuinrakennuksia vastaavia

- piharakennuksiin ja -katoksiin tulee toteuttaa
viherkatto

Tonttien jatehuoltotilat, vaestonsuojat, huoltoajo-
reitit ja pelastustiet saa kiinteistonomistajien va-

lisin sopimuksin sijoittaa my0s toisen kKiinteiston

alueelle.

PIHA

Pihan iimeen tulee olla vehrea. Pihalle tulee is-
tuttaa suureksi kasvavia puita ja pihatilaa tulee
jasennella monimuotoisilla puu- ja pensasistu-
tuksilla. Piha-alue tulee suunnitella ja toteuttaa
yhtenaisend kokonaisuutena mahdollisesta tont-
tijaosta riippumatta. Tontteja ei saa aidata toista
asuintonttia vastaan. Asuntokohtaiset pihat saa
aidata pensasaidoin.

Rakentamattomat korttelialueen osat, joita ei
kayteta kulkuteind, leikki- tai oleskelualueina tai
pysakaointiin, on istutettava.

MELU

Parvekkeet ja terassit on suojattava meluntor-
junnan kannalta tarkoituksenmukaisesti siten,
etta ulko-oleskelualueiden melutason ohjearvot
eivat ylity.

BIL- OCH CYKELPLATSER
Minsta antalet bilplatser (bp) som ska byggas: 68§

-1 bp /85 v-m? for bostader, men minst
0,5 bp/bostad.

— 1 bp/ 145 v-m? for statsstodda studentbo-
stader

Ifall bilplatserna ordnas centraliserat som ore-

serverad alterneringsparkering i parkeringsan-

laggningar som finns i LPA (ALUE)-kvartersom-

radet som &r reserverat for omradesparkering 7§
eller i parkeringsanlaggningar for kvarteren som

helheter pa minst 600 bilplatser, ska bilplatser

byggas minst 1 bp / 100 v-m? for dessa fastig-

heters del.

Om det pa tomten byggs hyresbostader med
40-arigt statligt rantestodssystem kan bilplatser-
na for dessa minskas med 20 %.

Minsta antalet cykelplatser (cp) som ska byg-
gas:
-1 ¢cp /30 v-m? for bostader, men minst 2 cp
/ bostad
—1¢p /30 v-m? for statsstodda studentbostader

Alla cykelplatser enligt minimikravet ska place-
ras i lasbara utrymmen med tak. Dessutom ska
det anvisas platser for kortvarig cykelparkering
utomhus.

EXTRA BYGGRATT

Utdver den byggratt som antecknats i detaljpla-

nen far det byggas:

- bostadsvisa forrad utanfér bostaderna

- gemenskapsutrymmen

- yta i trapphuset utéver 20 m? per vaning om
det okar trivseln och dagsljuset i trapphuset

- lokaler for atervinning och fastighetsskotsel
- garage
- transformatorrum som kravs for eldistributio-
nen i omradet 8§

Sadana lokaler far utgora hogst 15 % av bygg-
ratten i detaljplanen. Dessa lokaler paverkar inte
det minsta antalet bil- och cykelplatser.

Transformatorrummen ska placeras i anslutning
till ekonomibyggnader eller i bostadshus sa att
de har en lattillganglig ingang direkt utifran.

BYGGSATT
| bostadsbyggnaderna:

- fasadema ska storkvartersvis med material
och farger bilda en kontrollerad och harmo-
nisk helhet

- fasadmaterialen ska vara hogklassiga och de-
taljerna finslipade

- fran byggnadema Ska finnas direkt utgang till
kvartersgardama

- golven i de bostadsrum som gransar till gatan
ska ligga minst 0,6 m ovanfér gatunivan

- fasadema och takavsatserna far utnyttjas for
energiproduktion om detta integreras i bygg-
nadernas arkitektur

Cykelférraden och de tackta cykelplatserna samt
ekonomibyggnaderna:

- de tackta cykelplatserna och férraden kan pla-
ceras oberoende av byggytans granser

- fasadema ska till sin stadsbildsniva motsvara
bostadsbyggnadema

- byggnaderna och skarmtaken pa garden ska
ha grona tak

Tomternas soprum, skyddsrum, service- och
raddningsrutter far pa basen av avtal mellan fas-
tighetsdgarna ocksa placeras pa annan fastig-
hets omrade.

POHJAVESI

Mikéli tiloja rakennetaan nykyisen maanpinnan
alapuolelle, tulee rakenteet tehda vesitiiviina tul-
vakorko huomioiden ja kohteista tulee laatia eril-
liset pohjaveden hallintasuunnitelmat.

TULVIEN JA HULEVESIEN HALLINTA

Uudisrakentamisessa tulee huomioida tulvariski,
alle +3,0 (N2000) rakennettaessa merivesi voi
vaurioittaa rakenteita. Ylin tulvakorko alueella
on +2,8 ja aaltoiluvara 20 cm. Kadut ja pelastus-
tiet tulee rakentaa min +3.0 (N2000) korkeuteen
tulvariskin takia.

Vetta lapaisemattomiltd pinnoilta tulevia huleve-
sia tulee viivyttaa alueella siten, ettd hulevesipai-
nanteiden, -altaiden tai -sailididen viivytystila-
vuuden tulee olla 1 m? jokaista 100 m? kohden.
Hulevesipainanteiden, -altaiden tai -sailididen
tulee tyhjentya viivytystilavuuden osalta 6-24
tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niihin tulee
suunnitella hallittu ylivuoto. Velvoitteet koskevat
my0s rakentamisen aikaisia hulevesia. Viherka-
ton osalta viivytystilavuusvaade pienenee kol-
manneksen.

Korttelialueille tulee laatia tonttikohtaiset huleve-
sien hallintasuunnitelmat ja tydmaa-aikainen hu-
levesien hallintasuunnitelma rakennuslupahake-
muksen yhteydessa. Hulevesien kasittely tulee
toteuttaa kaupunkikuvallisesti korkeatasoisena,
puistomaisena ratkaisuna.

Liikenndidyilla alueilla syntyvat hulevedet tulee
kasitella niiden laatua parantavalla suodattavalla
menetelmalla tai vaihtoehtoisesti likenndityjen

alueiden hulevedet tulee kasitella 6ljynerottimella.

MAAPERAN PILAANTUMINEN

Maapera saattaa olla pilaantunut. Ennen raken-
tamista on maapera tutkittava ja tarvittaessa
puhdistettava.

GRUNDVATTNET

Om utrymmena byggs nedanfér den nuvarande
markytan ska konstruktionerna géras vattentata
med beaktande av 6versvamningsnivan och for
objekten ska uppgdras separata planer for grun-
vattenkontrollen.

OVERSVAMNINGS- OCH DAGVATTEN KONT-
ROLL

Vid nybyggandet ska dversvamningsrisken beak-
tas, vid byggande nedanfor +3,0 (N2000) kan
havsvattnet skada konstruktionerna. Den hogsta
oversvamningsnivan i omradet ar +2,8 och vag-
bildningsutrymmet 20 cm. Gator och raddnings-
vagar ska byggas minst pa +3,0 (N2000) pa
grund av dversvamningsrisken.

Dagvattnet fran ogenomtrangliga ytor ska fordro-
jas i planomradet i sénkor, bassanger eller maga-
sin med en sammanlagd fordrojningskapacitet

pa 1 m® per 100 m? ogenomtranglig yta. Dessa
sankor, bassanger eller magasin ska for fordroj-
ningsvolymens del tommas inom 6-24 timmar
efter att de fyllts och de ska ha planerat bradd-
avlopp. Skyldigheterna galler aven dagvattnet
under byggnadstiden. For torvtakets del minskar
kravet pa fordrojningsvolym med en tredjedel.

For kvartersomradena ska tomtvis utarbetas pla-
ner for dagvattenkontrollen och en plan for dag-
vattenkontroll under byggtiden i anslutning till
bygglovsansokan. Dagvattenbehandlingen ska
genomforas som en vad stadsbilden betraffar
hogklassig, parklik 16sning.

Dagvatten som uppstar i de trafikerade omrade-
na ska behandlas med en filteringsmetod dom
forbattrar vattenkvaliteten. Alternativt ska de tra-
fikerade omradenas dagvatten behandlas med
oljeavskiljare.

NEDSMUTSNING AV MARKEN

Marken kan vara nedsmutsad. Innan byggandet
inleds ska marken undersokas och vid behov
rengoras.

Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgoras separat

tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral

Torst/ Hokkanen

Torsti Hokkanen
kaupunkisuunnittelujohtaja
stadsplaneringsdirektor

Hyvaksytty kaupunkisuunnittelulautakunnassa 27.10.2021 (pdytakirjan 157 §).
Godkand i stadsplaneringsnamnden den 27.10.2021 (157 § i protokollet).

GARD

Gardsplanen ska ge ett lummigt intryck. Pa gar-

den ska det planteras vaxande trad och gards-
omradena ska delas upp med mangsidiga trad-

och buskplanteringar. Gardsplanen ska planeras

och byggas som en helhet oberoende av en

eventuell tomtindelning. Tomterna far inte ingér-

das mot andra bostadstomter. Bostadernas eg-
na gardar far ingardas med hacker.

Ksl, muutettu

Sarf Metsla

13.10.-27.10.2021

De obebyggda delar av kvartersomradet som

Nahtavilla MRA 27 §

28.6.-17.8.2021

inte anvands for vagar, parkering, lek eller vistel-

se ska planteras.

BULLER

Balkonger och terrasser ska skyddas andamals-

enligt mot buller sa att riktvardena for bullernivan
utomhus inte dverskrids.

Ksl (Kaavaehdotus) Sari Metsala 9.6.2021
Nahtavilla MRA 30 § 11.1.-9.2.2021
6386/2020 KSJ (OAS) Torsti Hokkanen 21.12.2020
Espoon kaupunkisuunnittelukeskus Alue Piir.nro
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