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Liike- ja toimistorakennusten
korttelialue, johon saa sijoittaa
hotellin ja siihen liittyvan ravintolan.
(§§1,7-9,12 ja 13)

Toimistorakennusten korttelialue.

(§8 1.6- 13)

3 metria kaava-alueen rajan
ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen
raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen
raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa
merkinndn poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin,
puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Kvartersomrade for affars- och kontors-
byggnader i vilket far placeras ett hotell
med dartill anslutande restaurang.

(§§ 1,7-9,12 och 13)

Kvartersomrade for kontorsbyggnader.
(§§ 1.6-13)

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och
omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grédns for omrade eller
del av omrade.

Kryss pa beteckning anger att
beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg,
park eller annat alimént omrade.
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Rakennusoikeus
kerrosalanelibmetreina.

Roomalainen numero osoittaa
rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosiuvun.

Maanpinnan tai pihakannen likim&&rainen
korkeusasema.

Rakennusala.

Merkint4 osoittaa rakennusalat,
joille arabialaisen luvun osoittama
rakennusoikeus saadaan sijoittaa.

Auton sailytyspaikan rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa
rakennuksen, pihakannen tai katualueen
alaisen pysakointilaitoksen, huolto- varasto-
ja teknisia tiloja.

Merkinn&n roomalainen luku iimoittaa
paallekkaisten pysakointitasojen
enimmaismasran. Tilat saa rakentaa
asemakaavassa ilmoitetun rakennus-
oikeuden lisaksi.

Alueen osa, jolle saa rakentaa valo-
katteen. Tilaan saa sijoittaa istutuksia,
portaita, hisseja, tiedotus-, valvonta-,
kahvila-, ja ravintolatiloja aputiloineen.

Sijainniltaan ohjeellinen alueen osa,

johon saa rakentaa kahden raken-
nuksen yhdistavan jalankulkusillan siten,
etts vapaa alituskorkeus on vahintaan

4,8 metria. Sillan saa kattaa ja varustaa
lapinakyvin lasiseinin sdansuocjan kannalta
tarkoituksen mukaisella tavalla. Sillan
leveys saa olla enintdan 4 metria.

Muuntamon rakennusala.

Rakennukseen sijoitettavan pysakointi-
laitoksen savunpoistohormin rakennusala.
Sijoitus rakennukseen sitova,sijainti raken-
nuksessa ohjeellinen. Tilan saa rakentaa
asemakaavassa merkityn rakennus-
oikeuden lisaksi.

Sijainniltaan chjeellinen koko kortteli-
alueen yhteiseksi varattu nurmella ja
pensailla istutettava leikki- ja oleskelu-
alueen osa, Pensaat tulee sijoittaa siten,
ett4 sailytetadn suuri yhtenadinen avoin tila.

Sijainniltaan ohjeellinen koko korttelialuetta
palveleva toiminnallinen leikki- ja oleskelu-
alue,

Katu.

Sijainniltaan ohjeellinen kevyen liikkenteen
vayla.

Byggratt | kvadratmeter vaningsyta,

Romersk siffra anger storsta tillatna
antalet vaningar i byggnadema, i
byggnaden eller i en del darav.

Ungefarligt hojdlage for markytan
eller gardsdacket.

Byggyta.

Beteckningen anger de byggytor, pa
vilka den med arabisk siffra angivna
byggratten far placeras.

Byggyta for forvaringsplats for bil.

Byggyta pa vilken far placeras parke-
ringsanidggning samt service-, lager-

och tekniska utrymmen under byggnaden,
gardsdéacket eller gatuomradet.
Beteckningens romerska siffra anger
maximiantalet ovanpa varandra belagna
parkeringsnivaer. Utrymmena far byggas
uttver den i detaljplanen angivna bygg-
ratten.

Del av omradet pa vilken far byggas
ljustak. | utrymmet far placeras
planteringar, trappor, hissar, infor-
mations-, Gvervaknings-, kafe-

och restaurangutrymmen jamte
hjglputrymmen.

Till laget riktgivande del av omradet i
vilken far byggas en fotgangarbro som
sammanbinder tva byggnader

s34 att den fria underfartshtjden &r minst
4,8 meter. Bron far férses med tak och
genomskinliga glasvaggar pa eft satt som
ar andamalsenligt som skydd mot vadret.
Bron far ara hégst 4 meter bred.

Byggyta for transformator.

Byggyta for den i byggnaden placerade
parkeringsanldggningens rokluftningsror.
Placeringen i byggnaden &r bindande,
laget inne i byggnaden ar riktgivande.
Utrymmet far byggas utdver den i detalj-
planen antecknade byggratten.

For kvarterets gemensamma bruk reser-
verad riktgivande del av lek- och
vistelseomrade som ska férses med gras-
matta och buskplanteringar. Buskarna ska
placeras sa att det stora enhetliga dppna
utrymmet bevaras.

Till Iaget riktgivande funktionellt lek- och
vistelseomrade som betjanar hela kvarters-
omradet.

Gata.

Till laget riktgivande gang- och cykelled.
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Sifairnitean ohjeellirencleiselejatarissa.
kululle varattu alueenosa, joka on raken-
nettava siten, etta se toimii pelastusajo-
reittina,

Pysakd&imispaikka.

Sailytettava/istutettava puurivi.

Istutettava alueen osa.

Istutettavan alueen osa, johon tulee istuttaa
suureksi kasvavia puita. Alalle saa sijoittaa
leikkivalineita.

Kansipihalla sijaitseva istutettavan alueen
osa, johon tulee istuttaa puita, pienpuita tai
pensaita. Alalle saa sijoittaa leikkivalineita.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta
ei saa jarjestad ajoneuvoliittymaa.

Alueelle on rakennettava piha-aluetta
liikennemelulta sucjaava melueste.
Merkinta osoittaa esteen likimaarai-

sen sijainnin ja lukuarvo sen ylareunan
korkeusaseman.

Meluesteen tulee liittya tiiviisti alareu-
nastaan maahan tai pihakannen rakenteisiin
ja sivustaan viereisten rakennusten julki-
sivuihin. Meluesteen tulee soveltua asuin-
kerrostalon arkkitehtuuriin ja sen paa-
asiallisena pintamateriaalina tulee olla lapi-
nakyvas lasia.

Jos erilliselld selvityksella osoitetaan
meluhaitan tulevan muuten torjutuksi,

voi rakennuslautakunta sallia poikkeuk-

sia edell4 esitetyista vaatimuksista.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun,
jonka puoleisten asuin- ja tydhuoneiden
ulkoseindrakenteiden, ikkunoiden ja
ilmanvaihtoaukkojen aaneneristavyyden
liikennemelua vastaan tulee olla vahintaan
numeroarvon ilmoittama.

Mikali taman julkisivun puolelle sijoitetaan
asunnon ulko-oleskelutilaksi tarkoitettu
parveke tai terassi, se tulee suojata
meluntorjunnan kannalta tarkoituksen-
mukaisin lasiseinin.

Jos erillisella selvityksella osoitetaan
meluhaitan tulevan muuten torjutuksi,
voi rakennuslautakunta sallia poikkeuk-
sia edella esitetyistad vaatimuksista.

Till laget riktgivande for allman gangtrafik
reserverad del av omrade som skall byggas
sa att den fungerar som rutt for raddnings-
fordon.

Parkeringsplats.

Trédrad som skall bevaras/planteras.

Del av omrade som skall planteras.

Del av omrade som ska planteras pa vilken
ska planteras trad som vaxer sig stora.
P4 omradet far placeras lekredskap.

Del av pa dacket belaget omrade som
ska planteras pa vilken ska planteras
stora eller sma trad eller buskar.

P4 omréadet far placears lekredskap.

Fér ledning reserverad del av omrade.

Del av gatuomrades gréns dar in- och
utfart ar férbjuden.

P4 omradet skall byggas ett bullerhinder
som skyddar gardsomradet mot trafik-
buller. Beteckningen visar hindrets
ungefarliga placering och talvardet
hdjdlaget for dess 6vre kant.
Bullerhindrets nedre kant skall sluta

tatt mot marken eller gardsdéackets
konstruktioner och dess sida till de
angransande byggnadernas fasader.
Bullerhindret skall harmoniera med
bostadshusets arkitektur och dess
huvudsakliga ytmaterial skall vara
genomskinligt glas. Om med separat
utredning kan pavisas att bullerstor-
ningen pa annat s&tt blir avvarid kan
byggnadsnamnden tillata undantag fran
ovannamnda krav.

Beteckningen visar den sida av bygg-

ytan mot vilken bostads- och arbetsrummens
yttervaggskonstruktioner, fonster och ventila-
tionsGppningar skall ha en ljudisolerings-
formaga mot trafikbuller pa minst det av
siffervardet angivna.

Om mot denna fasad placeras som bostads
uteplats avsedd balkong eller terass skall
denna skyddas med glasvaggar som &r
andamalsenliga ur bullerskyddssynpunkt.

Om med separat utredning kan pavisas att
bullerstrningen pa annat satt blir avvanad
kan byggnadsnamnden tillata undantag fran
ovannamnda krav.



Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.

1§

2§

3§

48

Autopaikkoja on rakennettava kayttotarkoituksen
edellyttdma maara rakennuslupahakemuksen yhtey-
dessé esitetyn selvityksen perusteella, kuitenkin
vahintdan seuraavanlaisesti:

AK-1-alueella:

1 ap / 85 asunto k-m2 , kuitenkin
véhint&an 1 ap /asunto.

1 ap / 150 palvelutilojen k-m2 ja

1 ap / 50 liike- ja toimistotilojen k-m2
KT-alueella:

1 ap / 50 toimisto k-m2

K-1-alueella:

vahintaan 1 ap / 50 liikke- ja toimisto k-m2
Rakennusoikeuden lisaksi sallittua kerros-
alaa varten ei tarvitse rakentaa autopaikkoja.
Autopaikat tulee sijoittaa a-tai p-kirjaimella
osoitetulle alueelle ja maan alle tai piha-
kannen alaisiin tiloihin. Autopaikkoja saa
sijoittaa toiselle tontille kiinteistojen vali-
sin sopimuksin.

Korttelialueelle saa rakentaa asemakaa-

vassa merkityn rakennusoikeuden lisaksi:

- kaikissa kerroksissa porrashuoneen 15 m2
ylittavaan osan, mikali se lisaa vilhtyisyytta ja
parantaa tilasuunnittelua ja mikali kukin kerros-
tasanne saa riittavasti luonnonvaloa.
Sisaantulokerroksien ylédpuolella olevissa kerrok-
sissa tasté johtuva rakennusoikeuden ylitys ei
kuitenkaan saa olla yhteensad enempaa kuin 5 %
asemakaavaan merkitysta kerrosalasta. Ylitys voi
olla tata suurempi, mikali silla saavutetaan erityista
hyétya rakennus- tai asuntotyyppien kehittamisessa.
- teknisid ja asuntojen ulkopuolisia

varastotiloja kerroksiin,

- asumista palvelevia yhteistiloja, kuten

kerho-, sauna- tms. tiloja.

Korttelialueen asuinkerrosalasta saa enintaan

35 % kayttaa palveluasuntoihin,

Palveluasuntojen rakennusocikeuden saa sijoittaa
vain kahteen rakennukseen.

Palveluasuntojen rakennusoikeudesta saa

kayttaa enintaan 10 % edella mainittua toimintaa
tukevaa toimisto-, liike-, palvelu- ja aputiloja varten.

Piha-alue tulee suunnitella yhtendisena
kokonaisuutena kulkureitteineen ja istutuksi-
neen korttelialueittain tonttijaosta riippumatta.
Kansirakenteen mitoituksessa tulee varautua
silhen, ettd merkittdva osa kannen alasta on
nurmea, pensasistutuksia ja pienpuita.

Palvelukeskuksen piha-alueelle tulee olla
esteettn kaynti palveluasunnaista. Palve-
lukeskuksen piharakenteet tulee suunnitella
osaksi AK-1-korttelialueen muita piha-alueita.
Tontteja ei saa aidata. Palvelukeskuksen
asukkaiden turvallisuuden kannalta tarpeelliset
oleskelualueet saa aidata muureilla, pensas-
doilla ja porteilla.

AK-1 ja TLV2 korttelien valinen raja tulee
aidata kiintealla aidalla.

Nihtisillanpihan ja Nihtitorpankujan yhdistavaa
yleiselle jalankululle varatulla alueenocsalla
kulkua ei saa estéé aidoin.

Bilplatser skall byggas det antal som
anvandningsandamalet forutsatter pa
basen av en utredning i anslutning till
bygglovsansdkan, dock minst enligt féljande:

Pa AK-1-omrade:

1 bp / 85 v-m? bostadsyta, dock minst 1 bp / bostad
1 bp / 150 v-m? serviceutrymme och

1 bp / 50 v-m?* affars- och kontorsutrymme

Pa KT-omrade:

1 bp / 50 v-m? kontorsutrymme

Pa K-omrade:

minst 1 bp / 50 v-m? afférs- och kontorsutrymme.
Fdr den vaningsyta som tillats utdver bygg-

ratten behéver inte byggas bilplatser.

Bilplatserna ska placeras pa omrade anvisat

med bokstaven a eller p och i utrymme under mar-
ken eller gardsdacket. Bilplatser far placeras pa
annan tomt pa basen av avtal mellan fastigheterna.

Pa kvartersomradet far utdver den i
detaljplanen antecknade byggratten byggas:

- den del av trapphusen som tverskrider 15 m?*

i varje vaning under forutsattning att detta dkar
trapphusets trivsamhet och férbattrar utrymmes-
disponeringen och om alla vaningsavsatser far
tillrackligt naturligt ljus. | vaningarna ovanfdr
entrévaningarna far denna o6verskridning av
byagratten dock inte uppga till mera &n 5 % av
den i detaljplanen antecknade vaningsytan.
Overskridningen kan vara stérre om med denna
uppnas sarskild nytta vad galler utvecklandet av
byggnads- eller bostadstyperna.

- tekniska utrymmen och utanfér bostaderna
beldgna forradsutrymmen i vaningama

- gemensamma utrymmen som betjanar
boendet sasom klubbrum, bastru m.m.

Av kvartersomradets bostadsvaningsyta

far hogst 30 % anvandas for servicebostader.
Byggratten for servicebostader far placeras |
endast tva byggnader.

Av servicebostadernas byggratt far hogst

10 % utnyttjas for kontors-, afférs-, service-
och hjalputrymmen som stdder ovannamnda
verksamhet.

Gardsomradet ska planeras kvartersomradesvis
som en enhetlig helhet med fardvagar och plante-
ringar oberoende av tomtindelningen. Vid dimen-
sioneringen av dackskonstruktionen ska beaktas
att en betydande del av dackets yta kommer att
besta av grasmatta, planterade buskar och sma trad.

Till servicecentralens gardsomrade ska finnas
obehindrad utgang fran servicebostaderna.
Servicecentralens gardskonstruktioner ska
planeras som en del av de dvriga gardsom-
radena | AK-1-kvartersomradet. Tomtemna

far inte inhagnas. For servicecentralens in-
vanares trygghets skull far behévliga vistelse-
omraden omges med murar, hackar och portar.
| gransen mellan AK-1- och TLV2-kvarteren
ska byggas ett fast plank.

P4 den for allman gangtrafik reserverade om-
radesdelen som férenar Knektbrogarden och
Knekfttorpsgranden far gangtrafiken inte hindras
med stangsel.
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Jokaisesta porrashuoneesta tulee olla suora
uloskaynti leikki- ja oleskelualueeksi osoitetulle
tontin osalle.

AK-1-korttelialueella paaasiallisena julkisivu-
materiaalina tulee kayttda vaaleaa rappausta.
Toissijaisena materiaalina tulee kayttaa

tiilta. Mahdolliset elementtisaumat eivat

saa nakya. Mahdollisen ullakon julkisivumateri-
aalin tulee noudattaa pasjulkisivun materiaaleja.

KT-korttelialueella julkisivumateriaalin
tulee olla vaalea kivi- ja lasipintainen.
Mahdollisen ullakon julkisivumateriaalin
tulee noudattaa paajulkisivun kivipinnan
materiaaleja. Kadunpuoleisessa ensimmaisessa
kerroksessa julkisivussa tulee kayttaa
ensisijaisesti lapinakyvaa lasia.
Pihakannen alaisen pysakdintilaitoksen
julkisivut eivat saa olla sokkelimaisia
vaan niiden tulee soveltua paaraken-
nuksen arkkitehtuuriin.

Kiinteistdn jatehuoilon saa sijoittaa foiselle
tontille kiinteistgjen valisin sopimuksin.

Tuloilmanotto- ja savunpoistorakenteet tulee
integroida rakennuksiin tai pihan rakenteisiin.

Ennen rakentamista on selvitettava, onko
korttelialueen aiempi toiminta aiheuttanut
maaperan pilaantumista, josta voi koitua
ympéristdnsuojelulain 75-78 §§:ssa mainittuja
seurauksia tai velvoitteita. Tarvittaessa maapera
on puhdistettava rakentamiseen sopivaksi.

KT-, AK-1- ja katualueella sijaitsevan pysakointi-
laitoksen saa rakentaa kaikki korttelit kasittavana
yhtenaisena laitoksena kiinteistéjen rajoista
riippumatta siten, ettéd tonttien valisia rajaseinia
ei tarvitse rakentaa.

Katualueeseen rajoittuvat maanalaiset
tilat on tehtdva maanpainetta kestaviksi.

Alueen sahkdnjakelun vaatima muuntamo-

tila tulee sijoittaa kiinteisttén. Tila tulee
sijoittaa maan tasoon siten, etta siihen voidaan
taata helppo paasy. Tilan saan rakentaa
asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden
lisgksi.

Korvausilman sisdanottoaukkojen sijoitta-
miseen tulee kiinnittaa erityista huomiota
likenteen aiheuttamien iiman epapuhtauk-
sien johdosta.

Varje trapphus skall ha direkt utang till den
tomtdel som anvisats som lek- och uteplats.

Pa AK-1-kvartersomradet skall som huvud-
sakligt fasadmaterial anandas ljus puts. Som
sekundart material skall anvandas tegel.
Eventuella elementfogar far inte synas.
Fasadmaterialet i en eventuell vindsvaning
skall motsvara huvudfasadens material.

Pa KT-kvartersomradet skall fasadmaterialet
ha ljus sten- eller glasyta. Fasadmaterialet i en
eventuell vindsvaning skall motsvara stenytan
i hvudfasadens material. | forsta vaningen mot
gatan skall i fasaden huvudsakligen anvandas
gengomskinligt glas.

Fasaderna i parkeringsanlaggningen

under gardsdéacket far inte vara av sockeltyp
rintiska utan de skall harmoniera med huvud-
byggnadens arkitektur.

Fastighetens avfallshantering far placeras pa

annan tomt pa basen av avtal mellan fastigheterna.

Tillufts- och rékluftningskonstruktionerna
ska integreras | byggnaderna eller gardens
konstruktioner.

Innan byggandet inleds ska utredas om den
tidigare verksamheten i kvartersomradet
fororsakat sadan férorening av marken

som kan medf&ra | 75-78 §§ miljéskyddslagen
namnda paféljder eller forpliktelser.

Vid behov ska marken saneras sa att den
lampar sig for byggande.

Den pa KT-, AK-1- och gatuomradet belagna
parkeringsanlaggningen far byggas som en
enhetlig anldggning som omfattar alla kvarter
oberoende av fastighetsgranserna sa att gréns-
vaggar mellan tomterna inte behdver byggas.

Till gatuomradet gransande underjordiska
utrymmen ska byggas sa att de haller for
marktrycket.

Fér omradets eldistribution nddvandigt trans-
formatorutrymme kan placeras i fastigheten.
Utrymmet ska placeras i marknivan sa att fill

det kan garanteras |att tillganglighet. Utrymmet
far byggas uttver den i detaljplanen antecknade
byggratten.

Vid placeringen av 6ppningarna for ersatt-
ningsluft skall fastas sarskild uppmarksam-
het pa grund av luftféroreningar fran trafiken.
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& 6n korftelialueills TAadiftava erillinen tonttijako.
P& detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgoras separat tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus, asemakaavayksikko
Esbo stadsplaneringscentral, detaljplaneenheten
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