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Piirustus n:o 6500, paivatty 1.6.2009 muuteftu 6.2.2012

- Espoo

Kellarimaki-Friisinmaki

54. kaupunginosa, Kilo
Korttelit 54118, 54154
Katu- ja virkistysalueet
Muodostuu osat kortteleita
54117 ja 54154
Asemakaavan muutos

“Nuijala, muutos

17. kaupunginosa, Laajalahti
54. kaupunginosa, Kilo
Erityis- ja likennealueet
Asemakaavan muutos

Kellarimaki-Friisinmaki,

muutos

54. kaupunginosa, Kilo
Osa korttelia 54117
-~ Asemakaavan muutos

Turvesuo pohjoinen

17. kaupunginosa, Laajalahti
Liikennealueet
“Asemakaavan muutos

'Mi-ttakaava 1:1000

0 50 . 100
ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA
-MAARAYKSIA:

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Lilkerakentamista saa olla enintaan
2000 k-m2.

- (§§1-11)

Liikerakennusten korttelialue, paljon
tilaa vaativaa erikoistavaran kauppaa
varten.

(§§1-12)

Liike- ja toimistorakennusten sek& ympéris-

 tohairisita aiheuttamattomien teollisuusra-

kennusten korttelialue. Korttelialuetta ei saa

kayttas avoimena varastoalueena.Likera-
kentamista saa olla enintasn 2000 k-m2.

(8§ 1-11)

Ritning nr 6500, daterad 1.6.2009, &ndrad 6.2.2012

Esbo

Kallarbacken-Frisbacka

Stadsdel 54, Kilo

Kvarter 54118, 54154

Gatu- och rekreationsomraden
Bildas delar av kvarter

54117 och 54154
Detaljplaneéandring

Klobbskog, andring

Stadsdel 17, Bredvik
Stadsdel 54, Kilo

Special- och trafikomraden
Detaljplaneandring

Kallarbacken-Frisbacka,
andring
Stadsdel 54, Kilo

Del av kvarter 54117
Detaljplaneandring

Torvmossen Norra

Stadsdel 17, Bredvik
Trafikomraden
Detaljplaneandring

Skala 1:1000
150 m

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for afférs- och kontors-
byggnader. Affarsbyggandet far uppga
hégst till 2000 v-m2.

(8§ 1-11)

Kvartersomrade for affarsbyggande, for
handel med utrymmeskravande |

specialvaror.

(§§1-12)

Kvartersomrade for affars- och kontorsbygg-
nader samt ickemiljéstérande industribygg-
nader. Kvartersomradet far inte anvédndas
som §ppet lageromrade. Affarsbyggandet
far uppga till hégst 2000 v-m2.

(§§1-11)
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Liike- ja toimistorakennusten sekd ymparis-
téhairiéita aiheuttamattomien teollisuusra-

kennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa

liikuntatiloja.Korttelialuetta ei saa kayttaa
avoimena varastoalueena. Liikerakenta-
mista saa olla enintdan 2000 k-m2.
(§§1-5ja7-10) |

Maantien alue.

Suojaviheralue.

Suojaviheralue, jonka l8pi kulkee merkittava

viheryhteys ja jonka tulee olla laadukas ja
puustoinen.

3 metria kaava-alueen rajan
ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen
raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen
raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa
merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin,
puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa |
rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosiuvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde
tontin pinta-alaan.

Kvartersomrade for affars- och kontorsbyg-
gande samt ickemiljéstérande industribygg-
nader. | omradet far placeras motions- och
idrottsutrymmen. Kvarteret far inte anvandas
som Oppet lageromrade. Affarsbyggandet
far uppga till hégst 2000 v-m2.

(§§ 1-5 och 7-10)

Omrade for landsvag.

Skyddsgrénomrade.

- Skyddsgrénomrade genom vilket gar en
viktig gronférbindelse och som ska vara
av hég kvalitet och tradbevuxet.

Linje 3 m utanfér planomradets gréns.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och
omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans fér omrade eller
del avomrade.

Kryss pé-beteckning anger att
beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Namp pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, éppen plats, torg,
park eller annat alilmént omrade.

Romersk siffra-'-anger.- stbrsta tillatna

antalet vaningar i byggnaderna, i
byggnaden eller i en del darav.

Exploateringstal, dvs. férhallandet
mellan vaningsytan och tomtens yta.
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Rakennuksen vesikaton ylimmén kohdan
korkeusasema.

Rakennusala.

Muuntamon rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus tai melueste on rakennettava
Kiinni.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa rakennuksen
tai pihakannen alaisen pysékéintilaitoksen,
huolto-,varasto-ja teknisia tiloja. Merkinnén -
roomalainen luku iimoittaa paéllekkaisten
pyséakdintitasojen enimmaismaaran.

Tilat saa rakentaa asemakaavassa
iimoitetun rakennusoikeuden lis&ksi.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa kausituo-

| temyyntia. Alueet saa aidata. Aidan tulee

olla kaupunkikuvallisesti laadukas ja so-
veltua padrakennuksen arkkitehtuuriin.
Alue ei saa olla varastomainen.

Alue tulee jasenndida puilla ja pensailla

seka jalankulkureitein.

Alueen lapi saa jarjestaa ajoyhteyden ra-
kennuksen alaiseen pyséakdimislaitokseen.

Katoksen rakennusala.

Huleveden kasittelylle varattu
alueen osa.

Sijainniltaan ohjeellinen huleveden
kasittelylle varattu alueen osa.

~ Sijainniltaan ohjeellinen mainostornin

tai vastaavan rakenteen rakennusala.
Rakenne saa enimmilldan olla 10 metria
ympdardivaa vesikattoa korkeampi.

Merkinté osoittaa korttelin.sivut, joilla ra-
kennukset on rakennettava keskenaan

~ yhteen niin, ett4 ne suojaavat pohjoispuo-

leista asuinaluetta likennemeluita. Mer-
kintdan sisaltyva numeroarvo ilmaisee,
etta ko. rakennusalan sivun puoleisten
asuin- ja ty6huoneiden ulkoseindraken-
teiden, ikkunoiden ja ilmanvaihtoaukko-

~ jen aéaneneristavyyden dBA-arvon tulee

olla vahintdan numero-arvon ilmoittama.
Jos erilliselld selvityksella osoitetaan
meluhaitan tulevan muuten torjutuksi, voi
rakennuslautakunta sallia poikkeuksia
edelld esitetyista vaatimuksista.

Istutettava alueen osa.
Alaa voidaan kayttaa hulevesien kasittelyyn.

Hégsta hojd for byggnads vattentak.

Byggyta.

Byggyta for transformator.

Pilen visar den sida av byggytan som
byggnaden eller bullerskyddet ska
tangera. |

Byggyta pa vilken far placeras under
byggnaden eller gardsdacket beldgen
parkeringsanlaggning, service-, férrads-
och tekniska utrymmen. Beteckningens
romerska siffra anger maximiantalet ovanpa
varandra belégna parkeringsnivaer.
Utrymmena far byggas utdver den i detal;j-
planen angivna byggratten.

Byggyta pa vilken far placeras férsaljnings-
omraden fér sommarférsdjning. Omradena
far inh&gnas. Inhagnaden ska stadsbildsmés-
sigt vara av hdg kvalitet och harmoniera med
huvudbyggnaden arkitektur. Omradet far inte
ge intryck av lager. Omradet ska indelas med
trad och buskar samt fotgéngarstrak.

- Genom omradet far ordnas kérférbindelse

till parkeringsanlaggningen under byggnaden;

Byggyta for skjultak.

For dagvattenbehandhng reserverad
del av omradet.

Till Iaget riktgivande del av omradet
reserverad for dagvattenbehandling.

Till 1aget riktgivande byggyta for reklamtorn
eller motsvarande konstruktion. Konstruk-
tionen far vara hégst 10 meter hégre an det

omglvande vattentaket.

Beteckningen anger de sidor av kvarteret
dar byggnaderna skall byggas ihop med
varandra sa att de skyddar bostadsomradet
i nord mot trafikbuller. Den i beteckningen
ingaende siffran anger att mot denna sida av
byggytan skall bostads- och arbetsrummens
yttervaggkonstruktioner, fénster och luftvaxt-
lingsdppningar ha en ljudisoleringsférmaga
vars dBA-varde motsvarar minst detav
siffran angivna. Ifall med separat utredning
pavisas att bulleroldgenheten pa annat satt
blir avvarjd kan byggnhadsnamnden tillata
undantag fran ovanndmnda krav.

Del av omradet som ska planteras.
Omradet kan anvandas for dagvatten-
behandling.
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Sailytettava/istutettava puurivi.

Katu.
Ulkoilureitti ja hiihtolatu.

Kevyen lilkenteen vayl4, joka on
sijainniltaan ohjeellinen.

Pysaksimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varatiu
alueen osa. Merkinnalla "ny" varus-
tettu johtosymboli ilmoittaa johdon
likim&éaraisen sijainnin. Johdon tarkka
sijainti on tutkittava rakennussuunnitte-
lun yhteydessé. Johdon siirto mydhem-
min toteutettavaan paikkaan edellyttaa
sopimusta kaupungln kanssa. Siirron
jalkeen johdoilta vapautuvan alueen
voi kayttdd kaavan mukaiseen raken-
tamiseen. |

Kadun alueen alittava kevyen
liikenteen yhteys.

Liikennealueen ylittava katu.

Ajoneuvoliittyman likimaaraginen
sijainti.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta '

el saa jarjestaa ajoneuvoliittymas.

Alueelle on rakennettava melueste.
Merkint& osoittaa esteen likimaarai-
sen sijainnin. Jos melunsuojaus tulee
muuten toteutetuksi voidaan melueste
jattaa rakentamatta.

Alueelle on rakennettava melueste.
Merkinta osoittaa esteen likimaaraisen
sijainen ja lukuarvo sen ylareunan kor--
keusaseman. Meluesteen tulee liittya
titviisti alareunastaan maahan tai piha-
kannen rakenteisiin seké& muodostaa

korttelin rakennusten kanssa yhtenaisen

meluesteen.
Meluesteen tulee soveltua rakennusten
arkkitehtuuriin.

Tradrad som skall bevaras/planteras.

Gata.

Frilufsstrak och skidspar.

Lattrafikled som till placeringen
ar riktgivande.

Parkeringsplats..

F&r underjordisk ledning reserverad

del av omradet. Med beteckningen
"ny" férsedd ledningssymbol anger
ledningens ungefarliga placering. Led-
ningens exakta placering skall under-
sokas i anslutning till byggnadsprojek-
teringen. Flyttning av ledningen tillen
plats som férverkligas senare férut-
sétter avtal med staden. Det omrade
som frigérs efter flyttningen av lednin-

~ garna kan anvandas for byggande i

enlighet med planen.

Géng-_— och cykelférbindelse under omrade
for gata. |

Gata Over tréﬁkomréde.

Ungeférligt l&age for in- och utfart.

Del av gatuomrades grans dér in- och
utfart ar fOl'b] uden.

| omradet ska byggas ett bullerskydd.
Beteckningen visar skyddets ungefarliga
placering. Om bullerskyddet férverkligas
pa annat satt kan bullerskyddet 1&mnas

obyggt.

| omradet ska byggas bullerhinder.
Betfckningen visar hindrets ungefarliga

lage och talvardet hojdiaget for dess
- Ovre kant. Bullerhindrets undre kant ska

sluta tatt till marken eller gardsdéackets
konstruktioner och det ska tillsammans
med kvarterets byggnader bilda ett enhet-
ligt bullerhinder.

Bullerhindret ska harmoniera med bygg-
nadernas arkitektur.
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Autopaikkoja on rakennettava seuraavasti:

-1 autopaikka toimisto-, ty6- ja liikkekerros-

alan 50 m2 kohti
-1 autopaikka varastokerrosalan
100 m2 kohti |

-1 liikkuntapalveluiden kerrosalan
200 m2 kohti

Rakennusoikeuden lis&ksi sallittaVia tiloja

varten ei tarvitse rakentaa autopaikkoja.

Autopaikkoja saa rakentaa toiselle
tontille kiinteistdjen valisin sopimuksin.

Autcpaikat'tmee sijoittaa rakennuksen
tai pihakannen alle tai p merkilla osoi-

tetulle alueelle.

KL-korttelissa p&éosa autopalkonsta

tulee sijoittaa rakennuksen tai plhakannen
alle.

Korttelissa 54154 autopaikat saa suorttaa
myds rakennusalalle.

Maanpaalliset autopaikat tulee jdsenndida

puilla ja pensailla. Jalankulkuvaylat tulee
merkata kivetykselld tai vastaavalla
kestavalla ja erottuvalla materiaalilla.

Polkupyérapysakéintipaikkoja on
rakennettava seuraavasti:

- 1 polkupybréapysakdintipaikka liikuntapalve-

luiden kerrosalan ja liikekerrosalan 200 m2
kohti

- 1 polkupyérapyséakointipaikka tOImlsto-

ja tyopaikkakerrosalan 100 m2 kohti

Pysékointipaikat tulee sijoittaa siséénkéyn--
tien laheisyyteen.

Aitojen ja turvakaiteiden tulee olla kaupun-

kikuvallisesti laadukkaita ja soveltua paé-

- rakennuksen arkkitehtuuriin.

Paivittaistavarakaupan rakentammen alueel- |
la on kielletty.

Rakennusten paaasiallisena julkisivuma-
teriaalina tulee olla kivi ja lasi. Mahdol-
lisen ullakon julkisivumateriaalin tulee
noudattaa paajulkisivun materiaaleja.
Korttelialueelle sijoitettavien pysakéin-
tilaitosten julkisivumateriaalin ei tarvitse
olla edelld mainittu, mutfa julkisivujen
tulee vastata korttelialueen paakaytts-
tarkoituksen mukaisten rakennusten
laatutasoa ja sopeutua niihin arkkiteh-
tuuriltaan.

KL-kortteli

Rakennusoikeus tulee jakaa siten, etté
vahintdan 1/3 on sijoitettu kahteen kerrok-
seen ja rakennuksen vesikaton ylimman
kohdan korkeusasema tuol!a osalla on

+ 25.00.

Mainoslaitteita ei saa sijoittaa raystaslinjan

eik& mainostornissa tornin ylapuolelle.

Lauhduttimet ja iv-koneet tulee suojata
julkisivuun soveltuvin ritildin ja suunnata
asutuksesta poispain.

" Rakennusten katot saa toteuttaa viherkat-

toina osana hulevesien hallintaa.

Bilplatser ska byggas enligt féljande:

- 1 bilplats per 50 m2 kontors-, arbets- och
affarsvaningsyta |

- 1 bilplats per 100 m2 lager-

vaningsyta o

- 1 bilplats per 200 m2 vaningsyta fér
motions- och idrottstjénster

For de utdver byggratten tilldtna utrymmena

behdver inte byggas bilplatser.

Bilplatser far byggas pa annan tomt pé
basen av avtal mellan fastigheterna.

Bilplatserna ska placeras under bygnaden
eller gardsdécket eller pa omrade betecknat
medp. |

| KL-kvarteret ska huvuddelen av bil-

platserna placeras under byggnaden eller

gardsdacket.
| kvarter 54154 far bilplatserna ocksa p!aceras |

pa byggytan.

Pa markytan belagna bilplatser ska indelas
med trad och buskar. Fotgéngarstraken ska
utmarkas med stenldggning eller motsvarande
starkt och urskiljpart material.

Cykelparkeringsplatser ska byggas
enligt féljande:
- 1 cykelparkeringsplats per 200 m2

- vaningsyta for motuonstjanster och

affarsutrymme

- 1 cykelparkeringsplats per 100 m2
vaningsyta fér kontor och arbetsplatser.
Parkeringsplatserna ska placeras i nar-
heten av ingangarna.

Stangslen och sékerhetsracken ska vara av
hég klass vad stadsbilden betraffar och

harmoniera med byggnadens arkitektur.

Byggande av dagligvaruaffar pa omrédet ar
forbjudet.

Byggnadernas huvudsakliga fasadmaterial
ska vara sten och glas. Fasadmaterialeti

en eventuell vindsvaning ska félja materialet

| huvudfasaden. Fasadmaterialet | de parke-
ringsaniaggningar som placeras inom kvarter-
somradet behéver inte vara det ovannamnda
men fasaderna ska motsvara kvalitetsnivan i
kvarterets byggnader f6r huvudanvéndnings-
andamalet och till arkitekturen harmomera
med dessa.

KL-kaa rteret

‘Byggratten ska indelas sa att minst 1/3

placeras i tva vaningar och hdgsta punkten
i byggnadens vattentak i denna del ligger
pa +25.00.

Rek!aman'léggningar far inte placeras ovanfér
takkantslinjen eller i reklamtornet ovanfér tornet.

Kondensorer och véntilationsmaskiner ska
skyddas med galler som passar in i fasaden
och riktas bort fran boséattningen.

Byggnadernas tak far férverkligas som torvtak
som en del av dagvattenbehandlingen.
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12 §

Korttelialueella tulee olla yhtenaisesti
jatkuva melusuojaus Turunvaylan Iuken-
nemelua vastaan.

Kortteleihin rakennettavat rakennukset on
rakennettava yhtenaisena tai erilliset
rakennukset on kytkettdva yhteen
meluntorjuntaan soveltuvin rakentein.
Meluaita tulee olla kiintedna osana
rakennusten julkisivuarkkitehtuuria.

Alueen sahkdnjakelun vaatima muuntamo-
tila tulee sijoittaa rakennukseen. Tila tulee
sijoittaa maan tasoon siten, etta siihen voi-
daan taata helppo paasy. Tilan saa raken-
taa asemakaavaan merkityn rakennusoi-
keuden lis&ksi.

Korttelialueen hulevedet tulee kasitell4,
puhdistaa ja mahdollisuuksien mukaan
imeyttaa korttelialueella siten, etta kort-
telialueelta lahtevét virtaamat eivat kasva
10 mm/10 min mitoitussateella korttelin-
rakentamista edeltdneeseen tilaan verrat-
tuna. Viivytys- ja imeytysrakenteiden
tulee tyhjentya 12-24 tunnin kuluessa
tayttymisestaan ja niissa tulee olla hal-
littu ylivuoto. Korttelialueen hulevedet
eivat saa vaikuttaa alajuoksulla olevien
vesistdjen veden laatuun. Velvoitteet kos-
kevat my6s rakennustydmaa-aikaisia jar-
jestelyja. Selvitys hulevesien kasittelysta
on esitettava rakennusluvan yhteydessa.

Tonttien véliseen rajaan saa rakentaa
Kiinni.

Tontin kautta saa jarjestéaa ajoneuvoliitty-

man toiselle tontille.

Korvausilman sisdanottoaukkojen sijoitta-
miseen tulee kiinnittéa erityistd huomiota
likenteen aiheuttamien ilman epéapuhtauk-
sien johdosta. Korvausiimaa ei saa ottaa
Turunvaylan puolelta.

Korttelissa 54117 sijaitsevan 20 kV iima-
johdon siirtdminen edellyttad sopimusta
iimajohtoa hallinnoivan tahon kanssa.

l kvartersomradet ska finnas ett bavbrutet-
bullerskydd mot trafikbullret fran Aboleden.
De byggnader som byggs i kvarteren ska

- byggas oavbrutna eller separata byggnader

kopplas ihop med konstruktioner som
lampar sig for bullerskydd. Bullerplanket
ska utgoéra en fast del av byggnadens
fasadarkitektur.

Det fér omradets eldistribution behdvliga
transformatorutrymmet ska placeras i
byggnaden. Utrymmet ska placeras i mark- .
nivan sa att till det kan garanteras latt
tillganglighet. Utrymmet far byggas utéver
den i detapljanen antecknade byggratten.

Kvartersomradets dagvatten ska behandlas,
rengdras och i man av méjlighet uppsugas
inom kvartersomradet sa att strémningarna
fran kvartersomradet inte vid ett dimensio-

“nerat regn pa 10 mm/10 min. ékar jamfért

med situationen fére byggandet. Fordroj-
nings- och uppsugningskonstruktionerna ska
tdmmas inom 12-24 timmar fran det de fylits
och de ska ha ett kontrollerat éverlopp.
Kvartersomradets dagvatten far inte inverka
pa vattenkvaliteten i vattendragen vid det
nedre loppet. Férpliktelserna géller ocksa

arrangemangen under byggtiden. En utredning

Over dagvattenbehandlingen ska foretes |
anslutnmg till bygglovet.

Man far bygga fast i grdnsen mellan
tomterna.

Via tomten far ordnas infart till annan tomt.

 Vid luftintagen f6r ersattningsluft ska fastas

sarskild uppmarksamhet pa grund av for-
oreningarna fran trafiken. Ersattningsluft far
inte tas frén den sida som vetter mot
Aboleden.

En flyttning av 20 kV luftledningen i kvarter
54117 férutsatter avial med den aktdér som
administrerar ledningen. |
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Té_llé-asemakaava—alueeua on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.
P4 detta detaljplaneomrade skall fér kvartersomradena uppgéras separat tomtindelning.

- Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral

o
-
o
K

, 4

- Ossi Keranen
asemakaavapaallikké
detaliplanechef

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 23.4.2012  (poytakirjan 47 §).
Godkand i stadsfullmaktige den 23.4.2012 (47 § i protokoliet).
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