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Karakallio
Asemakaavan muutos

97. kaupunginosa, Karakallio
Osa korttelia 57002 seka
virkistysalue.
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= .+ = 3 metria kaava-alueen rajan
ulkopuolella oleva viiva.

— —|— —  Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

— - ——-—  Osa-alueen raja.

— —— —— —  Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

—X—X— Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan

poistamista.

5 7 Kaupunginosan numero.

Ritning nr 6997, daterad 30.11.2016, dndrad 16.3.2017

Esbo

Karabacka
Detaljplane&ndring

Stadsdel 57, Karabacka
En del av kvarter 57002 och
rekreationsomrade.

DEN FASTSTALLDA
DETALJPLANEN ANDRAS:

Omradesnr 131400 Godkand 02.02.1968

Skala 1:1000
150 m

_---—-----

DETALJPLANEBETECKNINGAR
OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for flervaningshus.
1-7§

Omrade for narrekreation.

Linje 3 m utanfor planomradets
grans.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Gréans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av
omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.
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Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron
edessa osoittaa kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen en-
simmaisessa kerroksessa kayttaa kerrosalaan
luettavaksi tilaksi.

Luku osoittaa nelidmetreina, kuinka suuren osan
rakennuksen alimmasta kerroksesta (1) saa
kerrosalaneliometreina ilmoitetun kerrosalan
liséksi kayttaa paivakodin tiloiksi.

Maanpinnan tai kansipihan likimaarainen korkeus-
asema.

Rakennusala.

Merkinté osoittaa ne rakennusalat, joille arabia-
laisen luvun osoittama rakennusoikeus sijoittuu.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talous-
rakennuksen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa maan-, raken-
nuksen tai pihakannenalaisia pysakaintilaitok-
sia, varasto-, huolto-, jatehuolto-, vaestonsuo-
ja- ja teknisié tiloja kaavaan merkityn kerroslu-
vun estdmatta. Merkinnan roomalainen luku
osoittaa paallekkaisten tasojen enimméaismaa-
ran. Tilat saa rakentaa yhtendisena laitoksena
kiinteiston rajoista riippumatta. Poikkiviiva osoit-
taa rajan sen puolen, johon merkintéd kohdistuu.

Maanalaisiin tiloihin johtavat ajoluiskat.

Merkinté osoittaa rakennuksen sivun, jolla
tulee olla suora uloskaynti porrashuoneista.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen
osa. Sijainti ja laajuus ohjeellinen.

Sivu 2

Kvartersnummer.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
i en del darav.

Braktal inom parentes framfor romersk siffra an-
ger hur stor del av byggnads stérsta vanings yta
som i byggnadens forsta vaning far anvandas for
utrymme som inraknas i vaningsytan.

Talet anger i kvadratmeter hur stor del av
byggnadens bottenvaning (1) man utdver den
i vaningskvadratmeter angivna vaningsytan
far anvanda for daghem.

Markens eller gardsdéckets ungeférliga hojdlage.

Bygoyta.

Beteckningen anger de byggytor pa vilka den
med arabiskt tal angivna byggrétten placeras.

Byggyta dar ekonomibyggnad far
placeras.

Byggnadsyta for parkeringanlaggning, lager,
underhall, atervinning, skyddsrum och teknik
under marken, en byggnad eller ett gardsdack
utan hinder av det tilllatna antalet vaningar.

Det romerska talet anger higsta antalet nivan.
Lokalerna far byggas som en enda anlaggning
oberoende av fastighetsgranserna. Tvérstrecken
anger pa vilken sida av gransen beteckningen
galler.

Korramp till underjordiskt utrymme.

Beteckningen anger att denna sida av bygg-
naden ska ha direkt utgang fran trapphusen.

For lek och utevistelse reserverad del av
omrade. Placeringen och omfattningen ar
riktgivande.



Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N2000 -korkeusjarjestelmassa Sivu 3

M=

I p

IR AR

A
1§
2§

Istutettava alueen osa.

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa.

Alueen osa, jonka metsdinen luonne mai-
semakuvassa tulee sailyttaa.

Istutettava puurivi.

Ajoyhteys.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen
osa. Sijainti ohjeellinen, yhteys sitova.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen
0sa, jolla huoltoajo on sallittu. Yhteys toimii pe-
lastustiend. Sijainti ohjeellinen, yhteys sitova.

Pysakdimispaikka.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

PYSAKOINTI

Korttelialueelle on rakennettava autopaikkoja
vahintaan 1 ap / 85 k-m? asuntokerrosalaa,
kuitenkin vahintaan 0,5 ap/asunto.

Polkupydrapaikkoja on rakennettava lukitta-
vissa olevaan, katettuun tilaan 1 pp/30 k-m? -
kuitenkin vahintaan 2 pp/asunto. Lisaksi pol-
kupyorapaikkoja tulee jarjestaa lahelle siséan-
kéynteja.

Rakennusoikeuden lisaksi sallittua kerrosalaa
ja erillisia talousrakennuksia varten ei tarvitse
rakentaa auto- ja polkupyorapaikkoja.

Jos tontilla on Espoon kaupungin tuettuja vuok-

ra-asuntoja, voidaan autopaikkoja naiden osal-
ta vahentaa 20 %:lla.

KAYTTOTARKOITUS

Asumista palvelevia tiloja ja asuntojen tydtiloja
saa sijoittaa rakennusten kerroksiin ja ullakolle.

Del av omrade som ska planteras.

Del av omrade som ska planteras med trid
och buskar.

Omradesdel, vars skogiga karaktar i landska-
pet ska bevaras.

Tradrad som ska planteras.

Korforbindelse.

For gang- och cykeltrafik reserverad del av om-
rade. Laget riktgivande, forbindelsen bindande.

For gang- och cykeltrafik reserverad del av om-
rade dar servicetrafik ar tillaten. Laget riktgivande,
forbindelsen bindande.

Parkeringsplats.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart
ar forbjuden.

PARKERING

Pa kvartersomradet ska byggas minst 1bilplats
/85 v-m? bostader, och minst 0,5 bilplatser/bostad.

Det ska byggas 1 cykel plats/30 v-m?, men emel-
lertid minst 2 cykelplatser/bostad. Dessa ska pla-
ceras lasbara utrymmen med tak. Dessutom ska
cykelplatser ordnas nara entréerna.

For byggratten som anvands utdver byggrétten
detaljplanen och for separata ekonomibyggnader
behdver inte bil- eller cykelplatser byggas.

Om det finns av staden agda, stédda hyresbos-
tader pa tomten, kan minsta antalet bilplatser
minskas med 20 %.

ANDAMAL

Lokaler som tjanar boendet och arbetslokaler i
anslutning till bostaderna far byggas i vaningar-
na och pa vinden.
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Korttelialueelle tulee toteuttaa asukkaiden yh-
teistiloja vahintaan noin 2 % korttelin kokonais-
kerrosalasta. Talosaunan tilat suositellaan si-
joitettavaksi ullakkokerrokseen. Asukkaiden
yhteistiloja tulee rakentaa myds asuinrakennus-
ten maan- tai kansipihatasoon. Mahdolliset
asuntojen tyétilat suositellaan sijoitettavaksi
maan- ja kansipihatasoon.

Karakalliontien suuntaan katutasoon saa sijoit-
taa liséksi liike-, palvelu- ja toimistotiloja. Mi-
kéli katutasoon ei toteuteta ensimmaisessa
vaiheessa liike-, palvelu- ja toimistotiloja, on
tilojen my6hempi muunnettavuus ko. kéyttéon
huomioitava katutason suunnittelussa.

LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden
liséksi saa rakentaa:

- asukkaiden yhteistilat

- asuntojen ulkopuoliset varastotilat

- asuntojen tyétilat

- porrashuoneiden 20 m? ylittdvan osan kussakin
kerroksessa, mikali se lisda porrashuoneen viih-
tyisyytta ja luonnonvaloisuutta seka parantaa ti-
lasuunnittelua

- jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat

- pysakaintitilat

- talotekniikan vaatimat tekniset tilat ja kuilut

- vaestonsuojatilat

- alueen sahkonjakelun vaatimat muuntamotilat

- Karakalliontien suuntaan ensimmaiseen kerrok-
seen sijoittuvia liike-, palvelu-, ja toimistotiloja kor-
keintaan 5% korttelin kokonaiskerrosalasta.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENNUKSET

Rakennusten ja muiden rakennelmien tulee olla
arkkitehtuuriltaan laadukkaita. Julkisivut on toteu-
tettava materiaaleiltaan ja késittelyiltaén korkea-
laatuisina.

Asuinkerrostalojen julkisivujen tulee olla padosin
vaaleita kiviainespintoja. Julkisivuissa voidaan
kayttaa tehosteena myds muita materiaaleja ja
vareja. Jos julkisivut rakennetaan elementeista,
saumat tulee piilottaa osaksi julkisivun sommit-

telua. Asuinkerrostalojen parvekkeet tulee lasittaa.

Karakalliontielle suuntautuvat rakennusten katuta-
sot tulee kasitelld muista kerroksista poikkeavasti
ja niiden tulee antaa avonainen, ndyteikkunamai-
nen vaikutelma kadun suuntaan. Korttelin pysa-
kéintikellarin maanpaallisten osuuksien julkisivut
tulee toteuttaa rakennuksen paajulkisivun laatuta-
son mukaisina.

| kvartersomradet ska minst tva procent av den
totala byggratten anvandas for gemenskapsloka-
ler. Husets bastu byggs lampligen i vindsvaningen.
Gemenskapslokaler ska ocksa byggas i bostads-
husens markplan eller i niva med gardsdacket.
Bostédernas arbetslokaler bor placeras pa mark-
eller gardsdécksnivan.

| forsta vaningen mot Karabackavagen far aven
affars-, service och kontorslokaler placeras. Om
affars-, service- och kontorslokaler i férsta vanin-
gen inte byggs i forsta skedet, ska mdjligheterna
att senare andra delar av forsta vaningen till sa-
dana andamal beaktas i planeringen.

EXTRA BYGGRATT

Utbver den byggratt som antecknats i detalj-
planen far det byggas:

-gemenskapslokaler

-bostadsvisa forrad utanfor bostaderna
-bostadernas arbetsutrymmen

-yta i trapphuset utéver 20 m? per vaning om
det okar trivseln, om vaningsavsatsen far till-
rackligt dagsljus och om det forbattrar rums-
planeringen.

-lokaler for atervinning och fastighetsskotsel
-garage

-lokaler och schakt for hustekniken
-skyddsrum

-transformatorrum som krévs for eldistributio-
nen i omradet

-afféars-, service och kontorslokaler i forsta va-
ningen mot Karabackavégen, hogst 5 procent
av kvarterets byggrétt

STADSBILD OCH BYGGNADERNA

Byggnaderna och de dvriga konstruktionerna
ska till arkitekturen vara av hog kvalitet. Fasa-
dernas material och behandling ska vara av
hdg kvalitet.

Flervaningshusens fasader ska huvudsakligen
besta av ljust stenmaterial. Som effekt kan &ven
andra material och farger anvandas. Om fasa-
derna byggs av element ska fogarna gdmmas

till en del av fasaden komposition. Alla balkonger
i flervaningshusen ska glasas in.

Fasaderna pa gatuplanet mot Karabackavégen
ska avvika fran de dvriga vaningarna och ge ett
oppet intryck av skyltfonster. Parkeringshusens
fasader ska vara lika hégklassiga som huvudfa-
saderna.

Sivu 4
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Aurinkoisiin ilmansuuntiin kallistuvien kattopintojen | belastningen och lutningen pa takytor mot sol-
kuormituksissa ja kallistuskulmissa tulee huomioida iga vaderstrack ska mojligheterna att producera
aurinkoenergian tuotantomahdollisuudet. limanvaih- solenergi beaktas. Rum fér ventilationen far byg-
tohuoneet saa rakentaa kerrosluvun estamétta. gas utan hinder av det tilldtna antalet vaningar.
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Korttelialueen piha-alueet tulee suunnitella yhte-
naisiksi kokonaisuuksiksi. Pihatilat seka maaston
muotoilu, meluesteet, pengerrykset ja tukimuurit
tulee toteuttaa korkeatasoisesti yhtendisen piha-
suunnitelman mukaan. Rakentamattomat kortte-
lialueen osat, joita ei kayteta kulkuteina, leikki-
tai oleskelualueina tai pysakaintiin, on istutettava.
Rakennusten ja piharakenteiden maanalaiset an-
turat voivat sijaita tarvittaessa osittain tontinrajo-
jen ulkopuolella.

Kansipiha

Kansipihan ilmeen tulee olla vehrea. Kansipihalle
tulee istuttaa pienpuita ja pensaita. Mahdolliset pi-
hatason ylapuolelle kohoavat istutusaltaat tulee
suunnitella osana arkkitehtonista kokonaisuutta.
Kansipihan rakenteiden kantavuutta ja korkeusta-
soa méaariteltdessa tulee ottaa erityisesti huomi-
oon pihan istutuksiin tarvittavan kasvualustan
paksuus ja paino, seka pelastustoiminnan vaati-
mukset. Pysakdintilaitosten ilmanvaihtolaitteet
tulee integroida rakennuksiin ja piharakenteisiin.
Piha-alue tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenai-
sena kokonaisuutena mahdollisesta tonttijaosta
riippumatta. Tontteja ei saa aidata toista asuin-
tonttia vastaan. Asuntokohtaiset pihat saa aidata
rakennuksen arkkitehtuuriin sopivalla tavalla.
Kansipihalle tulee olla ulkotilassa kulkevat yhtey-
det kaikilta pihan sivuilta. Kansipihan tulee liittya
ilman suuria tasoeroja ymparoivaan maastoon.
Tukimuurit materiaaleineen tulee olla samaa laa-
tutasoa rakennusten kanssa. Pyséakointi on kiel-
letty kansipihalla.

HULEVEDET

Vetta lapaisemattdmilta pinnoilta tulevia hule-
vesia tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytys-
painanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitus-
tilavuuden tulee olla yksi kuutiometri (1 m®)
jokaista sataa vetta lapaiseméatonta pinta- nelio-
metrid (100 m?) kohden. Viivytyspainan- teiden,
-altaiden tai -sailididen tulee tyhjentya 12-24
tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niihin tulee
suunnitella hallittu ylivuoto. Viherkaton viivytys-
tarve on 2/3 vetta lapaise- mattdman pinnan vii
vytystarpeesta. Hulevesia saa hallitusti ohjata
virkistys- alueille.

MELU

Kortteli sijaitsee melualueella. Leikki- ja oles-
kelualueet tulee sijoittaa rakennusten muodos-
tamaan melukatveeseen siten, ettd asuinalu-
eille asetetut ulkoalueiden melutason ohjearvot
eivat ylity. Parvekkeet tulee lasittaa siten, ettei-
vat valtioneuvoston ulko-oleskelualueille asetta-
mat ohjearvot ylity.

Garden i kvartersomradet ska utgor en enhetlig
helhet. Uthus, jordbyggnad, bullerhinder, terras-
seringar och stodmurar ska vara hogklassiga

och félja en enhetlig plan dver garden. De de-

lar av kvartersomradet som inte anvands for
vagar, parkering, lek eller vistelse ska planteras.
Byggnadernas och konstruktionernas underjor-
diska grunder kan vid behov placeras delvis utan-
for tomtgranserna.

Gardsdack

Gardsdacket ska ge ett lummigt intryck. Pa
gardsdacket ska det planteras smavaxta trad
och buskar. Eventuella planteringslador som
hojer sig over gardens niva ska utgora en del
av den arkitektoniska helheten. Nar gardsdac-
kets barighet och héjdlage bestams ska i synn-
erhet jordtackets tjocklek och vikt samt radd-
ningsverksamhetens krav beaktas. Anordnin-
garna for ventilation i parkeringsanlaggningar-
na ska integreras med husen och gardsplanens
konstruktioner. Gardsplanen ska planeras och
byggas som en helhet oberoende av en even-
tuell tomtindelning. Tomterna far inte ingardas
mot andra bostadstomter. Bostadernas egna
gardar far gardas pa ett for arkitekturen Iampligt
satt. Gardstacket ska ha forbindelser utomhus
fran alla hall. Gardstécket ska ansluta till om-
givningen utan stora nivaskilinader. Stédmurar
och deras material ska halla samma kvalitets-
niva som husen. Parkering ar forbjudet pa gards-
dacket

DAGVATTNET

Dagvattnet fran ogenomtrangliga ytor ska ford-
réjas i planomradet i sénkor, bassénger eller
magasin med en sammanlagd kapacitet pa 1 m*
per 100 m? ogenomtranglig yta. Dessa sankor,
bassénger eller magasin ska témmas 12-24
timmar efter att de fylits och de ska ha planerat
braddaviopp. For grona tak kravs 2/3 av den
fordréjnings-kapacitet som kravs for ogenom-
trangliga ytor. Dagvatten far kontrollerat ledas

till rekreationsomradena.

BULLER

Kvarteret ar belaget i en bullerzon. Lek- och
uteplatserna ska placeras i bullerskugga av
byggnaderna sa att riktvardena for bullernivan
i bostadsomraden utomhus inte Gverskrids.
Balkongerna ska inglasas sa att statsradets
riktvarden for bullernivan pa uteplatser inte
Overskrids.
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Talle asemakaava-alueelle on tehty For detta detaljplaneomrade har uppgjorts
korttelisuunnitelma. en kvartersplan.

Télla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

P4 detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgoras separat
tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral

g/

Torsti Hokkanen
kaupunkisuunnittelujohtaja
stadsplaneringsdirektor
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