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Viherlaakso etelainen
Asemakaavan muutos

61. kaupunginosa, Viherlaakso
Kortteli 61111, tontti 1
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Asuinkerrostalojen korttelialue.
198§

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa
merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennus-
ten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Sivu 1

Ritning nr 6184, daterad 13.6.2006, andrad 29.9.2015

Esbo

Grondal s6dra delen
Detaljplaneandring

Stadsdel 61, Grondal
Kvarter 61111, tomt 1

DEN FASTSTALLDA
DETALJPLANEN ANDRAS:

Omradesnr 150518 Godkand 18.03.1992

Skala 1:1000
150 m

E

DETALJPLANEBETECKNINGAR
OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for flervaningshus.
19§

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Kryss pa beteckning anger att betegningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna anta-
let vaningar i byggnaderna, i byggnaden
eller i en del darav.
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Maanpinnan tai pihakannen likimaarai-
nen korkeusasema. Sallitun korkeusa-
seman ylapuolelle saa sijoittaa pihara-
kennelmia, polkupyérakatoksia ja istu-
tuksia.

Rakennusala.

Merkinta osoittaa ne rakennusalat,
joille arabialaisen luvun osoittama
rakennusoikeus sijoittuu.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa raken-
nuksen tai kansipihan alaisen pysa-
kdintilaitoksen. Roomalainen numero
osoittaa pysakdintilaitoksen suurim-
man sallitun kerrosluvun kansipihan ta-
solta alaspain. Alueelle saa sijoittaa
pysakointi-, huolto-, varasto-, vaeston-
suoja-, jatehuolto-, ty6- ja palvelutiloja,
teknisia tiloja seka porrashuoneita.
Palomuurin tai muun saman turvalli-
suustason takaavan ratkaisun ei tarvit-
se sijaita tontin rajalla vaan se voidaan
sijoittaa rakenteellisesti ja toiminnalli-
sesti tarkoituksenmukaisesti.

Rakennusalan sivu, jolla olevat parvek-
keet tulee lasittaa.

Auton pysakoimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu
alueen osa.

Rakennusalan sivu, jolle pihakannen
reunaan tulee toteuttaa paaosin Kivi-
aineinen kaide melu- ja nakdsuojaksi.
Lukuarvo osoittaa kaiteen vahimmais-
korkeuden kaavakartassa osoitetusta
pihan korkeusasemasta.

Kulttuurihistoriallisesti arvokas raken-
nuksen o0sa, jota ei saa purkaa. Julkisi-
vujen ja vesikaton ominaispiirteet tulee
korjaus- ja muutostissa sailyttaa. Ita-
julkisivun puolelle voidaan tehda raken-
nuksen arkkitehtuuriin sopeutettuja au-
kotusmuutoksia ja uusia parvekkeita.
Rakennusluvan yhteydessa on pyydet-
tava museoviranomaisen lausunto.

Sivu 2
Ungefarlig markhojd for markytan eller
dacksgarden. Ovanfor det tillatna hojd-

laget far placeras gardskonstruktioner,
cykelskjul och planteringar.

Byggyta.

Beteckningen anger de byggytor pa
vilka den med arabiskt tal angivna
byggrétten placeras.

Byggyta pa vilken far placeras en parke-
ringsanlaggning under byggnaden eller
dacksgarden. Den romerska siffran visar
storsta tillatna antal vaningar i parkerings-
anlaggningen fran dacksgardens niva ner-
at. | omradet far placeras parkerings-,
underhalls-, lager-, skyddsrum-, avfalls-
hanterings-, arbets- och seviceutrymmen,
tekniska utrymmen samt trapphus.
Brandmuren eller nagon annan I6sning som
garanterar samma sakerhetsniva behoéver
inte vara beldgen pa tomtgransen utan den
kan placeras dar det ar strukturellt och
funktionellt &andamalsenligt.

Byggytans sida mot vilken balkongerna
ska férses med glas.

Bilparkeringsplats.

For underjurdisk ledning reserverad del av
omradet.

Byggytans sida mot vilken i kanten av
gardsdacket som buller- och insyns-
skydd ska forverkligas en huvud-
sakligen av stenmaterial bestaende
barriar. Siffervardet anger barriarens
minimihdjd fran det i plankartan an-
visade hojdlaget for gardsplanen.

Kulturhistoriskt vardefull del av byggna-
den som inte far rivas. Fasadernas och
vattentakets karaktarsdrag ska bevaras
vid reparations- och andringsarbeten.
Vid den ostra fasaden kan goras till
byggnadens arkitektur anpassade and-
ringar i 6ppningarna och nya balkonger.
| anslutning till bygglovet ska begaras
utlatande av museimyndigheten.
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Autopaikkoja on rakennettava vahintaan:
- asukaspysakointipaikkoja 1 ap asunto-
ja tyétilakerrosalan 80 k-m? kohti, kuiten-
kin vahintdan 0,5 ap/ asunto.

Polkupydrapaikkoja on rakennettava
vahintaan:

- 1 pp/ asuntokerrosalan 30 k-m? kohti
tai vahintaan 2 pp/ asunto. Pyorapaikko-
jen tulee sijaita katetussa ja lukitussa
tilassa. Lisaksi tilaa pyorapysakaintiin
tulee osoittaa ulkotiloissa.

Kaavakarttaan merkityn rakennusoikeu-
den lisaksi sallittuja tiloja ei oteta huomi-
oon kaavan vaatimia pysakointipaikkoja
laskettaessa.

Kaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden

lisaksi saa rakentaa:

- asuntoja palvelevia apu- ja yhteistiloja
seka vaestonsuojatiloja yhteensa enin-
taan 20 % kaavaan merkitysta rakennus-
oikeudesta,

- porrashuoneiden yli 20 m? ylittavan tilan
kaikissa kerroksissa, mikali se lisaa viih-
tyisyytta ja mikali kukin kerrostasanne saa
riittavasti luonnonvaloa,

- pyséakointilaitoksen,

- asuinrakennusten teknisia tiloja mukaan
lukien alueen sahkdnjakelun vaatimat
muuntamotilat.

Tontin kaytetysta kerrosalasta saa kor-
keintaan 10 % kayttaa sellaisena tyo-
tai palvelutilana, joka ei aiheuta hairiéta
asumiselle. Ty6- ja palvelutiloja saa si-
joittaa sr-2 -merkinnalla varustetun ra-
kennuksen kellariin kaavaan merkityn
rakennusoikeuden lisaksi.
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Bilplatser skall byggas minst enligt foljande:
- parkeringsplatser for de boende 1 bp/

80 m? vaningsyta for bostader och arbets-
lokaler, dock minst 0,5 bp/ bostad.

Cykelplatser ska byggas minst enligt
féljande:

- 1 cp/ 30 m? bostadsvaningsyta eller minst
2 cp/ bostad. Cykelplatserna ska finnas

i ett tackt och last utrymme.

Dessutom ska utrymme for cykelparkering
anvisas utomhus.

De utrymmen som tillats utoéver den i
plankartan antecknade byggratten be-
aktas inte da planens parkeringsplatser
beraknas.

Utoéver den i plankartan antecknade byggrat-

ten far byggas:

- hjalp- och gemensamma utrymmen som
betjanar bostaderna samt skyddsrum totalt
hégst 20 % av den i planen antecknade
byggratten,

- den del av trapphuset som dverskrider 20
m? i varje vaning om detta okar trivseln och
om varje vaningsniva far tillrackligt dagsljus,

- en parkeringsanlaggning,

- bostadsbyggnadernas tekniska utrymmen
inklusive de transformatorutrymmen som
kravs for omradets eldistribution.

Av tomtens utnyttjade vaningsyta far hogst
10 % anvandas som sadan arbets- eller
servicelokal som inte medfor storning for
boendet. Arbets- och servicelokalerna far
placeras i den med sr-2 betecknade bygg-
nadens kallare utdver den i planen anteck-
nade byggratten.
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Uudisrakennuksen massoittelun, julkisivu-
jen jasentelyn ja varityksen tulee sopeutua
suojeltuun rakennukseen ja ymparistoon.
Rakennuksen ilmeen tulee olla selkea ja
suoralinjainen. Rakennus tulee toteuttaa
osittain nelikerroksisena. Materiaalien
tulee olla kestavia ja korkealaatuisia.
Paaasiallisen julkisivumateriaalin tulee olla
vaalea rappaus. Parvekkeet saa lasittaa.
Kellarikerros, piha- ja kansirakenteet seka
tukimuurit ja kaiteet tulee toteuttaa arkki-
tehtuuriltaan ja materiaaleiltaan viimeistel-
tyna kokonaisuutena. Tekniset tilat tulee
sovittaa rakennusten arkkitehtuuriin.
Pysakaintilaitosten ilmanvaihto- ja savun-
poistolaitteet tulee integroida rakennuksiin
tai piharakenteisiin pihatilan yhtenaisyytta
heikentamatta. Porrashuoneesta tulee
olla esteetdn yhteys seka pysakoimispai-
kalle etta pihalle.

Piha-alue tulee suunnitella ja toteuttaa
yhtenaisena kokonaisuutena tonttijaosta
riippumatta. Kansipiha ja pihan maan-
varainen osa on sovitettava toisiinsa kor-
keusasemiltaan ja materiaaleiltaan.
Pihan ilmeen tulee olla vehrea ja pihalle
tulee istuttaa muun kasvillisuuden lisaksi
suureksi kasvavia puita.

Liikuntaesteisille varattuja paikkoja lukuun
ottamatta kaikki auton pysakdintipaikat on
sijoitettava p-merkinnalla osoitetuille pysa-
kdimisalueille tai ma -merkinnalla osoitet-
tuun tilaan. Maantasopaikat on jasennelta-
va puuistutuksin.
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Disponeringen av massorna, indelningen
av fasaderna och fargsattningen i nybygg-
naden ska harmoniera med den skyddade
byggnaden och omgivningen. Byggnadens
utseende ska vara distinkt och rattlinjigt.
Byggnaden ska férverkligas delvis i fyra
vaningar. Materialen ska vara hallbara och
hoégklassiga. Det huvudsakliga fasadmateri-
alet ska vara ljus puts. Balkongerna far
glasas in. Kéllarvaningen, gards- och
dackskontruktionerna samt stddmurarna
och barriaren ska férverkligas som en till
arkitekturen och materialen finslipad hel-
het. De tekniska utrymmena ska anpass-
as till byggnadernas arkitektur.Parkerings-
anlaggningarnas ventilations- och rékluft-
ningsaggregat ska integreras i byggnader-
na eller gardskonstruktionerna utan att
forsvaga gardsomradets enhetlighet.

Fran trapphuset ska finnas tillganglig for-
bindelse saval till parkeringsplatsen som
till garden.

Gardsomradet ska planeras och forverkli-
gas som en enhetlig helhet oberoende av
tomtindelningen. Dacksgarden och den
del av garden som ar i marknivan ska an-
passas till varanda vad galler hojdlagen
och material.

Garden ska gora ett frodigt intryck och pa
den ska utdver den 6vriga vaxtligheten
planteras trad som vaxer sig stora.

Foérutom platserna for rorelsehindrare ska
alla bilplatser placeras i parkeringsomra-
den betecknade med p eller i utrymme
betecknat med ma. Platserna i marknivan
ska indelas med tradplanteringar.
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Korttelialueelle tulee laatia hulevesien hal-
lintasuunnitelma rakennuslupahakemuksen
yhteydessa. Hulevesien kasittelyssa tulee
suosia luonnonmukaisia kasittelyjarjestel-
mia. Hulevesia tulee viivyttaa ja ohjata is-
tutuksille ennen liittymista hulevesijarjestel-
maan.

Rakentamisen aikaiset hulevedet on kasi-
teltéva ja puhdistettava korttelialueella. Ra-
kentamisen aikaisesta hulevesien kasitte-
lysta tulee esittaa vesien hallintasuunnitel-
ma rakennuslupahakemuksen yhteydessa.

Tonttien jatehuoltotilat, vaesténsuojat,
autopaikat, ajotiet, pelastustiet, huolto-
ajo- ja kevyen liikenteen reitit saa kiinteis-
ton omistajien valisin sopimuksin sijoittaa
myos toisen kiinteiston alueelle.

Ennen asuinrakennusten rakentamista on
selvitettava, onko korttelialueen aiempi
toiminta aiheuttanut maaperan pilaantumis-
ta, josta voi koitua ymparistonsuojelulain
133-135 §§:ssd mainittuja seurauksia tai
velvoitteita. Tarvittaessa maapera on puh-
distettava asuntorakentamiseen sopivaksi.
(MRL 54 §, 57 §, 116 §).

Olemassa olevan rakennuksen saa kaa-
vakartassa esitetyn rakennusoikeuden
puitteissa sailyttaa rakennusalan rajoista
ja kerrosluvusta riippumatta. Mikali ole-
massa oleva rakennus sailytetaan koko-
naisuudessaan, saa pysakoinnin jarjes-
tdd maantasopaikoituksena kuitenkin si-
ten, etta tontille jaa riittdvan suuri Turun-
tien melulta suojattu leikki- ja oleskelu-
alue.

Sivu 5

Fo6r kvartersomradet ska uppgéras en plan
fér dagvattenkontrollen i anslutning till bygg-
lovsansdkan. Vid dagvattenbehandlingen
ska gynnas naturenliga behandlingsarrange-
mang. Dagvattnet ska férdréjas och ledas i
planteringarna innan det ansluts till dag-
vattensystemet.

Dagvattnet under byggtiden ska behandlas
och rengoéras inom kvartersomradet. Over
dagvattenbehandlingen under byggtiden
ska féretes en kontrollplan i anslutning fill
bygglovsansokningen.

Tomternas avfallshanteringsutrymmen,
skyddsrum, bilplatser, kdrvagar, raddnings-
vagar, servicetrafik- och lattrafikrutter far
pa basen av avtal mellan fastigheterna pla-
ceras ocksa pa annan fastighets omrade.

Innan bostadsbyggnaderna uppférs ska
utredas om den tidigare verksamheten i
kvarteret har medfort sddan nedsmutsning
av marken av vilken kan folja i 133-135 §
miljéskyddslagen namnda paféljder eller
forpliktelser. Vid behov ska marken ren-
goras sa att den lampar sig for bostads-
byggande. (MBL 54 §, 57 §, 116 §).

Den existerande byggnaden far inom ra-
men for den i plankartan anvisade bygg-
ratten bevaras oberoende av byggytans
granser och vaningstalet. Om den exis-
terande byggnaden bevaras i sin helhet
far parkeringen ordnas pa markytan dock
sa att pa tomten finns ett tillrackligt stort
lek- och vistelseomrade som ar skyddat
mot bullret fran Abovagen.
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Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgéras separat
tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus

Esbo stadsplaneringscentral

TGh_____

Torsti Hokkanen
kaupunkisuunnittelujohtaja
stadsplaneringsdirektor

Hyvaksytty kaupunginhallituksessa 30.5.2016 (poytakirjan 175 §).
Godkand i stadsstyrelsen den 30.5.2016 (175 § i protokollet).
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