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Katu- ja likennealueet
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korttelia 55023, katu-,

liikenne- ja erityisalueet
(Muodostuu uusi kortteli 55049)
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Ymmersta, muutos

55. kaupunginosa, Sepankyla
liikennealueet
Asemakaavan muutos

Ritning nr 6798, daterad 17.6.2013, &ndrad 19.5.2014

EsSbo

Bjérkgardsdalen
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Detaljplane

Ymmersta

Stadsdel 55, Smedsby
Kvarter 55041-55042, del

av kvarter 55023, gatu-,
trafik- och specialomraden
(Bildas ett nytt kvarter 55049)
Detaljplaneandring
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Asuinkerrostalojen korttelialue.

(1-13 §)

Asuinkerrostalojen korttelialue.

(1-4 §)

Lo Rautatiealue.

?]S_giggakennusmn korttelialue.
AK-1
AK-2

Yleinen pysakointialue.

Kvartersomrade for bostadshus.

(1-5§)

Kvartersomrade for flervaningshus.

(1-13 §)

Kvartersomrade for flervaningshus.

(1-4 §)

Jarnvagsomrade.

Omrade for allman parkering.
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Autopaikkojen korttelialue.
(1 !319"12 §)

Suojaviheralue.

3 metria kaava-alueen rajan
ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen
raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen
raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa
merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin,
puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus
kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, jonka ensimmainen luku
iimoittaa suurimman sallitun asunto-
kerrosalan neliometrimaaran ja toinen
luku suurimman sallitun liike-, palvelu-
ja tyotilatilojen kerrosalan neliometri-
maaran. Liike-, palvelu- ja tyotilat

eivat saa aiheuttaa hairiota asumiselle.

Kvartersomrade for bilplatser.
(1 !319-1 2 §)

Skyddsgronomrade.

Linje 3 m utanfor planomradets
grans.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och
omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller
del av omrade.

Kryss pa beteckning anger att
beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, oppen plats, torg,
park eller annat allmant omrade.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Talserie, dar det forsta talet anger den
storsta tillatna bostadsvaningsytan i m?
och det andra talet den storsta tillatna
vaningsytan i m? for affars-, service-
och arbetsutrymmen. Affars-, service-
och arbetsutrymmen far inte inverka
storande pa boendet.



I

VI(2/3)

VI(2/3)+1I

£
=1 L

F= D

[ ]
3 |
S|

|
|
L

]
o
]

-

"\ [ ]
=l
L L.

| H\

L.

a\

Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N2000-korkeusjarjestelmassa.

Roomalainen numero osoittaa ra-
kennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerros-
luvun.

Sulkeissa oleva murtoluku rooma-
laisen humeron jaljessa osoittaa,
kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa
rakennuksen ylimmassa kerrok-
sessa kayttaa kerrosalaan lasket-
tavaksi tilaksi.

Numerosarja, jonka lukujen sum-
ma ilmaisee rakennuksen suurim-
man sallitun kerrosluvun. Ensim-
mainen luku ilmaisee asuintilojen
suurimman sallitun kerrosluvun ja
toinen luku liike-, palvelu- ja tyo-
tilojen suurimman sallitun kerros-
luvun. Liike-, palvelu- ja tyotilat on
sijoitettava osaksi paikoituslaitok-
sen julkisivua.

Rakennusala.

Merkinta osoittaa ne rakennusalat,
joille arabialaisen luvun osoittama
rakennusoikeus sijoittuu.

Sijainniltaan ohjeellinen maantaso-
kerrokseen rakennettava myymala-
tila.

Rakennusala, jolle saa
sijoittaa autokatoksia.

Alleviivattu merkinta osoittaa eh-
dottomasti kaytettavan rakennusoi-
keuden rakennuksen korkeuden,
kattokaltevuuden tai muun maarayk-
sen.

Auton sailytyspaikan rakennusala.

Ohjeellinen auton sailytyspaikan
rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa
maanalaisen, rakennuksen tai piha-
kannen alaisen paikoituslaitoksen
kaavaan merkityn rakennusoikeus-
luvun ja kerrosluvun estamatta.
Merkinnan roomalainen luku ilmai-
see pihakannen tai maan alla
olevien paallekkaisten pysakointi-
tasojen enimmaismaaran.

Romersk siffra anger storsta tillatna
antalet vaningar i byggnaderna, i
byggnaden eller i en del darav.

Ett braktal inom parentes efter romersk
siffra anger hur stor del av byggnads
storsta vanings yta som far anvandas
for utrymme som inraknas i vaningsytan
i byggnadens 6versta vaning.

Sifferserie, i vilkken summan av talen
anger storsta tillatna antal vaningar |
byggnaden. Det forsta talet anger det
storsta tillatna antalet vaningar for
bostadsutrymmen och det andra det
storsta tillatna vaningsantalet for
affars-, service- och arbetsutrymmen.
Affars-, service- och arbetsutrymmena
bor placeras i parkeringsan-
laggningens fasaddel.

Byggyta.

Beteckningen anger de byggytor pa
vilka den med arabiskt tal angivna
byggratten placeras.

Till laget riktgivande butikslokal
som ska byggas i markvaningen.

Byggyta dar pa vilken far
placeras tackta bilplatser.

Det understreckade beteckningen
anger den byggnadsratt, byggnads-
hojd, taklutning eller annan be-
stammelse som ovillkorligen skall
laktass.

Byggyta for forvaringsplats for bil.

Till laget riktgivande byggyta
for forvaringsplats for bil.

Byggnadsyta, pa vilken far byggas

en parkeringsanlaggning under mark-
ytan, under byggnad eller under gards-
planet utover den i stads planen an-
givnha byggnadsratten och vanings-
antalet. Beteckningens romerska siffra
anger parkeingsdackens totalantal
under gards- eller markplanet.
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(55041)

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun,
jonka puoleisten rakennuksen
ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden
rakenteiden aaneneristavyyden
liikennemelua vastaan on oltava
vahintaan 35 dBA.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Ajoyhteys. Sijanti ohjeellinen.

Jalankululle ja polkupyorailylle
varattu alueen osa. Sijanti oh-
jeellinen, yhteys sitova.

Sijainniltaan ohjeellinen yleiselle
jalankululle ja polkupyorailylle
varattu alueen osa.

Maanalaista johtoa varten varattu
alueen osa.

Eritasoristeys.

Eritasoristeys, joka palvelee kort-
teleita 55041 ja 55049. Toteutuk-
sessa tulee huomioida LR-alueen
eritasoristeyksen toiminta.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta
ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Alueelle on rakennettava yhtenainen
melusuojaus. Merkinta osoittaa esteen
likimaaraisen sijainnin ja lukuarvo sen
likimaaraisen korkeuden maanpinnasta.

Suluissa olevat humerot osoittavat
korttelit, joiden autopaikkoja saa
alueelle sijoittaa.

Beteckningen anger att
ljudisoleringen mot trafikbuller |
byggnadens yttervaggar samt fonster
och andra konstruktioner skall vara
minst 35 dBA mot denna sida av
byggnadsytan .

Del av omrade som skall planteras.

Gata.

Korforbindelse. Laget riktgivande.

FOor gang- och cykeltrafik reser-
verad del av omradet. Laget rikt-
givande, forbindelsen bindande.

Till laget riktgivande for allman
gang- och cykeltrafik reserverad
del av omrade.

F6r underjordisk ledning reserverad
del av omrade.

Planskild korsning.

Planskild korsning som betjanar
kvarteren 55041 och 55049. Vid
forverkligandet ska beaktas funktio-
nen for den planskilda korsningen

| LR-omradet.

Del av gatuomrades grans dar in- och
utfart ar forbjuden.

Pa omradet ska byggas enhetligt buller-
skydd. Beteckningen visar hindrets
ungefarliga lage och talvardet dess
ungefarliga hdjd fran markytan.

Siffrorna inom parentesen anger de
kvarter vilkas bilplatser far
férlaggas till omradet.
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Autopaikkoja on rakennettava
vahintaan seuraavasti:
AK-1-korttelialueilla

1 ap / 90 k-m? asuinkerrosala seka
1 ap/ 50 k-m? liiketilan kerrosala.
AK-2-korttelialuellla

1 ap / 90 k-m? asuinkerrosala,
kuitenkin vahintaan 1 ap / asunto,
1 ap/ 50 k-m? liiketilan kerrosala
seka asuntolatonteilla 1 ap kutakin
asuntokerrosalan 150 m? kohti.
A-korttelialueilla 1 ap / 70 k-m?,
kuitenkin vahintaan 1,5 ap / asunto.
LPA-alueilla tulee osoittaa yleiseen
kayttoon 10 ap/alue.

Edella lueteltujen lisaksi tulee toteuttaa
vieraspaikkoja 10 % asukaspysakointi-
paikkojen maarasta. Autopaikkojen ra-
kentamisvelvoite lasketaan kaavakart-
taan merkitysta rakennusoikeudesta.
Autopaikat saa rakentaa kaavaan mer-
kityn rakennusoikeuden lisaksi. Auto-
paikkoja saa kiinteistojen valisin sopi-
muksin sijoittaa myos toisen tontille.

Polkupyorapaikkoja on rakennettava
lukittuun, katettuun tilaan 1 polkupyora-

paikka / 30 k-m2, kuitenkin vahintaan 2
polkupyorapaikkaa / asunto. Lisaksi pi-

halle lahelle sisaankaynteja tulee jarjes-

taa polkupyorapaikkoja.

Korttelialueella saa rakentaa asema-
kaavassa merkityn rakennusoikeuden
lisaksi:

- Porrashuoneen osat, jotka ylittavat
kerrostasoa kohden 15 m?, mikali
lisays tuottaa ei-kaytavamaista,
viihtyisaa ja helposti kaytettavaa tilaa.
- Asumista palvelevia asunnon ulko-
puolisia aputiloja, kuten varasto-,
harrastus-, kerho- ja saunatiloja.

- Vaestdnsuoja-, jatehuolto-, tekniset
ja naihin verrattavat tilat.

- Autojen sailytystilat.

Rakentamatta jaavat tontin osat,

joita ei kayteta kulkuteina, oleskelu-
alueina, leikkipaikkoina tai pysakoi-
miseen, tulee istuttaa puin ja pensain.

Bilplatser ska byggas

minst enligt foljande:

| AK-1-kvartersomradena

1 bp / 90 v-m? bostadsvaningsyta
samt 1 bp / 50 v-m? affarsvaningsyta
| AK-2-kvartersomradena

1 bp / 90 v-m? bostadsvaningsyta,
dock minst 1 bp / bostad,

1 bp / 50 v-m? affarsvaningsyta samt
pa gruppboendetomterna 1 bp per
150 m? bostadsvaningsyta.

| AK-kvartersomradena 1 bp / 70 v-m?,
dock minst 1,5 bp / bostad.

| LPA-omradena ska anvisas

10 bp/omrade for allmant bruk.

Utover de ovan uppraknade ska gast-
platser forverkligas 10 % av antalet
parkeringsplatser for de boende.
Forpliktelsen att bygga bilplatser be-
raknas enligt den i plankartan anteck-
nade byggratten. Bilplatserna far
byggas utover den i planen anteck-
nade byggratten. Bilplatser far pa
basen av avtal mellan fastigheterna
ocksa placeras pa annans tomt.

Cykelplatser ska byggas i last, tackt
utrymme 1 cykelplats / 30 v-m2, dock
minst 2 cykelplatser / bostad. Dessutom
ska pa garden nara ingangarna ordnas
cykelplatser.

| kvartersomradet far utdver den i
detaljplanen antecknade bygg-
ratten byggas foljande:

- De delar av trapphuset som Over-
skrider 15 m? per vaningsplan om
detta skapar icke-korridorliknande,
trivsamt och lattanvant utrymme.

- Utanfor bostaden belaget hjalp-
utrymme som betjanar boendet,
t.ex. forrads-, hobby-, klubb- och
bastuutrymme.

- Skyddsrum, avfallshanterings-
utrymme, tekniska utrymmen och
harmed jamforbara utrymmen.

- Bilforvaringsutrymmen.

De obebyggda tomtdelar som inte
utnyttjas som fardvagar, vistelse-
omraden, lekplatser eller parkering
ska planteras med trad och buskar.
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Rakennusten IV-konehuoneiden ja
teknisten tilojen, autokatosten ja
muiden pihan rakennelmien julki-
sivut ja katot tulee suunnitella ja
toteuttaa korttelin asuinrakennusten
laatutasoa vastaavasti ja niiden
arkkitehtuuriin sopivaksi. Radan
laheisyyteen toteutettavissa julki-
sivuissa tulee erityisesti huomioida
puhdistettavuus.

Rakennuslupaa haettaessa on 0soi-
tettava meluselvityksella, etta melun
ohjearvot eivat ylity parvekkeilla,
terasseilla tai leikki- ja oleskelualueilla.
Parvekkeet tulee lasittaa. Asuntopihat

ja ulko-oleskelualueet tulee sijoittaa

melukatveeseen.

Maantasokerrokseen sijoittuvien asun-
tojen yhteyteen tulee toteuttaa asunto-
kohtaiset pihat, jotka tulee aidata riit-
tavan yksityisyyden saavuttamiseksi
rakennuksen arkkitehtuuriin sopivalla
tavalla. Asuntokohtaisten pihojen kor-
keusaseman tulee olla muuta piha-
aluetta korkeammalla.

Kerrostalojen porrashuoneisiin tulee
toteuttaa sisadankaynti molemmilta
puolilta rakennusta.

Asuinrakennusten paajulkisivut tulee
toteuttaa niin, etteivat mahdolliset
elementtisaumat nay. Pitkia muuri-
maisia julkisivuja tulee elavoittaa
sisaan- tai ulosvedoin julkisivulinjasta
seka vaihtelevalla varityksella ja
materiaalivalinnoilla. Kerrostalojen
ylimmat kerrokset tulee toteuttaa
julkisivulinjasta sisaanvedettyina.

Tonttien ajoyhteydet, jatehuoltotilat,
pelastustiet ja leikkipaikat saa kiinteis-
téjen valisin sopimuksin sijoittaa myos
toisille tonteille.

Fasaderna och taken i byggnadernas
ventilationsmaskinrum och tekniska
utrymmen, tackta bilplatser och andra
gardskonstruktioner ska planeras och
forverkligas att motsvara kvalitetsnivan
hos kvarterets bostadsbyggnader och
harmoniera med deras arkitektur.

| fasaderna i narheten av banan ska
sarskilt beaktas att de gar att rengora.

| ans6kan om bygglov ska med bullerut-
redning pavisas att riktvardena for buller
inte 6verskrids pa balkonger, terrasser
eller lek- och uteplatser. Balkongerna
ska glasas in. Bostadsgardarna och ute-
platserna ska placeras i skydd for bullret.

| anslutning till bostaderna i mark-
planet ska anldggas egna gardar som
ska inh&agnas fér uppnaende av tillrack-
lig avskildhet paett satt som ar anpassat
till byggnadens arkitektur. Hojdlaget for
bostadsgardarna ska vara hégre an

det 6vriga gardsomradet.

| hbghusens trapphus ska
byggas ingang fran bagge
sidorna av byggnaden.

Bostadsbyggnadernas huvudfasader
ska forverkligas saatt eventuella
elementfogar inte syns. Langa murlika
fasader ska upplivas med indragningar
och utsprang samt med varierande
fargsattning och materialval. H6ghusens
dversta vaningar ska vara indragna fran
fasadytan.

Tomternas kérférbindelser och avfalls-
hanteringsutrymmen, raddningsvagar
och lekplatser far pa basen av avtal
mellan fastigheterna ocksa placeras
pa andra tomter.
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13 §

Autokatosten yhteyteen saa sijoittaa
jate- ja kiinteistohuollon vaatimia
tiloja. Henkiloautojen paikoitus-
alueet autokatoksineen tulee jakaa
puu- ja pensasistutuksin enintaan
12 autopaikan jaksoihin.

Kaavan mukainen rakentaminen
edellyttaa alueella olevien maan-
alaisten johtojen siirtamista. Siir-
roista on sovittava johtojen omis-
tajien kanssa.

Radan laheisyyteen rakentamises-
ta el saa aiheutua turvallisuusriskia,
haittaa radan stabiliteetille tai muuta
haittaa rautatielle tai junaliikenteelle.
Rakennuslupahakemuksen yhtey-
dessa tulee esittaa rautatiealuetta
hallinnoivan tahon hyvaksynta edelia

mainittujen asioiden huomioimisessa.

Rakennusluvan yhteydessa tulee
esittaa raideliikenteen aiheuttaman
tarinan ja runkomelun hallintasuun-
nitelma, jossa esitetaan kaikki tar-
peelliset toimenpiteet, joilla tarinaa
ja runkomelua tullaan torjumaan.

| anslutning till de tackta bilplatserna
far placeras utrymmen for avfallsé-
hantering och fastighetsskdtsel.
Personalens parkeringsomraden och
tackta bilplatser ska indelas med trad-
och buskplanteringar i avsnitt om
hégst 12 bilplatser.

Ett byggande enligt planen forutsatter
att de underjordiska ledningarna inom
omradet flyttas. Om flyttningen ska
avtalas med ledningarnas agare.

Byggandet i narheten av banan far inte
medfora sakerhetsrisk, fara for banans
stabilitet eller annan olagenhet for jarn-
vagen eller tagtrafiken. For att sakra att
ovan namnda aspekter har beaktats
bér i samband med anhallan om bygg-
lov forevisas ett intyg av den instans
som administrerar jarnvagsomradet.

| anslutning tili bygglovet ska foretes en
plan over kontrollen av darrningarna
och stambuliret fran spartrafiken ur
vilken ska framga alla nédvandiga at-
garder med vilka darrningarna och
stambullret kommer att avvarjas.
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Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgoras

separat tomtindelning.
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Torsti Hokkanen
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stadsplaneringschef

Hyvaksytty kaupunginhallituksessa 29.9.2014 (poytakirjan 269 §).
Godkand i stadsstyrelsen den 29.9.2014 (269 § i protokollet).
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