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Espoo

Mimerkinkuja
Asemakaavan muutos

12. kaupunginosa, Tapiola
Korttelit 12089, 12087 tontti 1,
liikenne- ja virkistysalueet.
Poistuu kortteli 12089

MUUTETAAN VAHVISTETTUJA
ASEMAKAAVOJA:

Aluenro 210200 Hyvéksytty 24.1.1983
Aluenro 210205 Hyvaksytty 20.6.1995
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA
JA -MAARAYKSIA:

AK

12
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12087

Asuinkerrostalojen korttelialue.

(1-11§)
3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan

poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Sivu 1

Esbo

Mimerkkigranden
Detaljplaneédndring

Stadsdel 12, Hagalund

Kvarter 12089, 12087 tomt 1,
trafik- och rekreationsomraden.
Kvarter 12089 faller bort

DE FASTSTALLDA
DETALJPLANERNA ANDRAS:

Omradesnr 210200 Godkand 24.1.1983
Omréadesnr 210205 Godkand 20.6.1995

Skala 1:1000

150 m

—_—

DETALJPLANEBETECKNINGAR
OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for flervaningshus.

(1-119)

Linje 3 m utanf6r planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.
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Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun.

Likimaarainen korkeusasema. Korttelialueella
luku tarkoittaa pihan tai alueenosan korkeusa-
semaa.

Rakennusala.

Merkinta osoittaa ne rakennusalat, joille arabia-
laisen luvun osoittama rakennusoikeus sijoittuu.

Rakennusala, jolle saa rakentaa rakennuksen
tai pihakannen alaisen paikoituslaitoksen.
Merkinndn roomalainen luku ilmoittaa pihatason
alla olevien paallekkaisten pysakéintitasojen
enimmaismaéaran. Poikkiviiva osoittaa rajan sen
puolen, johon merkinta kohdistuu.

Rakennusalan osa, johon tulee rakentaa 100

k-m? liike-, toimisto-, myymala-, kerho- tms. tilaa.

Kansipiha.

Muuntamon ohjeellinen rakennusala.

Merkintaan sisaltyva numeroarvo ilmaisee, etta
kyseisen rakennusalan sivun puoleisten ulko-
seinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden tulee
olla sellaisia, etta likenteesta julkisivuun kohdis-
tuvan @anitason ja asuinhuoneissa havaittavan
aanitason A-painotettu erotus on vahintaan nu-
meroarvon mukainen.

Oleskeluun tarkoitetut parvekkeet ja terassit on
suojattava meluntorjunnan kannalta tarkoituk-
senmukaisesti siten, etta valtioneuvoston aset-
tamat ulko-oleskelualueiden melutason ohje-
arvot eivét ylity.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Istutettava puu.

Byggrétt i kvadratmeter vaningsyta. Sivu 2

Romersk siffra anger stérsta tilldtna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
i en del darav.

Ungefarligt hojdiage. | kvartersomrade det
huvud sakliga héjdlaget for garden eller en
del av omradet.

Byggyta.

Beteckningen anger de byggytor pa vilka den
med arabiskt tal angivna byggratten placeras.

Byggyta pé vilken far byggas under byggnad
eller gardsdack beldgen parkeringsanlaggning.
Beteckningens romerska siffra anger maximi-
antalet parkeringsdack ovan pa varandra under
gardsplansnivan. Tvérstrecket anger den sida
av gransen som beteckningen géller.

Byggyta pa vilken ska byggas 100 v-m? affars-,
kontors-, butik- eller klubblokaler eller liknande.

Déacksgard.

Riktgivande byggyta for transformator.

Det i beteckningen ingaende siffervardet anger
att yttervaggar, fonster och andra konstruktioner
mot ifrv. sida av byggytan ska vara sadana att
A-viktade skillnaden mellan den ljudniva som
fran trafiken riktas mot fasaden och den inne i
bostadsrummen uppfattade ljudnivan motsvarar
minst siffervardet.

De balkonger och terrasser som ar avsedda
for vistelse ska skyddas dndamalsenligt mot
buller s& att statsradets riktvarden for buller-
nivan pa uteplatser inte dverskrids.

For lek och utevistelse reserverad del av omrade.

Trad som ska planteras.
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Ohjeellinen alueen osa, jolle saa rakentaa hule-
vesien viivyttdmiseen ja puhdistamiseen varatun
altaan, painanteen, ojan, séilion, kosteikon tai
muun rakenteen. Alueen etelarajalle tulee raken-
taa riittavan korkea aita.

Katuaukio/Tori.

AUTOPAIKAT JA POLKUPYORAPAIKAT

Autopaikkoja on toteutettava 1 ap / 95 k-m?,
kuitenkin vahintaan 0,5 autopaikkaa per asunto.

Liike-, toimisto-, myymala-, kerho- tms. tilaa var-
ten tulee osoittaa 1 autopaikka ja 3 polkupyora-
paikkaa.

Polkupyérapaikkoja on toteutettava 1 pp / 30 k-m?
tai vahintaan 2 pp / asunto katetussa lukittavas-
sa tilassa. Lisaksi tulee mahdollistaa pyorapysa-
kointia ulkona.

Kaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi
sallittuja tiloja ei oteta huomioon kaavan vaa-
timia autopaikkoja tai polkupyorapaikkoja las-
kettaessa.

KAAVAAN MERKITYN RAKENNUSOIKEUDEN
LISAKSI SAA RAKENTAA

- porrashuoneiden ja niihin liittyvien kaytavien
20 m?ylittdvan osan kussakin kerroksessa
edellyttden, etta tdma lisda porrashuoneen
viihtyisyytta. Talldin porrashuoneen tulee olla
luonnonvaloinen.

- asuntojen yhteiskayttoisia saunoja, pesuloita,
kerhotiloja, teknisia ja kiinteisténhuollon tiloja,
varastoja ja vaestonsuojia ja asunnon ulkopuo-
liset asunto- ja rakennuskohtaiset aputilat ja
palvelueteiset kaikissa kerroksissa, kuitenkin
niin, etta niiden yhteenlaskettu kerrosala on
korkeintaan 20% kaavassa osoitetusta raken-
nusoikeuden maarasta.

- rakennuksen ja pihakannen alaista pysakain-
ia.

- sdhkénjakelun vaatimat muuntamotilat. Tilat
tulee sijoittaa kiinteist6ihin maan tasoon siten,
ettd niihin voidaan taata helppo paasy.

Sivu 3

En riktgivande del av omrade for en bassang, en
sénka, ett dike, ett magasin, en vatmark eller an-
nan konstruktion for fordr6jning och rengéring av
dagvatten. Ett tillrackligt hogt stangsel ska byggas
vid omradets sodra grans.

Oppen plats/Torg.

BIL- OCH CYKELPLATSER

Bilplatser 1 bp / 95 v-m?, dock minst 0,5 bilplat-
ser per bostad.

For affars-, kontors-, butiks-, klubb- och liknande
lokaler ska det anvisas en bilplats och tre cykel-
paltser.

Cykelplatser ska forverkligas 1 cp / 30 v-m?
eller minst 2 cp / bostad i takforsett last utrym-
me. Dessutom ska cykelparkering utomhus
goras mojlig.

De utrymmen som tillats utover planens bygg-
ratt beaktas inte da planens bilplatser eller cy-
kelplatser beraknas.

UTOVER PLANENS BYGGRATT FAR BYGGAS

- den del av trapphusen och korridoren som
dverskrider 20 m? i varje vanings forutsatt att
detta hojer trapphusets trivsamhet. Trapphuset
ska da fa dagsljus.

- gemensamma lokaler for bastu, tvéttstuga,
klubbrum, lager, fritidsverksamhet, férvaring,
teknik och fastighetsunderhall, forrad och
skyddsrum samt utanfdr bostaderna bostads-
visa eller husvisa biutrymmen och varuentréer
i alla vaningar, vars sammanlagda vaningsyta
ar hogst 20 % av den angivna byggratten.

- bilplatser under byggnaden eller under gards-
déacket.

- transformatorutrymmen som kravs for omradets
eldistribution. Utrymmen skall placeras i fastig-
heterna i marknivasaatt tiligangligheten kan
garanteras.
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RAKENTAMISEN TAPA

Rakennusten massoittelun, julkisivujen jasente-
lyn ja materiaalien tulee luontua Tapiolan valta-
kunnallisesti merkittdvaan ymparistdon. Raken-
nusten julkisivujen tulee olla padosin valkoisia
ja materiaalien kestévia ja korkeatasoisia.

Julkisivuissa tulee kayttaa paaosin vaaleaa kivi-
aineista materiaalia. llmanvaihtokoneet ja muut
tekniset tilat tulee kasitella laadukkaalla tavalla
osana rakennuksen arkkitehtuuria.

Rakennuksen ensimmainen kerros tulee suun-
nitella jalankulku- ja oleskeluymparistéa silmal-
lapitaen. Julkisivujen aukotukseen ja mittakaa-
vaan tulee kiinnittaa erityista huomiota. Julkisi-
vuissa ei saa olla pitkia ikkunattomia pintoja.
Kadun puoleisten sisaankayntien suunnittelus-
sa tulee huomioida tontin rajalle mahdollisesti
siirtyva kevyen liikenteen vayla.

Parvekkeet saa ulottaa kaavan rakennusalan
ulkopuolelle enintaan 2,4 m.

HULEVEDET
AK-korttelialueella:

Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hule-
vesid tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytys-
painanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitus-
tilavuuden tulee olla 1 m? jokaista 100 m? koh-
den. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailioi-
den tulee tyhjentya 12-24 tunnin kuluessa tayt-
tymisestaan ja niihin tulee suunnitella hallittu
ylivuoto. Velvoitteet koskevat myds rakentami-
sen aikaisia hulevesia.

Viherkaton viivytystarve on 2/3 vetta lapaisemat-
tdman pinnan viivytystarpeesta.

Sivu 4

BYGGNADSSATTET

Husen ska till utseende och material harmonise-
ra med den byggda kulturmiljon av riksintresse

i Hagalund. Fasader ska huvudsakligen vara
vita och fasadmaterialen ska vara hallbara och
hdgklassiga.

Fasadmaterialet ska huvudsakligen vara ljust
stenmaterial. Ventilationsmaskinrummen och
ovriga tekniska utrymmen ska utgéra en hdg-
klassig del av husets arkitektur.

Férsta vaningen ska planeras med hansyn till
miljon for gang och vistelse. Oppningar i fasa-
den och fasadens skala ska agnas sarskild
uppmérksamhet. Fasaderna far inte ha langa
fonsterlésa ytor.

Vid planeringen av entréerna fran gatan ska
gang- och cykelvagen som eventuellt flyttas
till tomtens grans beaktas.

Balkonger far stracka sig hogst 2,4 meter utan-
fér byggnadsytan.

DAGVATTNET
Pa AK-kvartersomrade:

Dagvattnet fran ogenomtréngliga ytor ska for-
dréjas i planomradet i sankor, bassénger eller
magasin med en sammanlagd kapacitet pa

1 m? per 100 m? ogenomtranglig yta. Dessa
séankor, bassanger eller magasin ska tdmmas
12-24 timmar efter att de fylits och de ska ha
planerat braddaviopp. Skyldigheterna galler
aven dagvattnet under byggnadstiden.

For grona tak kravs 2/3 av den fordrojningska-
pacitet som kravs for ogenomtréngliga ytor.
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KANSIPIHA

Kansipihan ilmeen tulee olla vehred. Kansipihan
rakenteiden kantavuutta ja korkeustasoa méari-
teltdessa tulee ottaa erityisesti huomioon pihan
istutuksiin tarvittavan kasvualustan paksuus ja
paino. Pysakéintilaitosten ilmanvaihtolaitteet tu-
lee integroida rakennuksiin ja piharakenteisiin.
Kansipihalle tulee istuttaa pienpuita ja pensaita.

ILMANLAADUN HUOMIOIMINEN

Rakennuksen tuloilma tulee ottaa ullakon tasol-
ta ja sisdpihan puolelta. Tuloilma on suodatetta-
va kayttaen parasta kaytettavissa olevaa tekniik-
kaa.

Sivu 5

DACKSGARDEN

Décksgarden ska vara frodig. Vid dimensionerin-
gen av dacksgardens konstruktioner ska beak-
tas tjockleken och tyngden hos det véaxtunder-
lagsom behdvs for planteringarna. Parkerings-
anlaggningarnas ventilationsanlaggnignar ska
integreras i byggnaderna och gardsplanskons-
truktionerna. Pa gardsdacket ska det planteras
trad och buskar.

BEAKTANDE AV LUFTKVALITETEN
Friskluftsintagen i byggnaden ska placeras pa

vindshojd och pa innergardens sida. Friskluften
ska filtreras med basta méjliga teknik.
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MELUN HUOMIOIMINEN

Kortteli sijaitsee melualueella. Leikki- ja oleske-
lualueet tulee sijoittaa rakennusten ja rakentei-
den muodostamaan melukatveeseen siten et-
t4 asuinalueille asetetut ulkoalueiden Vnp 993
/1992 mukaiset melun ohjearvot eivét ylity.

Asuntojen parvekkeita ei saa sijoittaa talon poh-
joiselle julkisivulle. Mikali asunnon julkisivuun
kohdistuu yli 65 dB paivaaikainen aanitaso, tu-
lee asuntojen avautua my6s hiljaisemman julki-
sivun suuntaan.

TULVARISKIN JA POHJAVEDEN
HUOMIOIMINEN

Ylin tulvakorko alueella on +2.8 ja aaltoiluvara
20 cm. Korkeustason +3.0 (N2000) alle raken-
nettaessa merivesi voi vaurioittaa rakenteita.

Naiden alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan
vaurioituvia rakenteita ilman asianmukaista vesi-
eristysta.

Rakentaminen ei saa aiheuttaa rakennuksille tai
kasvillisuudelle haitallista pohjaveden alentumis-
ta.

Alueen pohjaveden pinta on lahelld maanpintaa.
Ennen vallitsevan pohjaveden pinnan alapuolel-
le rakentamista on laadittava pohjavedenhallin-
taselvitys.

YHTEISJARJESTELYT

Tontin jatehuoltotilat, autopaikat, huoltoreitit, pe-
lastustiet seka hulevesiratkaisut saa kiinteisto-
jen valisin sopimuksin sijoittaa myds toisen kiin-
teiston alueelle.

SULFIDISAVI

Mahdolliset sulfidisaviesiintymat tulee huomioi-
da ennen rakentamisen aloittamista.

MAANALAISET JOHDOT

Kaavan mukainen rakentaminen edellyttaa
alueella olevien maanalaisten johtojen siirté-
mista. Siirrosta on sovittava johtojen omista-
jan kanssa.

Sivu 6

BEAKTANDE AV BULLRET

Kvarteret ar belaget i en bullerzon. Lek- och ute-
platserna ska placeras i bullerskugga av bygg-
nader och konstruktioner sa att riktvérdena for
bullernivan i bostadsomréden utomhus (statsra-
dets beslut 993/1992) inte Gverskrids.

Bostéderna far inte ha balkonger mot norra. Om
en bostads fasad utsétts for en ljudniva pa mer
&@n 65 dB dagtid ska bostaden ocksa vetta mot
den tystare sidan av byggnaden.

OVERSVAMNINGSRISK OCH BEAKTANDE
AV GRUNDVATTNET

Det higsta hdgvattenstandet &r +2.8 m .6.h. och
marginalen for vagorna ytterligare 20 cm. Havs-
vattnet kan skada konstruktioner som ligger
under +3.0 m.6.h. (N2000).

Konstruktioner som tar skada nér de blir fuktiga
far inte placeras under dessa héjdniva utan
andamal senlig isolering mot vatten.

Byggandet far inte nedfora for byggnadernaeller
vaxtligheten skadlig sénkning av grundvattenyta.

Grundvattenytan ligger néra markytan. Forebyg-
gande under den radande grundvattenytan ska
en utredning éver grundvattenkontroligdras upp.

GEMENSAMMA ARRANGEMANG

Tomternas soputrymmen, bilplatser, vagar for
servicetrafik, raddningsvagar samt dagvatten-
arrangemang far pa basen av avtal mellan fas-
tigheterna placeras pa annan fastighets omrade.

SULFIDLERA

Méjliga forekomsten av sulfidlera ska beaktas
innan byggandet inled.

UNDERJORDISKA LEDNINGAR

Byggande enligt detaljplanen kréver att under-
jordiska ledningar flyttas. En flyttning ska av-
talas med ledningarnas &gare.



Sivu 7

Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgoras separat

tomtindelning.
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