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AL-1

TAP

Asuin-, liike-, hotelli- ja toimistorakennus-
ten korttelialue johon saa rakentaa julkisia
lahipalvelutiloja ja kulttuuritoimintaa palve-
levia tiloja

1-11§

3 metrid kaava-alueen rajan
ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen
raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen
raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa
merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Kvartersomrade for bostads-, affars-,hotell-
och kontorsbyggnader i vilket far byggas
offentliga narserviceutrymmen och ut-
rymmen fér kulturtjdnster.

1-11§

Linje 3 m utanfér planomradets
grans.

Kvarters-, kvartersdels- och
omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande tomtgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och
omradesgrans.

Kryss pa beteckning anger att
beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.
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Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin,
puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Likimaarainen korkeusasema.
Korttelialueella luku tarkoittaa pihan tai
alueen osan paaasiallista korkeusasemaa
ja katualueella kadun paaasiallista kor-
keusasemaa annetun luvun kohdalla.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Ensimmainen arabialainen luku ilmoittaa
rakennusoikeuden suluissa ilmoitetulta
likimaaraiselta tasolta yléspain. Mahdol-
linen jalkimmainen arabialainen luku ilmoit-
taa rakennusoikeuden suluissa ilmoitetun
likimaaraisen tason alapuolella.

Rakennusala

Merkinta osoittaa ne rakennusalat,joille
arabialaisen luvun osoittama rakennus-
oikeus sijoittuu.

Roomalainen numero osoittaa
rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jéljessa
osoittaa, etta ylin kerros on rakennettava
sisdanvedettyna.

Likimaaraisen korkeusaseman edessa
mahdollisesti oleva roomalainen numero
iimoittaa suurimman sallitun kerrosluvun
suluissa ilmoitetulta likimaaraiselta tasolta
yléspain. Likimaaradisen korkeusaseman
jaljessa mahdollisesti oleva roomalainen
numero ilmoittaa suurimman sallitun kerros-
luvun suluissa ilmoitetulta tasolta alaspain.

Likimaaraisella korkeusasemalla + 12.00
oleva julkiselle jalankululle ja polkupyorai-
lylle varattu alueen osa, jonka alle saa ra-
kentaa rakennusoikeuteen laskettavia ti-
loja ja 3 §:ssa sallittuja tiloja.

Sivu 2

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, éppen plats, torg,
park eller annat allmant omrade.

Ungefarligt hojdlage.

| kvartersomradet innebar talet det
huvudsakliga hojdlaget for fér garden eller
en del av omradet och pa gatuomradet det
huvudsakliga hojdlaget for gatan pa platsen
fér det givna talet.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Den forsta arabiska talet visar byggratten
fran den inom parentes angivna ungefarliga
nivan uppat. Det eventuella senare arabiska
talet visar byggratten nedanfér den inom
parentes givna ungefarliga nivan.

Byggyta.

Beteckningen anger de byggytor pa
vilka den med arabiskt tal angivna
byggratten placeras.

Romersk siffra anger storsta tillatna
antalet vaningar i byggnaderna, i
byggnaden eller i en del darav.

Braktal efter romersk siffra visar att
Oversta vaningen ska byggas indragen.

Eventuell romersk siffra framfor det unge-
farliga hojdiaget visar stérsta tillatna va-
ningstal fran den inom parentes angivna
ungeférliga nivan uppat. Eventuell romersk
siffra efter det ungeféarliga hojdlaget visar
storsta tillatna vaningstal fran den inom
parentes angivna nivan nedat.

Fér allman gang- och cykeltrafik reserve-
rad del av omrade padet ungefarliga hojd-
laget +12.00 under vilken far byggas i
byggratten inraknade utrymmen och

i § 3 tillatna utrymmen.



18§

2§

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan:

- 1 ap asuntokerrosalan 110 k-m2 kohti

- 1 ap majoitustilojen, kulttuuritoimintaa
palvelevien tilojen ja lahipalvelutilojen
kerrosalan 150 k-m2 Kkohti

- 1 ap toimistokerrosalan 70 k-m2 kohti

- 1 ap lilkekerrosalan 50 k-m2 kohti

Autopaikat tulee sijoittaa tontille rakennuk-
sen/pihakannen alle, maanaliseen kes-
kuspysakointitilaan ja ma - | - 1l - alueille.

Maanalaiseen keskuspysakdintiin sijoitet-
tavien, autopaikkojen osalta liiketilojen
autopaikkanormina kaytetaan

1 ap /70 k-m2 ja asuntokerrosalan
autopaikanormina 1 ap/120 k-m2.
Maanalaisessa keskuspysakoinnissa ei
saa olla nimettyja paikkoja ja sinne saa
sijoittaa liityntapyséakointipaikkoja ja
korttelialueiden autopaikkoja.

Kaavassa osoitetun rakennusoikeuden li-
séksi sallittuja tiloja ei oteta huomioon”
kaavan vaatimia autopaikkoja lasketta-
essa.

Olemassa olevia polkupyérapaikkoja pois-
tettaessa on korvaavat paikat esitettava ra-
kennusluvan hakemisen yhteydessa.

Tydtiloja saa sijoittaa kellarikerroksiin,
pihakannen alle ja maanalaisen kaavan
sallimiin tiloihin maanpaallisen ja maan-
alaisen kaavan salliman maaran.
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Bilplatser ska byggas minst enligt féljande:
- 1 bp per 110 v-m2 vaningsyta foér bostader
- 1 bp per 150 v-m2 vaningsyta for inkvar-

teringsutrymmen, kulturutrymmen och
narserviceutrymmen

- 1 bp per 70 v-m2 kontorsvaningsyta

- 1 bp per 50 v-m2 affarsvaningsyta

Bilplatserna ska placeras pa tomten under
byggnaden/gardsdécket, i ett underjordiskt
centralparkeringsutrymme ochima-1-1l -
omradena.

Vad galler de i bilplatser som placeras i
den underjordiska centrumparkeringen
anvands som bilplatsnorm fér affarslo-
kelerna 1 bp/70 v-m2, och fér bostads-
vaningsytan 1 bp/120 v-m2.

| den underjordiska centrumparkeringen
far inte finnas namngivna platser och i den
far inte placeras anslutningsparkerings-
platser eller kvartersomradenas
parkeringsplatser.

De utrymmen som tillats utéver den i pla-
nen angivna vaningsytan beaktas inte vid
berakningen av planens bilplatser.

Da existerande cykelplatser avlagsnas ska
ersattande platser foresas i anslutning till
ans6kningen om bygglov.

Arbetsutrymmen far placeras i kallarva-
ningarna under gardsdacket och i ut-
rymmen tilldtna i den underjordiska
planen i den utstrackning den ovan-
jordiska och underjordiska planen tillater.



3§

48

Kaavaan merkityn kerrosluvun ja rakennus-

oikeuden lisaksi saa rakentaa:

- maanalaisessa kaavassa maaritellyt tilat

- maanpinnalle ja rakennusten eri kerrok-
siin johtavat metron sisaénk&ynnin, maan-
alaisen keskuspysakaoinnin ja keskustoi-
mintojen huoltotunnelin vaatimat kulku- ja
ajoyhteydet ja ilmanvaihtokuilut rakennus-
alan estamatta korttelialueilla, katu- ja
puistoalueella.

- polkupydrapaikoituksen vaatimat tilat ja
yhteydet katualueella ja korttelialueella,
maanpinnalle, pihakannen alle ja paalle.

- kaavassa suluissa ilmoitetun likimaarai-
sen tason ja tontin pihatason alle pysa-
kointi-, sisdankaynti-, yhdyskaytava, va-
rasto-,sosiaali-, teknisid-, vaesténsuoja-,
kiinteistdnhuolto-, bussipyséakki- ja alu-
een jarjestyksen valvontaan liittyvia tiloja
ottaen huomioon maanalaisien pysakointi-
laitoksen, keskushuollon ja metron vaati-
mat suojavydhykkeet ja maanpaalla
suojeltavaksi maaratyt puut.

- tekniset tilat, asuntojen varastot, asunto-
jen yhteistilat ja asuntojen yhteiskayttoi-
set saunaosastot kerroksissa ja ylimman
kerroksen ylapuolella.

Tonttien autopaikat, jatehuoltotilat ja leikki-
paikat saa kiinteistojen valisin sopimuksin
sijoittaa myos toiselle tontille.
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Utover planens vaningstal och byggratt

far byggas féljande:

- utrymmena i den underjordiska planen,

- de till markytan och byggnadernas olika
vaningar ledande gang- och korforbindel-
ser och ventilationsschakt som kravs for
metrons ingang, den underjordiska cent-
rumparkeringen och servicetunneln for
centrumfunktionerna, utan hinder av bygg-
ytan pa kvartersomradena, gatu- och
parkomradena.

- for cykelparkeringen behévliga utrymmen
och forbindelser pa gatuomradet och
kvartersomradet, pa markytan, under och
ovanpa gardsdacket.

- under den i planen inom parentes angivna
ungeféarliga nivan och tomtens dacksniva
belagna utrymmen fér parkering, entre,
férbindelsekorridor, forrad, socialutrym-
men, tekniska utrymmen, skyddsrum, ut-
rymmen for fastighetsskétsel, busshall-
plats och omradets 6vervakning med
beaktande av skyddszonerna fér den
underjordiska parkeringsanlaggningen,
centralunder hallet och metron och de
skyddade traden pa markytan.

- tekniska utrymmen, bostéadernas férrad,
bostddernas gemensamma utrymmen
och bostadernas gemensamma bastuav-
delningar i vaningarna och ovanfor éversta
vaningen.

Tomternas bilplatser, avfallshanterings-
utrymmen och lekplatser far enligt avtal
mellan fastigheterna ocksa placeras

pa annan tomt.
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Alueeseen liittyy maanalainen asemakaa-
va, Otaniemen -Tapiolan metrotunneli,
jonka maaraykset tulee ottaa huomioon
suunnittelussa ja rakentamisessa.
Rakennettaessa rakennuksen tai pihakan-
nen alaisia liikke-, Galleria- ja kellaritiloja
ja bussiterminaalitiloja seka Merituulen-
tien laskua on huomioitava metrotunnelin
ja -aseman, maanalaisen keskuspysakaoin-
titunnelien, keskustoimintojen huoltotun-
nelin tarvitsemat suojaetaisyydet ja tarvit-
tavat yhteydet.

Ennen rakennustéihin ryhtymista on myoés
tutkittava kallion rakenteen sopivuus kella-
reiden rakentamiselle tunneleiden paalle
ja louhittaessa lahella naapurirakennusten
perustuksia.

Osa alueesta sijaitsee merenrannan tulva-
riskialueella. Maanalaisiin tiloihin johtavien
aukkojen alareunan, kadun ja ajoluiskan
alkujen reunoineen on ldhdettava vahin-
taan +3.25 (N2000) tasolta.

Rakenteissa on varauduttava tulvavaaraan
asianmukaisin toimenpitein.
Rakennusluvan yhteydessé on esitettava
kokonaissuunnitelma tulvavaaraan varau-
tumisesta

Till omradet ansluter sig en underjordisk
metroplan, metrotunneln Otnas -Hagalund
vars bestammelser skall beaktas vid
planeringen och byggandet.

Vid byggande av affars-, Galleria- och
kallarutrymmen och bussterminalut-
rymmen under byggnad eller gardsdack
samt vid sénkningen av Havsvindsvégen
b6r beaktas de skyddsavstand och behév-
liga forbindelser som krévs fér metro-
tunneln och -stationen ,den underjordiska
centrumparkeringstunneln och service-
tunneln for centrumfunktionerna.

Innan byggarbetena inleds skall ocksa
undersokas att bergets struktur lampar sig
for byggande av kéllare ovanpa tunnlarna
och sprangning nara grannbyggnadernas
grund.

En del av omradet ligger vid havsstran-
den pa omrade med éversvamningsrisk.
De till de underjordiska utrymmena le-
dande dppningarnas nedre kant, gatans
och kérrampens bérjan ocn kanter skall
utga minst fran nivan +3.25 (N2000).

| konstruktionerna skall géras reserverin-
gar fér dversvamningsrisken med énda-
malsenliga atgarder.

| anslutning till bygglovet skall presen-
teras en plan 6ver beredskapen for
dversvamningsrisken.
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7§

8§

9§

10 §

Osa katu- ja korttelialueesta toimii myds
paloautoreittina kaavassa osoitetulla liki-
maaraisella tasolla joten sille ei saa pysa-
kéida autoa tai muuten tehda estettd
paloautolle.

Pelastustien sijainti, kansien rakentei-
den kantavuus ja kadun paalla ja alla
olevien tilojen ja rakenteiden palonsuo-
jaus on sovittava Lansi-Uudenmaan
pelastuslaitoksen kanssa.

Oleskeluun tarkoitetut parvekkeet ja te-
rassit, leikki- ja oleskelualueet on suojel-
tava meluntorjunnan kannalta tarkoituk-
sen mukaisesti.

Rakennuslupaa haettaessa on annettava
selvitys ettei melun ohjearvot ylity parvek-
keilla, oleskeluterasseilla, leikki- ja oleske-
lualueilla.

Tapiolan keskustasta on tehty meluselvitys
ja iimanlaatuselvitys.

Rakennusten korvausilma on otettava kor-
kealta mahdollisimman kaukaa pysakointi-
laitosten poistoilmahormeista seka Meri-
tuulentiesta.

Rakentaminen tulee toteuttaa materiaaleil-
taan ja kasittelyltdan korkealaatuisena ja
ymparistéén sopeutuvana.

Myds rakennuksen katto teknisine tiloineen
on rakennettava kaupunkikuvallisesti kor-
keatasoisesti.

Likimaaraisilla tasoilla +1.00 ja +8.00 on
huomioitava tontin yhteydet keskuspysa-
kéintiin, linja-auto- ja metroasemille.
Nama yhteydet saa rakentaa kaavassa
osoitetun rakennusoikeuden liséksi.
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En del av gatu- och kvartersomradet
fungerar ocksa som brandbilsrutt pa den

i planen angivna ungefarliga nivan varfér
pa denna inte far parkeras bilar eller
annars stéllas upp hinderfér brandbilarna.

Raddningsruttens lage och dackkonstruktio-
nernas barighet och brandskyddet for ut-
rymmena ovanpa och under gatan ska av-
talas med Vastra Nylands raddningsverk.

For utevistelse avsedda balkonger och
terrasser, lek- och uteplatser skall skyd-
das pa satt som ar andamalsenligt ur
bullerskyddssynpunkt.

Vid ans6kning om bygglov skall avges
utredning om att bullrets riktvarden inte
Overskrids pa balkonger, vistelseterras-
ser, lek- och uteplatser.

Over Hagalunds centrum har utarbetats
en bullerutredning och en utredning éver
luftkvaliteten.

Byggnadernas ersattningsluft ska tas hogt
ifran, sa langt som mdijligt fran parkerings-
anlaggningarnas franluftsrér och Havs-
vindsvagen.

Byggandet ska till materialen och behand-
lingen vara av hég klass och harmoniera
med omgivningen.

Ocksa byggnadens tak jamte tekniska
utrymmen ska byggas pa en stadsbilds-
massigt hég kvalitetsniva.

Pa de ungefarliga nivaerna +1.00 och
+8.00 ska beaktas tomtens forbindelser
till centrumparkeringen, buss- och met-
rostationerna.

Dessa forbindelser far byggas utéver
den i planen anvisade byggratten.
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11§

Metroaseman ja linja-autoasemien yhteyk-
sien ja 10§:n salliman kaavassa anne-

tun rakennusoikeuden lisaksi sallitut tilat
tulee padosin erottaa siirrettavin lasiseinin,
lasiovin ja lasivitriinein rakennusoikeuteen
laskettavasta tilasta.

Kiinteistdjen valille ei tarvitse rakentaa
rajaseinaa tai palomuuria. Mahdolliset
korvaavat toimenpiteet ratkaistaan
rakennuslupien yhteydessa.

De utrymmen som tillats utéver metro-
stationens och busstationens férbindelser
och den i 10§ och tillatna, i planen givna
byggratten ska huvudsakligen avskiljas
fran det i vaningsytan inrdknade utrym-
met med flyttbata glasvaggar,- dorrar,
och -vitriner.

Mellan fastigheterna behdver inte byggas
gransvagg eller brandmur. Méjliga ersat-
tande atgarder avgoérs i anslutning till

gyggloven.

Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

P4 detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgoras separat

tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral

T

Torsti Hokkanen
kaupunkisuunnittelujohtaja
stadsplaneringsdirektor

Hyvaksytty kaupunginhallituksessa 5.12.2016 (pOytakirjan 3888).
Godkand i stadsstyrelsen den 5.12.2016 ( 388§ i protokollet).
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