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Omréadesnr 210413 Godkand 09.12.1996
Omradesnr 210426 Godkénd 23.02.2015

Mittakaava 1:1000 Skala 1:1000
0 50 150 m
—m—————— -
ASEMAKAAVAMERKINTOJA DETALJPLANEBETECKNINGAR
JA -MAARAYKSIA: OCH -BESTAMMELSER:
Asuin-, liike-, hotelli- ja toimistorakennusten Kvartersomrade for bostads-, affars-, hotell- och
A I_"1 korttelialue, johon saa rakentaa lahipalvelu- kontorsbyggnader i vilket far byggas nérservice-

1-8,10-20 §

—— ... —— 3 melrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva

viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

— . ——.—  Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

H Kahden korttelin vélinen raja.
e

Korttelin ja kadun raja, joka osoittaa alueen,
jonka sis@puolelle saa sijoittaa kadun paalle
tulevien kansien ja rakennusten kantavia ra-
kenteita. Rakennettaessa rajaan kiinni on ra-
kennettava siten, etta edella mainitut rakenteet

voidaan kiinnittaa siihen.

tiloja ja kulttuuritoimintaa palvelevia tiloja.

utrymmen och utrymmen for kulturtjanster.
1-8,10-20 §

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande gréns for omrade eller del av omrade.

Grans mellan tva kvarter.

Grans mellan kvarter och gata som visar det
omrade innanfr vars gréns far placeras ba-
rande konstruktioner for dack och byggnader
som byggs ovanpa gatan. Vid uppférande av
byggnad intill gransen bor detta ske sa att ovan
namnda konstruktioner kan fastas i byggnaden.
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Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai
muun yleisen alueen nimi.

Likimaarainen korkeusasema. Korttelialueella
luku tarkoittaa pihan tai alueen osan paaasial-
lista korkeusasemaa ja katualueella kadun
paaasiallista korkeusasemaa annetun luvun
kohdalla.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Ensimmaéinen arabialainen luku ilmoittaa raken-
nusoikeuden suluissa ilmoitetulta likimaaraiselta
tasolta ylospain. Jalkimmainen arabialainen luku
iimoittaa rakennusoikeuden suluissa ilmoitetun
likimaaraisen tason alapuolella.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Likimaaraisen korkeusaseman edessa oleva
roomalainen numero ilmoittaa suurimman sal-
litun kerrosluvun suluissa iimoitetulta likimaarai-
selta tasolta ylospain. Likimaaraisen korkeus-
aseman jaljessa mahdollisesti oleva roomalai-
nen numero ilmoittaa suurimman sallitun kerros-
luvun suluissa ilmoitetulta tasolta alaspain.

Sivu 2

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, Oppen plats, torg, park
eller annat allmant omrade.

Ungefarligt hojdiage. | kvartersomradet innebar
talet det huvudsakliga hojdiaget for garden eller
en del av omradet och pa gatuomradet det hu-
vudsakliga hojdlaget for gatan pa platsen for
det givna talet.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Den forsta arabiska talet visar byggratten fran
den inom parentes angivna ungefarliga nivan
uppat. Det eventuella senare arabiska talet
visar byggratten nedanfér den inom parentes
givna ungefarliga nivan.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
i en del darav.

Eventuell romersk siffra framfor det ungefarliga
hojdlaget visar storsta tillatna vaningstal fran
den inom parentes angivna ungefarliga nivan
uppat. Eventuell romersk siffra efter det unge-
farliga hojdlaget visar storsta tillatna vaningstal
fran den inom parentes angivna nivan nedat.
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Rakennusala. Parvekkeet saavat ulottua
rakennusalan rajan yli.

Merkinté osoittaa ne rakennusalat, joille arabia-
laisen luvun tai lukusarjan osoittama rakennus-
oikeus ja roomalaisen numeron tai numerosarjan
osoittama suurin sallittu kerrosluku sijoitetaan.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan kor-
keusasema, jonka saa ylittaa noin 2,5 metrilla
esim. katoksella, lipalla tai arkkitehtuuriin sopeu-
tetulla tekniselld tilalla, joka on enintaén 1/5
tyypillisen asuinkerroksen alasta. 12-kerroksisen
rakennuksen ylimmasta kerroksesta saa raken-
taa alle 2/3 alemman asuinkerroksen alasta

Korttelin osa, jolle saa rakentaa linja-auto-
aseman odotustiloja yleiseen kayttoon.

Alueen osa, jolle tulee toteuttaa yleiseen kayt-
td6n varatut kulkuyhteydet Sammonsillan taso-
jen +8.0 ja +12.0 vélille. Tarvittavista kulkujarjes-
telyista (portaat / luiska / hissi) tulee neuvotella
kaupungin kanssa. Jarjestelyt tulee sovittaa
yhteen Sammonsillan suunnitelmien kanssa
siten, ettd kokonaisuus on toimiva, esteeton ja
kaupunkikuvallisesti laadukas.

Jalankululle ja polkupydréilylle varattu katu, jolla
tontille ajo ja huoltoajo on sallittu. Sammonsillan
tasojen +8.0 ja +12.0 valille tulee varmistaa suju-
vat kulkuyhteydet yhteisjarjestelyin korttelialueen
12205 h-1-alueenosan kulkuyhteyksien kanssa
siten, ettd kokonaisuus on toimiva, esteetdn ja
kaupunkikuvallisesti laadukas.

7-10,19,20 §

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa liki-
maaraisella tasolla +8.0. Pohjoisosaltaan
kulkuyhteys sijoittuu kansipihan likimaaraisen
tason +12.0 alle.

Betonikannella ja rakennuksella katettava katu
kaupungin tarpeisiin. Katua kattavan betonikan-
nen palle, kadulle ja kadun alle rakentamisesta
on sovittava kaupungin ja kiinteiston valisin sopi-
muksin. Merituulentien tasoon saa rakentaa linja-
autoaseman odotustilat, tekniset tilat ja pysty-
yhteydet. Varsinaisten ajoratojen kulkuaukon
korkeuden on oltava vahintaan 4,5 m.

6,19,20 §

Byggyta. Balkongerna far stracka sig utanfor
byggnadsytans grans.

Beteckningen visar de byggytor pa vilka den
med arabiskt tal eller talserie angivna bygg-
ratten placeras och det romerska talet eller
talserien angivna maximala vaningstalet.

Yittertakets hogsta punkt, som emellertid far
overskridas med ca 2,5 meter t.ex. i form av
ett skarmtak eller ett fill arkitekturen anpassat
rum for tekniken som ar hogst 1/5 av en typisk
vanings area. | tolvvaningsbyggnaderna far av
byggnadernas oversta vaning byggas mindre
an 2/3 av vaningsytan i den nedanfér liggande
bostadsvaningens yta.

Del av kvarteret i vilken far byggas for allmant
bruk avsedda vantrum for busstationen.

Omradesdel for allmanna forbindelseleder mel-
lan planen +8.0 och +12.0 pa Sampobron.

Om forbindelseledens art (trappa / ramp / hiss)
ska férhandlingar féras med staden. Férbindel-
seleden ska anpassas till Sampobron sa att
helheten ar fungerande och tillganglig och stads-
bilden &r hogklassig.

Gata for gang och cykeldkning, dar kdring till
tomten och servicekdrning ar tilldten. Mellan
planen +8.0 och +12.0 pa Sampobron ska
smidiga forbindelser ordnas gemensamt med
forbindelserna i omradesdelen h-1 i kvarters-
omradet nr 12205 sa att helheten ar fungerande
och tillganglig och stadsbilden ar hogklassig.
7-10,19,20 §

For allman fotgangartrafik reserverad del av om-
radet pa den ungeférliga nivan +8.0. Den norra
delen av gangen ligger under ungefarliga gards-
nivan +12.0.

For stadens bruk avsedd gata som ska tackas
med betongdéck och byggnad. Om byggande

pa betongdacket ovanpa gatan, pa gatan och
under gatan ska éverenskommas med avtal mel-
lan staden och fastigheten. | niva med Havsvinds-
vagen far byggas busstationens véantrum, tekniska
utrymmen och lodrata forbindelser. De egentliga
kérbanornas passage ska vara minst 4,5 m hdg.
6,19,20§

Sivu 3
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2§

3§

48

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan:

- 1 ap asuntokerrosalan 130 k-m? kohti,
kuitenkin vahintaan 0,5 ap / asunto,

- 1 ap majoitustilojen, kulttuuritoimintaa palve-
levien tilojen ja julkisten lahipalvelutilojen
kerrosalan 150 k-m? kohti,

- 1 ap toimistokerrosalan 75 k-m? kohti,

- 1 ap liikekerrosalan 150 k-m? kohti.

Autopaikat tulee sijoittaa tontille rakennuksen /
pihakannen alle tai maanalaiseen keskuspysa-
kdintitilaan.

Maanalaisessa keskuspysakoinnissa ei saa
olla nimettyja paikkoja ja sinne saa sijoittaa
lityntapysakointipaikkoja ja korttelialueiden
paikkoja.

Kaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi
sallittuja tiloja ei oteta huomioon kaavan vaati-
mia autopaikkoja laskettaessa.

Polkupydrapaikkoja on toteutettava asunnoille
vahintaan 1 pp / 30 k-m?, kuitenkin vahintaan
2 pp / asunto katetussa ja lukitussa tilassa.
Lisaksi tulee mahdollistaa pyorapysakdintia
ulkona. Liike-, toimisto- ja palvelutiloja varten
on rakennettava 1 pp / 70 k-m?,

Metroaseman liityntapysakoinnin kayttéon on
metron sisaankayntien yhteyteen osoitettava
yhteensa koko keskustan alueella (kasittaen
korttelit 12005, 12004, 12002, 12205, 12204,
12225) vahintaan 500 polkupyodrapaikkaa.
Naista on esitettava selvitys rakennusluvan
hakemisen yhteydessa.

Tonttien autopaikat, polkupyorapaikat, jate-
huoltotilat, yhteiskayttoiset tilat ja leikkipaikat
saa kiinteistojen valisin sopimuksin sijoittaa
myds toiselle tontille.

Korttelialueelle saa rakentaa jatkuvat yleiselle
jalankululle tarkoitetut padosin vahintaan

6,5 m leveédt, katetut ja suojatut vaylat likimaa-
raisille tasoille +1.0, +8.0 ja +12.0 ja ne saa
varustaa lasiovin. Tilojen kautta on jarjestettava
yhteys linja-autoasemalle ja metroasemalle.
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Bilplatser ska byggas minst enligt foljande:

- 1 bp per 130 v-m? vaningsyta for bostader,
dock minst 0,5 bilplatser / bostad,

- 1 bp per 150 v-m? vaningsyta for inkvar-
teringsutrymmen, kulturutrymmen och
narserviceutrymmen,

- 1 bp per 75 v-m? kontorsvaningsyta,

- 1 bp per 150 v-m? affarsvaningsyta.

Bilplatserna ska placeras pa tomten under
byggnaden / gardsdécket eller i ett under-
jordiskt centralparkeringsutrymme.

| den underjordiska centrumparkeringen far
inte finnas namngivna platser och i den far inte
placeras anslutnings parkeringsplatser eller
kvartersomradenas platser.

De utrymmen som tillats utéver den i pla-
nen angivna vaningsytan beaktas inte vid
berakningen av planens bilplatser.

Det ska byggas minst 1 cykelplats per 30 v-m?
for bostader, dock minst 2 cykelplatser per
bostad i lasbara utrymmen med tak. Dessutom
ska det finnas plats for cykelparkering utomhus.
Det ska byggas minst 1 cykelplats per 70 v-m?
localer for affarer, kontor och tjanster.

| hela centrumomradet (kvarteren 12005, 12004,
12002, 12205, 12204, 12225) néra entréerna

till metron, ska plats for minst 500 cykelplatser
reserveras for infartsparkering. En ufredning

om dessa ska presenteras vid ansdkan om
bygglov.

Tomternas bilplatser, cykelplatser, avfalls-
hanteringsutrymmen, gemenskapslokaler
och lekplatser far enligt avtal mellan fastig-
heterna ocksa placeras pa annan tomt.

| omradet far byggas fortiépande, for allmén
fotgangartrafik avsedda, minst 6,5 m breda,
tackta och skyddade leder pa de ungeférliga
nivaerna +1.0, +8.0 och +12.0. Lederna far
forses med glasdorrar. Via utrymmena ska
ordnas forbindelse till busstationerna och
metrostationen.
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6§

7§

8§

9§

10§

Korttelialueen suunnittelun yhteydesséa on
neuvoteltava Lansimetron kanssa erikoistason
esteettomista yhteyksista Sammonsillalta ja Ita-
tuulenkujalta linja-autoasemalle ja metroase-
malle. Yhteyksien on oltava auki metroaseman
ja linja-autoaseman aukioloaikoina seka yhtey-
dessé 4 §:ssé@ mainittuihin galleriatiloihin niiden
aukioloaikoina.

Merituulentien katualueelle ja mak-alueelle saa
sijoittaa niiden ylapuolisen rakenteen vaatimia
rakenteita, portaan ja hissin niin, etteivat ne
haittaa alueen kayttoa.

Sammonsillalla Merituulentorin kohdalla salli-
taan korttelialueen rajan yli katualueelle ulottu-
vat katokset siten, ettd ne eivat aiheuta haittaa
alueen kaytolle.

Osa katu- ja korttelialueesta toimii myds pe-
lastustiena kaavassa osoitetulla likimaaréai-
sella tasolla, joten sille ei saa pysakoida au-
toa tai muuten tehda estettd halytysajoneu-
voille.

Pelastustien sijainti, kansien rakenteiden kan-
tavuus ja kadun paalla ja alla olevien tilojen ja
rakenteiden palonsuojaus on sovittava Lansi-
Uudenmaan pelastuslaitoksen kanssa.

Merituulentoria tulee suojata likennemelulta.
Sen lansireunalle tulee rakentaa 1,5 m korkea
melukaide.

Merituulentorin alle, likimaaréisen tason +12.0
alapuolelle tulee toteuttaa yleista pydrapysa-
kointitilaa keskustan asiakas- ja liityntapysa-
kéinnin kayttdon. Torin alle saa rakentaa myds
torin itpuoleisen asuintalon polkupyora- ja
ulkoiluvélinevarastoja seké sisdankaynti-,
yhdyskaytava- ja kiinteistonhuoltotiloja.

Sammonsillan katualueella lukuunottamatta
Merituulentien paalla olevaa osaa saa raken-
taa siihen rajoittuvien kortteleiden kaavassa
annettuun rakennusoikeuteen kuuluvaa like-
kerrosalaa likim&é&raisen tason +12.0 alapuo-
lelle kahteen tasoon seka huoltoliikenteen ja
pysakainnin tiloja noin tasolle +3.0. Sammon-
sillan yleinen kulkuyhteys likimaaraisella ta-
solla +8.0 tulee varmistaa myos katutason
+12.0 alla.

Forhandlingar med Vastmetron angaende
obehindrad trafik fran specialnivan, Sampo-
bron och Ostanvindsgranden till busstationen
och metrostationen bor inledas i anslutning till
planeringen av kvarteren. Forbindelserna ska
vara 6ppna under metro- och busstationens
Oppettider samt ha anslutning till galleriautrym-
mena 4 § under galleriernas oppettider.

Pa Havsvindsvéagens gatuomrade och mak-
omradet far placeras konstruktioner, trappor
och hiss som behdvs for konstruktionen ovan-
for gatan sa, att de inte hindrar omradets an-
vandning.

Pa Sampobron vid Havsvindstorget far skarmtak
stricka sig utanfor kvartersomradet in pa gatu-
omradet sa att de inte stor anvandningen av
omradet.

En del av gatu- och kvartersomradet fungerar
ocksa som brandbilsrutt pa den i planen angiv-
na ungefarliga nivan varfor pa denna inte far
parkeras bilar eller annars stallas upp hinder for
brandbilarna.

Réddningsruttens lage och dackkonstruktioner-
nas barighet och brandskyddet for utrymmena
ovanpa och under gatan ska avtalas med Vastra
Nylands raddningsverk.

Havsvinstorget ska skyddas mot trafikbuller.
Vid torgets vastra kant ska ett 1,5 m hogt
bullerblank byggas.

Under Havsvindstorget, nedan om den unge-
farliga nivan +12.0, ska en allman cykelparke-
ring byggas for centrumomradet och anslut-
ningstrafiken. Under torget far ochsa forrad for
cyklar och friluftsutrustning for bostadshusen
ster om torget byggas samt utrymmen for entré
och férbindelsekorridor och tekniska utrymmen.

P& Sampobrons gatuomrade, forutom ovan om
Havsvindsvégen, far affarslokaler byggas i tva-
plan under den ungeférliga nivan +12.0 samt
lokaler for servicekorning och parkering pa den
ungefarliga nivan +3.0 med byggratt for affarer
fran de angransande kvarteren. Den allménna
forbindelseleden pa Sampobron pé den unge-
farliga nivan +8.0 ska ocksa sakerstéllas
under gatunivan +12.0.
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13§

Tyétiloja saa sijoittaa kellarikerroksiin, piha-
kannen alle ja maanalaisen kaavan sallimiin
tiloihin maanpaallisen ja maanalaisen kaavan
salliman maaran.

Metroaseman ja linja-autoaseman yhteydet

ja 4 §:n mukaiset kerrosalan lisaksi sallitut

tilat tulee paaosin erottaa siirrettavin lasiseinin,
lasiovin ja lasivitriinein kerrosalaan lasketta-
vasta tilasta. Palo-osastoja erottavat seinat ja
ovet saa tehda osastointiin parhaiten sopivalla
tavalla.

Rakennuksen palomuurin tai muun saman
turvallisuustason takaavan ratkaisun ei tarvitse
sijaita tontin rajalla, vaan se voidaan sijoittaa
rakenteellisesti ja toiminnallisesti tarkoituksen-
mukaisesti.

Arbetsutrymmen far placeras i kéllarvaningarna
under gardsdéacket och i utrymmen tilladtna i den
underjordiska planen i den utstréckning den ovan-
jordiska och den underjordiska planen tillater.

De utrymmen som fillats utéver metrostationens
och busstationens forbindelser och i 4 § tillatna,

i planen givna vaningsytan ska huvudsakligen
avskiljas fran det i vaningsytan inréknade utrym-
met med flyttbara glasvaggar, -dorrar och -vitriner.
De vaggar och dorrar som atskiljer brandsektio-
nerna far utféras pa det satt som bast lampar

sig for sektioneringen.

Brandmuren eller nagon annan |dsning som
garanterar samma sakerhetsniva behover inte
vara beldgen pa tomtgansen utan den kan
placeras dar det ar strukturelt och funktionelt
andamalsenligt.

Sivu 6
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14§

Kaavaan merkityn kerrosluvun ja rakennus-
oikeuden liséksi saa rakentaa:

- maanalaisessa asemakaavassa (kts. 20 §)
madritellyt tilat,

- maanpinnalle ja rakennusten eri kerroksiin
johtavat metron sisaankaynnin, linja-autoase-
man, maanalaisen keskuspysakainnin ja kes-
kustoimintojen huoltotunnelin vaatimat kulku-
ja ajoyhteydet ja iimanvaihtokuilut rakennus-
alan estamatta kortteli- ja katualueella,

- linja-autoaseman vaatimat odotustilat ja tekni-
set tilat seka linja-autonkuljettajien taukotilat ja
yhteydet katu- ja korttelialueella maanpinnalle,
pihakannen alle ja paalle,

- polkupyorapaikoituksen vaatimat tilat ja yhtey-
det katu- ja korttelialueella maanpinnalle, piha-
kannen alle ja paélle,

- kaavassa suluissa ilmoitetun likimaaraisen
tason alle teknisia tiloja ja pysakointi-, sisaan-
kaynti-, yhdyskaytéva-, varasto-, sosiaali-,
vaestonsuoja-, kiinteistonhuolto- ja bussipysak-
kitiloja seka alueen jarjestyksen valvontaan liit-
tyvia tiloja ottaen huomioon maanalaisen pysa-
kointilaitoksen, keskushuollon ja metron vaati-
mat suojavyohykkeet,

- tekniset tilat, asuntojen varastot, asuntojen
yhteistilat ja asuntojen yhteiskayttdiset sauna-
osastot kerroksissa - ja lisaksi kaavaan mer-
kityn likimaaraisen tason +19.0 ylapuolella
edella mainitut tilat siten, ett4 ne sijoittuvat kiin-
ni korttelialueen itareunaan ja tilojen kattotaso
liittyy luontevasti kaava-alueen itapuoleisiin
piha-alueisiin noin tasolla +23.0,

- porrashuoneiden 30 k-m? ylittdvan kerros-
alan kerroksissa, jos se lisaa porrashuo-
neen viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta,

- porrashuoneen, portaan, portaan aukon ja
hissikuilun ylimman kerroksen ylapuolella
sijaitsevalla tasolla,

- kaavamaaraysten 4 §:n mukaan rakennetta-
vat tilat ja yhteydet linja-autoasemille ja metro-
asemalle,

- kaavamaaraysten 6 §:n sallimat rakenteet ja

tilat Merituulentien katualueella ja mak-alueella.

Utdver planens vaningstal och byggrétt far
byggas foljande:

- utrymmena i den underjordiska planen
(se 20 §),

- de till markytan och byggnadernas olika vanin-
gar ledande gang- och kérforbindelser ventila-
tionsschakt som kravs for metrons ingang, den
underjordiska centrumparkeringen och service-
tunneln for centrumfunktionerna, utan hinder
av byggytan pa kvarters- och gatuomradena,

- for bussterminalen behdévliga vantrum och teknis-
ka utrymmen samt busschaufférernas pausrum
och forbindelser pa gatu- och kvartersomraden
pa markytan, under och ovanpa gardsdécket,

- for cykelparkeringen behévliga utrymmen och
forbindelser pa gatuomradet och kvartersomradet,
pa markytan, under och ovanpa gardsdacket,

- under den i planen inom parentes angivna unge-
farliga nivan och tomtens décksniva belagna ut-
rymmen for parkering, entré, forbindelsekorridor,
forrad, socialutrymmen, tekniska utrymmen,
skyddsrum och utrymmen for fastighetsskotsel,
busshallplats och omradets dvervakning med be-
aktande av skyddszonerna for den underjordiska
parkeringsanlaggningen, centralunderhallet och
metron och de skyddade traden pa markytan,

- tekniska utrymmen samt forrad, gemenskaps-
lokaler och gemensamma bastuavdelningar
for bostaderna i vaningarna och ovan om den
i planen angivna ungefarliga nivan +19.0 vid
kvartersomradets dstra kant sa att taket pa ett
naturligt satt ansluter till gardarna i planomra-
dets Ostra del pa den ungerfarliga nivan +23.0,

- yta i trapphusen som overskrider 30 v-m?
per vaning, om detta dkar trivseln och dag-
ljuset,

- trapphus, trappa, trappOppning och hisschakt
pa nivan ovanfor den Gversta vaningen,

- de lokaler som ska byggas enligt 4 § i plan-
stammelserna samt forbindelserna till bus-
stationerna och metrostationen,

- de konstruktioner och utrymmen som tillats
enligt 6 § i planstdmmelserna pa Havsvinds-
vagens gatuomrade och mak-omradet.
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15 §

16§

17§

18§

Uudisrakennusten massoittelun, julkisivujen
jasentelyn ja materiaalien tulee sopeutua vierei-
siin rakennuksiin ja luontua Tapiolan kaupunki-
kuvaan. Rakennusten arkkitehtuurin tulee olla
laadukasta ja omaleimaista. Myds rakennuksen
katto teknisine tiloineen on rakennettava kaupun-
kikuvallisesti korkeatasoisesti.

12-kerroksisten rakennusten massoittelua tulee
keventaa arkkitehtonisin keinoin, esimerkiksi
viistetyin paadyin. Kaavassa esitetyista rakennus-
alan rajoista riippumatta massoittelu voi olla myos
erilainen, jos silla saavutetaan arkkitehtonisesti
laadukas ilme.

Julkisivujen tulee olla paéosin vaaleita ja materi-
aalien kestavia ja korkealaatuisia. Aurinkopanee-
leja ja -kennoja saa integroida julkisivuihin vaale-
asta varityksesta poiketen. Parvekkeet tulee
lasittaa.

Rakennusten korvausilma on otettava korkealta
mahdollisimman kaukaa pysakointilaitosten
poistoilmahormeista seka Merituulentiesta.

AL-1-korttelialueen kansipihat tulee rakentaa
viihtyisiksi mm. istutettavilla pienpuilla, pensailla
ja maanpeitekasveilla. Piha-alueiden tuulisuutta
tulee vahentaa istutusmassojen, maastonmuo-
toilujen ja piharakenteiden avulla.

Kansirakenteen mitoituksessa tulee ottaa huo-
mioon istutusten ja kasvualustojen kuorma.

Piha-alueiden tulee liittya luontevasti ympariston
maastoon ja rakenteisiin. Tontteja ei saa aidata.
Toisiinsa rajautuvilla tonteilla piha-alueet tulee
suunnitella ja rakentaa yhtenaisesti. Sujuvat
kavely-yhteydet eri pihatasojen ja vierekkaisten
asuinpihojen valilld seké kaava-alueen itapuo-
selle Kirjokannen alueelle tulee varmistaa.

Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia huleve-
sia tulee kasitella hallitusti viivyttaen, esimerkiksi
hyodyntamalla viherkattoja tai ohjaamalla vesia
kansipihojen istutusalueille ja vesiaiheille. Selvi-
tys hulevesien kasittelysta on esitettava raken-
nuslupaa haettaessa.

De nya byggnaderna ska till utseende, fasa-
der och material harmonisera med byggna-
derna invid och med Hagaluns stadsbild.
Byggnadernas arkitektur ska vara hoijklassig
och sarpraglad. Aven byggnadens tak med
tekniska utrymmen ska ha ett hogklassigt
utseende.

Tolvvaninsbyggnadernas byggnadskroppar
ska lattas upp med arkitektoniska medel,

till exempel med sneda gavlar. Oberoende
av byggnadsytans granser kan byggnads-
kropparna ocksa disponeras annorlunda om
detta ger ett fornémligt utseende.

Fasaderna ska huvudsakligen vara ljusa och
av hogklassigt och hallbart material. Solpane-
ler och solcellar far trots kravet pa ljusa farger
integreras i fasaderna. Balkongerna ska
glasas in.

Byggnadernas ersattningsluft ska tas hogt ifran,
sa langt som mdjligt fran parkeringsanlagg-
ningarnas franluftsrér och Havsvindsvagen.

Gardsdacken i kvartersomradet AL-1 ska vara
trivsamma och forses med bland annat smé
trad, buskar och marktackare. Gardarna ska
skyddas fran vinden med hjalp av vaxter, jord-
byggnad och konstruktioner.

Gardsdacken ska dimensioneras med beaktan-
de av planteringarnas vikt.

Gardsplanerna ska ansluta naturligt ill omgivan-
de terrang och konstruktioner. Tomterna far inte
gardas. Gardsplanerna pa tomter som gransar
mot varandra ska vara enhetliga. Gangforbin-
delserna mellan olika gardsnivaer och mellan
boendegardar som ligger intill varandra samt {ill
Glitterlocket Oster om planomradet ska vara
smidiga.

Dagvattnet fran ogenomtrangliga ytor ska for-
drojas beharskat, t.ex. med grona tak eller ge-
nom att leda dagvattnet till planteringar eller
bassanger. En utredning om dagvattenkontroll
ska lamnas in vid ansékan om bygglov.



19§

20§

Osa alueesta sijaitsee merenrannan tulvariski-
alueella. Maanalaisiin tiloihin johtavien aukkojen
alareunan, kadun ja ajoluiskan alkujen reunoi-
neen on lahdettava vahintaan +3.0 tasolta.

Rakenteissa on varauduttava tulvavaaraan
asianmukaisin toimenpitein. Rakennusluvan
yhteydessé on esitettdva kokonaissuunnitelma
tulvavaaraan varautumisesta.

Alueeseen liittyy maanalainen asemakaava,
Otaniemen-Tapiolan metrotunneli (alue 920200),
jonka maaraykset tulee ottaa huomioon suunnit-
telussa ja rakentamisessa.

Rakennettaessa pihakannen tai rakennuksen
alaisia like-, galleria- ja kellaritiloja seka bussi-
terminaalitiloja ja Merituulentien laskua on
huomioitava metrotunnelin ja -aseman, maan-
alaisten keskuspysakointitunnelien ja keskus-
toimintojen huoltotunnelin tarvitsemat suoja-
etdisyydet ja tarvittavat yhteydet.

Ennen rakennustoihin ryhtymista on myas tut-
kittava kallion rakenteen sopivuus kellareiden
rakentamiselle tunneleiden paélle ja louhittaes-
sa lahella naapurirakennusten perustuksia.
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En del av omradet ligger vid havsstranden pa
omrade med dversvamningsrisk. De till de under-
jordiska utrymmena ledande ppningarnas nedre
kant, gatans och kdrrampens bérjan och kanter
skall utga minst fran nivan +3.0.

| konstruktionerna skall géras reserveringar for
oversvamningsrisken med dndamalsenliga at-
garder. | anslutning till bygglovet skall presente-
ras en plan dver beredskapen for Gversvam-
ningsrisken.

Till omradet ansluter sig en underjordisk metro-
plan, metrotunneln Otn&s-Hagalund vars
bestammelser skall beaktas vid planeringen
och byggandet.

Vid byggande av affars-, galleria- och kallarut-
rymmen och bussterminalutrymmen under
byggnad eller gardsdack samt vid sankningen
av Havsvindsvagen bor beaktas de skydds-
avstand och behdvliga forbindelser som kravs
for metrotunneln och -stationen, den underjor-
diska centrumparkeringstunneln och service-
tunneln fér centrumfunktionerna.

Innan byggarbetena inleds skall ocksa under-
sOkas att bergets struktur ldampar sig for byggan-
de av kéllare ovanpa tunnlarna och spréngning
nara grannbyggnadernas grund.
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Téalla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.
P4 detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgéras separat
tomtindelning.
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