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ASEMAKAAVAMERKINTOJA
JA -MAARAYKSIA:

Asuin-, liike-, hotelli- ja toimistorakennusten
korttelialue, johon saa rakentaa myos palvelu-
tiloja ja kulttuuritoimintaa palvelevia tiloja.

(1-108)

AL-1

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Korttelin ja kadun raja, joka osoittaa alueen,
jonka sisapuolelle saa sijoittaa kadun paalle
tulevien kansien ja rakennusten kantavia
rakenteita. Rakennettaessa rajaan kiinni on
rakennettava siten, etta edella mainitut raken-
teet voidaan kiinnittaa siihen.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.
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Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai
muun yleisen alueen nimi.

SAMMONSILTA

Rakennusala. Merkinnan rajaus ei sellaisenaan
maarita uudisrakennuksen massoittelua, vaan
osoittaa rakentamisen rajat suurpiirteisesti.
Rakennusalan rajoista voidaan osin poiketa, jos
se on hyvan kaupunkikuvan ja vierekkaisten
tonttien rakentamisen yhteensovittamisen kan-
nalta perusteltua.

Merkinta osoittaa ne rakennusalat, joille arabia-
laisen luvun osoittama kerrosala sijoittuu.

Ensimmainen arabialainen luku ilmoittaa kerros-
alan korttelialueelle osoitetulta likimaaraiselta
pihatasolta +12.0 ylospain. Mahdollinen jalkim-
mainen arabialainen luku ilmoittaa kerrosalan
korttelialueelle osoitetun likimaaraisen pihata-
son alapuolella.

7300+1300

Merkinnan osoittamaa kerrosalaa saa sijoittaa
enintaan 500 k-m? Lansituulen katualueelle liki-
maaraisen kansitason +12.0 alle kaava-alueen
ulkopuolella. Lansituulen katualueeseen rajautu-
vien kortteleiden kerrosalaan laskettavien tilojen
mahdollisesta rakentamisesta katualueelle on
maaratty asemakaavassa Tapiolan keskus,
aluenro 210418.

Rakennuksen vesikaton ylimman sallitun kohdan
korkeusasema.

[ ]
g
L]

+12.0 Korttelialueen pihatason / perustason likimaa-
: rainen korkeusasema.

DETALJPLANEBETECKNINGAR
OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for bostads-, affars-, hotell- och
kontorsbyggnader i vilket far byggas ocksa servi-
ceutrymmen och utrymmen for kulturtjanster.

(1-10°§) 1§

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans mellan kvarter och gata som visar det
omrade innanfér vars grans far plaseras
barande konstruktioner for dack och byggnaner
som byggs ovanpa gatan. Vid uppférande av
byggnad intill gransen bor detta ske sa att ovan
namnda konstruktioner kan fastas i byggnaden.

2§

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park
eller annat allmant omrade.

3§

Byggnadsyta. Byggnadsytans grans ar unge-
farlig och bestammer inte byggnadens form.
Att stallvis avvika fran byggnadsytans gréns
ar tillatet om det ar motiverat med tanke pa
en god stadsbild och jamkningen av byggna-
derna pa tomter intill varandra.

48§

Beteckningen anger de byggytor pa vilka den
med arabiskt tal angivna byggratten placeras.

Det forsta talet anger byggratten fran gardens

ungefarliga niva i kvartersomradet, 12,0 m.6.h. 5§
uppat. Det eventuella andra talet anger bygg-

ratten fran kvartersomradets ungefarliga

gardsplan nerat.

Av vaningsytan som anges i vaningsytans
beteckning far hdgst 500 v-m? placeras

i Vastanvindens gatuomrade under dackets
ungefarliga niva 12,0 m.6.h. utanfor planomradet.
Eventuellt byggande pa gatuomrade av lokaler
som raknas till vaningsytan i de kvarter som
gransar mot Vastanvindens gatuomrade
bestamts i detaljplanen Hagalunds centrum,
omrade nr 210418.

Hogsta tillatna hojd 6ver havet vid yttertakets
hogsta punkt.

Ungefarligt hojdiage for kvartersomradets
gardsplan / bottenplan.

Merkinnan roomalainen numero ilmoittaa suu-
rimman sallitun kerrosluvun korttelialueelle mer-
kitylta likimaaraiselta pihatasolta alaspain.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun korttelialueelle merkitylta likimaarai-
selta pihatasolta ylospain. Merkintatapa I-11| sallii
1-3-kerroksisen rakennuksen tai naiden
yhdistelman.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa, jolla
tulee mahdollistaa halytysajoneuvojen kulku.
Alueen osan alapuolelle, likimaaraisen tason
+12.0 alle, saa sijoittaa rakennusoikeuteen
laskettavia tiloja ja 5 §:ssa sallittuja tiloja.

Alueen osan toteutuksessa tulee varmistaa,
etté se voi toimia osana Pohjantielta Lansi-
tuulenaukion kautta Lansituulelle johtavaa
pelastustieta. Alueen toteutus tulee sovittaa
yhteen Lansituulenaukion toiminnan kanssa,
my6s mahdollisen kehitettavan puisto- / toritoi-
minnan kanssa.

Merkinnan rajaus on likimaarainen. Pelastustien
sijainti, mitoitus, kansien rakenteiden kantavuus
ja kujan alla olevien tilojen ja rakenteiden palon-
suojaus on sovittava Lansi-Uudenmaan pelastus-
laitoksen kanssa.

Autopaikkoja (ap) on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

- asunnot 1 ap / 130 k-m?, kuitenkin vahintaan
0,5 ap / asunto,
palveluasunnot 0,25 ap / asunto

- hoiva-asumisen tilat 1 ap / 200 k-m?

- toimistot 1 ap / 75 k-m?

- liike-, hotelli-, kulttuuri- ja palvelutilat
1 ap /200 k-m?

Autopaikat saa sijoittaa tontille rakennuksen
tai pihakannen alle likimaaraiselle tasolle +4.0
tai Tapiolan maanalaiseen keskuspysakointi-
laitokseen tai keskustan muihin pysakaintilai-
toksiin.

Polkupyorapaikkoja (pp) on rakennettava
vahintaan seuraavasti:

- asunnot 1 pp / 40 k-m?

- toimisto-, liike-, hotelli- ja palvelutilat
1pp /70 k-m?

- kulttuuritilat 1 pp / 200 k-m?

Kaikissa pyorapaikoissa tulee olla runkolukitus-
mahdollisuus.

Asumisen vahimmaisvaatimuksen mukaisista
pyorapaikoista vahintaan 80 % tulee sijoittaa
katettuun, lukittavissa olevaan ja saalta suojat-
tuun tilaan, jonne on esteetdn kulku kadulta tai
pihalta. Loput pyorapaikoista saa sijoittaa ulko-
tilaan lahelle keskeisia kulkureitteja. Vahintaan
puolet ulkona sijaitsevista pyorapaikoista tulee
olla katettuja.

Toimistotilojen vahimmaisvaatimuksen mukai-
sista pyorépaikoista vahintaan puolet tulee sijoit-
taa katettuun tilaan.

Tonttien jatehuoltotilat, autopaikat, ajoyhteydet
ja pelastustiet saa kiinteistdjen valisin sopimuksin
sijoittaa my0s toiselle tontille. Tonttien maanalai-
siin pysakaintitiloihin johtavan ajoluiskan mahdol-
lisesta sijoittumisesta Lansituulentielle voi neuvo-
tella kaupungin kanssa.

Uudisrakennus, mukaan lukien kaikki maan-
alaiset tilat, tulee varustaa automaattisella sam-
mutuslaitteistolla. Nain varatie voidaan jarjestaa
siten, etta mahdollistetaan omatoiminen poistu-
minen rakennuksesta ilman pelastuslaitoksen
toimenpiteita, esimerkiksi yhden palolta suojatun
uloskaytavan kautta.

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden
lisksi saa rakentaa

- maanalaisessa asemakaavassa (kts. 10 §)
maaritellyt tilat

- maanpinnalle ja rakennusten eri kerroksiin
johtavat maanalaisen keskuspysakainnin ja
keskustoimintojen huoltotunnelin vaatimat
kulkuyhteydet ja iimanvaihtokuilut

- likimaaraisen tason +12.0 alle tekniset tilat ja
pysakainti-, sisdankaynti-, yhdyskaytava-, kiin-
teistonhuolto-, varasto-, sosiaali- ja vaestonsuo-
jatilat seka jarjestyksenvalvontaan liittyvat tilat

- alueen sahkonjakelun vaatimat muuntamo-
tilat

- asuntojen ulkopuoliset varastotilat

- asukkaiden yhteistilat

- talotekniikan vaatimat tekniset tilat

- porrashuoneiden 20 m? ylittdvan osan kussakin
kerroksessa, mikali se lisaa porrashuoneen
viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta.

Edella mainittuja tiloja varten ei tarvitse rakentaa
auto- ja polkupyorapaikkoja.

Det romerska talet visar storsta antal vaningar
fran kvartersomradets ungefarliga gardsplan
nerat.

Det romerska talet visar storsta antal vaningar

i byggnaderna, byggnaden eller byggnadsdelen
fran kvartersomradets ungefarliga gardsplan
uppat. Byggnaden kan ha 1-3 vaningar eller

en kombination.

Omradesdel for promenadomrade dar passage
for utryckningsfordon ska méjliggéras. Under
denna omradesdel, pa den ungefarliga nivan
12,0 m.6.h, far lokaler som réknas med i bygg-
ratten och utrymmen som avses i 5 § byggas.

Omradesdelen ska byggas sa att den kan
fungera som en del av raddningsvagen fran
Nordvagen via Vastanvindsplatsen till gatan
Vastanvinden. Omradet ska byggas sa att det
passar ihop med Vastanvindsplatsens funktion,
inklusive en eventuell park- / torgfunktion.

Avgransningen ar ungefarlig. Raddningsvagens
placering och dimensionering, dackens barighet
samt brandskyddet av utrymmena och konstruk-
tionerna under granden ska avtalas med

Vastra Nylands raddningsverk.

Minsta antalet bilplatser (bp) som ska byggas:

-1 bp /130 v-m? fér bostader, men minst
0,5 bp / bostad,
0,25 bp / bostad servicebostader

-1 bp /200 v-m? for vardboende

-1 bp /75 v-m? fér kontorslokaler

-1 bp /200 v-m? for affars-, hotell-, kultur- och
servicelokaler

Bilplatserna far placeras pa tomten under bygg-
naden eller gardsdacket pa den ungefarliga
nivan +4,0 m.6.h. eller i den underjordiska parke-
ringsanlaggningen i Hagalund eller i de andra
parkeringsanlaggningarna i centrum.

Minsta antalet cykelplatser (cp) som
ska byggas:

- 1 ¢cp /40 v-m? for bostader

-1 ¢p /70 v-m? for kontors-, affars-, hotell- och
servicelokaler

- 1¢cp /200 v-m? for kulturlokaler

Pa alla cykelplatserna ska det ga att lasa cykel-
ramen vid en stallning.

Minst 80 % av de cykelplatser som uppfyller mini-
mikravet for bostader ska placeras i ett lasbart,
vaderskyddat utrymme med tak, till vilket det finns
fri passage fran gatan eller garden. Resten av
cykelplatserna far placeras utomhus, nara cent-
rala rutter. Minst halften av de cykelplatser som
finns utomhus ska ha tak.

Minst halften av de cykelplatser som uppfyller
minimikraven for kontorslokaler ska placeras
i utrymmen med tak.

Tomternas atervinningsutrymmen, korforbindel-
ser och raddningsvagar far genom avtal mellan
fastigheterna ocksa placeras pa en annan tomt.
Placeringen av en ramp till parkeringen under
jord pa Vastanvindsvagen kan férhandlas med
staden.

Nybyggnaden, inklusive alla lokaler under jord,
ska utrustas med en automatisk slackningsan-
laggning. Pa detta satt kan en reservutgang
ordnas sa att utrymning pa egen hand ar majlig
utan raddningsverkets ingripande, t.ex. via

en brandskyddad utgang.

Utover den byggratt som antecknats i detalj-
planen far det byggas

- utrymmen som definieras i den underjordiska
detaljplanen (se § 10)

- forbindelseleder och ventilationsschakt till
markytan och till olika vaningar som centrum-
parkeringen under jord och centrumfunktio-
nernas servicetunnel kraver

- under den ungeférliga nivan 12,0 m.g.h. utrym-
men for teknik, parkering, entré, forbindelse-
korridor, fastighetsunderhall, lager, personal,
skyddsrum och Gvervakning

- transformatorrum som kravs for eldistributionen
i omradet

- bostadsvisa forrad utanfor bostaderna

- gemensamma lokaler for invanarna

- tekniska localer for husteknik

- yta i trapphuset utover 20 m? per vaning, om
det Okar trivseln och dagsljuset i trapphuset.

For dessa utrymmen och lokaler kravs inte bil-
eller cykelplatser.

6§

§

8§

9§

10§

Rakennuksen ensimmaiseen kerrokseen (piha-
tasoon) ei saa sijoittaa asuntoja, vaan sinne sijoit-
tuvien tilojen tulee toiminnallisesti ja visuaalisesti
littya liikekeskustan kavelykatumiljooseen sita
elavaittaen.

Tyétiloja saa sijoittaa kellarikerroksiin, pihakan-
nen alle ja maanalaisen asemakaavan sallimiin
tiloihin maanpaallisen ja maanalaisen asema-
kaavan salliman maaran.

Uudisrakennusten massoittelun, julkisivujen
jasentelyn ja materiaalien tulee sopeutua vie-
reisiin rakennuksiin ja luontua Tapiolan kaupun-
kikuvaan. Julkisivujen tulee olla padosin vaalei-
ta ja materiaalien kestavia ja korkealaatuisia.
Aurinkopaneeleja ja -kennoja saa integroida
julkisivuihin vaaleasta varityksesta poiketen.
My6s rakennusten katto teknisine tiloineen on
rakennettava kaupunkikuvallisesti korkeatasoi-
sesti.

Uudisrakennuksen paaosan raystaslinjan tulee
Lansituulen ja Lansituulenaukion puolella pitay-
tya noin +41.0 tasolla noudatellen nain lahiym-
pariston rakentamisen tapaa. Sen ylapuoleisten
kerrosten tulee olla sisaanvedetyt ja julkisivujen
késittelyltaan erilaiset kuin alemmat kerrokset.

Rakennusten parvekkeet, katokset ja lipat saa-
vat ulottua rakennusalan tai korttelialueen rajan
ulkopuolelle siten, etta niista ei aiheudu haittaa
ymparistolle. Kuitenkaan sisaanvedettyihin
ylimpiin kerroksiin +41.0 tason ylapuolella ei
saa rakentaa ulkonevia parvekkeita.

Uudisrakennusten leikki- ja oleskelupihat saa
sijoittaa yksi- tai kaksikerroksisen rakennuksen
osan katolle. Kattopihan yleisiimeen tulee olla
vehrea ja pihalle tulee istuttaa puita ja pensaita.
Kattopihan rakenteiden kantavuutta ja korkeus-
tasoa maariteltdessa tulee ottaa erityisesti huo-
mioon pihan istutuksiin tarvittavan kasvualustan
paksuus ja paino.

Ulkoalueiden kalusteet ja muut rakenteet tulee
sopeuttaa osaksi kokonaisarkkitehtuuria ja
kéayttaa Tapiolalle tyypillisia materiaaleja,
vareja ja kalusteita.

Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hule-
vesia tulee kasitella hallitusti viivyttaen, esimer-
kiksi ohjaamalla vesia pihojen istutusalueille

tai hyodyntamalla viherkattoja.

Alueeseen liittyy maanalainen asemakaava,
Otaniemen - Tapiolan metrotunneli (aluenro
920200), jonka maaraykset tulee ottaa huo-
mioon suunnittelussa ja rakentamisessa.

Rakennettaessa rakennuksen tai pihakannen
alaisia liike-, galleria- ja kellaritiloja on huomioi-
tava metrotunnelin ja -aseman, maanalaisten
keskuspysakaintitunnelien seka keskustoimin-
tojen huoltotunnelin tarvitsemat suojaetaisyydet
ja tarvittavat yhteydet seka kallioon kohdistuvat
kuormat ja rasitukset.

Ennen rakennustoihin ryhtymista on myos tut-
kittava kallion rakenteen sopivuus kellareiden
rakentamiselle tunneleiden paalle ja louhittaes-
sa lahella naapurirakennusten perustuksia.

| forsta vaningen pa gardsplanet far det inte
placeras bostader, utan lokalerna som place-
ras dar ska funktionellt och visuellt anknyta
till promenadcentrumets miljo och liva upp
denna.

Arbetslokaler far placeras i kéllarvaningarna,
under gardsdacket och i de underjordiska
lokaler som planen tillater och till den om-
fattning som detaljplanerna for markanvand-
ningen ovan jord och for metrotunneln tillater.

De nya byggnaderna ska till utseende, fasader
och material harmonisera med byggnaderna
invid och med Hagalunds stadsbild. Fasaderna
ska huvudsakligen vara ljusa och av hogklassigt
och hallbart material. Solpaneler och solceller
far trots kravet pa ljusa farger integreras i fasa-
derna. Aven byggnadernas tak med tekniska
utrymmen ska halla en stadsbildsméssigt hog
kvalitet.

Takskagget pa huvuddelen av nybyggnaden
ska mot Vastanvinden och Vastanvindsplatsen
vara ungefar 41,0 m.6.h. sa att grannskapets
byggnadssatt foljs. Vaningar som byggs ovan
om takskagget ska vara indragna och deras
fasad ska skilja sig fran de lagre vaningarna.

Balkonger, skarmtak och takskagg far stracka
sig utanfor byggnadsytan eller kvartersomradet
om detta inte skadar miljon. Utskjutande balkon-
ger far emellertid inte byggas ovanfér indragna
vaningar ovan om nivan 41,0 m.o.h.

Nya byggnaders gardar for lek och vistelse far
placeras pa taket till en byggnadsdel i en ny
byggnad med en eller tva vaningar. Takgardens
intryck ska vara lummigt och pa denna ska trad
och buskar planteras. Nar takgardens barighet
och hojdlage bestams ska i synnerhet tjock-
leken och vikten pa det vaxttacke som behdvs
for gardens planteringar beaktas.

Mabler och andra konstruktioner i uterummen
ska integreras i helhetsarkitekturen och materia-
len, fargerna och moblerna ska vara typiska

for Hagalund.

Dagvattnet fran ogenomtréangliga ytor ska for-
drojas beharskat, t.ex. genom att leda vatten
till de planterade omradena pa gardarna eller
med hjalp av grona tak.

Till omradet ansluter sig en underjordisk detalj-
plan, metrotunneln Otnas-Hagalund (omradesnr
920200), vars bestammelser skall beaktas vid
planeringen och byggandet.

Vid byggande av affars-, galleria- och kallar-
lokaler under byggnaden och gardsdacket ska
man beakta de skyddsavstand och nédvandiga
forbindelser som metrotunneln, metrostationen,
bergrumsparkeringens tunnlar och servicetun-
neln kraver samt bordan och belastningen pa
berget.

Innan byggarbetena inleds skall ocksa under-
sOkas att bergets struktur [ampar sig for byggan-
de av kallare ovanpa tunnlarna och sprangning
nara grannbyggnadernas grund.

Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgoras separat

tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral

Torsti Hokkanen
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stadsplaneringsdirektor
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