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Espoo

Tapiolan
jalkapallostadion

Asemakaavan muutos
Kaupunginosan rajan muutos

12. kaupunginosa, Tapiola
Osa korttelia 12135, katu- ja
virkistysalueet

15. kaupunginosa, Niittykumpu
Katu- ja virkistysalueet

MUUTETAAN VAHVISTETTUJA
ASEMAKAAVOJA:

Aluenro 210800 Hyvaksytty 21.06.1972
Aluenro 210803 Hyvaksytty 23.04.2012
Aluenro 211100 Hyvaksytty 04.06.1987
Aluenro 211201 Hyvaksytty 29.04.2013
Aluenro 211814 Hyvaksytty 06.09.1988
Aluenro 211900 Hyvaksytty 03.11.1977

Esbo

Hagalunds
fotbollsstadion

Detaljplaneéndrirég
Andring av stadsdelsgrénsen

Stadsdel 12, Hagalund
Del av kvarter 12135, gatu-
och rekreationsomraden

Stadsdel 15, Angskulla
Gatu- och rekreationsomraden
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Asuinkerrostalojen korttelialue.
(1-7,16-24 §)

Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten kort-
telialue. (1, 2, 4, 8-10, 16-23 §)

Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten kort-
telialue. (1, 2, 4, 8-14, 16-24 §)

Liikerakennusten korttelialue, johon saa sijoittaa
hotellin. (1, 4, 15-23 §)

Puisto. (25 §)

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

(25§)

Yleinen pysakointialue. (25-26 §)

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohijeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asuinrakennuk-
sen. Roomalainen luku ilmoittaa pysakointikan-
nen paalle sallittavan asuinrakennuksen kerros-
ten enimmaismaaran ja sulkeissa oleva arabia-
lainen luku sallitun asuinrakentamisen raken-
nusoikeuden enimmaismaaran. Rakennusoi-
keus on osoitettu kortteliin merkityn rakennus-
oikeuden lisaksi.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia raken-
nusalalle sallitusta kerrosalasta tulee kayttaa toi-
misto-, like-, kahvila- ja ravintolatilana.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun.

Rakennuksen julkisivujen enimmaiskorkeus
metrein.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa kat-
somon, urheilutoimintaa tukevia apu- ja huolto-
tiloja seka alueen sahkonjakelua palvelevia
muuntamotiloja rakennusoikeuden estamatta.
Rakennusalalle toteutettavat tilat tulee rakentaa
osaksi katsomon arkkitehtuuria.

Ohjeellinen rakennusala.

Ohjeellinen muuntamon rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa maakaasun pai-
neenvahennysaseman. Asema aitoineen on mai-
semoitava sopivalla varityksella ja istutuksilla
maastoon.

Kansipiha.

Kansipihan likimaarainen korkeusasema.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa rakennuksen tai
kannen alaisia autopaikoitustiloja kaavaan mer-
kityn rakennusoikeuden lisaksi.

Skala 1:1000
150 m
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DETALJPLANEBETECKNINGAR
OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for flervaningshus.
(1-7, 16-24 §)

Kvartersomrade for idrottsbyggnader.
(1,2, 4,810, 16-23 §)

Kvartersomrade for idrottsbyggnader.
(1,2,4,8-14,16-24 §)

Kvartersomrade for affarsbyggnader dar ett
hotell far placeras. (1, 4, 15-23 §)

Park. (25 §)

Omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar.

(25§)

Omrade for allman parkering. (25-26 §)

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av
omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, véag, Oppen plats, torg, park eller
annat allmant omrade.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Byggnadsyta for ett bostadshus. Det romerska
talet anger hogsta tillatna antalet bostadshusva-
ningar ovanpa parkeringsdacket och det ara-
biska talet inom parentes den hogsta tillatna
byggratten for bostadshus utdver byggratten for
hela kvarteret.

Procent av byggratten pa byggnadsytan som
ska anvandas for kontors-, affars- kafé- och
restauranglokaler.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
i en del darav.

Fasadernas hogsta hojd i meter.

Byggnadsyta.

Ungefarligt placerad byggnadsyta dér man ut-
dver byggréatten far bygga en laktare, biutrym-
men och servicelokaler som stoder idrottsverk-
samhet samt en transformator for eldistributio-
nen i omradet. Lokalerna ska integreras i lakta-
rens arkitektur.

Till laget riktgivande byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta for transformator.

Byggnadsyta dar en tryckreduceringsstation for
naturgas far placeras. Stationen med stangsel
ska anpassas till terrangen med lamplig farg-
sattning och planteringar.

Déacksgard.

Ungefarlig hojd for gardsdack.

Byggnadsyta pa vilken far placeras under bygg-
nadens eller dacket belagna bilparkeringsutrym-
men utover den i planen antecknade bygratten.
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Merkintaan sisaltyva numeroarvo ilmaisee, etta
kyseisen rakennusalan sivun puoleisten ulko-
seinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden tu-
lee olla sellaisia, etta likenteesta julkisivuun
kohdistuvan &anitason ja asuinhuoneissa ha-
vaittavan aanitason A-painotettu erotus on va-
hintdan numeroarvon mukainen.

Sijainniltaan ohjeellinen puilla ja pensailla istu-
tettava alueen osa.

Alueen osa, jonka metséinen / luonnontilainen /
puustoinen luonne maisemakuvassa tulee sai-
lyttda. Puuttomia alueita tulee kehittaa siten,
etta ne liittyvat osaksi metsaista / luonnontilaista
/ puustoista aluetta. Puusto tulee suojata tyo-
maa-aikana.

Istutettava puurivi.

Sijainniltaan ohjeellinen hulevesien viivyttami-
seen varattu alueen osa. Hulevesien kasittely
tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti korkeata-
soisena, puistomaisena ratkaisuna. Huleve-
sien viivyttdmiseen kaytettavalla alueen osalla
sallitaan my0s muita, rinnakkaisia kayttotarkoi-
tuksia, jotka eivat esta alueen kayttamista hule-
vesien viivyttamiseen tulvatapahtuman aikana.

Katu. (25 §)

Katuaukio / tori. Alueelle saa rakentaa aukiota /
toria aktivoivia leikki-, oleskelu- tai lahilikunta-
paikkoja. Alue tulee toteuttaa kaupunkikuvalli-
sesti korkealaatuisesti viherrakentamisen kei-
noin ja sovittaa yhteen korttelialueella sijaitsevan
katuaukion / torin kanssa. Alueelle tulee istuttaa
puuryhmia ja sen suunnittelussa on kiinnitettava
erityistd huomiota miellyttavan pienilmaston syn-

tymiseen. Alueella sallitaan ainoastaan huoltoajo.

Pysakointipaikkojen osoittaminen aukiolle / torille
on kielletty. Pyorapysakaintia saa osoittaa auki-
olle / torille. Jatehuollon tiloja ei saa sijoittaa ylei-
selle aukiolle / torille.

Alueen osa, jolla sijaitsee katuaukio / tori. Alue
tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti korkealaa-
tuisesti vinerrakentamisen keinoin ja sovittaa
yhteen yleisen katuaukion / torin kanssa. Mah-
dolliset tasoerot on rakennettava korkeatasoi-
sesti ja kaupunkitilaa elavoittavina. Alueella sal-
litaan ainoastaan huoltoajo. Pysakointipaikkojen
osoittaminen aukiolle / torille on kielletty. Pyéra-
pysakdintia saa osoittaa aukiolle / torille. Jate-
huollon tiloja ei saa sijoittaa yleiselle aukiolle /
torille. limanvaihtokoneet ja muut tekniset tilat
tulee integroida rakenteisiin.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu / tie,
jolla tontille ajo on sallittu.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen
0sa.

Ohjeellinen jalankululle ja polkupyorailylle varattu
alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu.

Ulkoilureitti. Sijainti ohjeellinen, yhteys sitova.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit,
joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Suojeltava alueen osa, jolla sijaitsee luonnon-
suojelulain perusteella suojeltuja liito-oravien li-
saantymis- tai levahdyspaikkoja. Alueella ei saa
suorittaa toimenpiteita, jotka heikentévat tai ha-
vittavat liito-oravan elinymparistéa. Aluetta kos-
kevista toimenpiteista ja suunnitelmista on neu-
voteltava ymparistoviranomaisen kanssa.

Suojeltava tykkitie. Alueella ja sen rajasta 3 m
vyohykkeelle tehtavista toimenpiteista on neu-
voteltava museoviranomaisen kanssa.

Alueen osa, jolla sijaitsee ekologinen yhteys-
tarve liito-oravan elinalueiden valilla. Alueen
puustoa tulee hoitaa ja uudistaa siten, etta
alueen lapi sailyy puustoinen latvusyhteys.

PYSAKOINTI

Pysakointilaitokseen, kortteliin 12278, on raken-
nettava vahintaan 850 autopaikkaa.

AK-korttelit:
Autopaikkoja on rakennettava 1 ap / 130 k-m?,
kuitenkin vahintaan 0,4 ap / asunto.

Rakennusoikeuden lisaksi sallittuja tiloja varten
ei tarvitse rakentaa autopaikkoja.

Jos tontille rakennetaan valtion tukemia opis-
kelija-asuntoja, voidaan autopaikkoja ndiden
osalta vahentaa 40 %. Jos tontille rakennetaan
valtion tukemaa 40 vuoden korkotukimallilla to-
teutettavaa vuokra-asuntotuotantoa, voidaan
autopaikkoja néiden osalta vahentaa 20 %.

Vahimmaisvaatimuksen mukaiset autopaikat tu-
lee osoittaa korttelin 12278 pysakaintilaitoksesta.
Autopaikoista vahintaan 150 tulee osoittaa erilli-
sesta, vain AK-kortteleille varatusta tilasta. Nai-
hin paikkoihin ei tule soveltaa vuorottaispysa-
kéintiperiaatetta. Loput paikat tulee osoittaa py-
sakaintilaitoksesta nimeamattdmina vuorottais-
pysakointiperiaatteella erillisin sopimuksin. Kort-
telialueelle saa sijoittaa lisaksi le-paikkoja ja talo-
yhtion vieraspaikkoja.

KL-1 ja YU-korttelit:
Autopaikkoja on rakennettava 1 ap / 200 k-m2.

Kaikki vahimmaisvaatimuksen mukaiset auto-
paikat tulee osoittaa korttelin 12278 pysakainti-
laitoksesta nime&dmattémina vuorottaispysakoin-
tiperiaatteella erillisin sopimuksin. Korttelialueelle
saa sijoittaa lisaksi le-paikkoja.

Vaadituista autopaikoista on rakennettava va-
hintaan kaksi likkumisesteisten autopaikkaa
ensimmaista 50 autopaikkaa kohden, sen jal-
keen yksi paikka lisaa kutakin alkavaa 50 auto-
paikkaa kohden.

AK-kortteleissa polkupyorapaikkoja on raken-
nettava 1 pp / 30 k-m?, kuitenkin vahintaan

2 pp / asunto, yksidissa ja opiskelija-asunnoissa
1,5 pp / asunto. Kaikki vahimmaisvaatimuksen
mukaiset pyorapaikat on sijoitettava katettuun ja
lukittavissa olevaan tilaan. Lisaksi tulee osoittaa
tilaa lyhytaikaiseen pyorapysakaéintiin ulko-
tiloissa.

YU-1-korttelialueelle on rakennettava vahintaan
0,1 polkupyorapaikkaa stadionin katsojapaikkaa
kohti ja YU-korttelialueille vahintaan yhta monta
pyorapaikkaa kuin autopaikkaakin, ja pyorapai-
kat tulee sijoittaa sisaankayntien laheisyyteen.

Kaikki polkupyorapaikat tulee toteuttaa runko-
lukittavina ja vahintaan neljannes paikoista tulee
sijoittaa katettuun tilaan.

Polkupyorapaikkoja saa sijoittaa myos yleisille
alueille erillisin sopimuksin.

Siffran som ingar i beteckningen uppger att
yttervaggarna, fonstren och konstruktionerna
pa denna sida av byggnadsytan ska vara
sadana att den ekvivalenta A-vagda skillnaden
mellan trafikens ljudniva vid fasaden och ljud-
nivan i lagenheterna ar minst det angivna
antalet decibel.

En riktgivande del av omrade som ska planteras
med trad och buskar.

Omradesdel, vars skogiga / naturliga / tradbe-
vuxna karaktar i landskapet ska bevaras. De
tradlésa omradena ska utvecklas sa att de an-
sluter till det skogiga/naturliga/tradbevuxna om-
radet. Traden ska skyddas under byggtiden.

Tradrad som ska planteras.

Ungefarlig plats for fordrojning av dagvatten.
Dagvattenhanteringen ska ha ett hdgklassigt
utseende och vara parklik. Omradesdelen far
samtidigt ocksa anvandas for andra andamal
som inte hindrar att omradet anvands for for-
drojning av dagvatten vid en braddningsepisod.

Gata. (25 §)

Gatuplats / torg. | omradet far det byggas platser
for lek, vistelse eller naridrott som upplivar den
Oppna platsen / torget. Omradet ska passa i
stadsbilden pa ett hdgklassigt satt med hjélp av
parkanlaggning och anpassas till den dppna
platsen / torget i kvartersomradet. | omradet ska
det planteras tradgrupper och i planeringen av
det ska sarskild uppmarksamhet &gnas at ett
behagligt mikroklimat. | omradet tillats endast
servicekdrning. Pa den dppna platsen / torget
tillats inte bilplatser. Pa den 6ppna platsen / tor-
get tillats cykelparkering. Pa den 6ppna platsen
/ torget tillats inte atervinningsutrymmen.

Omradesdel for en 6ppen plats / ett torg. Om-
radet ska passa in i stadsbilden pa ett hog-
klassigt satt med hjalp av parkanlaggning och
anpassas till den allménna 6ppna platsen / tor-
get. Nivaskillnader ska 6verbyggas hogklassigt
och sa att det livar upp stadsrummet. | omradet
tillats endast servicekdrning. Pa den dppna plat-
sen / torget tillats inte bilplatser. Pa den éppna
platsen / torget tillats cykelparkering. Pa den
Oppna platsen / torget tillats inte atervinningsut-
rymmen. Ventilationsmaskiner och dvriga teknis-
ka utrymmen ska integreras i konstruktionerna.

Gata / vag reserverad for gang- och cykeltrafik
dar infart till tomt &r tillaten.

For gang- och cykeltrafik reserverad del av
omrade.

Riktgivande for gang- och cykeltrafik reserverad
del av omrade dér servicetrafik ar tillaten.

Friluftsled. Placeringen &r ungefarlig men for-
bindelsen &r bindande.

Del av gatuomrades grans dér in- och utfart
ar forbjuden.

Siffrorna inom parentesen anger de kvarter
vilkas bilplatser far forlaggas till omradet.

Skyddad del av omradet dar det finns med stod
av naturskyddslagen skyddade fortplantnings-
eller rastplatser for flygekorre. | omradet far inte
utféras atgarder som forsvagar eller forstér flyg-
ekorrens livsmiljo. Om atgérder och planer som
ror omradet ska forhandlas med miljdmyndighe-
ten.

Kanonvag som ska skyddas. Om atgarder som
utfors i omradet och pa ett 3 m brett omrade
fran dess gréns ska forhandlas med museimyn-
digheten.

Omradesdel dar det finns ett behov av en eko-
logisk korridor mellan flygekorrens habitat.
Traden i omradet ska skotas och fornyas sa
att frbindelsen genom omradet mellan trad-
topparna bevaras.

PARKERING

Parkeringsanlaggningen i kvarter 12278 ska ha
minst 850 bilplatser.

AK-kvarteren:
Det ska byggas minst 1 bp / 130 v-m?, men minst
0,4 bp / bostad.

For de lokaler som byggs utdver byggréatten
kravs inte bilplatser.

Om det pa tomten byggs statsstddda studentbo-
stader, kan bilplatserna for dessa minskas med
40 %. Om det pa tomten byggs hyresbostader
med 40-arigt statligt rantestédssystem kan anta-
let bilplatser for dessa minskas med 20 %.

Bilplatserna enligt minimikravet ska anvisas i par-
keringsanlaggningen i kvarter nr 12278. Av bil-
platserna ska minst 150 anvisas i ett separat ut-
rymme som reserverats endast for AK-kvarteret.
P& dessa platser tilldmpas inte alterneringspar-
kering. Ovriga bilplatser ska placeras i parke-
ringsanlaggningen som oreserverade bilplatser
for alterneringsparkering genom separata avtal.

| kvartersomradet far dessutom platser for inva-
lidfordon och husbolagets gastplatser placeras.

K-1- och YU-kvarteren:
Det ska byggas minst 1 bp / 200 v-m2.

Alla bilplatser enligt minimikravet ska placeras i
kvarter nr 12278 i parkeringsanlaggningen som
oreserverade bilplatser for alterneringsparkering
genom separata avtal. | kvartersomradet far
dessutom platser for invalidfordon placeras.

Av de 50 forsta obligatoriska bilplatserna ska
minst tva reserveras for invalidfordon, och dar-
efter en plats per pabodrjade 50 bilplatser.

| AK-kvarteret ska det byggas minst 1 cp / 30
v-m?, men minst 2 cp / bostad, for ettor och stu-
dentbostader 1,5 cp / bostad. Alla cykelplatserna
enligt minimikravet ska placeras i lasbara utrym-
men med tak. Dessutom ska det anvisas plat-
ser for kortvarig cykelparkering utomhus.

| YU-1-kvartersomradet ska det byggas minst
0,1 cykelplatser per laktarplats i stadion och i

YU-kvartersomradena minst lika manga cykel-
platser som bilplatser. Cykelplatserna ska pla-
ceras i narheten av entréerna.

Vid alla cykelplatserna ska det ga att lasa cykel-
ramen vid en stallning och minst en fjardedel av
platserna ska placeras i ett utrymme med tak.

Cykelplatser far ocksa placeras pa allménna
omraden genom sarskilda avtal.
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LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden
lisaksi saa rakentaa:

AK-korttelialueella ja ak-rakennusalalla:

- asuntojen ulkopuoliset varastotilat

- asukkaiden yhteistilat

- viherhuoneet, jotka likenteen melualueella
korvaavat parvekkeet

- umpinaiseksi rakennettavat luhtikaytavatilat
likenteen melualueella

- porrashuoneiden 20 m? ylittdvan osan kussakin
kerroksessa, mikali se lisaa porrashuoneen
viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta.

- jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat

- pysakaintitilat

- yli 8-kerroksisen rakennuksen edellyttamat
lisduloskaytavaporrashuoneet

- alueen sahkonjakelun vaatimat muuntamotilat

- tekniset tilat

Korttelialueelle saa rakentaa katoksia rakennus-
alan ulkopuolelle.

YU-korttelialueella:

- alueen sahkonjakelun vaatimat muuntamo-
tilat

- tekniset tilat

- vaestonsuojatilat

- katsomotilat

- lammittamattomat aulatilat

- varastotilat

- jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat

- sosiaalitilat

- ulkoliikunta-alueita palvelevat yleiset puku- ja
pesutilat seka huoltotilat

MELU

Kortteli 12277 sijaitsee melualueella. Leikki- ja

oleskelualueet tulee sijoittaa rakennusten ja/tai
meluesteiden muodostamaan melukatveeseen
siten, ettd valtioneuvoston asettamat ulko-oles-
kelualueiden melutason ohjearvot eivat ylity.

Oleskeluun tarkoitetut parvekkeet ja terassit on
suojattava meluntorjunnan kannalta tarkoituk-
senmukaisesti siten, etta valtioneuvoston aset-
tamat ulko-oleskelualueiden melutason ohje-
arvot eivat ylity.

Mikéli julkisivuun kohdistuu yli 65 dB péivéai-
kainen aanitaso, asuinhuoneiston tulee avautua
my6s hiljaisemmalle julkisivun osalle, jolla ulko-
oleskelualuiden paivaaikainen melutason ohje-
arvo ei ylity.

Mikali julkisivuun kohdistuu yli 65 dB paiva-
aikainen aanitaso, julkisivulle ei saa sijoittaa
parvekkeita.

Viherhuoneissa paivaaikana keskiaanitaso
saa olla enimmillaan 45 dB.

KAUPUNKIKUVA, RAKENTAMISEN TAPA,
PIHA-ALUEET JA KANSIPIHA

Uudisrakentamisen arkkitehtuurin ja materiaa-
lien tulee olla korkealaatuisia ja rakentamisen
tulee luontua Tapiolan kaupunkikuvaan ja Jou-
senpuiston rakentamiseen. Rakennusten tulee
olla julkisivuiltaan paaosin vaaleita. Julkisivute-
hosteina tulee kayttaa puuverhouksia tai lampi-
man savyisia pintoja. Julkisivuihin saa sijoittaa
aurinkopaneeleita, jotka on sovitettu osaksi ra-
kennuksen arkkitehtuuria ja kaupunkikuvaa.

Pohjaolosuhteista johtuen kellarien rakentami-
nen alueelle on kielletty. Alimpien kerrosten jul-
kisivupintojen kasittelyyn ja pihoihin seka auki-
oihin liittymiseen tulee kiinnittaa erityistd huomi-
ota umpinaisen vaikutelman vahentamiseksi.

llmanvaihtokoneet, aurinkopaneelit ja muut tek-
niset laitteet tulee kasitella laadukkaalla tavalla
osana rakennusten arkkitehtuuria. Tilat saa si-
joittaa rakennuksen ylimman kerroksen ylapuo-
lelle kaavaan merkityn kerrosluvun estamatta.

Myos rakennusten katot teknisine tiloineen on
rakennettava kaupunkikuvallisesti korkeatasoi-
sesti. Piharakennuksiin ja katoksiin tulee toteut-
taa viherkatto.

AK-KORTTELIALUEET

Rakentamattomat korttelialueen osat, joita ei
kayteta kulkuteind, leikki- tai oleskelualueina
tai pysakaintiin, on istutettava. Pihalle on istu-
tettava suureksi kasvavia puita. Pihalle saa
sijoittaa Koivu-Mankkaan tien melulta suojaa-
via rakenteita.

Melulta suojaavien rakenteiden tulee olla samaa
laatutasoa korttelin muun arkkitehtuurin kanssa.
Erityista huomiota tulee kiinnittaa katutilan viih-
tyisyyteen ja nakymiin. Pitkié julkisivuja tulee ryt-
mittaa esimerkiksi aukotusten avulla. Rakennus-
ten kadun puoleiselle alueelle tulee varata riitta-
va tila kasvillisuudelle, jotta katutilasta muodos-
tuu vehrea.

Piha-alueet tulee suunnitella ja toteuttaa yhte-
naisena kokonaisuutena mahdollisesta tontti-
jaosta tai vaiheittaisesta toteutuksesta huoli-
matta. Tontteja ei saa aidata toista asuintonttia
vastaan. Asuntokohtaiset pihat saa aidata ra-
kennuksen arkkitehtuuriin sopivalla tavalla.

Korttelin 12277 rakennusten tulee muodostaa
yhdessa stadionin kanssa suurmaisemassa
hahmottuva kokonaisuus.

Asuinrakennusten ylimpiin kerroksiin tulee
toteuttaa asukkaiden yhteistiloja.

YU-KORTTELIALUEET

Yli 30 metrin mittaiset julkisivut tulee jasentaa
osiin pituusvaikutelman vahentamiseksi joko
porrastaen, syvennyksin, ulokkein, viherseinin
tai julkisivumateriaalin tai varin vaihdolla.

Kortteleiden piha-alueiden tulee liittya julkiseen
katuaukioon / toriin iiman laadullisia rajoja.

Korttelialueet on rakennettava siten, ettei alu-
eella tapahtuvasta toiminnasta aiheudu vierei-
sille asuinrakennuksille kohtuutonta melu-,
valo-, tai vastaavaa haittaa.

Monitoimihallin katolle tulee toteuttaa viherkatto
tai lahiliikuntatoimintoja. Katolle tulee olla ulko-
tilassa kulkeva yhteys.

Stadionin yhteyteen rakennettava asuinraken-
nus tulee sovittaa rakenteellisesti ja muodol-
taan stadionin katsomorakenteeseen. Raken-
nus tulee sovittaa arkkitehtonisesti osaksi sta-
dionia katon ja julkisivujen kasittelyltaan.

Rakennuksen ylimman kerroksen ylapuolelle
saa rakentaa asukkaiden yhteistiloja kaavaan
merkityn rakennusoikeuden ja kerrosluvun es-
tamatta.

Rakennuksen kautta tulee kansipihan tasossa
mahdollistaa stadionin palo- ja pelastussuunni-
telman edellyttamat hatapoistumistieyhteydet.

Kansipihan ilmeen tulee olla vehrea. Kansipihan
rakenteiden kantavuutta ja korkeustasoa maari-
teltdessa tulee ottaa erityisesti huomioon pihan
istutuksiin tarvittavan kasvualustan paksuus ja
paino. Pysakointilaitosten iimanvaihtolaitteet
tulee integroida rakennuksiin ja piharakenteisiin.

Pysakaintipaikkojen osoittaminen kansipihalle
on kielletty. Kansipihalle tulee olla ulkotilassa
kulkeva julkinen yhteys.

Pysakaintitilojen julkisivut tulee toteuttaa raken-
nuksen paajulkisivun laatutason mukaisina /
vastaavasti.

EXTRA BYGGRATT

Utover den byggratt som antecknats i detaljpla- 15§
nen far det byggas:

AK-kvartersomrade och ak-byggnadsytan:

- bostadsvisa forrad utanfor bostaderna

- gemensamma utrymmen

- vintertradgardar som erséatter balkonger pa 16§
omraden som utsatts for trafikbuller

- inslutna loftgangar pa omraden som utsétts
for trafikbuller

- Yta i trapphuset utdver 20 m? per vaning om
det Okar trivseln och dagsljuset i trapphuset.

- lokaler fér atervinning och fastighetsskotsel

- garage

- trapphus for extra utgangar som kravs i en
byggnad med mer &n 8 vaningar

- transformatorrum som kravs for eldistributionen
i omradet

- tekniska lokaler

| kvartersomradet far skarmtak byggas utanfor
byggnadsytan.

YU:

- transformatorrum som kravs for eldistributionen
i omradet

- tekniska lokaler

- skyddsrum

- laktare

- ouppvarmd entréhall

- forrad

- lokaler for atervinning och fastighetsskotsel

- personalutrymmen

- allmanna omkladnings- och tvattrum samt
servicelokaler for verksamheten pa idrotts-
platserna utomhus.

BULLER

Kvarter 12277 ar belaget i en bullerzon. Lek-
och uteplatserna ska placeras i bullerskugga av
byggnader och/eller bullerhinder s att stats-
radets riktvarden for bullernivan utomhus inte
overskrids.

De balkonger och terrasser som ar avsedda
for vistelse ska skyddas andamalsenligt mot
buller sa att statsradets riktvarden for buller-
nivan pa uteplatser inte dverskrids.

Om fasaden utsatts for en ekvivalent, kontinu-
erlig ljudniva pa dver 65 dB dagtid ska bosta-
derna ocksa vetta mot den tystare sidan dar
riktvardet for vistelseomraden dagtid inte dver-
skrids.

Pa fasader som utsatts for en ljudniva pa éver
65 dB dagtid far det inte byggas balkonger.

| vintertradgardar far den ekvivalenta, kontinu-
erliga ljudnivan dagtid inte dverskrida 45 dB.

STADSBILD, BYGGSATT, GARDS-
PLANER OCH GARDSDACKET

De nya byggnadernas arkitektur och material ska

vara hdgklassiga och de ska pa ett naturligt satt
passa in i stadsbilden i Hagalund och ihop med
nybyggnaderna i Bagparken. Fasaderna ska
huvudsakligen vara ljusa. Som effekter pa fasa-
derna ska tra eller varma farger anvandas. Pa
fasaderna far det placeras solpaneler som an-
passas till byggnadens arkitektur och stadsbild.

Pa grund av grundférhallandena &r det inte till-
atet att bygga kallare i omradet. Sarskild upp-
marksamhet ska agnas fasadernas arkitektur
pa de understa vaningarna och fasadernas
anslutning till gardar och dppna platser for att
undvika ett slutet intryck.

Ventilationsmaskiner, solpaneler och ovriga tek-
niska apparater ska utgora en hogklassig del av
byggnadernas arkitektur. Utrymmena far place-

ras ovanpa den dversta vaningen utan hinder av

det tillatna antalet vaningar.

Aven byggnadernas tak med tekniska utrymmen

ska halla en stadsbildsmassigt hdg kvalitet.
Gardsbyggnaderna och skarmtaken ska ha gro-
na tak.

AK-KVARTERSOMRADEN

De obebyggda delar av kvartersomradet som
inte anvands for vagar, parkering, lek eller vis-
telse ska planteras. Garden ska planteras med
trad som vaxer sig stora. Pa garden far det pla-
ceras konstruktioner som skyddar mot buller
fran Bjorkmankansvagen.

Konstruktioner som skyddar mot buller ska halla
samma kvalitetsniva som kvarterets évriga arki-
tektur. Sarskild uppmarksamhet ska agnas triv-

seln och sikten i gaturummet. Langa fasader ska

indelas t.ex. med hjalp av oppningar. Vid bygg-
naderna mot gatorna ska det finnas tillrackligt
med plats for vaxtlighet, sa att gaturummet blir
gronskande.

Gardsplanen ska planeras och byggas som en
helhet oberoende av tomtindelning och indel-
ning i olika byggfaser. Tomterna far inte ha
stangsel mot andra bostadstomter. Bostader-
nas egna gardar far ingardas sa att det passar
byggnadens arkitektur.

Byggnaderna i kvarter 12277 ska tillsammans
med stadion bilda en helhet som gestaltas i
storlandskapet.

| bostadshusens dversta vaningar ska det byg-
gas gemensamma lokaler for invanarna.

YU-KVARTERSOMRADEN

Fasader som ar 6ver 30 meter langa ska dispo-
neras i delar for att minska intrycket av byggna-
dernas langd. Det gors antingen genom terras-
sering, fordjupningar och grona véaggar eller
genom att variera fasadmaterial eller farg.

Kvarterens gardsomraden ska ansluta sig till den

oppna platsen / torget utan kvalitativa granser.

Kvartersomradena ska byggas sa att verksam-
heten pa omradet inte medfér oskalig olagenhet
av buller, ljus eller motsvarande fér de intillig-
gande bostadshusen.

Allaktivitetshallen ska ha ett gront tak eller alter-
nativt ska naridrottsfunktioner placeras pa taket.
Till taket ska det finnas en utomhusférbindelse.

Bostadshuset som byggs i anslutning till stadion
ska till konstruktion och form anpassas till stadi-
ons laktarkonstruktion. Byggnadens tak och fa-

sader ska arkitektoniskt anpassas till stadion.

Ovanpa byggnadens Gversta vaning far det utan
hinder av byggratt och vaningstal byggas ge-

mensamma lokaler for invanarna. Kv 26.4.2021

Kh 12.4.2021
Via byggnaden pa gardsdackets niva ska det fc| Tarkistusesitys Khlle Toni S3astamoinen 31.3.2021
mojliggoras de nddutrymningsvagar som forut- Kv 22.3.2021
satts i brand- och raddningsplanen for stadion. Kh 1.3.2021

Gardsdacket ska ge ett lummigt intryck. Nar
gardsdackets barighet och hojdlage bestams
ska i synnerhet jordtackets tjocklek och vikt
beaktas. Anordningarna for ventilation i parke-
ringsanlaggningarna ska integreras med husen
och gardsplanens konstruktioner.

Det ar forbjudet att placera parkeringsplatser pa
gardsdacket. Till gardsdacket ska det finnas en
allman utomhusférbindelse.

Parkeringsanlaggningarnas fasader ska vara
pa samma / motsvarande kvalitetsniva som
byggnadens huvudfasad.

17§

18§

19§

20 §

21§

22§

23§

24§

25§

26 §

KL-1-KORTTELIALUEET

Hotellin majoitustiloja ei saa sijoittaa ensimmai-
seen kerrokseen.

HULEVEDET

Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hule-
vesia tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytys-
painanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitus-
tilavuuden tulee olla 1 m?* jokaista 100 m? koh-
den. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -séilidi-
den tulee tyhjentya 12-24 tunnin kuluessa tayt-
tymisestaan ja niihin tulee suunnitella hallittu
ylivuoto. Velvoitteet koskevat myos rakentami-
sen aikaisia hulevesia.

Liikennoidyilla alueilla syntyvat hulevedet tulee
ensisijaisesti kasitella niiden laatua parantavalla
suodattavalla menetelmalla. Hulevesia saa hal-
litusti ohjata virkistysalueille maanomistajan
suostumuksella.

Viherkaton viivytystarve on 2/3 vetta lapaise-
méattdman pinnan viivytystarpeesta.

Velvoitteet koskevat myos rakentamisen aikai-
sia hulevesia.

MAANALAISET JOHDOT

Korttelialueella / alueella olevien maanalaisten
johtojen paalle ei saa rakentaa. Rakentamiseen
ryhtyvan on selvitettava maanalaisten johtojen
tarkka sijainti ja huomioitava ne suunnittelussa
tai sopia johtojen siirrosta johtojen omistajan
kanssa.

Kaavan mukainen rakentaminen edellyttaa
alueella olevien maanalaisten johtojen siirta-
mista. Siirrosta on sovittava johtojen omista-
jan kanssa.

SULFIDISAVI

Mahdolliset sulfidisaviesiintymat tulee huomi-
oida ennen rakentamisen aloittamista.

POHJAVESI

Alueen pohjaveden pinta on lahelld maanpintaa.
Ennen vallitsevan pohjaveden pinnan alapuolel-
le rakentamista on laadittava pohjaveden hallin-
taselvitys.

TULVA

Uudisrakentamisessa tulee huomioida tulvariski.
Ylin tulvakorko alueella on +2,8 ja aaltoiluvara
20 cm. Korkeustason +3,0 (N2000) alle raken-
nettaessa merivesi voi vaurioittaa rakenteita.
Sen alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan
vaurioituvia rakenteita ilman asianmukaista
vesieristysta. Kadut ja pelastustiet tulee raken-
taa vahintaan korkeustasolle +3,0 (N2000).

YHTEISJARJESTELYT

Tonttien leikkipaikat, jatehuoltotilat, autopaikat,
hulevesijarjestelyt, huoltoreitit, pelastustiet
seka asumista palvelevat yhteis- ja aputilat
saa kiinteistojen valisin sopimuksin sijoittaa
myds toisen kiinteiston alueelle.

ENERGIAHUOLTO

Korttelialueille ja katuaukioille / torialueille saa
sijoittaa rakennuksia tai rakennelmia alueen
energiahuollon tarpeisiin. Rakennusten sijoit-
tamisesta katuaukioille / torialueille on sovittava
alueen maanomistajien kanssa ja rakennukset
tulee sovittaa luontevaksi osaksi ymparistoa.
Yleisille alueille sijoitettavat rakennukset ja ra-
kenteet saa rakentaa asemakaavaan merkityn
rakennusoikeuden lisaksi.

Energiahuollon tarpeita palvelevien rakennus-
ten ja rakennelmien tulee olla paaasiallisilta jul-
kisivumateriaaleiltaan, varimaailmoiltaan ja laa-
tutasoltaan yhtenevaisia alueen muun rakenta-
misen kanssa. Rakennukset tai rakennelmat tu-
lee sovittaa alueen kaupunkikuvaan.

Tontin rajautuessa virkistys- tai katualueeseen
maalampokaivot voidaan sijoittaa tontin ja vir-
kistys- tai katualueen rajalle. Maalampokaivoja
voidaan porata myos viistosti virkistys- tai katu-
alueen alle maanomistajan sijoitusluvalla. Ener-
giantuotanto ei saa haitata virkistys- tai katualu-
een puustoa tai muuta kayttoa.

KORTTELISUUNNITELMA

Korttelialueelle on laadittu korttelisuunnitelma.

ESTEETTOMYYS

Yleiset alueet tulee toteuttaa esteettomyyden
erikoistasoa noudattaen. Vaatimus ei koske
toiminnallisia alueita.

PYSAKOINTIALUEET

Pysakointialueet tulee jasentaa puin ja pensain.
Jalankulkuyhteyksien tulee olla selkeat ja tur-
valliset. Jalankulkualueiden materiaalin tai vari-
tyksen tulee poiketa likennealueen materiaa-
leista.

KL-1-KVARTERSOMRADEN

Hotellets inkvarteringsutrymmen far inte place-
ras i forsta vaningnen.

DAGVATTNET

Dagvattnet fran ogenomtréangliga ytor ska for-
dréjas i planomradet i sankor, bassanger eller
magasin med en sammanlagd kapacitet pa

1 m? per 100 m? ogenomtranglig yta. Dessa
sankor, bassanger eller magasin ska tommas
12-24 timmar efter att de fyllts och de ska ha
planerat braddavlopp. Skyldigheterna galler
aven dagvattnet under byggnadstiden.

Dagvatten fran trafikomraden ska i forsta hand
behandlas med kvalitetsforbattrande filtrerings-
metoder. Dagvatten far med markéagarens god-
kannande kontrollerat ledas till rekreations-
omradena.

For grona tak kravs 2/3 av den fordrojnings-
kapacitet som kravs for ogenomtrangliga ytor.

Forpliktelserna gallar ocksa dagvatten under
byggnadstiden.

UNDERJORDISKA LEDNINGAR

Ovanpa de i kvartersomradet / omradet fore-
fintliga underjordiska ledningarna far inte byg-
gas. Den som borjar bygga ska utreda de under-
jordiska ledningarnas exakta lage och beakta
dessa vid planeringen eller avtala om flyttning
av ledningarna med dessas agare.

Byggande enligt detaljplanen kraver att under-
jordiska ledningar flyttas. En flyttning ska av-
talas med ledningarnas agare.

SULFIDLERA

Mojliga férekomsten av sulfidlera ska
beaktas innan byggandet inled.

GRUNDVATTEN

Grundvattenytan ligger ndra markytan. Fore
byggande under den radande grundvatten-
ytan ska en utredning dver grundvatten-
kontroll géras upp.

OVERSVAMNING

Vid nybyggnad ska dversvamningsrisken beak-
tas. Det hdgsta hdgvattenstandet ar +2,8 m.o.h.
och marginalen for vagorna ytterligare 20 cm.
Havsvattnet kan skada konstruktioner som lig-
ger under +3,0 m.6.h. (N2000). Konstruktioner
som tar skada nar de blir fuktiga far inte place-
ras under denna hojdniva utan andamalsenlig
isolering mot vatten. Gator och raddningsvagar
ska byggas minst +3,0 m.6.h. (N2000).

SAMFALLIGA ARRANGEMANG

Tomternas lekplatser, avfallshanteringsutrym-
men, bilplatser, dagvattenarrangemang, servi-
cerutter, raddningsvagar samt gemensamma
utrymmen och hjalputrymmen som betjanar
boendet far pa basen av avtal mellan fastighe-
terna ocksa placeras pa annat fastighetsom-
rade.

ENERGIFORSORJNING

Pa kvartersomraden och éppna platser / torg far
byggnader eller konstruktioner for omradets
energiforsorjning placeras. Byggnadernas pla-
cering ska avtalas med markagaren och bygg-
naderna ska anpassas till en naturlig del av mil-
jon. Byggnader och konstruktioner som placeras
pa allmanna omraden far uppfdras utan hinder
av byggratten.

Byggnader och konstruktioner for energiforsorj-
ningen ska till huvudsakligt fasadmaterial, farg-
sattning och kvalitetsniva dverensstdmma med
det 6vriga byggandet i omradet. Byggnaderna
eller konstruktionerna ska anpassas till stads-
bilden.

Om tomten gransar ill ett rekreations- eller ga-
tuomrade kan jordvarmebrunnar placeras vid
gransen. Jordvarmebrunnar far borras ocksa
diagonalt under rekreations- eller gatuomradet
med tillstand av markens &gare. Energiproduk-
tionen far inte stéra rekreations- eller gatuomra-
dets tradbestand eller dvrig anvandning.

KVARTERSPLAN

For omradet har utarbetats en kvartersplan.

TILLGANGLIGHET

De allménna omradena ska genomforas pa en
specialniva for tillganglighet. Kravet galler inte
omraden for aktiviteter.

PARKERINGSPLATSER

Parkeringsplatserna ska indelas med trad och
buskar. Gangforbindelserna ska vara tydliga
och sakra. Gangomradenas material eller farg-
sattning ska skilja sig fran det évriga trafikomra-
dets material.

Talld asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgéras separat

tomtindelning.
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