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Piirustus n:o 6348, paivatty 9.12.2010, muutettu 26.2.2013
Espoo
Jousenpuisto

12. kaupunginosa Tapiola
Kortteli 12133 seka erityisalue
(Muodostuu korttelit 12220 12221

ja 12222)
Asemakaavan muutos

Koivumankkaa

12. kaupunginosa Tapiola
Urheilu- ja puistoalue
Kaupunginosan raja _
15. kaupunginosa Niittykumpu
Kortteleiden 15027 ja 15028

~ autopaikkakorttelit

Katu- ja puistoalueet
Asemakaavan muutos

Tontunmaki

15. kaupunginosa Niittykumpu
Katualue
Asemakaavan muutos

Mittakaava 1:1000

o 50
ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA

-MAARAYKSIA:

Asuinkerrostalojen korttel:alue

AK-1 | §§1-8,10-19

. ] Asuin-, liike- ja toimistorakennusten
AL“"/l korttelialue. §§ 1-7,9,11-19.

LPA Autopaikkojen korttelialue.

EV ' Suojaviheralue.

Ritning nr 6348, daterad 9.12.2010, andrad 26.2.2013

Bagparken

Stadsdel 12, Hagalund .
Kvarter 12133 och specialomrade
(Bildas kvarteren 12220 12221
och 12222)

Detaljplaneéndring

Bjorkmankans

Stadsdel 12, Hagalund
Idrotts- och parkomrade
Stadsdelsgrans

Stadsdel 15, Angskulla
Kvarteromraden for bilplatser
fér kvarter 15027 och 15028
Gatu- och parkomrade
Detaljplaneéndring

- Tomtekulla

Stadsdel 15, Angskulla
Gatuomrade
Detaljplaneandring

Skala 1:1000
100 150 m

DETALJPLANETECKNINGAR OCH

-BESTAMMELSER

Kvartersomrade fér ﬂ'ervéningShus; |

§§ 1-8,10-19.

‘och kontorsbyggnader.
8§ 1-7,9,11-19.

Kvartersomrade for bilplatser.

Skyddsgrénomrade.

Kvartersomrade for bostads-, affars-
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—— .. —— 3 metri4 kaava-alueen rajan ' Linje 3 m utanfér planomradets grans.
ulkopuolella oleva viiva. ' - |

— + ---- Kaupunginosan raja. - Stadsdelsgrans.
Korttelin, korttelinosan ja alueen Kvarters-, kvarte'rs'de'ls- och
‘raja. ' omradesgrans.
— e Osa-alueen raja. - Grans for delomrade.
—— — Ohjeellmen alueen tai osa—alueen Riktgivande grans fér omrade eller
raja. del av omrade.
Ohjeell'inen tontin "raja-. . RiktgiVahde'tomtgréns. o
- ——X¥——%— Risti merkinnan paall4 osoittaa _ Kryss pa beteckning anger att
' merkinnan poistamista. beteckningen slopas.
‘ﬂ 222 | Kaupunginosan numero. ' Stadsdelsnummer.
i l Ka‘upungino_san nimi. Namn pa stadsdel.
/|2 2 2 0 Korttelin numero. | Kvartersnummer.
JOUSI‘MIEHEN Ka’dun; tien, katuaukion, torin, , Namn pa gata, vag, dppen plats, torg,
' puiston tai muun yleisen alueen nimi. park eller annat alimant omré_de.
1100 Rakennusoikeus - Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

kerrosalanelibmetreina.

- Asuinrakennuksissa toiseksi ylimman | bostadsbyggnaderna &r byggrétten i

. - kerroksen rakennusoikeus on 65 % den néstbversta vaningen 65 % av en.
100/65/50 - normaalikerroksesta. Sen péaalle raken- normalvaning. Byggrétten i den vaning
nettavan kerroksen, joka on rakennuk- som byggs ovanpa denna, dvs. bygg-
sen ylin kerros, rakennusoikeus on 50 - nadens d6versta vaning, ar 50 % av fére-
% edellisestd kerroksesta. - gaende vaning.
Roomalainen numero osoittaa Romersk siffra anger stdrsta tillatna
I rakennusten, rakennuksen tai sen osan antalet vaningar i byggnaderna, i
- suurimman sallitun kerrosluvun. ' byggnaden eller i en del darav.
+3.45 Maanpinnan likimaarainen - Ungefarlig markhdjd.
korkeusasema.
- o Rakennuksen julkisivupinnan ja vesi- Ungeféarligt héjdiage for skarningspunkten
.. .—  katon leikkauskohdan likimaarainen mellan byggnadens fasadyta och vatten- -
korkeusasema. Kaupunkikuvallisesti taket. For att astadkomma en stadsbilds-
yhtenaisen ratkaisun aikaansaamisek- massigt enhetlig 16sning ska takkanterna
si tulee toria reunustavien rakennusten- | byggnaderna kring torget och skjultaket
raystaat ja Li-merkinnalla osoitettu ka- markt med Li byggas i samma hdjd.
tos rakentaa samaan korkeuteen. '
e T '
L i Rakennusala. . Byggyta.
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Ot

paikoitustiloja, varastoja, vaestdnsuoja-

ja huolto-, ja tekniikkaa ja metroa palvele-
via tiloja seka jatehuoneita kaavaan mer-

kityn rakennusoikeuden lisaksi. Merkin-
nan luku ilmoittaa paaliekkaisten maan-
paallisten paikoitustasojen maaran.

oy 3300 Merkinta osoittaa ne rakennusalat, joille Beteckningen visar de byggytor pa
L—' ‘arabialaisen numeron osoittama rakennus-  vilka den med arabisk tal anvisade
oikeus tai rakennusoikeudet sijoittuvat. byggratten eller byggratterna placeras.
B as][ 1 Paikoitustalon paalle rakennettavan Byggyta for bostadsb-yggnadovanpé
L. —— . asuinrakennuksen rakennusala. Mer- parkermg’shus Talet i beteckningen
kinnan luku ilmoittaa paallekkaisten visar antalet bostadsvénmgar ovanpa
asuinkerrosten maaran. varandra.
- Li o Vierekkaisille torin erottamilie kortteleille Byggyta for takkonstruktion som
L..—— .1 rakennettavien rakennusten yhdistavan férbinder narliggande, av torget
rakenteellisen katoksen rakennusala. - atskilda byggnader. Skjultaket
Korttelin 12222 rakennukseen kuuluva som hor till byggnaden i kvarter
katos rakennetaan hklméérélseen korkeu- 12222 byggs pa den ungeférliga
teen +24. ‘hojden +24. '
B p —] Lasitetun parvekkeen tai viherhuo- Byggyta for inglasad balkong eller
L—.——.—J  neenrakennusala, jonka maantaso- vintertradgard pa vilken i mark-
- kerrokseen on toteuttava pihaa tuu- vaningen ska forverkligas en minst
lelta suojaava vahintdan 3 metria 3 meter hdg konstruktion som
korkea rakenne. Tuulensuojaraken- - skyddar garden mot vind. Vind-
ne voidaan toteuttaa myds istutuk- ~ skyddskonstruktionen kan ocksa
silla tai saleikdgilla. forverkligas med plantermgar eller
. spjalar.
E m | LiKetilan rakennusala - Byggyta for afférslokal.
+ e+ ] _ | .
I m150 o Rakennusalalle on maantasokerrok- Pa byggytan ska i markvaningen
L-.——.—1 seen rakennettava luvun osoittama byggas av talet visat antal vanings-
kerrosnelidmetrimaara myymalatilaa. kvadratmeter butiksutrymme. Bygg-
Rakennusoikeus sisaltyy kokonaisra- ratten ingar i den totala byggratten.
kennusozkeuteen - . '
Qr. m6001-j' Rakennusalalle on maantasokerrok- Pa byggytan ska i markvaningen |
Lt — .l seen rakennettava kahdessa alim- de tva nedersta vaningarna sam-

: massa kerroksessa yhteensa luvun manlagt byggas av talet visat antal
osoittama kerrosnelidmetrimaara vaningskvadratmeter butiksutrymme
Jousenpuistonaukiolle avautuvaa som vetter mot Bagparksplatsen.
myymaélatilaa. Rakennusoikeus si- Byggratten ingar i den totala bygg-
saltyy kokonaisrakennusoikeuteen. ratten.

!-rne +3_75_! Rakennusala metron sisaénkayntihal- Byggyta fér metrons entrehall. Talet

L. .—l  lia varten. Luku ilmoittaa likim&arai- visar entréns ungeférliga niva. Vagg-

- sen sisdankayntitason. Seindrakenne konstruktionen nar mot Bjérkmankans-

ulottuu Koivu-Mankkaan tien puolel- vagen ca 1,5 m utanfér byggytan ovan-
la noin 1, 5 m rakennusalan ulkopuo- fér den ungeféarliga nivan +9.7 (N 2000).
lelle likim&araisen tason + 9.7 (N 2000) Metrostationens tak ska férverkligas
yldpuolella. Metroaseman katto tulee delvis som torvtak. '
toteuttaa osittain viherkattona.

™57 | Rakennusala, joh joittaa a Byggyta pa vilken far pl !

. PIL N akennusala, johon saa sijoittaa auto- yggyta pa vilken far placeras bil-

parkeringsutrymmen, férrad, skydds--
rum, underhallsutrymmen, teknis-

ka utrymmen, utrymmen som betjénar
metron samt soprum utdver den i
planen antecknade byggratten.
Beteckningens tal visar antalet
ovanpa varandra beldgna parkenngs—-
mvéer pa markytan
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Rakennusala, jolle saa sijoittaa maan- Bygayta pa vi_l-ken far placeras under

alaisia, rakennuksen tai piha - tai tori- markytan, byggnad eller gards- eller
kannen alaisia autopaikoitustiloja, va- torgdéack belédgna bilparkeringsutrym-
rastoja, véestdnsuoja- ja huolto- ja men, férrad, skyddsrum, underhalls-
tekniikkaa ja metroa paivelevia tiloja utrymmen, tekniska utrymmen, ut-
seké jatehuoneita kaavaan merkityn - rymmen som betjanar metron samt
rakennusoikeuden estamatta. Mer- - soprum utan hinder av den i planen
kKinnan luku iimoittaa paallekkaisten antecknade byggratten. Beteckningens
paikoitustasojen enimmaismaaran. _ tal visar maximiantalet parkeringsnivaer
Maanalaisten rakenteiden suunnit- - ovanpa varandra. Vid planeringen av de
telussa on huomioitava pelastusau- - underjordiska konstruktionerna ska
ton paino. I raddningsfordonens tyngd beaktas.
Rakennusala, joka on varattu maan- Byggyta som reserverats for under-
alaisia polkupyotrapaikoitus- ja pol- jordisk cykelparkering och cykel-
kupyérien huoltotiloja varten. Mer- _ underhall. Beteckningens tal visar
kinnan luku iimoittaa paallekkaisten - maximiantalet parkeringsnivaer
paikoitustasojen enimmadaismaaran. ovanpa varandra.
j_h | Knntelstéjen jétehuoltotnlat ohjeelli- Fastigheternas avfallshanterings-
L = S nen sijainti. utrymmen, riktgivande lage.
o kh Kaupan huoltotilat, ohjeellinen si- Butikens serviceutrymmen, rikt-
IR —J jainti. Alue tulee erottaa katunaky- givande lage. Omradet ska av-
- masta seinilla, liukuovilla tai vas- skiljas fran gatuvyn med vaggar,
taavilla rakenteilla. skjutdérrar eller motsvarande
, konstruktioner. ,
r map-—- ] Ohjeellinen rakennusala metroon ' Riktgivande byggyta for till metron
L — - liittyvi& ilmanvaihto- ja paineenta- - anslutande ventilations- och tryck-
sauskuiluja sek4 hissia ja liikenne- utjdmningsschakt samt hiss och néd-
tunnelin hatapoistumistieta varten. - utgang fran trafiktunneln. Byggytan
-Rakennusala sisaltda myds yhtey- | omfattar ocksa férbindelse till parke-
den pyséakoéintilaitokseen. ' ringsanlaggningen.
B po ] Viherkannen ja Jousenpuistonau- Trappférbindelse mellan gréndéacket
L —— 1 «kion valinen porrasyhteys, sualntl | och Bagparksplatsen, laget rikt-
ohjeellinen, yhteys sitova. - - givande, férbindelsen bindande.
B py —] - Ohjeellinen rakennusala pysakdintilai- Riktgivande byggyta for hiss och
L - I tokseen liittyvaé hissia ja porrashuo- - trapphus i anslutning till parkermgs-
' - netta varten. anlaggningen.
-y 1-5 Maantasoon rakennettavan, pihaa Riktgivande lage fér vindskyddande
L — - tuulelta suojaavan rakenteen ohjeel- konstruktion i marknivan. Vindskydds-
~ linen sijainti. Tuulensuojarakenne - konstruktionen kan férverkligas med
voidaan toteuttaa |stutuksnla tal sélel- planteringar eller spjalverk.
kélla.
B V3 Bl Ohjeellinen-rakennusala kaitevalle - Riktgivande byggyta f6r lutande fénster-
L—— ikkunaseinalle, joka johtaa luon- v&gg som leder dagsiljus till den under-
- non valoa maanalaiseen metro- jordiska metrostationens hall och rull-
asemahalliin ja liukuportaisiin. trappor.
™ 3o E: Maanalaisiin tiloihin johtava Kdérramp till underjordiskt utrymme.
L ajoluiska. o _ '
f_ aj—7-p§ Maanalaiseen pydrapysakointi- Kérramp for cyklar till den under-
laitokseen johtava pyéréllé ajet- jordiska cykelparkeringen.
tava lunska '
—_ 2 - —  Kulkuaukko. Rakennukseen toteutet- Passage Tvévénlngar hég passage
:E ‘tavan kahden kerroksen korkuinen - ibyggnaden.

kulkuaukko.
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Nuoli osoittaa rakennusalan sivun,
johon rakennus on rakennettava
kunnl

Merkinta OSoi.ttaa-rakennusalan

sivun, jonka puoleisten asuinhuo- -
neiden ulkoseindrakenteiden, ik-
kunoiden ja ilmanvaihtoaukkojen
aaneneristavyyden dBA-arvon lii-
kennemelua vastaan tulee olla va-
hintddn numeroarvon osoittama.

Sijainniltaan ohjeellinen hulevesien
viivyttdmiseen varattu alueen osa.
Alueelle tulee rakentaa painanne,
jossa viivytetaan korttelialueen hu-
levesia. Hulevesien késittely tulee
toteuttaa kaupunkikuvallisesti kor-
keatasoisena, puistomaisena rat-
kaisuna. -

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualue.

Luku ilmoittaa alueelle sijoitettavien
polkupydrien pysakdintipaikkojen lu-
kumaaran. Maanalaisen polkupyoéri-

‘en pysakointilaitoksen toteutuessa,

voidaan torialueen pyérapaikkoja va-
hentda. Torialueelle ja maanalaiseen
laitokseen sijoitettavia pydrapaikkoja
tulee kuitenkin olla yhteensa véhm-
taan 500 kpl.

Tulvareittiyhteys, sijainti ohjeellinen,
yhteys sitova. Tulvareitti toteutetaan
- siten, etta pinnankorkeuden tulee olla

valilla +3.25 - +3.45 (N2000). Tulvarei-

tin toimivuus tulee turvata tulvatilan-
teessa siten, etta korttelin lansipuolen
ojan vedenkorkeuden noustessa tulva-
korkeuteen +3.45 vedet ohjautuvat tul-
vareitille. Tulvareitin vaimiin maanpinnan
tulee olla sellainen etta tulvavesi paasee
Koivu-Mankkaan tielle levidamatta kortte-

lin alueelle. Alueelle ei saa sijoittaa raken-

teita tai toimintoja, jotka vaikuttavat tulva-
reitin toimintaan.

Avoimena sailytettava vesiuoma.

Istutettava puurivi.

Katu}

Katuaukio/tori, jolla tontille ajo
sallittu. §§ 2,7-8,10,19.

' JalankulUlIe ja polkupyérailylle

varattu katu, jolla huoltoajo on
kielletty. §§ 2,7-8,19.

Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat kaavoittajan 30.12.2014 antaman ilmoituksen mukaan N2000- korkeusjarjestelmassa. \(ahvistuneen kaavan pohjakartan korkeusluvut ovat N60 jarjestelméssa.

Pilen anger den sida av byggytan
som byggnaden skall fangera.

Beteckningen visar den sida av bygg-
ytan mot vilken bostadsrummens ytter-
vaggskonstruktioner, fénster och ven-
tilationsdppningar ska ha en ljudiso-
leringsférmaga mot trafikbuller vars
dBA-varde ar minst det av siffervéardet
angivna. '

Till laget riktgivande del av omradet
som reserverats for férdréjning av
dagvattnet. | omradet ska byggas en
sanka dar kvarterets dagvatten for-
drgjs. Dagvattnets behandling ska
férverkligas som en stadsbildsmé&ssigt
hégklassig, parklik I6sning.

Riktgivande lek- och uteplats.

' Talet visar antalet cykelparkerings-

platser som ska placeras i omradet. Da
den underjordiska cykelparkeringen
forverkligas kan cykelplatserna pa
torget minskas. Pa torget och i den
underjordiska anldggningen ska dock
finnas sammanlagt minst 500 cykelplatser.

Forbindelse for 6versvamningsrutt, laget
riktgivande, férbindelsen bindande. Over-
svamningsrutten férverkligas sa att mark-
ytans héjd ligger mellan +3,25 och +3,45
(N2000). Oversvémningsruttens funktion
ska tryggas i en dversvamningssituation
sa att vattnet da vattenytan i diket véster
om kvarteret stiger till versvamnings-
nivan +3,45 styrs till versvamnings-
rutten. Den fardiga markytans niva vid
dversvamningsrutten ska vara sadan

att 6versvamningsvattnet kan rinna till
Bjorkmankansvagen utan att sprida

sig 6ver kvarterets omrade. | omradet

far inte placeras konstruktioner eller
funktioner som inverkar pa dversvam-
nmgsruttens funktion.

,Vattenf'éra som ska bevaras Oppen.

Tradrad som ska planteras.
Gata.

Oppen plats/torg via vilken infart
till tomten ar tillaten. §§ 2,7-8,10,19.

Gata reserverad for géng- och
cykeltrafik dar servicetrafik ar
férbjuden. §§ 2,7-8,19.
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Jalankululle ja polkupyorailylle
varattu katu, jolla tontille ajo on
- sallittu. §§ 2,7-8,19. '

PP Yleiselle'jalankululle ja pyorai-
— 7 7 7 lylle varattu alueen osa. Ohjeel-
linen sijainti.
MiT-- /"'1"_""‘“ T Jalankululie ja polkupyérailylle va-
LL ...EE i1l rattu alueen osa, jolla tontille ajo

on sallittu, sijainti ohjeellinen,
yhteys sitova.

I: — _—_1 ‘Kadun ylittava kevyen likenteen
' yhteys, sijainti ohjeellmen yhteys
sitova.

e A Y B Katualueen rajan osa, jonka kOhdalta
' el saa jarjestaa ajoneuvoliittyméaa.

AUTOPAIKAT JA POLKUPYORAPAIKAT

1§  Autopaikkoja on rakennettava vahintaan:
-1 ap asuntokerrosalan 100 k-m2 kohti,
-1 ap liikekerrosalan 50 k-m2 kohti.

Asukkaiden pysé&kdinti voidaan toteuttaa
vuoroittaispysakoéinnin periaatteella, jol-

loin autopaikat ovat nimedamattdmia. Au-
topaikkoja on talldin rakennettava 1 ap
asuntokerrosalan 110 k-m2 kohti. Vuo-
roittaispyséakdinnista on esitettdva suun-
nitelma rakennusiuvan yhteydessa. Pyséa-
kéintilaitokseen on rakennettava yhteenséa
vahintadn 760 autopaikkaa. Luku sisaltas
metron 200 liityntdpysakointipaikkaa.
Autopaikat tulee osoittaa kaavaan merki- -
tyille alueille. Lilkuntaesteisten pysakdintipai-
kat saa osoittaa merkittyjen paikkojen ulko-
puolelle.

Autopaikat saa sijoittaa myds toiselle ton--
tille kiinteistdjen valisin sopimuksin.
Kaavassa osoitetun rakennusoikeuden li-
sdksi sallittuja tiloja ei oteta huomioon kaa-
van vaatimia autopaikkoja laskettaessa.
Metroaseman ja liikkkeiden yhteiskayttéon
on osoitettava yhteensé 500 polkupydra--
paikkaa, joista vahintdan puolet tfulee olla

 katettuja. Naista liikkkeiden rakentamisvel-

voite on 1 pp likkekerrosalan 100 k-m2 kohti.
Asuntojen polkupyorapaikkojen rakentamis-
velvoite on 1 pp asuntokerrosalan 30 k-m2
kohti. |

Liikkeiden pydrapaikat voidaan sijoittaa katu-
ja torialueelle pp-merkinnaila merkityille alu-
ellle.

MAANALAINEN ASEMAKAAVA

28§  Alueeseen liittyy maanalainen asema-
kaava, Jousenpuiston-Matinkyldn
metrotunneli, jonka maaraykset tulee
ottaa huomioon suunnittelussa ja ra-
kentamisessa. Rakennushankkeessa
on huomioitava metrotunnelin ja -ase-
man tarvitsemat tilat ja suojaetaisyydet.

Gata reserverad fér gang- och
cykeltrafik dér infart till tomten
ar tillaten. §§ 2,7-8,19.

For allman gang- och cykeltrafik
reserverad del av omradet. R|kt-
givande lage.

Fér gang- och cykeltrafik reserverad
del av omradet dar infart till tom en

ar tillaten, 1aget riktgivande, f6rk 'ncal-
sen bindande. -

Gang- och cykelférbindelse éver
gatan, laget riktgivande, férbindelsen
bindande.

Del av gatuomrades gréns dér in- och
utfart ar fé)rbjuden

BILPLATSER OCH CYKELPLATSER

Bilplatser ska byggas minst:

- 1 bp per 100 v-m2 vénlngsyta for
bostéader,

- 1 bp per 50 v—-m2 afférsvénmgsyta

De boendes parkering kan férverkligas enligt
princinpen om samutnyttjande varvid bilplat-
serna ar opreciserade. Bilplatser skada
byggas 1 bp per 110 v-m2 bostadsvanings-
yta. Over den samutnyttjade parkeringen ska
féretes en plan i anslutning till bygglovet.

| parkeringsani&ggningen ska byggas samman-
lagt minst 760 bilplatser. Antalet omfattar 200
anslutningsparkeringsplatser fér metron.
Bilplatserna ska anvisas pa de i planen
antecknade omradena. Bilplatser for rérelse-
hindrade far anvisas utanfér de betecknade
platserna. ,,
Bilplatserna far ockséa placeras pa annan

tomt pa basen av avtal mellan fastlgheterna

De utrymmen som tillats utdver den i planen
angivna byggratten beaktas inte da planens
bilplatser beréknas.

Fér metrostationens och affarernas sambruk
ska anvisas sammanlagt 500 cykelplatser av
vilka minst hélften ska vara under tak. Av dessa
ar affarerna skyldiga att anlagga 1 cykelplats
per 100 v-m2 affarsvaningsyta. Skyldigheten att
bygga cykelplatser fér bostédderna &r 1 cykelplats
per 30 v-m2 bostadsvaningsyta. -
Affarernas cykelplatser kan placeras pa gatu-
och torgomradet pé platser betecknade med

PP.

UNDERJORDISK DETALJPLAN

Till omradet ansluter sig en underjordisk
detaljplan, metrotunneln Bagparken-
Mattby, vars bestdmmelser ska beaktas
vid planeringen och byggandet. | bygg-
projektet ska beaktas de utrymmen och
skyddsavstand som behdvs for metic-
tunnelin och -stationen.
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ASUINRAKENNUKSET JA LIIKETILA;

Rakennusten julkisivujen tulee olla sopusoin-
nussa Tapiolan kulttuuriymparistén arvojen
kanssa ja niiden tulee olla keskenaan yhteen-
sopivia. Julkisivujen tulee olla laadukkaita ja
viimeisteltyja. Erityisesti terassitaloissa tulee
huomioida niiden vaikutus laajaan maisemaan.
Asuinrakennusten ja liiketilan katolle tulevat
tekniset tilat ja koneet tulee sopeuttaa osaksi
rakennuksen arkkitehtuuria ja materiaalimaail-
maa.

Maantasokerroksessa tulee julkisivuissa paa-
osin olla ikkunoita tai ne tulee toteuttaa viher-

seinin. Jousenpunston aukion reunassa olevien

asuinrakennusten ja liiketilojen julkisivujen maan-
tasokerrokset tulee toteuttaa korkeudeltaan yh-
tenevéisena vahintdan 5 metria korkeina nayte-
ikkunajulkisivuina tai arkadina. Liiketilojen tulee
avautua Jousenpuistonaukiolle. Rakennusten

kahdessa ylimmaéassa kerroksessa tulee julkisi-

vuissa kayttaa padosin puuverhoilua lukuun
ottamatta korttelin 12220 terassitaloja.

Kadun varrelle sijoittuvien rakennusten porras-
huoneista tulee olla yhteys pihoille ja kaduille.
Rakennusten kattohuoneistojen tulee olla ark-
Kitehtonisesti normaalikerroksesta poikkeavia
ja kokonaisuuteen sopivia. Kattohuoneistojen
vesikatot on toteutettava arkkitehtonisesti kor-
keatasoisena yhtenaisen suunnitelman mukaan
niin, etta Merituulentien varrelle sijoittuvien talo-

jen katot ovat keskenaén yhtenaiset, Koivu-

Mankkaan tien varrella, Jousenpuistonkadun
etelapuolelle sijoittuvien talojen katot ovat kes-
kendan yhtenaiset, kolme sisdkaareen sijoittu-
van talon katot ovat keskendan yhtenaiset se-
ké liiketilan ja pyséakointilaitoksen yhteydessa
olevien talojen katot ovat kesken&an yhtenai-
set. Lisdksi kolme terassitaloa on keskenéén
yhtenevaiset.

- Korttelissa 12221 tulee rakennusten normaali-

kerrokset olla paikalla muurattuja ja pa&osin

‘valkeaksi rapattuja. Kortteleissa 12220 ja 12222

tulee rakennusten normaalikerrosten julkisivu-
jen olla vaaleita. Jousenpuistonaukion etelapuo-
lella, korttelissa 12222, olevan rakennuksen kak-

si ensimmaista ja toiseksi ylin kerros tulee rajau-

tua Vill- ja/tai VlI-merkityn rakennusalan sisélle
ja rakennuksen ylin kerros on 50 % edellisen ker-
roksen alasta. Korttelin 12220 lansilaidalla ole-
van rakennuksen toiseksi ylin kerros tulee rajau-
tua Vill-merkityn rakennusalan sisélle ja raken-
nuksen ylin kerros on 50 % edelhsen kerroksen
alasta.

Jousenpuiston aukiota reunustavien talojen au-
kion puoleisten parvekkeiden tulee olla seinalin-
jasta sisdanvedettyja. Rakennusten muilla jul-
kisivuilla ja kaava-alueen muissa rakennuksis-

-sa tulee yksittaiset parvekkeet rakentaa ulok-

keina tai perustaa pilareille. Parvekkeet, viher-
huoneet ja pysaksintilaitoksen yldpuolinen luh-
tikaytava saavat ulottua rakennusalan ulko-
puolelle enintaén 2,4 metria.
Paivittaistavarakauppaa sallitaan alle 2000 k-m2.
Mikali rakennuksen 1. kerrokseen sijoitetaan va-
rastoja, tulee julkisivujen olla mielenkiintoisia
my6s nailta osin. Pitkia ikkunattomia julkisivupin-
toja ei sallita.

Liikerakennuksen suunnittelussa on huomioitava

istutettavan kasvillisuuden paino. Liikerakennuk-

sen katolla olevalta pihakannelta on oltava es-

teetdn hissiyhteys asuinkerroksiin. Katolle tulevat

iimanvaihtokoneet ja muu talotekniikka tulee sijoit-

~ taa huomioiden oleskelupihan kaytto.

Katujen varsilla olevien rakennusten raittiin iiman
sisdanottoaukot tulee sijoittaa mahdollisimman kor-
kealle ja rakennusten pihanpuoleisille sivuille.
Kiinteistbmuuntamot ja puistomuuntamot (noin 5m

xo6m) tulee sijoittaa rakennuksiin sellaisiin paikkoihin,

johon kuorma-autolla on kulkumahdollisuus. Muun-
tamot tulee sopeuttaa rakennuksen julkisivuihin.
Suunnittelussa ja rakentamisessa tulee huomioida

pysakaintilaitos, sen iimanvaihtopiiput ja pysakaointi-

laitokseen johtavat jalankulkuyhteydet ja hissit.

BOSTADSBYGGNADERNA OCH AFFARS-
LOKALEN

Byggnadernas fasader ska harmoniera med
vardena hos Hagalunds kulturmiljé och de ska
passa ihop sinsemellan. Fasaderna ska vara

‘av hog kvalitet och finputsade. Sarskilt i terass-

husen ska deras inverkan pa det vidstrackta
landskapet beaktas. De tekniska utrymmen och
maskiner som placeras pa bostadsbyggnadernas
och affarslokalens tak ska anpassas som en del
av byggnadens arkitektur och material. '

| markvaningen ska fasaderna huvudsakligen

ha fonster eller férverkligas som grénvaggar

| kanten av Bagparksplatsen ska fasaderna i
bostadsbyggnadernas och afféarsiokalernas
markvaning férverkligas som lika héga minst

5 meter hoga skylitfonsterfasader eller som
arkad. Affarslokalerna ska vetta mot Bagparks-
platsen. | byggnadernas tva &versta vaningar
ska i fasaderna huvudsakligen anvandas tra-
bekladnad férutom i terasshusen i kvarter

12220. - ,

Fran byggnader vid gatan ska finnas utgang
fran trapphuset direkt till gardarna och gatorna.
Byggnadernas takvaningar ska arkitektoniskt
avvika fran normalvaningarna och harmoniera
med helheten. Vattentaken i takvaningarna ska
forverkligas arkitektoniskt sett hégklassigt enligt
en enhetlig plan sa att taken i husen langs Havs-
vindsvagen &r sinsemellan enhetliga, taken |
husen vid Bjérkmankansvagen, séder om Bag-
parksgatan ar sinsemellan enhetliga, taken i de

tre husen vid den inre bagen &r sinsemellan
enhetliga samt taken i husen i anslutning till

affarslokalen och parkeringsanlaggningen ar
sinsemellan enhetliga. Dessutom ar de fre terass-

-~ husen sinsemellan enhetliga.
| kvarter 12221 ska byggnadernas normal-

vaningar vara pa platsen murade och huvud-
sakligen vitrappade. | kvarteren 12220 och
12222 ska fasaderna i byggnadernas normal- -
vaningar vara ljusa. De tva férsta och den |
nést hégsta vaningen i byggnaden i kvarter 12222
séder om Bagparksplatsen ska ligga innanfér den

‘byggyta som betecknats med VIll och/eller VIl och

byggnadens 6versta vaning &r 50 % av den fére-
gaende vaningens yta. Den nast hdgsta vaningen i

- byggnaden i vastra kanten av kvarter 12220 ska

ligga innanfér den byggyta som betecknats med
VIl och byggnadens 6versta vaningen &r 50 % av
den féregdende vaningens yta.

Balkongerna mot torget i de byggnader som
kantar Bagparksplatsen ska vara indragna
fran vagglinjen. Pa byggnadens dvriga fasader

~ och i planomradets évriga byggnader ska de

enskilda balkongerna byggas som utsprang
eller grundas pa pelare. Balkongerna, vinter-
trddgardarna och loftgangen ovanfér parkerings-
anlaggningen far stracka sig utanfér byggytan
hogst 2,4 meter.

Dagllgvaruaffér tilldts under 2000 v-m2.

Om i byggnadens férsta vaning placeras for-
rad ska fasaderna vara intressanta ocksa till
denna del. Langa fénsterlésa fasadytor &r
inte tillatna. -_ .

Vid planeringen av affarsbyggnaden ska
beaktas vikten hos den vaxtlighet som
planteras. Fran gardsdécket pa affars-
byggnadens tak ska finnas tiliganglig

hissférbindelse till bostadsvaningarna.

Ventilationsmaskinerna och annan hus-

~ teknik pa taket ska placeras med beaktande

av vistelsegardens anvandning.
Oppningarna for friskluftsintag i byggnaderna
langs gatorna ska placeras sa hégt som
mdjligt och i byggnadernas sidor mot garden.
Fastighetstransformatorer och parktrans-
formatorer (ca 5mx6m) ska placeras i
byggnaderna pa sadana platser som &ar
tillgangliga for lastbilar. Transformatorerna
ska anpassas till byggnadernas fasader.

Vid planeringen och byggandet ska beaktas
parkeringsaniaggningen, dess ventilations-
skorstenar och till parkeringsaniaggningen
ledande fotgangarférbindelser och hissar.
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Maanvaralseile pihalle tulee istuttaa
suureksi kasvavia puita korttelialueelle
laaditun yhtenaisen maisemasuunnitel-
man osoittamille likimaaraisille paikoille.
Tontteja ei saa aidata. Maantasossa
olevien asuntojen pihat saa reunustaa
vain kasvillisuudella. Kasvillisuus tulee
sijoittaa alueelle niin, etta se toimii tuulen-
suojana oleskelualueilla ja aséénkéyn-
tien kohdalla.

Pyséakdintilaitoksen ja liikerakennuksen
katot tulee toteuttaa viherkattoina, niiden
suunnittelussa on huomioitava istutetta-
van kasvillisuuden paino. Korttelialueiden
kattovesia tulee hyddyntaa viherkansien
ja viherseinien kastelussa.

Liiketilan ja pysékéintilaitoksen katolle tu-

levasta kannesta on oltava kasvullista alaa
vahintaan 50% kannen alasta, jolie tulee
istuttaa maanpeitekasveja, pienpuita tai
pensaita. Istutusalueet toteutetaan mahdol-
lisimman laajoina yhtenaisina alueina.
Korttelin maavaraisten piha-alueiden |stutuk-

 sissa on kaytettdva puistopuita, pikkupuita

ja pensaita seka pergolarakenteissa kdyn-
ndksia.

Tuulensuojarakenteita tulee asettaa siten,

ettd ne suojaavat leikki- ja oleskelualueita.
Tuulensuojarakenteiden yhteyteen tulee

istuttaa kdynnoksia.

HULEVESIEN KASITTELY

Kortteleiden piha-alueiden hulevedet tulee
viivyttad ja kasitella hulevesipainantein ja
putkituksin. Vetta lapaisemattémiita pin-
noilta tulevia hulevesi& tulee viivyttas ton-

teilla siten, etta viivytysratkaisuiden mitoi-

6§

tustilavuuden tulee olla puoli kuutiometri&
jokaista sataa vetta lapaisematdnta pinta-
neliGmetria kohden. Vetta lapaisematto-
miksi alueiksi madaritellaén katot ja kesto-
paéllystetyt pinnat. Viivytysratkaisuiden
vhteenlaskettu purkuvirtaama ei saa ylit-
tda 70 I/s ennen altaiden tayttymista ja
niissé tulee olla suunniteltu ylivuoto.

KAAVAAN MERKITYN RAKEN-
NUSOIKEUDEN LISAKSI SAA
RAKENTAA

Kaavaan merkityn rakennusoikeu-
den lisaksi saa rakentaa:
- maanalaisessa kaavassa mééntellyt
tilat,
- maapinnalle ja rakennusten eri ker-
roksiin johtavat metron ja pysakdainti-
laitoksen sisdé@nkayntien vaatimat kul-
ku- ja ajoyhteydet ja ilmanvaihtokuilut,
- tekniset tilat kerroksissa | Jja kuntelstén-
huoltotllat
- - teknisen huollon edellyttdmia rakennel-
- mia, rakenteita ja sen edellyttamia kulku-
yhteyksid seka pysakaointitilojen kayton
edellyttdmat kulkureitit,
- pysé&kdintilaitoksen vaatimat tilat,
- porrashuoneiden yli 20 m2 ylittavan

osan kussakin asuinkerroksessa edellyt-

tden, etta tama lisaa asumlsvuhtylsyytta
- viherhuoneita,
- asuinkerrostalojen yhteisia kerhotiloja,
varastoja, saunoja ja pesutupia,

- terassitalojen yhteiset saunatilat ja tek-
niset tilat ylimman asuinkerroksen ylé—-

~ puolelia,

- vaestdnsuojat,
- jatehuoneita.

Pé gérdSpIanen pa markytan ska planteras
trad som vaxer sig stora pa de ungefarliga

platser som anges i en fér kvartersomradet
uppgjord enhetlig landskapsplan. Tomterna
far inte inhdgnas. Bostadsgardarna i mark-

nivan far kantas endast med véxtlighet. Véaxt-

ligheten ska placeras i omradet sa attden
fungerar som vindskydd pa vistelseomradena
och vid entréerna.

Taken | parkermgsanléggmngen och affars-
byggnaden ska férverkligas som torvtak,

vid planeringen av dem ska beaktas vikten
hos den planterade vaxtligheten. Vattnet
fran taken i kvartersomradena ska utnyttjas
vid bevattningen: av gréndacken och -vag-
garna.

Av det ddck som anléggs ovanpa taket till

~ affarshuset och parkeringsanlaggningen

ska minst 50 % vara véxtligt och pa detta
ska planteras marktéckande véaxter, sma trad
eller buskar. Planteringsomradena férverkligas
som sa stora enhetliga omraden som mdijligt.
| kvarterets planteringar pa markytan ska an-
vandas parktrad, sma trad och buskar samt i
pergolakonstruktionerna kléngvaxter.
Vindskyddskonstruktionerna ska placeras
sa att de skyddar lek- och vistelse-
omradena. | ansiutning till vindskydds-
konstruktionerna ska planteras kldng-
vaxter.

BEHANDLING AV DAGVATTNET

Dagvattnet fran kvarterens gardsomraden

ska férdréjas och behandlas med dagvatten-
sankor och rérledningar. Dagvattnet fran de
ogenomslappliga ytorna ska férdréjas inom
tomten sa att fordréjningslésningarna till sin
dimensioneringsvolym &r en halv kubik per
varje hundra ytkvadratmeter ogenomslapplig
yta. Som ogenomsléppliga omraden definieras
tak och permanentbelagda ytor. Férdréjnings-

“l6sningarnas sammanlagda strémning far inte

Overskrida 70 I/s innan bassangerna ar fyllda
och de ska ha kontrollerat éverlopp.

UTOVER DET | PLANEN ANTECKNADE

BYGGRATTEN FAR BYGGAS

Utdver den i planen antecknade bygg-

rétten far byggas:
- de utrymmen som definierats i den

underjordiska planen,

- de gang- och korférbindelser till mark-
ytan och byggnadernas olika vaningar
samt ventilationschakt som beho6vs for
metroingangarna och parkeringsanlagg-
ningen, -

- tekniska utrymmen i vaningarna och
utrymmen fér fastighetsunderhall,

- konstruktioner som forutsatts av det
tekniska underhallet och férbindelser som
férutsétts av detta samt férbindelser for
parkeringsutrymmena,

-fér parkeringsanlaggningen behdvliga

utrymmen,
- den del av trapphusen som sverskrider
20 m2 i varje bostadsvaning, forutsatt att

~ detta 6kar boendetrivseln,
- vintertradgardar,

- flervaningshusens gemensamma klubbrum,
férrad, bastur och tvattstugor,

- terasshusens gemensamma bastur och
tekniska utrymmen ovanfér dversta
vaningen, -

- skyddsrym,

- soprum.
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ULKOTILAT JA KATUALUEET

" Rakennuksiin liittyvien ulkotilojen kuten

sisddnkayntien, ulkoportaiden, torin ja
pydrapaikoitustilojen, ajoluiskien, metro-
asemaan liittyvien ulkotilojen ja katosten
tulee olla julkisen tilan roolia korostavia.
Tilojen suunnittelussa on Kiinnitettava eri-
tyistd huomiota jalankulkuun ja sen suju-
vuuteen. Vaylien tulee olla riittdvan leveits
ja laaduitaan korkeatasoisia. Kalusteet,
varusteet, opasteet, pintamateriaalit seka
valaistus on suunniteltava yhtenéisesti
koko alueelle. Niiden tulee olla ilmeeltdan
ja kooltaan julkisten tilojen arkkitehtuuriin
ja katuympaéristo6on sopivia. Rakentaminen
tulee toteuttaa materiaaleiltaan ja kasittelyl-
taan korkealaatunsena ja ymparistéon so-
peutuvana.

' Kan— ja kevyenliikenteen alueet on suun-
niteltava yhtenaisesti korttelin muun raken-

tamisen kanssa ja ne on toteutettava laa-

-~ dukkaasti. Niiden tulee ilmeeltaan olla kor-

kealaatuiseen julkiseen Kaupunkiymparis-
téon sopwla

Korttelin 1 2222 Jousenpuistonaukion puo-
leisen rakennuksen itaseina, ja siithen liitty-

va, vierekkaiset rakennukset yhdistava ka-

tos on toteutettava korkeatasoisen taiteen

keinoin.

PYSAKOINTILAITOS

Pysékéintilaitos rakennetaan yhtenéaise-

né tilana kiinteistdjen rajoista riippumatta.

Tonttien vélinen palomuuri voidaan jattéa
rakentamatta. Palomuurin korvaavat toi-
menpiteet tulee sopia pysékémtllaltoksen
rakennusluvan yhteydessa.
Pyséakdéintilaitoksen julkisivujen tulee olla
kaupunkiymparistéén sopivia ja niissa tu-

lee osittain kayttda viherseinid. Pysakdin-
tilaitoksen suunnittelussa tulee huomioida

sen katolle tulevat asuinrakennukset.
Pyséakdintilaitoksen katto tulee toteuttaa
viherkattona huomioiden korttelialueelle
osoitetut maaraykset. Pysakointilaitok-
sen suunnittelussa on huomioitava istu-
tettavan kasvillisuuden paino. Vahintaén
puolet paikoituslaitoksen eteld- ja itajulki-
sivuista tulee olla koko korkeudeltaan
kdynnossein&éd. Kasvien kasvualustalle
tulee varata riittavasti tilaa. Pihakannelta

- on oltava esteetdn hissiyhteys asumker-

roksiin. .
Kansipihalle tulevat |Imanva|htokoneet ja

muu talotekniikka tulee sijoittaa huomioi-
den oleskelupihojen kayttd. Kiinteistétmuun-

tamo pysakdintilaitosta varten (noin 4m

x5m) tulee sijoittaa rakennukseen sellai-

seen paikkaan, johon kuorma-autolia on
kulkumahdollisuus. Muuntamo tulee so-
peuttaa rakennuksen julkisivuun.
Pyséakaéintilaitoksen poistoilmanpiipun sijoit-
tamisessa tulee huomioida pyséakadintilaitok-
sen yhteyteen ja lahelle tulevat asuinraken-
nukset joko sijoittamalla poistoilmanpiipun
riittavan kauaksi asuinrakennuksista tai

ulottamalla piippu asuinrakennusten katolle.

Rakennuslupavaiheessa tulee poistoilma-

‘piipun korkeus varmistaa paastdjen levia-

misselvityksen avulla.

UTEPLATSER OCH GATUOMRADEN

De till byggnaderna anslutande utomhus-
utrymmena sasom entréer, yttertrappor,

torg och cykelparkeringar, kérramper, till
metrostationen anslutande uteplatser och
skjultak ska understryka det offentliga ut-
rymmets roll. Vid planeringen av utrymmena
ska sarskild uppmaéarksamhet fastas vid fot-

géngartrafiken och dess smidighet. Lederna

ska vara tillrackligt breda och av hdg kvalitet.
Mdobler, utrustning, skyltning, ytmaterial samt
belysning ska planeras pa ett enhetligt satt

~ inom hela omradet. De ska vara till uttrycket

och storleken lampliga f6r utrymmenas arki-
tektur och gatumiljén. Byggandet ska vara

av hog kvalitet och anpassat till omgivningen
vad géller material och behandling. |

Gatu- och lattrafikomradena ska planeras
enhetligt tillsammans med det 6vriga
byggandet inom kvarteret och forverkligas
hégklassigt. De ska till uttseendet vara
lampliga fér en hbgklassxg offentllg stads-
miljo. -

Ostra vaggen i byggnaden mot Bagparks-

platsen i kvarter 12222 och det dartill

anslutande skjultaket som foérbinder de:
angransande byggnaderna ska férverkhgas
pa ett hogklassigt konstfulit satt.

PARKERINGSANLAGGNINGEN

Parkeringsanldggningen byggs som ett en-
hetligt utrymme oberoende av fastighets-
granserna. Brandmuren mellan tomterna
kan lamnas bort. Om atgarder fér ersét-
tande av brandmuren ska avtalas i sam-
band med bygglovet fér parkerings-
anlaggningen.

Parkeringsanlédggningens fasader ska

passa in i stadsmiljén och ska delvis

vara grénvéaggar. Vid planeringen av
parkeringsanlidggningen ska beaktas

de bostadsbyggnader som byggs pa dess
tak.

Parkenngsanléggmngens tak ska fbwerkllgas

‘som torvtak med beaktande av de bestam-

melser som uppstalits fér kvartersomradet.
Vid planeringen av den parkeringsaniagg-
ningen ska beaktas vikten hos den véaxtlighet
som planteras. Minst halften av parkeringsan-
laggningens syd- och ostfasader ska i hela sin
héjd utgdras av klangvaxtvagg. For vaxternas
vaxtgrund ska reserveras tillrackligt utrymme.
Fran gardsdacket ska finnas tillgénglig hiss-
forbindelse till bostadsvaningarna. *
Ventilationsmaskineri och 6vrig husteknlk pa
décksgarden ska placeras med beaktande

av vistelsegardarnas anvandning. Fastighets-
transformatorn for parkeringsanlaggningen
(ca 4m x 5m) ska placeras i byggnaden paen
plats som ar tiliganglig for lastbilar. Trans-
formatorn ska anpassas till byggnadens fasad.
Vid placeringen av parkeringsanlaggningens
franluftsskorsten ska beaktas de bostads-
byggnader som placeras i anslutning till
parkeringsaniaggningen eller néra denna
antingen sa att skorstenen placeras tlllréckhgt
langt fran bostadsbyggnaderna eller sa aft
skorstenen stracks ut till bostadsbyggnaderna
tak. | bygglovsskedet ska franluftsskorstenens
hdjd sdkerstallas genom en utredning om '
utslappens spridning.
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ERILLISET PORRASHUONEET YL

8-KERROKSISISSA RAKENNUKSISSA

Yli 8-kerroksisissa rakennuksissa poistu-
miseen tarkoitetut kaksi erillistd porras-

nuonetta on sijoitettava tarkoituksen-
mukaisesti riittdvan etdalle toisistaan.

MELUN, ILMANLAADUN JA TUULI-
SUUDEN HUOMIOIMINEN

Oleskeluun tarkoitetut parvekkeet, te-

rassit seka leikki- ja oleskelualueet tu-

lee sijoittaa ja suojata siten, ettad melu-
taso ei paivalla ylita 55 dB eika yolia
45 dB.

Katujen varsilla olewen rakennusten
raittiin ilman sisdanottoaukot tulee si-
joittaa mahdollisimman korkealle ja
rakennusten pihanpuoleisille sivuille.
Katujen varsilla olevien rakennusten
parvekkeet on sijoitettava pdéasiassa
pihanpuoleisille julkisivuille. Katuihin
rajautuvien rakennusten katujen puo-

leisissa asunnoissa tulee olla asuinhuo-

ne tai huoneita myos rakennuksen
hiljaisella puolella. Koivu - Mankkaan
tiehen rajautuvien rakennusten asun-
noista saa kuitenkin 35% toteuttaa
pelkastasn kadulle avautuvina. Ka-
dun puolelle tulevat parvekkeet tu-

lee lasittaa. Merituulentien varrella
olevalle, itdisimmalle rakennusalalle
ei saa laittaa parvekkeita kadun puo-
lelle. Katujen varsille rajautuvien ra-
kennusten kattoterassit tulee suojata
melulta vinerhuoneilla. Rakennuslupa-
vaiheessa voidaan kuitenkin katto-
huoneistoille sallia lasitetut parvek-
keet tai avoterassit, mikali tarkennet-
tu meluselvitys osoittaa, etté melusuo-
jaus on riittava.

Viherhuoneet tulee toteuttaa nlmatn-
viilla lasituksella, ne voivat olla lam-
minté tai puolilamminta tilaa jane
saa rakentaa kerrosalan lisaksi. Va-
hintdén puolet lasituksesta on oltava
avattavissa. Viherhuoneen julkisivu-
pinta on toteutettava paaosin l&pina-
Kyvana.

Toria, pihojen ja kansien oleskelu—
alueita seka sisdankaynteja tulee suo-
jata tuulelta kasvillisuudella ja tuulen-
suojarakenteilla. Kaava-alueelle laa-
dittu yhtenainen ymparistésuunnitel-
ma osoittaa suojakasvillisuudelle ja
-rakenteille likimaé&araiset paikat.

Maanalaisen pysakdintilaitoksen tai
metron ilmanvaihtojarjestelmien melu
ei saa ylittaa 45 dBA rakennuksen
ulkopuolella. .

SEPARATA TRAPPHUS | BYGGNADER
MED FLER AN 8 VANINGAR

| byggnader med fler an 8 vaningar ska

de tva separata trapphus som &r avsedda
fér utrymning placeras pa ett &ndamalsenligt
satt tillrackligt langt ifran varandra.

BEAKTANDE AV BULLER, LUFTKVALITET
OCH VIND

For vistelse avsedda balkonger, terrasser
samt lek- och uteplatser ska placeras och
skyddas sa att bullernivan dagtid inte éver-
skrider 55 dB och nattetid 45 dB.
Oppningarna for friskluftsintag i byggnaderna
langs gatorna ska placeras sa hégt som
mdijligt och i byggnadernas sidor mot garden.

- Balkongerna i byggnaderna langs gatorna

ska placeras huvudsakligen pa fasaderna mot
garden. | byggnaderna som gransar till gatorna
ska bostédderna mot gatan ocksa ha ett eller
flera bostadsrum mot byggnadens tysta

~ sida. | byggnaderna som gransar till Bjork-

mankansvagen far dock 35 % av bostaderna
férverkligas enbart vettande mot gatan.
Balkongerna mot gatan sak glasas in. Pa
den ostligaste byggytan invid Havsvinds-
vagen far inte byggas balkonger mot gatan.

| de byggnader som gréansar till gatorna ska
takterrasserna skyddas mot buller med
vintertradgardar. | bygglovsskedet kan dock
for takvaningarna tillatas inglasade balkonger
eller 6ppna terrasser, om en preciserad buller-
utredning visar att bullerskyddet ar tilirackligt.
Vintertradgardarna ska férverkligas med luft-
tata glasvaggar, de kan utgdra varmt eller
halvvarmt utrymme och de far byggas utdver
vaningsytan. Minst halften av glasvaggarna
ska ga att dppna. Vintertradgardens fasadyta
ska huvudsakligen vara genomskinlig.

Torg, gardsplaner och dackens vistelse-
omraden samt entréerna ska skyddas mot
vind med véaxtlighet och vindskydds-
konstruktioner. En for kvartersomradet
uppgjord enhetlig landskapsplan visar de
ungeférliga platserna foér skyddsvegetationen
och -konstruktionerna.

Bullret fran ventilationssystemen for den
underjordiska parkeringsaniaggningen eller
metron far inte dverskrida 45 dBA utanfér
byggnaden.
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ENERGIATEHOKKUUS JA UUSIUTUVAT
ENERGIARATKAISUT

Alueen rakentamisessa noudatetaan kau-
pungin hyvaksyttavaksi tulevaa energia-
suunnitelmaa. Alueen suunnittelussa tulee
kiinnittaa erityistéd huomiota rakennusten
hyvéan energiatehokkuuden saavuttami-
seksi. Energiataloudellista kokonaisuutta
edistavat energiaratkaisut tulee mahdol-
listaa alueen toteutuksessa. Kaava-alu-
eella sallitaan maal&dmp6- ja maakylma-
jarjestelmien rakentaminen. Jéarjestel-
mien rakentamisessa on huomioitava

- metrotunnelin ja -aseman tarvitsemat
~ tilat ja suojaetaisyydet. Julkisivuissa tu-

lee suosia passiivisia aurinkosuojia.

TULVAVAARAN JA POHJAVEDEN
HUOMIOIMINEN

~ Alue sijaitsee merenrannan tulvariskialueel-

la. Kaavan mukainen yhteys maanalaisiin
tiloihin on toteutettava niin, etta tiloihin joh-
tavan kadun ja ajoluiskan alkujen reunoi-
neen on ldhdettdva vahintaan tasolta +3.75
(N 2000). Asuntojen ja liiketilan lattiapinto-

“jen on oltava vahintdan tasossa +3.85 (N

2000). Rakenteissa on varauduttava tuiva-
vaaraan asianmukaisin toimenpitein.

~ Kellarit ja maanalaiset rakenteet on vesi-

eristettava vahintaan + 2.85 (N 2000) ta-
soon asti, jotta alueen rakentamien ei ai-
heuta pohjaveden laskemista ymparistGs-
sd. Maanalainen rakentaminen edellyttdgd

“pohjaveden hallintaselvitysta, joka tulee

esittdd rakennuslupahakemuksen yhtey-
dessa.

MUUNTAMOT

Sahkénjakelun vaatimat muuntamotilat
tulee sijoittaa rakennusten yhteyteen si-
ten, etta niihin voidaan taata helppo paa-

~ sy. Tilat saa rakentaa kaavaan merkityn
rakennusoikeuden lisaksi.

YLEISTA

Tonttien leikkipaikat, jatehuoltotilat, au-
topaikat, ajoluiskat, huoltoreitit, pelas-
tustiet sekd asumista palvelevat yhteis-
ja aputilat saa kiinteistjen valisin sopi-
muksin sijoittaa myos toisen kiinteistén

alueelle.

Kaava-alueelle on laadittu l&hiymparistd-
ja korttelisuunnitelma sekd maankaytén-
suunnitelma, jotka tahtagvat muotokielel-
taan yhtenaiseen ja laadultaan korkeata-

- soiseen ymparistoon.

ENERGIEFFEKTIVITET OCH LOSNINGAR
MED FORNYBAR ENERGIH

Vid omradets bebyggande féljs en
energiplan som ska godkénnas av
staden. Vid omradets planering ska
fastas sarskild uppmaéarksamhet vid
uppnaendet av god energieffektivitet
hos byggnaderna. Energilésningar

som framjar en energiekonomisk hel-

het ska mojliggéras vid férverkligandet
av omradet. | planomradet tillats byg-
gande av jordvarme- och jordkylsystem.
Vid byggandet av systemen ska beaktas
de utrymmen och skyddsavstand som
behdvs fér metrotunneln och -stationen.
| fasaderna ska gynnas passiva solskydd.

OVERSVAMNINGSRISK OCH BEAKTANDE
AV GRUNDVATTNET

Omradet ligger vid havet i omrade med
risk foér dversvamning. Den i planen upp-
tagna forbindelsen till de underjordiska
utrymmena ska férverkligas sa att bérjan
av den till utrymmena ledande gatan och
kérrampen och dess kanter ska utga minst
fran nivan +3.75 (N 2000). Golvytan |
bostaderna och affarsutrymmet ska ligga
minst pa nivan +3.85 (N 2000). | konst-
ruktionerna ska goéras reservering fér éver-
svamningsrisken med dndamalsenliga at-
garder.

* Kallare och underjordiska konstruktioner

ska vattenisoleras minst till nivan +2.85

(N 2000) fér att omradets byggande inte
ska férorsaka en sankning av grundvattnet
| omgivningen. Det underjordiska byggandet
forutsatter en utredning om grundvatten- -
kontrollen som ska presenteras | anslutning
till ansGkan om bygglov

- TRANSFORMATORER

Transformatorutrymmena f6r eldistribution

ska placeras i ansiutning till byggnaderna
sa att till dem kan garanteras god tiligénglig-
het. Utrymmena far byggas utéverden i .
planen antecknade byggratten.

ALLMANT

Tomternas lekplatser, avfallshanterings-
utrymmen, bilplatser, kbrramper, service-
rutter, raddningsrutter samt gemensamma
och hjalputrymmen som betjidnar boendet
far pa basen av avtal mellan fastigheterna

ocksa placeras pa annan fastighets omrade.

For planomradet har utarbetats en nér-
miljé- och kvartersplan samt en mark-
anvandningsplan vilka stravar till en miljé
av hdg kvalitet och med enhetligt form-
sprak.
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