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ASEMAKAAVAMERKINTOJA DETALJPLANEBETECKNINGAR
JA -MAARAYKSIA: OCH -BESTAMMELSER:
AL 1 Asuin-, liike- ja toimistorakennusten kortteli- Kvartersomrade for bostads-, affars- och kontors-
E alue, jolle saa rakentaa myos kulttuuritoimintaa byggnader, dér det ocksa far byggas lokaler for

1-11§

- ... =—— 3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva

viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

— -——-—  QOsa-alueen raja.

—¥—¥— Risti merkinnan paalld osoittaa merkinnan

poistamista.

palvelevia tiloja seka lahipalvelu- ja tyétiloja.

kulturverksamhet, narservice och arbete.
1-11§

Linje 3 m utanfér planomradets gréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréans.

Gréns for delomrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.
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Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai
muun yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Rakennusala.

Merkinta osoittaa ne rakennusalat, joille
arabialaisen luvun osoittama kerrosala
sijoittuu.

Merkinta osoittaa alueen, jolle saa sijoittaa
maanalaisia, rakennuksen tai pihakannen
alaisia pysakointitiloja, huoltotiloja, varastoja,
teknisia tiloja ja asukkaiden yhteistiloja asema-
kaavaan merkityn kerrosalan lisaksi. Poikki-
viiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta
kohdistuu.

Merkinnan roomalainen luku ilmoittaa maan-
alaisten, pihakannen tai rakennuksen alla
olevien paallekkaisten kerrostasojen enimmais-
maaran.

Sivu 2

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vdg, Oppen plats, torg, park
eller annat allmént omrade.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
i en del darav.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Byggyta.

Beteckningen visar de byggnadsytor pa vilka
den vaningsyta som anges med arabiska
siffror placeras.

Beteckningen visar ett omrade dér det under
jorden, under byggnaden eller under gards-
dacket far placeras parkeringsutrymmen,
underhallsutrymmen, forrad, tekniska utrymmen
och de boendes gemenskapslokaler utver
vaningsytan i detaljplanen. Tvarstrecket anger
den sida av gransen som beteckningen galler.

Den romerska siffran i beteckningen anger det
hogsta antalet ovanpavarandra liggande vanin-
gar under jorden, gardsdacket eller byggnaden.
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Maanalaisiin pysékéintitiloihin johtava ajoluiska.
Luiska siihen liittyvine rakenteineen tulee toteut-
taa laadukkaana osana alueen arkkitehtuuria

ja ulkomiljo6ta. Luiska tulee rakentaa siten, etta
se mahdollistaa ajoyhteyden myds viereisen
Y-korttelialueen seké Ahertajankujan pohjois-
puoleisen AK-korttelialueen maanalaiseen
pysakointitilaan.

Katu.

Maanalaiselle vesihuoltotunnelille varattu alueen
osa. Rakentaminen ja louhinta sen kohdalla
tulee suunnitella ja toteuttaa siten, etta tunnelille
ei aiheudu haittaa. Rakennussuunnittelun yhtey-
dessa on tarvittaessa tutkittava tunnelin tarkka
sijainti ja huolehdittava tunnelin lujituksesta.

Katuaukio, jolla tontille ajo on sallittu. Aukion
alle saa rakentaa maanalaisen ajoyhteyden

siihen rajautuvien korttelialueiden maanalai-
sia pysakaintijarjestelyja varten kiinteistojen

ja kaupungin vélisin sopimuksin.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Melueste, joka on rakennettava suojaamaan
yksikerroksisen rakennuksen katolle sijoittuvaa
leikki- ja oleskelupihaa. Meluesteen tulee olla
1,5 metria korkea kattopihan tasosta mitattuna.

Julkisluonteinen etupiha-alue, jonka tulee muo-
dostaa luonteva kokonaisuus viereisen yleisten
rakennusten Y-korttelialueen pihan kanssa. Piha-
aluetta ei saa aidata eika sille saa sijoittaa raken-
nelmia, jotka peittavat pitkia nakymia alueen lapi.
Alueella sallitaan tarpeelliset yleiset kulkureitit.

Sivu 3

Koérramp till parkeringsanléggning under jord.
Rampen och dartill horande konstruktioner

ska utgora en hogklassig del av omradets arki-
tektur och miljo. Rampen ska ocksa leda till den
parkeringsanlaggning under jord som anvands
av det intilliggande kvartersomradet Y och av
kvartersomradet AK norr om Flitargranden.

Gata.

Omradesdel reserverad for underjordisk vatten-
forsorjningstunnel. Byggande och brytning vid
tunneln ska planeras och utforas s, att tunneln
inte orsakas skada. | samband med byggnads-
planeringen ska man vid behov undersdka
tunnelns exakta lage och sakerstalla tunnelns
forstarkning.

Oppen plats dar kdrning till tomten ar tillaten.
Under platsen far det byggas en underjordisk
korforbindelse till en underjordisk parkerings-
anlaggning for de kvartersomraden som
gransar till platsen genom avtal mellan fastig-
heterna och staden.

Del av gatuomrades gréans dar in- och utfart
ar forbjuden.

Bullerhinder som ska byggas for att skydda en
lek- och vistelseplats som placeras pa taket till
en byggnad i en vaning. Bullerhindret ska vara
1,5 meter hogt méatt fran takgardens niva.

En forgard av offentlig karaktar som ska bilda
en naturlig helhet med garden intill i kvarters-
omradet for allmanna byggnader Y. Garden far
inte gardas och dar far inte placeras konstruk-
tioner som hindrar langa vyer genom omradet.
| omradet ska nddvéndiga allmanna passager
tillatas.
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Autopaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

- 1 ap asuntokerrosalan 110 k-m? kohti,
kuitenkin vahintaan 0,5 ap / asunto,

- 1 ap liike-, toimisto-, kulttuuri-, Iahipalvelu- ja
tydtilojen kerrosalan 100 k-m? kohti.

Autopaikat tulee sijoittaa tontille rakennuksen
tai pinakannen alle.

Polkupydrapaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti.

- 1 pp / 30 k-m? asuntoja varten, kuitenkin vahin-
téan 2 pp / asunto katetussa ja lukittavissa ole-
vassa tilassa. Lisaksi tulee mahdollistaa pyora-
pysakéintia ulkona.

-1 pp / 70 k-m? liike-, toimisto-, kulttuuri-, 1&hi-
palvelu- ja tydtiloja varten.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi

saa rakentaa

- talotekniikan vaatimat tekniset tilat ja kuilut,

- jatehuoltotilat ja kiinteistdnhuollon tilat,

- vaestonsuojatilat,

- pysakdintitilat,

- asuntojen ulkopuoliset varastot,

- asukkaiden yhteistilat,

- porrashuoneiden 20 m? ylittavan kerrosalan
kussakin kerroksessa, jos se lisda porras-
huoneen viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta.

Nama tilat eivat mitoita auto- ja polkupyora-
paikkoja.

Jatehuoltotilat tulee toteuttaa jatehuoneena
rakennukseen. Erillisia jatesuojia ei saa
rakentaa.

Sivu 4

Bilplatser ska byggas minst enligt
foljande:

- 1 bp per 110 v-m? vaninsyta for bostader,
dock minst 0,5 bilplatser / bostad,

- 1 bp per 100 v-m? for affars-, kontors-,
kultur-, narservice- och arbetslokaler.

Bilplatserna ska placeras pa tomten under
byggnaden eller gardsdacket.

Minsta antalet cykelplatser som ska byggas:

- en cykelplats per 30 v-m? for bostader, dock
minst 2 cykelplatser per bostad i ett lasbart
utrymme med tak. Dessutom ska cykelpar-
kering utomhus mdjliggoras.

- en cykelplats per 70 v-m? for affars-, kontors-,
kultur-, narservice- och arbetslokaler.

Utéver vaningsytan i detaljplanen far det byggas

- tekniska utrymmen och schakt som hustek-
niken kraver,

- utrymmen for avfallshantering och fastighets-
skotsel,

- skyddsrum,

- parkeringsutrymmen,

- forrad utanfor bostaderna,

- gemenskapslokaler for de boende,

- vaningsyta éver 20 m? i trapphusen
per vaning, om det okar trivseln och dags-
ljuset.i trapphuset.

Dessa utrymmen paverkar inte antalet bil-

och cykelplatser.

Avfallshanteringsutrymmena ska byggas som
ett soprum i byggnaden. Separata sopskjul far
inte byggas.
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6§

Rakennuksen ensimmaiseen kerrokseen ei

saa sijoittaa asuntoja. Tahan kerrokseen, etenkin
yksikerroksiseen rakennuksen osaan, voidaan
toteuttaa like-, toimisto-, kulttuuri-, lahipalvelu-
ja tydtiloja. Taman kerroksen laajat avoimet tilat
tukevat viereisen Y-korttelialueen toimintoja.

Julkisivurakenteessa tulee ottaa huomioon
aaneneristavyys viereisen lampdvoimalan
varavoimakoneiden melua vastaan siten, etta
asumisterveydelle asetettujen ohjeiden mukai-
set pienitaajuisen melun toimenpiderajat eivat
ylity asuntojen sisatiloissa.

Sivu 5

Pa byggnadens forsta vaning far inga bostader
placeras. Pa denna vaning, sarskilt i en bygg-
nadsdel i en vaning, kan det placeras affars-,
kontors-, kultur-, narservice- och arbetslokaler.
De omfattande Gppna lokalerna pa denna vaning
stoder funktionerna i det invidliggande Y-kvarters-
omradet.

| fasadstrukturen ska det beaktas ljudisolering
mot buller fran reservkraftsgeneratorema i det
invidliggande varmekraftverket s, att atgérds-
granserna for lagfrekvensbuller enligt anvis-
ningar for boendehalsan inte verskrids inne

i bostaderna.
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Rakennusten massoittelun, julkisivujen jasentelyn

ja materiaalien tulee sopeutua viereisiin rakennuk-
siin ja luontua Tapiolan kaupunkikuvaan. Arkkiteh-
tuurin tulee olla laadukasta ja omaleimaista. Myds

rakennuksen katto teknisine tiloineen on rakennet-
tava kaupunkikuvallisesti korkeatasoisesti.

Yksikerroksisen rakennuksen julkisivun tulee olla
merkittavilta osiltaan lasiseindistd avautuen nain
visuaalisesti ymparoivaan ulkotilaan.

8-kerroksisen rakennuksen massoittelussa tulee
pyrkia keveaan ilmeeseen arkkitehtonisin keinoin,
esimerkiksi iimeikkain parveke- ja kattoratkaisuin.
Rakennuksen ylimman kerroksen tulee olla sisdan
vedetty ja julkisivukasittelyltaan erityyppinen kuin
paakerrokset.

Parvekkeet, katokset ja lipat saavat ulottua raken-
nusalan rajauksen ulkopuolelle.

Julkisivujen tulee olla paosin vaaleita ja materi-
aalien kestavia ja korkealaatuisia. Aurinkopa-
neeleja ja -kennoja saa integroida julkisivuihin
vaaleasta varityksesta poiketen.

Asuinrakennuksen leikki- ja oleskelupihat tulee
sijoittaa yksikerroksisen rakennuksen katolle.
Kattopihalle tulee olla ulkoyhteys rakennuksen
sisdisen kulkuyhteyden lisaksi. Maantasoon
sijoittuvien piha-alueiden tulee olla luonteeltaan
puolijulkisia liittyen ensimmaisen kerroksen
kulttuuri-, palvelu- ym. tiloihin.

Ulkotilat kansi- ja kattopihoineen tulee rakentaa
viihtyisiksi mm. istutettavilla pensailla, perennoilla
ja maanpeitekasveilla. Piha-alueiden tuulisuutta
tulee vahentaa istutusten ja rakenteiden avulla.
Pihan kalusteet ja muut rakenteet tulee sopeut-
taa osaksi kokonaisarkkitehtuuria.

Kansirakenteiden mitoituksessa tulee ottaa huo-
mioon istutusten ja kasvualustojen kuorma seka
pelastustien osalta pelastusajoneuvojen kuorma.

Sivu 6

Byggnaderna ska fill utseende, fasader och
material harmonisera med byggnaderna invid
och med Hagalunds stadsbild. Arkitekturen
ska vara hogklassig och sérpraglad. Aven
byggnadens tak med tekniska utrymmen ska
ha ett hogklassigt utseende.

Fasaden pa den en vaning héga byggnaden
ska till betydande del vara av glas sa att bygg-
naden visuellt dppnar sig till omgivningen.

Den atta vaningar hdga byggnadskroppen

ska lattas upp med till exempel expressiva
balkonger och tak. Byggnadens dversta vaning
ska vara indragen och fasaden skilja sig fran
huvudvaningama.

Balkonger, skarmtak och takskagg far stracka
sig utanfor byggnadsytan.

Fasaderna ska huvudsakligen vara ljusa och
av hdgklassigt och hallbart material. Solpanelen
och solcellar far trots kravet pa ljusa farger inte-
greras i fasaderna.

Bostadsbyggnadens lek- och vistelsegardar ska
placeras pa den en vaning hdga byggnadsdelens
tak. Till takgarden ska det forutom en forbindelse
genom huset ocksa leda en direkt uteférbindelse.
Gardama i markniva ska vara av offentlig karak-
tar och ansluta naturligt till lokalerna for kultur,
tianster och annat i forsta vaningen.

Uterummen med gardsdéck och takgardar ska
vara trivsamma och bl.a. planteras med buskar,
perenner och marktackare. Gardarna ska skyd-
das fran blasten med hjélp av planteringar och
konstruktioner. Mdbler och andra konstruktioner
pa gardarna ska harmonisera med helhetsarki-
tekturen.

Gardsdacken ska konstrueras med beaktande
av planteringarnas och vaxttackets vikt och
raddningsvagen med beaktande av utrycknings-
fordonens vikt.



Sivu 7

0§ Vetta lapaiseméattdmilta pinnoilta tulevia hulevesia Dagvattnet fran ogenomtrangliga ytor ska
tulee kasitella hallitusti viivyttaen, esimerkiksi fordrojas beharskat, t.ex. med hjalp av grona
viherkaton tai kattopuutarhan rakenteiden avulla. tak eller konstruktioner i taktradgarden.

10§ Korttelialueen aiempi toiminta on saattanut Tidigare verksamhet i kvartersomradet kan
aiheuttaa maaperan saastumista. Tarvittaessa ha férorenat marken. Vid behov ska marken
maapera on tutkittava ja pilaantunut maapera undersokas och fororenad mark istandséttas
kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista. fore byggandet.

118§ Alueen kaikki rakentaminen, kunnostaminen Alit byggande, istandsattande och annan
ja muu miljdén muokkaaminen tulee luontevasti miljobearbetning inom omradet ska pa ett
sopeuttaa Tapiolan valtakunnallisesti merkitta- naturligt satt anpassas till Hagalunds natio-

vaan rakennettuun kulttuuriymparistoon. nellt vardefulla kulturhistoriska miljo.



Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.
Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgdras separat

tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral

Tl

Torsti Hokkanen
kaupunkisuunnittelujohtaja
stadsplaneringsdirektor

Hyvaksytty kaupunginhallituksessa 26.3.2018 (pdytakirjan 113 §).
Godkand i stadsstyrelsen den 26.3.2018 (113 § i protokollet).
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