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Espoo Esbo
1§
Niittykummun paloasema Angskulla brandstation
Asemakaavan muutos Detaljplaneandring
15. kaupunginosa, Niittykumpu Stadsdel 15, Angskulla
Osa korttelia 15051 Del av kvarter 15051
MUUTETAAN ASEMAKAAVAA: DETALJPLANEN ANDRAS:
Aluenro 212306 Omradesnr 212306
Mittakaava 1:1000 Skala 1:1000
0 50 100 150 m
[ ———— ——— —_—
ASEMAKAAVAMERKINTOJA DETALJPLANEBETECKNINGAR
JA -MAARAYKSIA: OCH -BESTAMMELSER:
28§
Liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Alu- Kvartersomrade for affars- och kontorsbyggna-
K-1 eelle saadaan sijoittaa ravintola- ja kokoontu- der. Pa omradet far det placeras restaurang-
mistiloja, pienimuotoista majoitustoimintaa seka och moteslokaler, smaskalig inkvarteringsverk-
ymparistovaikutuksiltaan vahaisia tuotantotiloja. samhet samt produktionslokaler med ringa mil-
(1-8§) jokonsekvenser.
(1-8§)
.. __ 3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella Linje 3 m utanfor planomradets grans.
oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
>< Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan Kryss pa beteckning anger att beteckningen
poistamista. slopas.
1 5 Kaupunginosan numero. Stadsdelsnummer.
3§
N | I | Kaupunginosan nimi. Namn pa stadsdel.
1 505 1 Korttelin numero. Kvartersnummer.
1200 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina. Byggrétt i kvadratmeter vaningsyta.
as 5% Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia Beteckningen anger hur manga procent av 4§
rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saa- den pa byggnadsytan tillatna vaningsytan
daan kayttaa asuinhuoneistoja varten. som far anvandas for bostadslagenheter.
II Roomalainen numero osoittaa rakennusten, Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
rakennuksen tai sen osan suurimman salli- vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
tun kerrosluvun. i en del darav.
T
L L Rakennusala. Byggnadsyta.
[ _kl_ ~ 1 Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa ton- Ungefarligt placerad byggnadsyta, dar det far
L™ ] tinpaakayttotarkoitusta palvelevia piharaken- placeras gardsbyggnader som betjanar tomtens 5§
nuksia. huvudsakliga anvandningsandamal.
676 (O ol Puilaja pensaila istutettava alueen osa. Del av omrade som ska planteras med trad
L0670  Sijainti ohjeellinen, laajuus sitova. och buskar. Placeringen ar ungefarlig men
omfattningen i sig ar bindande.
AR I}Sa.tual_gger.] rajan 0sa, jo_r_1!_<a kohdalta ei saa I_Z.)el__av.gatuomrédes grans dar in- och utfart
jarjestaa ajoneuvoliittymaa. ar forbjuden.
O O O  Sailytettava puurivi. Tradrad som ska bevaras.
6§
r St 1 Suojeltu rakennus. Kulttuurihistoriallisesti Skyddad byggnad. Kulturhistoriskt vardefull
L. | arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. byggnad. Byggnaden far inte rivas. Vid repa-

Korjaus- ja muutostoissa on sailytettava raken-
nuksen kulttuurihistorialliset arvot ja ominais-
piirteet. Suojelumaarays koskee julkisivuja ja
vesikattoja. Muutos- ja korjaustoista on neuvo-
teltava rakennussuojeluviranomaisen kanssa.

rationer och andringar ska byggnadens kultur-
historiska varden och sérdrag bevaras.
Skyddsbestammelsen géller fasader och ytter-
tak. Andringar och reparationer ska férhandlas
med byggnadsskyddsmyndigheten.

PYSAKOINTI

Autopaikkoja (ap) on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

- ravintola-, liike- ja toimistotilat 1 ap / 100 k-m?

-asunnot 1 ap / 110 k-m2, kuitenkin vahintaan
0,5 ap / asunto

Polkupyorapaikkoja (pp) on rakennettava
vahintaan seuraavasti:

- ravintola-, liike- ja toimistotilat 1 pp / 70 k-m?

Vahintaan puolet pyorapaikoista (pp) tulee to-
teuttaa runkolukittavina.

- asunnot 1 pp / 40 k-m?

Vahintaan puolet vahimmaisvaatimuksen mu-
kaisista pyorapaikoista (pp) tulee sijaita katetus-
sa / lukittavissa olevassa tilassa.

LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden
lisaksi saa rakentaa:

- teknisié tiloja rakennuksen ylimman kerrok-
sen ylapuolelle.
- jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat.

- vaestonsuojan tai taloteknisten jarjestelmien
edellyttdman kuilun, hormin tai yleiseen tiloihin
avautuvan teknisen tilan.

- alueen séhkonjakelun vaatimat muuntamo-
tilat, jotka tulee sijoittaa kiinteistihin maan-
tasoon siten, etta niihin voidaan taata helppo
paasy.

Rakennusoikeuden lisaksi sallittuja tiloja varten
ei tarvitse rakentaa auto- ja polkupydrapaikkoja.

RAKENTAMISEN TAPA JA KAUPUNKIKUVA

Rakennukseen tehtavat muutokset seka teras-
sit, katokset ja piharakennukset tulee toteuttaa
ja kasitella laadukkaalla tavalla osana raken-
nuksen arkkitehtuuria.

Terasrakenteiseen torniosaan sijoitettavista
myynti-, tiedotus- ja mainoslaitteista on neuvo-
teltava rakennussuojeluviranomaisen kanssa.

MELU

Kortteli 15051 sijaitsee melualueella. Leikki- ja
oleskelualueet tulee sijoittaa rakennusten ja /
tai meluesteiden muodostamaan melukatvee-
seen siten, etta valtioneuvoston asettamat ul-
ko-oleskelualueiden melutason ohjearvo eivat

ylity.

Rakennuksen ulkovaipan tulee asuin- ja majoi-
tushuoneiston kohdalla olla &aneneristavyydel-
taan sellaista, etta sisatilojen melutason paiva-
ohjearvot eivat ylity.

PIHA-ALUEET

Pihojen iimeen tulee olla vehrea ja niille tulee
istuttaa puita ja pensaita. Pihalla kasvava
puusto tulee sailyttaa.

Piha-alueiden tulee olla ilmeeltaan korkea-
laatuiseen kaupunkiymparistdon sopivia.

Rakentamatta jaavilla tontinosilla, joita ei kay-
tetd kulkutein, oleskelualueina tai pysakoimi-
seen, tulee olla puita ja pensaita.

VIHERKERROIN

Riittdvan viherpinta-alan takaamiseksi ja luon-
nonmonimuotoisuuden tukemiseksi tulee ton-
tin tayttaa Espoon viherkerrointydkalun ja luon-
tolaskurin tavoitetasot. Viherkertoimen tavoite-
taso on 0,8.

PARKERING

Minsta antalet bilplatser (bp) som ska 78§
byggas:

-1 bp /100 v-m? for restaurang-, affars- och
kontorslokaler

-1 bp /110 v-m? for bostader, men minst
0,5 bp / bostad

Minsta antalet cykelplatser (cp) som
ska byggas:

-1 ¢cp /70 v-m? for restaurang-, affars- och
kontorslokaler

Vid minst halften av cykelplatserna (cb) ska det
ga att Iasa cykelramen vid en stallning.

-1 ¢cp /40 v-m? for bostader

Minst halften av alla cykelplatserna (cb) enligt
minimikravet ska placeras i utrymmen med 8§
tak / lasbara utrymmen.

EXTRA BYGGRATT

Ut6ver den byggréatt som antecknats i detalj-
planen far det byggas:

- tekniska utrymmen ovanfor byggnadens
Oversta vaning.

- utrymmen for atervinning och fastighetsskot-
sel.

- schakt, rokkanaler och tekniska utrymmen
som Oppnar sig mot allmanna lokaler och
som behdvs for skyddsrum eller hustekniska
system.

- for omradets eldistribution nddvandiga trans-
formatorstationer ska placeras i fastigheterna
pa markniva sa att de ar latt tillgangliga.

For de lokaler som tillats utdver byggratten
kravs inte bil- eller cykelplatser.

BYGGSATT OCH STADSBILD

Andringar i byggnaden samt terrasser, skarm-
tak och gardsbyggnader ska genomféras

och behandlas pa ett hogklassigt sétt som en
del av byggnadens arkitektur.

Placering av forsaljnings-, informations- och re-
klamapparater i torndelen av stal ska férhandlas
med byggnadsskyddmyndigheten.

BULLER

Kvarter nr 15051 ligger i ett bulleromrade. Lek-
och uteplatserna ska placeras i bullerskugga
av byggnader och / eller bullerhinder sa att
statsradets riktvarden for bullernivan utomhus
inte Overskrids.

Byggnadens mantel ska i fraga om bostads-
och inkvarteringslokaler vara ljudisolerad sa
att riktvardena for bullernivan dagtid inte 6ver-
skrids inomhus.

GARDSPLANER

Gardarna ska vara lummiga och pa dem ska
trad och buskar planteras. Tradbestandet pa
gardarna ska bevaras.

Gardsomradena ska till sitt utseende vara
lampliga for en stadsmiljé av hog kvalitet.

Pa de obebyggda tomtdelarna son inte anvands
som passager eller vistelseomraden eller for
parkering ska det finnas buskar och trad.

HULEVEDET

Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hule-
vesia tulee viivyttaa alueella siten, etté viivytys-
painanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitus-
tilavuuden tulee olla 1 m? jokaista 100 m? koh-
den. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailioi-
den tulee tyhjentya 12-24 tunnin kuluessa tayt-
tymisestaan ja niihin tulee suunnitella hallittu
ylivuoto. Velvoitteet koskevat myos rakentami-
sen aikaisia hulevesia.

Liikenndidyilla alueilla syntyvat hulevedet tulee
ensisijaisesti kasitella niiden laatua parantavalla
suodattavalla menetelmalla. Hulevesia saa hal-
litusti ohjata virkistysalueille maanomistajan
suostumuksella.

LINNUT

Rakennuksen ikkunoiden ja muiden lasiaihei-
den, kuten lasikaiteiden, koko, sijoitus, pintaku-
viointi, lasin ominaisuudet ja muut ratkaisut
seka rakennuksen valaistus on suunniteltava ja
toteutettava siten, etta lintujen tormaysriski mini-
moidaan. Tormaysriskia tulee vahentaa hyodyn-
tamalla teknisia ratkaisuja kuten lasipintojen kal-
voja, kuviointeja tai muutoin rajoittamalla lasipin-
tojen lapinakyvyytta ja heijastavuutta. Ratkaisut
tormaysriskin vahentamiseksi tulee esittaa ra-
kennuslupavaiheessa.

DAGVATTNET

Dagvattnet fran ogenomtrangliga ytor ska for-
dréjas i planomradet i sankor, bassanger eller
magasin med en sammanlagd kapacitet pa

1 m® per 100 m? ogenomtranglig yta. Dessa
sankor, bassanger eller magasin ska tommas
12-24 timmar efter att de fyllts och de ska ha
planerat braddavlopp. Skyldigheterna galler
aven dagvattnet under byggnadstiden.

Dagvatten fran trafikomraden ska i forsta hand
behandlas med kvalitetsforbattrande filtrerings-
metoder. Dagvatten far med markagarens god-
kannande kontrollerat ledas till rekreations-
omradena.

FAGLAR

Byggnadens fonster och andra glasmotiv,
sasom glasracken, ska till storlek, placering,
ytmonster, glasets egenskaper och andra |6s-
ningar planeras och genomforas sa att risken
for fagelkollisioner minimeras. Detta galler
ocksa byggnadens belysning. Kollisionsrisken
bor minskas genom att anvanda tekniska I0s-
ningar sasom fonsterfilm eller monster pa glas-
ytorna, eller genom att pa annat satt begransa
ytomas genomskinlighet och reflekterande
egenskaper. Ldsningarna for att minska risken
for kollision ska presenteras vid ansokan om

bygglov.

Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgoras separat

tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral

Torsti Hokkanen
kaupunkisuunnittelujohtaja
stadsplaneringsdirektor

Hyvaksytty kaupunkisuunnittelulautakunnassa 23.4.2025 (poytékirjan 63 §).
Godkand i stadsplaneringsnamnden den 23.4.2025 (63 § i protokollet).

GRONKOEFFICIEN

For att garantera en tillracklig gron areal och

for att stoda naturens mangfald ska tomten upp-
fylla malsattningsnivan for gronytefaktorn och

naturmataren i Esbos verktyg for berakning av

gronytefaktor. Malet for groneffektiviteten ar 0,8.

b | Ksl, muutettu Juho Kuntsi 23.4.2025
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