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Espoo
Niittykummun keskus

Niittykumpu |

15. kaupunginosa, Nuttykumpu
Korttelit 15041-15042

15050, osa korttelia

15045 seké katu-, likenne-,
virkistysalueet
Kaupunginosan rajan siirto
Asemakaavan muutos

22. kaupunginosa, Olari
Katualue
Asemakaavan muutos

Tontunmaki

15. kaupunginosa, Niittykumpu
Katu- ja virkistysalueet
(Muodostuu uusi kortteli 15068)
Asemakaavan muutos

Niittymaa

15. kaupunginosa, Niittykumpu
Katu- ja virkistysalueet
(Muodostuu osa uutta korttelia
15066)

Asemakaavan muutos

Tontunmaki ja Niittymaa,

muutos
15. kaupunginosa, Niittykumpu

Erityisalue
Asemakaavan muutos

Olarinluoma,
Tontunmaki, muutos
15. kaupunginosa, Niittykumpu
Katu- ja virkistysalueet
Asemakaavan muutos

Niittymaa, muutos

15. kaupunginosa, Niittykumpu
Kortteli 15051

(Muodostuu osa uutta korttelia
15066,

Asemakaavan muutos

Niittymaa, muutos

15. kaupunginosa, Niittykumpu
Katualue
Asemakaavan muutos

Niittykumpu I, muutos

15. kaupunginosa, Niittykumpu
Osa korttelia 15040
Asemakaavan muutos

Niittykumpu Ib, muutos
15. kaupunginosa,

Katualue
Asemakaavan muutos

ttykumpu

Niittysilta
Niittykumpu lc
15. kaupunginosa, Niittykumpu

Katualueet
Asemakaavan muutos

Grasansolmu

22. kaupunginosa, Olari
Erityis- ja likennealueet
Asemakaavan muutos

Olarinluoma

15. kaupunginosa, Niittykumpu
Osa korttelia 15037, katu-,
virkistys- ja vesialueet
Asemakaavan muutos

Olarinluoma Il

22. kaupunginosa, Olari
Virkistys- ja vesialueet
Asemakaavan muutos

Olarinluoma, muutos

15. kaupunginosa, Niittykumpu
Osa korttelia 15037
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Esbo
Angskulla centrum

Angskulla |

Stadsdel 15, Angskulla
Kvarter 15041-15042,

15050, del av kvarter

15045 och gatu-, trafik- och
rekreationsomraden

Flyttning av stadsdelsgransen
Detaljplaneandring

Stadsdel 22, Olars
Gatuomrade
Detaljplane&ndring

Tomtekulla

Stadsdel 15, Angskulla

Gatu- och rekreationsomraden
(Bildas ett nytt kvarter 15068)
Detaljplaneandring

Angsmalmen

Stadsdel 15, Angskulla

Gatu- och rekreationsomraden
(Bildas en del av det nya kvarteret
15066)

Detaljplaneandring

Tomtekulla och
Angsmalmen, andring
Stadsdel 15, Angskulla

Specialomrade
Detaljplaneéndring

Olarsbécken,
Tomtekulla, &ndring
Stadsdel 15, Angskulla

Gatu- och rekreationsomraden
Detaljplaneandring

Angsmalmen, &ndring
Stadsdel 15, Angskulla

Kvarter 15051

(Bildas en del av det nya kvarteret
15066,

Detaljplaneandring

Angsmalmen, &ndring

Stadsdel 15, Angskulla
Gatuomrade
Detaljplaneandring

Angskulla I, &ndring

Stadsdel 15, Angskulla
Del av kvarter 15040
Detaljplane&andring

Angskulla Ib, &ndring

Stadsdel 15, Angskulla
Gatuomrade
Detaljplaneandring

Angsbron
Angskulla Ic
Stadsdel 15, Angskulla

Gatuomrade
Detaljplaneandring

Grasaknuten

Stadsdel 22, Olars
Special- och trafikomraden
Detaljplaneandring

Olarsbacken

Stadsdel 15, Angskulla

Del av kvarter 15037, gatu-,
rekreations- och vattenomraden
Detaljplaneandring

Olarsbéacken I

Stadsdel 22, Olars
Rekreations- och vattenomraden
Detaljplane&ndring

Olarsbéacken, andring

Stadsdel 15, Angskulla
Del av kvarter 15037

Asemakaavan muutos Detaljplaneandring

Mittakaava 1:1000 Skala 1:1000

0 50 150 m
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-1 Asuin-, like-, toimisto- ja pysakainti-
= (19§

alue. (

Yleisten rakennusten kortteli-

for

(88

Kvartersomrade for bostads-, afférs-
och kontorsbyggnader. (1-9 §)

Kvartersomrade for allmanna
byggnader. (1§)

o) rak
nusten korttelialue. (1, 7, 10 §)

r-

Kvar fr und
visningsbyggnader. (1, 7, 10 §)

Puisto. (8 §)

Yieinen pysikdintialue.

o raker
nusten korttelialue. (1, 7, 11 §)
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15067

NITTYP
5000

7100+m1900

Autopaikkojen korttelialue. Suluissa
olevat numerot osoittavat korttelit,
joiden autopaikkoja saa alueelle
sijoittaa. (13 §)

Yhdyskuntateknistd huoltoa pal-
velevien rakennusten ja laitosten
korttelialue. (12 §)

3 metrié kaava-alueen rajan
ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.
Korttelin, korttefinosan ja alueen

raja

Osa-alueen raja.

Kvar for under-
visningsbyggnader. (1,7, 11 §)
Park. (8 §)

Omréde fér allman parkering.

Kvartersomrade for bilplatser.
Siffrorna inom parentes visar
de kvarter vilkas bilplatser far
placeras i omradet. (13 §)

Omrade for byggnader och
anléggningar for samhalls-
teknisk férsérining. (12 §)

Linje 3 m utanfér planomradets
grans.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och
omradesgrans.

Grans for delomrade.

Ohijeellinen alueen tai osa-al
raja.

Risti merkinnan paéalla osoittaa
merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin,
puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus
kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku
ilmoittaa asuntokerrosalan neliomet-

imaaran ja toinen luku myymélatilak-
si varattavan kerrosalan nelisméaran.

gréns for omrade eller
del av omrade.

Kryss pa beteckning anger att
beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.
Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vég, Sppen plats, torg,
park eller annat allmant omrade.

Byggrét i kvadratmeter
vaningsyta.

Talserie dér det forsta talet visar
méngden kvadratmeter for bostads-
vaningsyta och det andra talet
mangden kvadratmeter som ska
reserveras for butikslokaler.

VI (3/4)

(1/2) ¥

Roomalainen numero osoittaa ra-
kennusten, rakennuksen tai sen
osan sallitun

Romersk siffra anger stérsta tillatna
antalet vaningar i byggnaderna, i
eller i en del darav.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalai-
sen numeron jaljessé osoittaa, kuinka

Ett braktal efter en romersk siffra
anger hur stor del av arealen i

suuren osan
kerroksen alasta saa rakennuksen
ylimmissa kerroksessa kayttaa ker-
rosalaan luettavaksi tilaksi.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalai-
sen numeron edessa osoittaa, kuinka
suuren osan

stérsta vaning man
far anvanda i byggnadens
Gversta vaning for utrymme som
inréknas i vaningsytan.

Ett braktal framfor en romersk siffra
visar hur stor del av arealen i

kerroksen alasta saa rakennuksen
ensimmaisessa kerroksessa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Sijainniltaan ohjeellinen muun-
tamon rakennusala.

Merkinta osoittaa ne rakennusalat,
oille arabialaisen luvun osoittama
rakennusoikeus sijoittuu.

storsta vaning man far
anvanda i byggnadens forsta vaning
fr utrymme som inraknas i
vaningsytan.

Byggyta

Till Iaget riktgivande byggyta
for transformator.

Beteckningen anger de byggytor pa
vilka den med arabiskt tai angivna
byggrétten placeras

@)

Maanalaisiin tiloihin johtava
ajoluis|

r——x
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maan-
alaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Maanalainen jétteiden keréilya varten
varattu alueen osa.

Uloke. Ulokkeen kerrosalamaara lue-

Underiordisk bil ing. (85)
Korramp till underjordiskt utrymme.

Till laget riktgivande kérramp
till underjordiskt utrymme.

Underjordisk for avfallsuppsamiing
reserverad del av omradet.

Utsprang. Utsprangets vaningsyta
inraknas i byggréatten for den an-
y Jnderfarts-

V.
hojden ska vara minst 4,2 m. Ut-

de konstrukti

v b
anor 1 gatuormradet o rbjude,

anger att denna sida
av byggnaden skall ha direkt utgang

anger att ljud-

(S taan viereiselle rakennusalalle mer-
Kittyyn Alikulku-
korkeuden on oltava véhintéan 4.2m.
Kantavien
katualueelle on kielletty.
— =X Merkints osoittaa sivun,
v ) olla tulee olla suora uloskaynti v
—_— porrashuoneista. frén trapphusen.
™ Jegga | Merkintd osoittaa sivun,
J5®A S jonka ulkosei-

mot trafikbuller i
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F—=—n
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Thule

nien seka ikkunoiden ja muiden raken-
teiden aaneneristavyyden dBA-arvon
likennemelua vastaan tulee olla vahin-
t&&n luvun osoittama. Siella, missa

byggnadens yttervaggar samt fénster
och andra konstruktioner skall vara
minst 35dBA mot denna sida av
byggytan. Pa sadana stéllen inom

mukaan julkisivulle kohdistuu yli
65 dBA melutaso, ei rakennusalalle
saa sijoittaa sellaisia asuntoja, joiden
ikkunat avautuvat pelkéastaan likenne-
melun puolelle. Alimpaan kerrokseen
ei Merituulentien ja Haukilahdenkadun
puolella saa sijoittaa asuintiloja.
Merituulentiella ei likennemelun puolel-

dar enligt bullerut-
redningen fasaderna utsatts for trafik-
buller som éverstiger 65 dBA, far
man inte placera sadana bostader
vars fonster vetter endast at det hall
varifran trafikbullret kommer. |
nedersta vaningen mot Havsvinds-
vagen och Gaddviksgatan far inte
placeras bostadsrum. Vid Havs-

le saa rakentaa p: kahteen
alimpaan kerrokseen. Kadun puoleiset
parvekkeet on lasitettava. Siella, missa
meluselvityksen julkisivulaskennan mu-
kaan julkisivulle kohdistuu yli 65 dBA
melutaso, tulee parvekkeet korvata vi-
herhuoneilla, jotka saa rakentaa raken-
Ilsak51

far inte mot
sidan byggas balkonger i de tva
nedersta vaningara. Balkongerna
mot gatan ska glasas in. P& de
stéllen dar enligt fasadberakningen
dar bullernivan vid fasaden ar 6ver
65 dBA ska balkongerna ersittas

med som far byggas
ut6ver & |

tyksella, ena
seka leikki- ja oleskelualuenle asetetut
melun ohjearvot eivat ylity. Tarkemmal-
la meluselvityksella voidaan myos poi-
keta aanen-

ska med
visas att riktvardena for buller pé
balkonger, terrasser samt lek- och
uteplatser inte dverskrids. Med en

eristysarvosta. Merkinnan osoittamalle
rakennusalan sivulle tulee rakentaa
talousrakennuksia, aitoja, julkisivun jat-
Keita tai néiden yhdistelm
lee yhdessa

ocksa avvikas fran ljudisolerings-
vardet i bestammelsen. Pa den sida
av byggytan som beteckningen visar
ska byggas ekonomibyggnader,
plank, av fasaden eller

nusten kanssa yhtenamen korttelin pi-
haa suojaava melueste. Talousraken-
nuksiin saa osoittaa varastotiloja seké
korttelin asukkaita palvelevia sauna- ja
kerhotiloja, harrastustiloja yms, jotka
saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.

kombmancner av dessa som ill-

sammans med bostadsbyggnaden
ska bilda ett oavbrutet bullerskydd
som skyddar kvarterets gardsplan.
| ekonomibyggnaderna far anvisas
fmrédsutrymmen samt bastu- och

Kadun puolella julkisivun

tulee muodostaa yhtenéinen kokonai-

suus ympardivien rakennusten kanssa,
I

, hobbyrum m.m.
som betjanar dem som bor i
kvarteret, och som far byggas ut-

ja pihan puolella

Gver Mot gatan ska
fasad bilda en

tulee kaytta:
puuta. Meluesteeseen liittyvat tlat tulee
kattaa piha-

enhetlig helhet tillsammans med de
mot

alueen meluesteen korkeuden tulee
kortteleissa 15051 ja 15066 olla
vahintaan 3,0 metrid Haukilahdenkadun

garden ska huvudsakligen naturfargat
tré anvandas som fasadmaterial.
Utrymmena som hér ihop med

tasosta. 1506

korkeuden tulee olla vahintaan 1,5
metri pihakannen tasosta ja vahintaan
6,0 metria Merituulentien tasosta.

Istutettava alueen osa.

Lucnnunmuka\sesl\ hoidettava alueen

ska forses med torvtak.
Pa dacksnivans gardsomrade ska
bullerskyddets héjd i kvarteren
15051 och 15066 vara minst

3,0 meter fran Gaddviksvagens niva.
| kvarter 15067 ska bullerskyddets
hajd var aminst 1,5 meter fran
gardsdéckets niva och minst 6,0
meter fran Havsvindsvégens niva.

Del av omrade som skall planteras.

Del av omrade som ska skotas pa ett

kannalta
Mlkah rakentaminen vau-
rioittaa maastoa tulee se ennallistaa
ja istuttaa lahiympéristosuunnitelman
periaatteiden mukaisesti.

Sailytettavalistutettava puurivi.

Tukimuuri

Katu.

Katuaukio/tori. Alueen kautta saa
ajaa kortteliin 15067.

Jalankululle ja polkupyéréilylle
varattu katu/tie.

Jalankululle ja polkupybréilylle
varattu alueen osa, jolla huolto-
ajo on sallittu.

Jalankululle ja polkupydrailylle
varattu alueen osa, jolla tontille
ajo on sallittu

Jalankululle ja polkupydrailylle
varattu alueen osa.

satt och som ar betydelse-
fullt for stadsbilden. Om byggandet
skadar terréingen ska denna ater-
stéllas och planteras i enlighet med
principerna i narmiljoplanen.

Tradrad som skall bevaras/planteras.
Stodmur.
Gata.

Oppen plats / torg. Via omradet &r det
tillatet att kora till kvarter 15067.

Gatalvag reserverad for gang- och
cykeltrafik.

Del av omrade reserverad for gang-
och cykeltrafik dér servicetrafik ar
tillaten.

Del av omrade reserverad for
géng- och cykeltrafik dar infart
till tomten ar tillaten.

Del av omradet reserverad
fér gang- och cykeltrafik.

Ohjeellinen
varattu alueen osa.

Yleiselle jalankululle varattu
alueen osa.

Jalankululle ja polkupyréilylle
varattu alueen osa. Sijanti oh-
jeellinen, yhteys sitova.

del av omrade
reserverat for bollspel.

Fér allmén gangtrafik reserverad
del av omrade.

Fér gang- och cykeltrafik reser-
verad del av omradet. Laget rikt-
givande, forbindelsen bindande.

Merkinté osoittaa
ti-

visar den ]
fér de till Angskulla

lojen ja siihen liittyvien paineen-
tasaustornien tms. rakenteiden
likimaaraista sijaintia. Tilat saa-
daan rakentaa ker-

metrostation horande, ovan markytan
synliga utrymmena och hértill an-
slutande tryckutiamningstorn m.fl.

rosalan liséksi. Julkisivumateri-
aalin tulee olla betoni tai rapattu
tiili. Puistoalueelle sijoittuvat ra-
kenteet tulee kattaa viherkatolla.

Eritasoristeys.

Kadun tai liikennealueen alittava
kevyen liikenteen yhteys. Merituu-
lentien alittavaan yhteyteen tulee
avata

Utrymmena far byggas
utdver den egentliga vaningsytan.
Fasadmaterialet ska vara betong eller
tegel med putsyta. Konstruktioner i
parkomradet ska forses med torvtak.

Planskild korsning.

Gang- och cykelférbindelse under

gata eller trafikomrade. | forbindelsen

under Havsvindsvagen ska Gppnas
till

Kadun tai likennealueen ylittava
kevyen liikenteen yhteys.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta
ei saa jarjestaa ajoneuvoliittyméa.

Alueelle on rakennettava melueste.
Merkinta osoittaa esteen likima:
sen sijainnin ja lukuarvo sen yléreu-

Gang- och cykelforbindelse 6ver
gata eller trafikomrade.

Del av gatuomrades gréns dar in- och
utfart &r forbjuden.

Omradet skall forses med bullerskydd.

Beteckningen anger skyddets unge-
farliga placering och talvardetdet

Merituulentien pinnasta mitattuna.
Esteet on rakennettava melua hei-
jastamattomiksi. Meluesteet tulee
rakentaa orttelin rakennusten jul-
kisivujen laatutasoa vastaaviksi ja
niiden tulee muodostaa rakennus-
ten kanssa kaupunkikuvallisesti
yhtenainen kokonaisuus.

Suojeltu rakennus. Kulttuurihistorialli-
sesti arvokas ja kaupunkikuvan kan-
nalta térke rakennus, jota ei saa
purkaa eikd muuttaa hahmoltaan.
Rakennuslupaa vaativissa korjaus-
tai muutostdissa on neuvoteltava
museoviranomaisen kanssa.

Sijainniltaan ohjeellinen hulevesien
viivyttamiseen varattu alueen osa.
Alueelle tulee rakentaa painanne,
jossa viivytetaan korttelialueen
hulevesia. Hulevesien Kasittely tu-
lee toteuttaa kaupunkikuvallisesti
korkeatasoisena, puistomaisena
ratkaisuna.

Maanalaista johtoa varten varattu
alueen osa,

hojdlaget for dess dvre
kant matt fran Havsvindsvégens yta.
Skydden ska byggas s4 att de infe
aterkastar buller. Bullerskydden ska
byggas att motsvara kvalitetsnivan i
fasaderna i kvarterets byggnader och
de ska tillsammans med byggnaderna
utgbra en stadsbildsméssig enhetlig
helhet

Byggnad som ska skyddas. Kultur-
historiskt vardefull och for stads-
bilden viktig byggnad som inte far
rivas eller andras till utseendet. Om
reparations- eller andringsarbeten
som kréver bygglov ska férhandlas
med museimyndigheten.

Till 1aget riktgivande del av omradet
som reserverats for fordrajning av
dagvatten. | omradet ska byggas en
sanka dar kvarterets dagvatten for-
drdjs. Dagvattenbehandiingen ska
férverkligas pa ett ur stadsbildssyn-
punkt hégklassigt satt som en
parklik 16sning.

For underjordisk ledning reserverad
del av omrade.

4§

Autopaikkoja tulee rakentaa
vahintaan seuraavasti:

AK-korttelialueet:

1 ap / 100 k-m? asunto-, toimisto- ja
pienmyymalakerrosalaa, kuitenkin
vahintaan 0,7 ap/asumo Korttelissa

tulee sijoittaa maanalaisiin
pyséakaintilaitoksiin.

AL-1-korttelialueet:

1 ap / 100 k-m? asunto-, toimisto- ja
pienmyymalakerrosalaa, kuitenkin
vahintaan 0,7 ap/asunto.

1 ap / 50 k-m? paivittaistavaramyy-
malan kerrosalaa.

400 i

Bilplatser ska byggas
minst enligt féljande:

AK-kvartersomraden:

1bp /100 v-m? bostads-, kontors-
och smabutiksvaningsyta, dock
minst 0,7 bp / bostad. | kvarter
15040 ska bilplatserna placeras

i underjordiska
parkeringsanlaggningar.

AL-1-omraden:

1 bp /100 v-m? bostads-, kontors-
och smabutiksvaningsyta, dock
minst 0,7 bp/bostad.

1 bp /50 m? vaningsyta for daglig-
varuaffar

i narheten till

sisaankaynnin laheisyyteen, joista 200
tulee sijoittaa maan alie Merituulentien
alittavan vayl4n yhteyteen.

Y-, YO-1- ja YO-2-korttelialueet:
1 ap /200 k-m*

1 autopaikka 50 autopaikkaa kohti tu-
lee toteuttaa liikuntaesteisille soveltu-
valla mitoituksella. Autopaikat saa
joittaa myds toiselle tontille tai pys&-
kdintilaitokseen kiinteistéjen valisin
sopimuksin. Pysakdintitilat saa raken-
taa yhtendisena tonttien rajoista riip-
pumatta. Asukkaiden pysakdinti
voidaan toteuttaa vuoroittaispysaksin-
ella, jolloin autopaikat ovat

ei nimeta kenellekaan, voidaan nor-
mista antaa 10 % kevennys. Kaavassa
osoitetun rakennusoikeuden lisaksi
sallittuja tiloja ei oteta huomioon kaavan
vaatimia autopaikkoja laskettaessa.

KERROSTALOT

Parvekkeet ja ulokkeet saavat ulot-
tua rakennusalan ulkopuolelle.
AL-1-korttelissa rakennusten ulko-
asua tulee elavdittaa ulokkeilla ja
viisteilla, jotka saavat ulottua
rakennusalan ulkopuolelle. Maan-
alaisissa tiloissa kiinteistojen valille
ei tarvitse rakentaa rajaseinaa tai
palomuuna ja korvaavat toimen-

400

metrostationens ingang, varav 200
ska placeras under jorden i anslutning
till leden under Havsvindsvagen.

Y-, YO-1- och YO-2-kvartersomraden:
1 bp /200 v-m*

1 bilplats per 50 bilplatser ska for-
verkligas med dimensionering Iamplig
for rérelsehindrade. Bilplatserna far
placeras ocksa pa annan tomt eller i
parkeringsanlaggning pa basen av
avtal mellan fastigheterna. Parkerings-
utrymmena far byggas som en helhet
oberoende av tomtgranserna. De
boendes parkering kan forverkligas
enligt principen om samutnyttjande
varvid bilplatserna &r opreciserade.
Om i omradet forverkligas minst 50 bp
s4 att de inte &r preciserade far nagon
sarskild, kan fran normen bevilias 10 %
lindring. De utrymmen som tillats utéver
planens byggrétt beaktas inte da bil-
latserna beraknas.

HOGHUS

Balkongerna och utsprangen far
strécka sig utdver byggytan. |
AL-1-kvarteren ska byggnadernas
yttre upplivas med utsprang och
sneddningar som fr stricka sig
utdver byggytan. | de underjordiska
utrymmena behéver mellan fastig-
heterna inte byggas gransvégg eller
brandmur och de ersattande

piteet
yhteydessa. Katualueen reunaan
tai sen valittsmasn laheisyyteen
rakennettaessa tulee rakennuksen
katu-

avgors i anlutning till
byggloven. Da man bygger fast i
gatans kant eller dess omedel-

ara narhet ska utrymmet mellan

Sleen Vi rakentaa rakennushank.
keeseen ryhtyvén toimesta niin, etta
maanpinnan mahdollinen painumi-
nen tontilla ja katualueella estetaan.
Korttelin 15040 ja siihen

lityvien maanalaisten pysakdintilai-
tosten rakemamlnen ei saa. aiheuttaa

t-

och gatan byggas s att
markytan inte sjunker nedanfor gatu-
nivan. Byggandet i kvarter 15040
ach de till dessa anslutande
underrjordiska parkeringsan-
aggningama far inte foranleda
sankning av grundvattenytan.
Tomternas \ekplatser avfalls-

pini Tor
tien Ielkklpalka(. ]a!ehuol\ollla(, auto-
aikat, ajoluiskat, huoltoreitit, pelastus-
tiet seka asumista palvelevat yhteis-
ja aputilat saa kiinteistojen vaiisin so-
pimuksin sijoittaa myds toisen
Kiinteiston alueelle.

JULKISIVUT JA PAAASIALLISET
JULKISIVUMATERIAALIT
Kortteleissa 15040, 15051,

15066 ja 15067 julkisivujen paa-
asiallisena materiaalina kayte-
taan valkoista rappausta ja/tai val-
kobetonia. Viherhuoneiden julki-
sivut verhotaan paaosin lasilla.

, bilplatser, kor-
ramper, servicerutter, raddningsvagar
samt gemensamma och hjlput-
ymmen som betjanar boendet far pa
basen av avtal mellan fastigheterna
placeras ocksa pa annan fastighets
omréade.

FASADER OCH HUVUDSAKLIGA
FASADMATERIAL

I kvarteren 15040, 15051, 15066
och 15067 anvands som huvud-
sakligt fasadmaterial vit puts
ochleller vit betong. Vintertrad-
gardarnas fasader forses huvud-

Ja p:
alakatot ja

sakhgf.-n med glas. Inngrta}_(en och
i

och beklas med tra-

puulla. Sokkelit seka tukimuurit ja ai-
dat tulee verhota tummanharmaalla

tai mustalla luonnonkivella. Kivijalka-
kerroksen julkisivussa tulee kayttaa
muusta julkisivusta erottuvaa lasitili-
pintaa ja suuria ikkunoita. AL-1-kort-
telissa julkisivumateriaaliksi sallitaan

panel. Socklar och stédmurar och
plank ska beklas med morkgra eller
svart natursten. | fasaden i stenfots-
véningen ska anvéndas glastegelyta
som awviker frén den évriga fasaden
ach stora fonster. | AL-1-kvarteret

y6s
(oleu(et\ava silkkipainettu lasi- ja
llijulkisivi korttelin maan-
pallisen pysakaintilaitoksen julkisivut
tulee sovittaa rakennuksen muiden
kerrosten julkisivuihin ja rakentaa
samalla korkealla laatutasolla. Ra-

tillats som fasadmaterial ocksé en-
hetlig, utfor YA
glas- och metallifasad. | AL-1-kvarteret
ska fasaderna i den ovan markytan
belagna parkeringsanlaggningen an-
passas till byggnadens ovriga

fasader och byggas enligt samma
héga kvalitetsstandard. Fasaderna i
inder-

ten tilojen julkisivut tulee niilta osin
kuin ne ovat maanpinnan ylapuolella
rakentaa saman korttelin rakennusten

jordiska utrymmen ska till den del
de ligger ovan marken byggas att
molsvara kval\lelsnlvan i kvarterets

Asuinrakennusten sek niiden
i ja muiden i

ostad:
byggnaderna och bullerplanken och

lee muodostaa materiaaleiltaan ja
muilta ratkaisuiltaan yhten&inen koko-
naisuus.

MELUN, ILMANLAADUN JA
TUULISUUDEN HUOMIOIMINEN
Korttelien 15051, 15066 ja 15067
asuinrakennukset tulee varustaa
koneellisella iimanvaihdolla, jonka
tuloilma otetaan ivan korkealta
Jja mahdollisimman kaukana kadusta
Rakennuslupaa haettaessa on osoi-
tettava melu- ja i

dvriga mellan dessa
ska vad materialen och évriga
1Bsningar betraffar bilda en enhetiig
helhet.

BEAKTANDE AV BULLER, LUFT-
KVALITET OCH VINDFORHALLANDEN
Bostadsbyggnaderna i kvarter 15051,
15066 och 15067 ska forses med
maskinell ventiation vars tiluft tas fran
en tillréicklig
gatan som m
bygglov ska med en buller- och luft-

sella ja rakenteellisilla ratkaisuilla,
etté asunnoille, parvekkeille, teras-
seille seka leikkija oleskelualueille
asetetut melun ja paastjen raja-arvot
eivit ylity. Toria, pihojen ja kansien
oleskelualueita seka sisaankaynteja

pavisas att grans-
vardena for buller och utslépp i bo-
stéder, pa balkonger och terrasser

samt lek- och uteplatser inte 6ver-
skrids. Torget, gardamas och déckens
uteplatser samt entréerna ska skyddas
mot vind med vaxlllghel och vindskydds-

tulee suojata tuulelta
ja tuulensuojarakenteilla. Korkeista
rakennuksista tulee rakennuslupa-
hakemuksen yhteydess esittaa
tuulisuustarkastelu.

RAKENNUSOIKEUDEN LISAKSI
Kaavassa merkityn kerrosluvun ja
rakennusoikeuden lisaksi saa
rakentaa:

- maanalaisessa kaavassa
méaéritellyt tilat

- maanpinnalle ja rakennusten eri
kerroksiin johtavat metron ja pysé-
kdintilaitoksen sisdankayntien vaa-
timat kulku- ja ajoyhteydet ja ilman-
vaihtokuilut

- tekniset tilat kerroksissa ja kiin-
teistonhuoltotilat, teknisen huollon
edellyttamat rakennelmat, raken-
teet ja kulkuyhteydet seka pys-
kdintitilojen edellyttamat kulku-
reitit

- porrashuoneiden 15 m? ylittévan
osan kussakin kerroksessa edellyt-
téen, ettd tama lisad asumis-
viihtyisyytta

- asuinkerrostalojen yhteisia kerho-
tiloja, varastoja, saunoja ja pesutupia
- a

For de hoga

ska i anslutning till bygglovsansokan
foretes en granskning av vindfor-
hallandena.

UTOVER BYGGRATTEN
Utéver det i planen antecknade
vaningstalet och byggrétten far
byggas:

- i den underjordiska planen
definierade utrymmen

- fér metron och parkeringsanlégg-
ningens ingangar behovliga, till
markytan och byggnadernas olika
vaningar ledande gang- och korfor-
bindelser samt ventilationsschakt

- tekniska utrymmen i vaningarna och
utrymmen for fastighetsunderhall, for
det tekniska underhallet behdvliga
anlggningar, konstruktioner och for-
bindelser samt for parkeringsut-
rymmena behovliga forbindelser

- 'den del av trapphusen som dver-
skrider 15 m? i varje vaning forutsatt
alt detta hjer trivsamheten

- bostadshusens gemensamma
klubbrum, férrad, bastur och tvatt-
stugor

JATEHUOLTOTILAT, KIERRATYS-
PISTE JA LEIKKIPIHAT
Plvittaistavarakaupan yhteyteen on
suunniteltava ja varattava tilaa kierra-
tyskeraimille ja Jalehuultohlmlle Tont-
tien vali-

: och soprum

AVFALLSHANTERINGSUTRYMMEN,
ATERVINNINGSSTATION OCH
LEKGARDAR

I'anslutning till dagligvaruafféren ska
planeras och reseveras utrymme for
och avfalls-

sin sopimuksin suomaa myés (olsen
tontin alueelle.

AURINKOENERGIA

Alueella sallitaan aurinkoenergia-
ratkaisujen toteuttaminen raken-

nusten yhteyteen. Uudisrakenta-

misessa sallitaan julkisivuihin

hantering. Tomternas lekplatser far
pa basen av avtal mellan fastig-
heterna ocksa placeras pa annan
tomts omrade.

SOLENERGI

| omradet tillats forverkligande
av solenergilésningar i an-
slutning till byggnaderna. | ny-
byggandet tillats i fasaderna

suja. Mi}(_allju\kisivup\nlo)a hys-

Oom lasadylorna ulnymas for

suihin korttelin 15067 alueella
vahintaan 12-kerroksisissa ra-
kennuksissa sallitaan poikkea-
minen asemakaavan méréyk-
sesta paaasiallisten julkisivuma-
teriaalien osalta. Alueen raken-
nusten suunnittelussa tulee
varautua

m kvarter
15067 i hus med m\nsl 12
vaningar tillats avvikande fran
detaljplanebestammelsen vad
géller huvudsakliga fasad-
material. Vid planeringen av
omradets byggnader ska goras
reservering for eventuellt for-

sujen

rakennusten elinkaaren aikana
ja aurinkoenergiaratkaisujen tu-
lee olla sovellettavissa raken-
nusten arkkitehtuuriin.

ULKOALUEET

Puistoalueet seka katu- ja kevyen
likenteen alueet on suunniteltava
yhtensisesti ymparsivén rakentami-
sen kanssa ja toteutettava laaduk-
kaasti. Niiden tulee ilmeeltéan olla
korkealaatuiseen julkiseen kaupun-

under livscykel
och solenergilgsningarna ska ga
att anpassa til byggnadenas
arkitektur.

UTOMHUSOMRADEN
Parkomradena samt gatorna och
gang- och cykelomradena ska
planeras som en helhet med det
omgivande byggandet och for-
verkligas pa ett hogklassigt satt. De
ska till utseendet vara anpassade till

sopivia. M;
liset kannet, kansipihat ja muut piha-
alueet tulee toteuttaa yhtenaisena
kokonaisuutena korttelialueittain
tonttijaosta riippumatta. Puistoalu-
eelle saa sijoittaa

den iga offentliga stads-
miljn. Ovan jord belégna déck,
déicksgardar och Gvriga gards-
omréden ska forverkligas som en
enhtig helhe per kvartersomrade

py-
sékointitiloihin liittyvia poistumisteita,
jotka tulee suunnitella osaksi puisto-
kokonaisuutta. Asuintonttien vélisia
rajoja ei saa aidata. Pihat tulee is-
tuttaa mahdollisimman suurelta osin.
Seinat ja tukimuurit tulee verhota
tummanharmaalla tai mustalla luon-
nonkivella. Kansien, pihojen ja ka-
dun korkeusasemat tulee sovittaa
toisiinsa esteettomasti.

I park-
omradet lar placeras till de under-
jordiska parkeringsutrymmena an-
slutande utrymningsvagar som ska
planeras som en del av parkhel-
heten. | grénserna mellan bostads-
tomterna far inte byggas stangsel.
Gardarna ska planteras till sa stor
del som majligt. Vaggar och stdd-
murar ska beklas med morkgra
eller svart natursten. Dackens,
gardamas och gatans hajdiagen
ska anpassas till varandra sa att
hinder inte uppstar.

9§

10§

1§

12§

13§

Kortteliin 15067 saa sijoittaa metro-
aseman. Kortteliin saa sijoittaa metro-
asemaan liittyvid palveluja ja myyméla-
tiloja seka kaksi enintaan 2000 k-m?
péivittaistavarakauppaa. Muiden myy-
lojen tulee olla kooltaan alle 2000

m;
k-m2. 12- ja 24-kerroksisten raken-
nusten rakennusaloille saa sijoittaa
asuntojen liséksi toimistotiloja
enintaan 20% rakennusalalle osoite-
tusta rakennusoikeudesta. Yli
8-kerroksisissa rakennuksissa
poistumiseen tarkoitetut kaksi

tava tarkoituksenmukaisesti riittavan
etaalle toisistaan. Metroaseman
lippuhallista tulee olla esteeton

| kvarteret 15067 far placeras en
metrostation. | kvarteret far placeras
till metrostationen anslutande tjanster
och butikslokaler samt tva hogst
2000 v-m? stora dagligvaruafférer.
Origa butikslokaler ska vara under
2000 v-m2. P4 byggytan for de

12-24 véningar hoga byggnaderna
far utover bostader placeras kontors-
lokaler hdgst 20 % av den pa bygg-
ytan anvisade byggrétten. |
byggnaderna med 6ver 8 vaningar
ska de tva separata trapphus som

#r avsedda for utrymning placeras
pa andamalsenligt sétt tillrackligt
langt fran varandra. Fran metro-
stationens biljetthall ska finnas till-

tien alittavaan kevyen liikenteen
yhteyteen. Metroaseman edustalle tai
sisaankayntiin tulee sijoittaa korkea-
tasoista taidetta, jonka tulee olla osa
rakennuksen ja sisaankayntiaukion
muodostamaa kokonaisuutta.
Kortteliin tulee varata tilat kahdelle
kiinteistdmuuntamolle tai yhdelle isolle

géngli till
gang- och cykelleden under Havs-
vindsvagen. Framfor metrostationen
eller i entrén ska placeras konst av
hég kvalitet som ska vara en del av
den helhet som utgors av byggnaden
och platsen framfor entrén. | kvarteret
ska reserveras utrymmen for tva
fastighetstransformatorer eller en stor
tigh Trans-

tulee mahdollisuuksien mukaan sijoit-
taa katutasolle. Rakennuksen huolto-
tiloihin littyvat kulkuyhteydet tulee
suunnitella turvallisiksi ja ymparis-
toonsé sopiviksi. Rakentaminen ei
saa aiheuttaa pohjaveden pinnan
alenemista.

Kortteliin 15042 saa sijoittaa paivé-
hoidon tiloja, leikin ja oleskelun tiloja
seka asukkaia palvelevia kerho- ja
oleskelutiloja. Paivéakodin tilat tulee
ryhmittaa suojaisen leikki- ja oleskelu-
alueen ympérille.

Kortteliin 15051 saa sijoittaa
opetustiloja, leikin ja oleskelun
tiloja seka asumista. Koulu-
rakennuksen laajennusosien
tulee taydentsia vanhojen raken-
nusosien arkkitehtuuria ja ulko-
tilojen jasentelya. Laajennus-
osien tulee kuitenkin poiketa
yksityiskohdiltaan selvasti
vanhan osan arkkitehtuurista.
Vanhassa koulurakennukses-
sa ja asuntoloissa voidaan
toteuttaa kayttotarkoituksen
edellyttamia rakenteellisia
uudistuksia ja perusparan-
nustoimenpiteita.

ET-alueet tulee rajata tummanhar-
maalla terésverkkoaidalla. Kortte-
lissa 15050 Niittypuistonkentan
puoleinen aita tulee mahdollisuuk-
sien mukaan toteuttaa viherseina-
na. Vesikatot tulee mahdollisuuk-
sien mukaan paallystaa viherkat-
teella.

formatorerna ska | man av majlighet
placeras i gatunivan. Forbindelserna
{ill byggnadens serviceutrymmen ska
planeras sa att de &r trygga och
passar in i miljon. Byggandet far inte
medftra sankning av grundvatten-
ytan.

| kvarter 15042 far placeras dag-
vardslokaler, utrymmen for lek- och
vistelse samt for de boende av-
sedda klubbrum och vistelseut-
rymmen. Dagvardslokalerna ska
grupperas kring det skyddade

lek- och vistelseomradet.

| kvarter 15051 far placeras under-
visningslokaler, utrymmen for lek
och vistelse samt boende. Skol-
byggnadens tillbyggnadsdelar
ska komplettera arkitekturen i de
gamla byggnadsdelarna och
disponeringen av utomhusut-
rymmena. tillbyggnadsdelarna
ska dock till detaljerna avvika
tydligt fran arkitekturen i den
gamla delen. | den gamla skol-
byggnaden och gruppboende-
enheterna kan forverkligas for
anvandningsandamalet be-
hévliga konstruktionsmassiga
moderniserings- och grund-
reparationsatgarder.

ET-omradena ska inhagnas med
morkgratt stalnét. | kvarter 15050
ska inhégnaden mot Angsparks-
planen i mén av méjlighet for-
verkligas som en gronvagg.
Vattentaken ska i man av
méjlighet vara torvtak

LPA-alueid
tulee sovittaa ymparistéénsa vi-
herrakentein, istutuksin ja luiskin.
Nakyvét tukimuurit tulee verhota
tummanharmaalla tai mustalla
luonnonkivelld. Avoimet julkisivut
tulee verhoilla ympéristsén sopi-
valla viherseinalla tai muilla vas-
taavilla keinoilla. Pysékdintilaitok-
set tulee mahdollisuuksien mu-
kaan kattaa viherkatolla. Kort-
telin 15045 LPA-alueen kautta
saa ajaa kortteliin 15041. Raken-
taminen ei saa aiheuttaa pohja-
veden pinnan alenemista.

Alueeseen liittyy maanalainen
asemakaava, Jousenpuiston-Matin-
kylan metrotunneli, jonka madrayk-
set tulee ottaa huomioon suunnit-
telussa ja rakentamisessa. Raken-
nushankkeissa on huomioitava
metrotunnelin ja -aseman tarvitse-
mat tilat ja suojaetaisyydet.

TULVARISKIN TORJUNTA

Osa alueesta sijaitsee tulvaris-
kialueella. Maanalaisiin ja kan-
nenalaisiin tiloihin johtavan tien,
kadun ja ajoluiskan alkujen reu-
noineen on l&hdettéva vahintaan
tasolta +3.0. Rakenteissa on
varauduttava tulvavaaraan asi-
anmukaisin toimenpitein. Raken-
nusluvan yhteydessa on esitet-
tava suunnitelma tulvavaaraan

iLPA-
omradena ska anpassas til om-
givningen med grénkonstruktioner,
planteringar och slanter. Synliga
stodmurar ska beklas med mork-
gra eller svart natursten. Oppna
fasader ska beklés med till om-
givningen anpassade gronvaggar
eller pa annat lampligt satt.
Parkeringsanlaggningarna ska i
mén av mojlighet forses med torv-
tak. Via LPA-omradet i kvarter
15045 far koras till kvarter 15041.
Byggandet far inte medféra
sankning av grundvattenytan.

Till omradet ansluter sig en under-
jordisk detaljplan, Metrotunnel Bag-
parken-Mattby vars bestammelser
ska beaktas vid planeringen och
byggandet. | byggprojekten ska
beaktas de utrymmen och skydds-
avstand som kravs for metrotunneln
och -stationen.

AVVARJNING AV OVERSVAM-
NINGSRISKEN

En del av omradet ligger inom om-
rade med dversvamningsrisk. Den
till de underjordiska och under
dacket belagna utrymmena ledan-
de végens, gatans och kérram
pens forsta anda och kanter ska
Utgaminst fran nivan +3.0. | konst-
ruktionerna ska goras reservering
fér éversvamningsrisken med 4n-
atgarder. | anslut-

ja
vonta voi myontaa poikkeuksia
tulvamaarayksista suunnitel-
maan perustuen.

Asemakaavan alueelle on laadittu
yleissuunnitelma hulevesien kiisit-
telysta. Hulevesien kasitielyssa

tulee noudattaa kunnallistekniikan

ning till bygglovet ska foretes en
plan 6ver reserveringen for éver-
'svamningsrisken och byggnadstill-
synen kan bevilja undantag fran
Sversvamningsbestammelserna
pabasen av plan.

For detaljplaneomradet har upp-

ja
tsuunnitelmassa esitettyja periaat-

gorts en 6ver be-
handlingen av dagvattnet. Vid

teita.
tulee esittaa tonttikohtainen hule-
vesien hallintasuunnitelma. Sade-
vesien kisittelyssé tulee pyrkia
kayttamaan pintavesia kortteleiden
ja yleisten alueiden viihtyisyyden
keinovarana.

Kaava-alueella sijaitsee séhkon-
siifron iimajohtoja. Liséksi alueella
on maanalaisia johtoja. Kaavan
mukainen rakentaminen edellyttaa
johtojen siirtoja. Siirroista on sovit-
tava johtojen omistajien kanssa.

Asemakaavan alueella voidaan
lainsaadannon salliessa muodos-
taa 3D-Kiinteistsja.

Asemakaavan yhteydessa on laa-
dittu kaavamerkintdja ja -méarayk-
sié taydentavi maankayton yleis-
suunnitelma ja [hiymparistd-
suunnitelma.

dlingen ska foljas
principerna i den alimanna planen
for kommunaltekniken och narmiljo-
planen. | anslutning till bygglovet
ska foretes en tomtvis uppgjord
plan 6ver dagvattenkontrollen. | be-
handlingen av regnvattnet ska man
stréva att utnyttja ytvattnet som ett
medel att héja trivseln i kvarteren
och de allméanna omradena.

| planomradet finns luftkablar fér
eloverforing. Dessutom finns i
omradet underjordiska ledningar.
Ett byggande enligt planen forut-
sétter att ledningar flyttas. Om
flyttningen ska avtalas med lednin-
garnas agare.

Inom detaljplaneomradet kan
inom ramen for lagstiftningen
bildas 3D-fastigheter.

I anslutning till detaljplanen har
som komplettering till planbe-
teckningarna och -bestammel-
serna uppgjorts en oversiktsplan
for markanvandningen och en
néarmiljoplan.

Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Pa detta ade skall for

separat tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral

Torsti Hokkanen
Torsti Hokkanen
kaupunkisuunnittelup
stadsplaneringschef
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