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Piirustus n:o 6966, paivatty 26.4.2016, muutettu 30.8.2017
Espoo
Niittykallio

Asemakaavan muutos

14 kaupunginosa, Haukilahti
Liikennealue

15. kaupunginosa, Niittykumpu
Korttelit 15039, 15047, osa korttelia
15040, 15045-15046, 15048,

katu-, virkistys- ja erityisalueet
Muodostuu uusi kortteli 15081

22. kaupunginosa, Olari
Katu- ja vesialueet

MUUTETAAN VAHVISTETTUJA
ASEMAKAAVOJA:

Aluenro 212300 Hyvaksytty 10.06.1981
Aluenro 212302 Hyvaksytty 31.05.1989
Aluenro 212400 Hyvéksytty 05.06.1985
Aluenro 231400 Hyvaksytty 11.12.1995
Aluenro 312200 Hyvaksytty 11.12.1995

Mittakaava 1:1000

0 50

Ritning nr 6966, daterad 26.4.2016, &ndrad 30.8.2017

Esbo
Angsberget

Detaljplaneéndring

Stadsdel 14, Gaddvik
Trafikomrade

Stadsdel 15, Angskulla

Kvarter 15039, 15047, del av

kvarter 15040, 15045-15046, 15048,
gatu-, rekreations- och specialomraden
Bildas nytt kvarter 15081

Stadsdel 22, Olars
Gatu- och vattenomraden

DE FASTSTALLDA
DETALJPLANERNA ANDRAS:
Omradesnr 212300 Godkand 10.06.1981
Omradesnr 212302 Godkand 31.05.1989
Omradesnr 212400 Godkénd 05.06.1985
Omradesnr 231400 Godkénd 11.12.1995
Omradesnr 312200 Godkand 11.12.1995

Skala 1:1000
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA
-MAARAYKSIA:
A K 1 Asuinkerrostalojen korttelialue.
- 1-6,8-16 §
A K o) Suojeltavien asuinkerrostalojen korttelialue.
e 1-3,5-6,8-16 §
A P Asuinpientalojen korttelialue.
1-3,5-6,8-16 §
;XPW % Puisto.
> k] 1.9,13,168

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for bostadshus.
1-6,8-16 §

Kvartersomrade for bostadshus som ska skyddas.
1-3, 5-6, 8-16 §

Kvartersomrade for smahus.
1-3,5-6,8-16 §

Park.
7,9,13,16 §
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Lahivirkistysalue.
7,9,13,16 §

Maantien alue.
16§

Suojaviheralue.
16 §

Vesialue.
16 §

3 metria kaava-alueen rajan
ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen
raja.

Kahden korttelin valinen raja.
Osa-alueen raja.

Ohijeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, puiston
tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus
kerrosalanelidbmetreina.

Roomalainen numero osoittaa ra-
kennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen nu-
meron edessa osoittaa kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta
saa rakennuksen ensimmaisessa kerrok-
sessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylin korkeusasema.

Narrekreationsomrade.
7,9,13,16 §

Omrade for landsvag.
16 §

Skyddsgrénomrade.
16 §

Vattenomrade.
16 §

Linje 3 m utanfor planomradets
grans.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och
omradesgrans.

Grans mellan tva kvarter.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av
omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vég, dppen plats,
park eller annat allmant omrade.

Byggratt i kvadratmeter
vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna
antalet vaningar i byggnaderna, i
byggnaden eller i en del darav.

Braktal inom parentes framfor romersk siffra
anger hur stor del av byggnads storsta
vanings yta som i byggnadens forsta vaning
far anvandas for utrymme som inréknas

i vaningsytan.

Hogsta hojd for skarningspunkten mellan
fasad och vattentak.
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Rakennusala.

Merkinta osoittaa ne rakennusalat,
joille arabialaisen luvun osoittama
rakennusoikeus sijoittuu.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talous-
rakennuksen.

Sijainniltaan ohjeellinen
muuntamon rakennusala.

Auton sailytyspaikan rakennusala.

Maanalainen pysakointilaitos. Laitok-
seen saa rakentaa useita kerroksia.

Maanalainen tila. Sijainti ohjeellinen.

Merkintaan sisaltyva numeroarvo
iimaisee, ettd kyseisen rakennus-
alan sivun puoleisten ulkoseinien,
ikkunoiden ja muiden rakenteiden
tulee olla sellaisia, etta liikenteesta
julkisivuun kohdistuvan aanitason ja
asuinhuoneissa havaittavan &ani-
tason A-painotettu erotus on vahin-
tdan numeroarvon mukainen.
Rakennusten ja rakenteiden tulee
muodostaa yhtdjaksoinen pihaa
suojaava melueste.

Julkisivulle saa toteuttaa parvekkeita
vain, jos niiden rakenteiden aanen-
eristavyys tayttaa valtioneuvoston
asettamat ohjearvot.

Jos julkisivuun kohdistuva melutaso
ylittda 65 dB, ei rakennusalalle saa
sijoittaa sellaisia asuntoja, joiden
ikkunat avautuvat pelk&staan likenne-
melun puolelle, ja parvekkeet tulee
korvata viherhuoneilla, jotka saa
rakentaa rakennusoikeuden liséksi.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu
ohjeellinen alueen osa.

Lumen auraukseen ja varastointiin
varattu ohjeellinen alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Ajoyhteys.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen
osa. Sijainti ohjeellinen, yhteys sitova.

JAman ka:ilvamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N2000-korkeusjarjestelmassa.

Bygayta.

Beteckningen anger de byggytor pa
vilka den med arabiskt tal angivna
byggratten placeras.

Byggyta dar ekonomibyggnad far
placeras.

Till 1aget riktgivande byggyta
for transformator.

Byggyta for forvaringsplats for bil.

Underjordisk parkeringsanlaggning.
| anléggningen far byggas flera va-
ningar.

Underjordiskt utrymme. Laget riktgivande.

Det i beteckningen ingaende siffer-
vardet anger att yttervaggar, fonster
och andra konstruktioner mot ifrv.
sida av byggytan ska vara sadana
att A-viktade skillnaden mellan den
ljudniva som fran trafiken riktas mot
fasaden och den inne i bostads-
rummen uppfattade ljudnivan mot-
svarar minst siffervardet. Byggnader
och andra konstruktioner ska bilda
ett kontinuerligt bullerskydd som
skyddar kvarterets gardsplan.

Mot fasaden byggda balkonger maste
vara ljudisolerade till den ni"va som
foreskrivs i stadsradets normer.

Pa de stéllen dar fasaderna utsatts
for trafikbuller som dverstiger

65 dBA, far man inte pa byggytan
placera sadana bostéader vars
fonster vetter endast at det hall va-
rifran trafikbullret kommer och
balkongerna ska ersattas med
vintertradgardar som far byggas
utdver byggratten.

Riktgivande del av omrade som ar
reserverad for lek och utevistelse.

Riktgivande del av omrade som ar
reserverad for lagring av plogad sné.

Del av omrade som skall planteras.

Gata.

Korforbindelse.

For gang- och cykeltrafik reserverad del av om-
rade. Laget rikigivande, forbindelsen bindande.
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Pysakdimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa. Sijainti ohjeellinen, yhteys sitova.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Alueelle on rakennettava melueste. Merkinta
osoittaa esteen likimaaraisen sijainnin ja luku-
arvo sen ylareunan likimaaraisen korkeuden
laskettuna viereisesta maanpinnasta.

Alueen 0sa, jolla sijaitsee ekologinen
yhteystarve liito-oravan elinalueiden
vélilla. Alueen puustoa tulee hoitaa ja
uudistaa siten, etté alueen lapi sailyy
puustoinen latvusyhteys.

Suojeltava alueen osa, jolla sijaitsee
luonnonsuojelulain 49 §:n perusteella
suojeltuja lito-oravien lisddntymis- tai
levahdyspaikkoja. Alueella ei saa suo-
rittaa toimenpiteitd, jotka heikentavat

tai havittavat liito-oravan elinymparistoa.
Aluetta koskevista toimenpiteista ja
suunnitelmista on neuvoteltava ympéris-
téviranomaisen kanssa.

Alueen osa, jonka avokalliot ja arvokas
puusto on sailytettava.

Alueella sijaitsee kalastollisesti

arvokas puro. Puron luontaista vesiuomaa,
rantapenkkaa tai virtaavaa veden méaraa
ei tule muuttaa siten, etta purossa elava
taimenkanta vaarantuu. Puron varressa
tulee olla alueelle luonteenomaista
varjostavaa, korkeaa kasvillisuutta.

Lampi. Alue tulee sailyttda luonnonmukaisena.

Alueelle johdettavat hulevedet tulee kasitella

siten, ettd lammen luontoarvot eivat vaarannu.

Suojeltava rakennus. Kulttuurihistorialli-
sesti arvokas ja kaupunkikuvan kan-
nalta tirkea rakennus, jota ei saa
purkaa eiké muuttaa hahmoltaan.
Rakennuslupaa vaativissa korjaus-

tai muutostoissa on neuvoteltava
museoviranomaisen kanssa.

Tulvareitti.

Tukimuuri.
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Parkeringsplats.

For underjordisk ledning reserverad del av
omrade.

For underjordisk ledning reserverad del av
omrade. L&get riktgivande, forbindelsen bindande.

Del av gatuomrades gréns dér in- och utfart
ar forbjuden.

Omradet skall forses med bullerskydd. Beteck-
ningen anger skyddets ungeférliga placering
och talvardet det ungefarliga hojdiaget for dess
ovre kant fran bredvid liggande markytan.

Omradesdel dar det finns ett behov av
en ekologisk korridor mellan flygekorrens
habitat. Traden i omradet ska skotas och
fornyas s att forbindelsen genom
omradet mellan tradtopparna bevaras.

Skyddad del av omradet dar det finns
med stod av 49 § naturskyddslagen
skyddade fortplantnings- eller rast-
platser for flygekorre. | omradet far inte
utforas atgarder som forsvagar eller
forstor flygekorrens livsmiljo. Om at-
garder och planer som rdr omradet
ska forhandlas med miljdmyndigheten.

Del av omrade dar de kala bergen och
det vardefulla tradbestandet ska bevaras.

Del av omrade inom vilken finns for
fisklivet vardefull back. Backens naturliga
fara, det strommande vattnets kvalitet
och kvantitet skall inte &ndras sa att

den i backen levande forellstamen
aventyras. Langs backen skall finnas

for omradet karakteristisk hog vaxtlighet
som skuggar vattnet.

Damm. Omradet ska bevaras i naturtillstand.
Dagvatten som leds till omradet ska behandlas
sa att dammens naturvarden inte aventyras.

Byggnad som ska skyddas. Kultur-
historiskt vardefull och for stads-
bilden viktig byggnad som inte far
rivas eller &ndras till utseendet. Om
reparations- eller andringsarbeten
som kréver bygglov ska férhandlas
med museimyndigheten.

Oversvamningsrutt.

Stodmur.
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1§

2§

AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT

Auto- ja polkupydrépaikkoja tulee
rakentaa vahintaan seuraavasti:

1 polkupydrépaikka / 30 k-m?,
kuitenkin vahintaan 2 pp / asunto.

AK-1-korttelialueilla (kortteli 15040):

1 autopaikka / 110 k-m? asunto-, toimitila-
ja likekerrosalaa, kuitenkin vahintaan

0,5 ap / asunto.

AK-1- ja AK-2-korttelialueilla (korttelit
15039, 15045, 15046, 15047, 15081):

1 autopaikka / 95 k-m? asunto-, toimitila-
ja liikekerrosalaa, kuitenkin vahintaan
0,5 ap / asunto.

AP-korttelialueilla:
1 autopaikka / 85 k-m?, kuitenkin
vahintaan 1 ap / asunto.

Autopaikat saa sijoittaa myés toiselle
tontille tai pysakointilaitokseen kiin-
teistdjen valisin sopimuksin. Pysa-
kéintitilat saa rakentaa yhtenaisena
tonttien rajoista rippumatta. Kaavassa
osoitetun rakennusoikeuden lisaksi
sallittuja tiloja ei oteta huomioon kaavan
vaatimia autopaikkoja laskettaessa.

ASUINKORTTELIT

Rakennukset saa rakentaa kiinni
tontin rajaan. Parvekkeet ja ulok-
keet saavat ulottua rakennusalan
ulkopuolelle.

Kiinteistojen vélille ei tarvitse rakentaa
rajaseinaa tai palomuuria, ja korvaavat
toimenpiteet ratkaistaan rakennuslu-
pien yhteydessa. Katualueen reu-
naan tai sen valittéméaan laheisyy-
teen rakennettaessa tulee rakennuk-
sen ja painumattomaksi perustetun
katualueen vali rakentaa rakennus-
hankkeeseen ryhtyvan toimesta niin,
ettd maanpinnan mahdollinen painu-
minen tontilla ja katualueella este-
taan.

Tonttien leikkipaikat, jatehuoltotilat,
autopaikat, ajoluiskat, huoltoreitit,
pelastustiet seka asumista palvele-
vat yhteis- ja aputilat saa kiinteisto-
jen valisin sopimuksin sijoittaa
myds toisen kKiinteiston alueelle.

Rakennukset tulee sovittaa maastoon
vélttden mahdollisuuksien mukaan
leikkauksia ja pengerryksia seka
mahdollisimman paljon luontoa sé&és-
taen.

BIL- OCH CYKELPLATSER

Bil- och cykelplatser ska byggas
minst enligt foljande:

1 cykelplats / 30 v-m?, dock
minst 2 cp / bostad.

AK-1-kvartersomraden (kvarteret 15040):
1 bilplats / 95 v-m? bostads-, kontors-
och afférsvaningsyta, dock

minst 0,5 bp / bostad.

AK-1- och AK-2-kvartersomraden (kvarteren
15039, 15045, 15046, 15047, 15081):

1 bilplats / 95 v-m? bostads-, kontors-

och affarsvaningsyta, dock

minst 0,5 bp / bostad.

AP-kvartersomraden:

1 bilplats / 85 v-m? bostads-, kontors-
och affarsvaningsyta, dock

minst 1 bp / bostad.

Bilplatserna far placeras ocksa

pa annan tomt eller i parkering-
sanlaggning pa basen av avtal
mellan fastigheterna. Parkeringsut-
rymmena far byggas som en hel-
het oberoende av tomtgranserna.
De utrymmen som fillats utéver
planens byggréatt beaktas inte da
bilpatserna beraknas.

BOSTADSKVARTEREN

Byggnaderna far byggas sa att de
ligger alldeles intill tomtgransen.
Balkonger och utsprang far strécka

sig utdver byggytan.

Gransvagg eller brandmur behdver
inte byggas mellan fastigheterna och
ersattande atgarder avgars i anslut-
ning fill byggloven. Da man bygger

i gatuomradets gréns eller dess om-
edelbara narhet ska omradet mellan
byggnaden och gatuomradet som
grundats sa att det inte sjunker, pa
byggherrens forsorg byggas sa att
en eventuell sankning av markytan
pa tomten och gatuomradet forhind-
ras.

Tomternas lekplatser, avfallshante-
ringsutrymmen, bilplatser, kérram-
per, servicerutter, raddningsvagar
samt gemensamma utrymmen och
hjalputrymmen som betjanar boen-
det far pa basen av avtal mellan
fastighetenra ocksa placeras pa
annan fastighets omrade.

Byggnaderna ska anpassas fill
terrangen och félja dess former,
och skérningar och avsatser ska
undvikas, saatt naturen besparas
samycket som méjligt.
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4§

5§

JULKISIVUMATERIAALIT

AK-1-korttelialueilla julkisivujen paa-
asiallisena materiaalina kaytetaan
valkoista rappausta, valkobetonia ja/tai
paikallamuurattua fiilta. Julkisivuja voi

elavoittaa varillisilla osilla. Kadun puoleiset

parvekkeet on lasitettava. Maanpéallisten
pysakéintilaitosten julkisivut tulee sovittaa

rakennuksen muiden kerrosten julkisivuihin ja

rakentaa samalla korkealla laatutasolla.

AK-2-korttelialueilla julkisivujen paa-
asiallisena materiaalina kaytetadn
valkoista rappausta.

AP-korttelialueilla julkisivujen paa-
asiallisena materiaalina kaytetaan
paikallamuurattua punatiilta.

Rakennusten paaasiallisesti maan-
alaisten tilojen julkisivut tulee niilta
osin kuin ne ovat maanpinnan yla-
puolella rakentaa saman korttelin
rakennusten julkisivujen laatutasoa
vastaaviksi. Asuinrakennusten seka
niiden vélisten meluaitojen ja mui-
den rakenteiden tulee muodostaa
materiaaleiltaan ja muilta ratkaisuil-
taan yhtenginen kokonaisuus.

ILMANLAATU

Asuinrakennukset tulee varustaa ko-
neellisella iimanvaihdolla, jonka tuloilma
otetaan katolta tai rakennuksen katuun
néhden suojaiselta puolelta. Sisaan-
ottoaukot on varustettava asianmukaisin
tuloilman suodattimin.

RAKENNUSOIKEUDEN LISAKS|

Kaavassa merkityn kerrosluvun ja
rakennusoikeuden liséksi saa
rakentaa:

- tekniset tilat kerroksissa ja kiin-
teistdnhuoltotilat, teknisen huollon
edellyttamat rakennelmat, raken-
teet ja kulkuyhteydet seka pysa-
kointitilojen edellyttamat kulku-
reitit

- porrashuoneiden 15 m? ylittavan
osan kussakin kerroksessa edellyt-
taen, ettd tama lisda asumis-
viihtyisyytta

- asuinkerrostalojen yhteisia kerho-
tiloja, varastoja, saunoja ja pesutupia
- vaestonsuojat ja jatehuoneet

FASADMATERIAL

| AK-1-kvartersomraden anvands vit

puts, vit betong och/eller pa plats murad
tegel som fasadernas huvudsakliga
material. Fasaderna kan upplivas med
fargade delar. Balkongerna mot gatan
ska glasas in. Fasaderna i de ovan
markytan belagna parkeringsan-
laggningarna ska anpassas till fasaderna
i byggnadens dvriga vaningar och byggas
enligt samma hdga kvalitetsniva.

| AK-2-kvartersomraden anvénds vit puts
som fasadernas huvudsakliga material.

| AP-kvartersomraden anvéands
pa plats murad réd tegel som
fasadernas huvudsakliga material.

Fasaderna i byggnadernas huvuds-
akligen underjordiska utrymmen ska
till den del de ligger ovan markytan
byggas att motsvara kvalitetsnivan
hos fasaderna i byggnaderna inom
samma kvarter. Bostadsbyggna-
derna och de mellan dem belagna
bullerplanken och andra konstruktio-
ner ska bilda en till materialen och
dvriga lésningar enhetlig helhet.

LUFTKVALITET

Bostadsbyggnaderna ska forses med
maskinell ventilation. Tilluften ska tas
pa taket eller fran den fran gatan sett
skyddade sidan av byggnaden. Luft-
intagen skall forses med andamals-
enliga filter.

UTOVER BYGGRATTEN

Utdver det i planen antecknade
vaningstalet och byggréatten far

byggas:

- tekniska utrymmen i vaningarna och
utrymmen for fastighetsunderhall, for
det tekniska underhallet behévliga
anlaggningar, konstruktioner och for-
bindelser samt for parkeringsut-
rymmena behdvliga forbindelser

- den del av trapphusen som over-
skrider 15 m?i varje vaning forutsatt
att detta hojer trivsamheten

- bostadshusens gemensamma
klubbrum, forrad, bastur och tvét-
stugor

- skyddsrum och soprum
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6§

§

8§

9§

PIHA-ALUEET

Pihojen ja kansipihojen iimeen tulee olla
vehred. Pihalla kasvavaa kookasta puustoa
ja avokallioalueita tulee mahdollisuuksien
mukaan sailyttaa. Kansipihan rakenteiden
kantavuutta ja korkeustasoa maariteltdessa
tulee ottaa erityisesti huomioon pihan
istutuksiin tarvittavan kasvualustan paksuus

ja paino, seka pelastustoiminnan vaatimukset.

Pysakaintilaitosten iimanvaihtolaitteet
tulee integroida rakennuksiin ja piha-
rakenteisiin. Piha-alue tulee suunnitella
ja toteuttaa yhtendisena kokonaisuutena
mahdollisesta tonttijaosta riippumatta.
AK-korttelialueiden sisalla tontteja ei saa
aidata toista asuintonttia vastaan. Asunto-
kohtaiset pihat saa aidata rakennuksen
arkkitehtuuriin sopivalla tavalla. Kansi-
pihalle tulee istuttaa puita ja pensaita.
Istutusalueet tulee toteuttaa ensisijaisesti
vehreind, kumparemaisina ja yhtenaisina
kokonaisuuksina. Kansipihalle tulee olla
ulkotilassa kulkeva yhteys. Tukimuurien
materiaaleineen tulee olla samaa
laatutasoa rakennusten kanssa.

YLEISET ALUEET

Puistoalueet seka katu- ja ke-

vyen likenteen alueet on suunnitelta-
va yhtendisesti ympardivan rakenta-
misen kanssa ja toteutettava laaduk-
kaasti. Niiden tulee iimeeltaan olla
korkealaatuiseen julkiseen kaupun-
kiymparistéon sopivia. Kansien
rakenteiden kantavuutta ja korkeus-
tasoa maariteltdessa tulee ottaa
erityisesti huomioon istutuksiin
tarvittavan kasvualustan paksuus ja
paino ja pelastustoiminnan vaati-
mukset.

AURINKOENERGIA

Rakennuksen kattopintojen suuntauksessa
ja muotoilussa tulee pyrkia huomioimaan
aurinkoenergian tuotantomahdollisuudet
arkkitehtuuriin integroiduilla jarjestelmilla.

MAALAMPO

Tontin rajautuessa virkistysalueeseen,
maalampdkaivot voidaan sijoittaa tontin
ja virkistysalueen rajalle. Maalampo-
kaivoja voidaan porata myds viistosti
virkistysalueen alle maanomistajan
sijoitusluvalla. Energiantuotanto ei saa
haitata virkistysalueen puustoa tai muuta
virkistysalueen kayttoa.

GARDOMRADEN

Garden och gardsdacken ska ge eft
lummigt intryck. Gardens storbevuxna
tradbestand samt berghéllar skall bevaras
i man av mdjlighet. Nar gardsdackets
barighet och hojdlage bestams

ska i synnerhet jordtackets tjocklek

och vikt samt raddningsverksamhetens
krav beaktas. Anordningarna for
ventilation i parkeringsanlaggningarna
ska integreras med husen och gards-
planens konstruktioner. Gardsplanen
ska planeras och byggas som en helhet
oberoende av en eventuell tomtindelning.
Inom AK-kvartersomraden far tomterna
inte ingardas mot andra bostadstomter.
Bostademnas egna géardar far gardas

pa ett for arkitekturen lampligt satt. Pa
gardsdacket ska det planteras trad och
buskar. Planteringarna ska i forsta hand
vara lummiga, kullartade och enhetliga.
Till gardsdacket ska det finnas en utom-
husforbindelse. Stédmurar och deras
material ska halla samma kvalitetsniva
som husen.

ALLMANNA OMRADEN

Parkomraden samt gatu-

och lattrafikomraden ska planeras
pa ett enhetligt satt tillsammans
med det omgivande byggandet och
forverkligas ett hogklassigt satt. De
ska till intrycket harmoniera med en
hégklassig offentlig urban miljo.

Da gardsdéackets barkraft och hojd-
niva planeras bor man speciellt
beakta den for gardens vegetation
behdvliga jordlagrets djup och tyngd.
Dessutom bor raddningstjanstens
behov beaktas.

SOLENERGI

Byggnadens taks riktning och form
ska stréva till att méjliggdra i arkitekturen
integrerade solpaneler.

JORDVARME

Om tomten grénsar ill ett gronomrade far jord-
varmebrunnar placeras vid gransen. Jord-
varmebrunnar far borras diagonalt under gron-
omradet om markagaren ger lov dartill.
Energiproduktionen far inte stora gronomradets
trad och anvandning.



Taman kaavamaar%t stin
10§ IS

11§

12§

13§

14§

15§

16 §

IOJU

Uudisrakentamisessa tulee huomioida
tulvariski. Ylin tulvakorko alueella on +2,8

ja aaltoiluvara 20 cm. Korkeustason +3,0
(N2000) alle rakennettaessa merivesi voi
vaurioittaa rakenteita. Sen alapuolelle ei

tule sijoittaa kastuessaan vaurioituvia
rakenteita ilman asianmukaista vesieristysta.
Kadut ja pelastustiet tulee rakentaa
vahintaan korkeustasolle +3,0 (N2000).

HULEVEDET

Hulevedet tulee viivyttda ja puhdistaa siten,
ettd Grasanojan luontoarvot eivat vaarannu.
Vetté lapaisemattomilta pinnoilta tulevia
hulevesia tulee viivyttaa alueella siten, ettd
viivytyspainanteiden, -altaiden tai -séilididen
mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometri

(1 m?) jokaista sataa vetta lapaisematonta
pintanelidmetria (100 m?) kohden. Viherkaton
viivytystarve on 2/3 vetta [apaiseméattdman
pinnan viivytystarpeesta. Viivytyspainanteiden,
-altaiden tai -sailididen tulee tyhjentyd 12-24
tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niihin tulee
suunnitella hallittu ylivuoto. Hulevesia saa
hallitusti ohjata virkistysalueille. Velvoite koskee
my0s rakennus-tydmaa-aikaisia jarjestelyja.
Selvitys hulevesien kasittelysté on esitettava
rakennuslupaa haettaessa.

JOHDOT

Kaava-alueella sijaitsee maanalaisia
johtoja. Kaavan mukainen rakentaminen
edellytta4 johtojen siirtoja. Siirroista on
sovittava johtojen omistajien kanssa.

SULFIDISAVI

Sulfidisaviesiintymét tulee huomioida ennen
rakentamisen aloittamista. Lisatietoja antaa
Espoon ymparistokeskus.

KINTEISTONMUODOSTUS

Asemakaavan alueella voidaan
lainséadannon salliessa muodos-
taa 3D-kiinteistoja.

MAANALAINEN ASEMAKAAVA

Alueeseen liittyy maanalainen
asemakaava, Jousenpuiston-Matin-
kyl&n metrotunneli, jonka maarayk-
set tulee ottaa huomioon suunnit-
telussa ja rakentamisessa. Raken-
nushankkeissa on huomioitava
metrotunnelin ja -aseman tarvitse-
mat tilat ja suojaetaisyydet.

TAYDENTAVAT ASIAKIRJAT

Asemakaavan yhteydessa on laa-
dittu kaavamerkintdja ja -maarayk-
sia tdydentavat maankayton yleis-
suunnitelma ja lahiympéristdsuunni-
telma seké ekologiastrategia.

I uttlset korkeusluvut ovat N2000 korkeUﬂ%{? I assa 8/9

VAM-
NINGSRISKEN

Vid nybyggnad ska &versvamningsrisken
beaktas. Det hogsta hogvattenstandet &r
+2,8 m.6.h. och marginalen for vagorna
yiterligare 20 cm. Havsvattnet kan skada
konstruktioner som ligger under +3,0 m..h.
(N2000). Konstruktioner som tar skada nar
de blir fuktiga far inte placeras under denna
hdjdniva utan &ndamalsenlig isolering mot
vatten. Gator och raddningsvégar ska byggas
minst +3,0 m.6.h. (N2000).

DAGVATTNET

Dagvatten ska fordrdjas och renas s att
Gréasaans naturvarden inte &ventyras.
Dagvattnet fran ogenomtrangliga ytor ska
fordrdjas i planomradet i sénkor, bassanger
eller magasin med en sammanlagd

kapacitet pa 1 m® per 100 m? ogenomtranglig
yta. For gréna tak krévs 2/3 av den
fordrdjningskapacitet som kravs for
ogenomtréangliga ytor. Dessa sénkor,
bassanger eller magasin ska tommas

12-24 timmar efter att de fyllts och de ska ha
planerat braddavlopp. Dagvatten far
kontrollerat ledas till rekreationsomradena.
Forpliktelsen galler ocksa arrangemangen
under byggtiden. En utredning om dagvatten-
behandlingen ska foretes i anslutning ill
ansokan om bygglov.

LEDNINGAR

| planomradet finns underjordiska
ledningar. Ett byggande enligt

planen forutsétter att ledningar flyttas.
Om flyttningen ska avtalas med led-
ningarnas agare.

SULFIDLERA

Forekomsten av sulfidlera ska beaktas innan
byggandet inleds. Ytterligare uppgifter ges av
Esbo stads miljocentral.

FASTIGHETSBILDNING

Inom detaljplaneomradet kan
inom ramen for lagstiftningen
bildas 3D-fastigheter.

UNDERJORDISK DETALJPLAN

Till omradet ansluter sig en under-
jordisk detaljplan, Metrotunnel Bag-
parken-Mattby vars bestdmmelser
ska beaktas vid planeringen och
byggandet. | byggprojekten ska
beaktas de utrymmen och skydds-
avstand som kravs for metrotunneln
och -stationen.

KOMPLETTERANDE DOKUMENT

| anslutning till detaljplanen har som
komplettering till planbeteckningarna
och -bestdmmelserna uppgjorts en
oversiktsplan for markanvandningen och
en nérmiljéplan och dessutom en
ekologistrategi.
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