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DE FASTSTALLDA
DETALJPLANEN ANDRAS:

Omradesnr 213300 Godkand 23.11.1989

Mittakaava 1:1000 Skala 1:1000 2§
0 50 100 150 m
ASEMAKAAVAMERKINTOJA DETALJPLANEBETECKNINGAR
JA -MAARAYKSIA: OCH -BESTAMMELSER:
AK Asuinkerrostalojen korttelialue. (1-11 §) Kvartersomrade for flervaningshus. (1-11 §)
— -+ —— 3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva Linje 3 m utanfor planomradets grans.
viiva.
I Kaupunginosan raja. Stadsdelsgrans.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
. e : 3§
— - ——  —  QOsa-alueen raja. Grans for delomrade.
— —— —— —  Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja. Riktgivande grans for omrade eller del av
omrade.
>< Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan Kryss pa beteckning anger att beteckningen
poistamista. slopas.
1 6 Kaupunginosan numero. Stadsdelsnummer.
P O H Kaupunginosan nimi. Namn pa stadsdel.
4§
1 6044 Korttelin numero. Kvartersnummer.
850 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina. Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.
II Roomalainen numero osoittaa rakennusten, Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
rakennuksen tai sen osan suurimman salli- vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
tun kerrosluvun. i en del darav.
R 5§
B N Rakennusala. Byggyta.
94 Auton sailytyspaikan rakennusala. Byggyta for forvaringsplats for bil.
e I Merkintaan siséltyva numeroarvo ilmaisee, etté Siffran som ingar i beteckningen uppger att
33 dB . . : \ " .
hAAAANAN] Kkyseisen rakennusalan sivun puoleisten ulko- yttervaggarna, fonstren och konstruktionerna
seinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden tu- pa denna sida av byggnadsytan ska vara
lee olla sellaisia, etta liikenteesta julkisivuun sadana att den ekvivalenta A-vagda skillnaden
kohdistuvan aanitason ja asuinhuoneissa ha- mellan trafikens ljudniva vid fasaden och ljud-
vaittavan aanitason A-painotettu erotus on va- nivan i lagenheterna ar minst det angivna
hintaan numeroarvon mukainen. antalet decibel.
[ —|e— Ohijeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu En riktgivande for lek och utevistelse reserve-
| | alueen osa. rad del av omrade.
68§
‘o ool Puillajapensailla istutettava alueen osa. Del av omrade som ska planteras med trad och
)00 buskar.
 hu Ohjeellinen alueen osa, jolle saa rakentaa En riktgivande del av omrade for en bassang,
L — _1 hulevesien viivyttdmiseen ja puhdistamiseen en sanka, ett dike, ett magasin, en vatmark
varatun altaan, painanteen, ojan, sailion, eller annan konstruktion for fordrojning och
kosteikon tai muun rakenteen. rengoring av dagvatten.
o O - Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. For underjordisk ledning reserverad del av
= omrade.
OHARARARAA — Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa Del av gatuomrades grans dér in- och utfart 7§
jarjestaa ajoneuvoliittymaa. ar forbjuden.

PYSAKOINTI

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

- Asunnot 1 ap / 85 k-m?, kuitenkin vahintaan
0,5 ap / asunto

Autopaikat tulee sijoittaa a-kirjaimella osoite-
tuille alueille. Liikkumisesteisen autopaikat
saa sijoittaa myos korttelin muille alueille.

Polkupyorapaikkoja on rakennettava
vahintaan seuraavasti:

- Asunnot 1 pp / 30 k-m?, kuitenkin
vahintaan 2 pp / asunto

Vahimmaisvaatimuksen mukaisten pyorapaik-
kojen tulee sijaita katetussa/lukittavissa
olevassa tilassa.

LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden
lisaksi saa rakentaa:

- asuntojen ulkopuoliset varastotilat

- asukkaiden yhteistilat

- umpinaiseksi rakennettavat luhtikaytavatilat
likenteen melualueella

- porrashuoneiden 20 m? ylittavan osan kus-
sakin kerroksessa, mikali se lisaa porras-
huoneen viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta.

- jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat

- pysakointitilat

- alueen sahkonjakelun vaatimat muuntamo-
tilat

Nama tilat eivat mitoita auto- ja polkupyora-
paikkoja.

Korttelialueelle saa rakentaa katoksia ja pihara-
kennuksia rakennusalan ulkopuolelle enintaan
250 m?,

MELU

Kortteli sijaitsee melualueella. Leikki- ja oleske-
lualueet tulee sijoittaa rakennusten ja/tai melu-
esteiden muodostamaan melukatveeseen siten,
etta valtioneuvoston asettamat ulko-oleskelu-
alueiden melutason ohjearvot eivat ylity.

Oleskeluun tarkoitetut parvekkeet ja terassit on
suojattava meluntorjunnan kannalta tarkoituk-
senmukaisesti siten, etta valtioneuvoston aset-
tamat ulko-oleskelualueiden melutason ohje-
arvot eivat ylity.

Mikali julkisivuun kohdistuu yli 65 dB paivaai-
kainen aanitaso, tulee asuntojen avautua
myo0s hiljaisemman julkisivun suuntaan.

ILMANLAATU

Tuloilman suodatukseen ja sijoitteluun tulee
kiinnittaa erityista huomiota liikenteen aiheut-
tamien epapuhtauksien takia. Tuloilma tulee
ottaa tehokkaasti suodatettuna puhdasilmai-
simmalta puolelta.

KAUPUNKIKUVA, RAKENTAMISEN TAPA JA
PIHA-ALUEET

Rakennusten massoittelun, julkisivujen jasen-
telyn ja materiaalien tulee olla laadukkaita ja
viimeisteltyja ja niiden tulee sopeutua ymparis-
ton rakennuksiin. Erityista huomiota tulee kiin-
nittaa kattoratkaisuihin ja puuarkkitehtuuriin.
Katon tulee olla monimuotoinen harjakatto, jon-
ka harjasuunnat poikkeavat julkisivujen suun-
nista. Rakennusten tulee olla julkisivuiltaan
paaosin puuta.

Pysakaintitilojen julkisivut tulee toteuttaa raken-
nuksen paajulkisivun laatutason mukaisina/
vastaavasti.

Piharakennuksiin ja -katoksiin tulee toteuttaa
viherkatto.

Piha-alueiden ilmeen tulee olla vehrea ja laa-
dukas. Rakentamatta jaavilla tontin osilla, joita
ei kayteta kulkuteina, oleskelualueina, leikki-
paikkoina tai pysakoimiseen, tulee olla pen-
saita ja puita.

Piha-alueet tulee suunnitella ja toteuttaa yhte-
naisena kokonaisuutena tonttijaosta riippumat-
ta. Asuintonttien valisia rajoja ei saa aidata.
Asuntokohtaiset pihat saa aidata rakennuksen
arkkitehtuuriin sopivalla tavalla.

YHTEISJARJESTELYT

Tonttien leikkipaikat, jatehuoltotilat, autopaikat,
hulevesijarjestelyt, huoltoreitit, pelastustiet
seka asumista palvelevat yhteis- ja aputilat
saa kiinteistojen valisin sopimuksin sijoittaa
my0s toisen kiinteiston alueelle.

PARKERING

Minsta antalet bilplatser som ska byggas:

-1 bp / 85 v-m? for bostader, men minst
0,5 bp / bostad

Bilplatserna ska placeras paomradena med
beteckningen "a”. Bilplatserna for invalidfordon
far ocksaplaceras i det Gvriga kvarteret.

Minsta antalet cykelplatser som ska
byggas:

-1 ¢p / 30 v-m? for bostader, men
minst 2 cp / bostad

Cykelplatserna enligt minimikravet ska placeras
i utrymmen med tak/lasbara utrymmen.

EXTRA BYGGRATT

Utover den byggratt som antecknats i detalj-
planen far det byggas:

- bostadsvisa forrad utanfor bostaderna

- gemensamma utrymmen

- inslutna loftgangar pa omraden som utsatts
for trafikbuller

- Yta i trapphuset utover 20 m? per vaning
om det Okar trivseln och dagsljuset i trapp-
huset.

- lokaler for atervinning och fastighetsskotsel

- garage

- transformatorrum som kravs for eldistributio-
nen i omradet

Dessa lokaler paverkar inte det minsta antalet
bil- och cykelplatser.

| kvartersomradet far skarmtak och gardsbygg-
nader byggas utanfor byggnadsytan hogst 250
m?2.

BULLER

Kvarter ar belaget i en bullerzon. Lek- och
uteplatserna ska placeras i bullerskugga av
byggnader och/eller bullerhinder sa att stats-
radets riktvarden for bullernivan utomhus inte
overskrids.

De balkonger och terrasser som ar avsedda
for vistelse ska skyddas andamalsenligt mot
buller sa att statsradets riktvarden for buller-
nivan pa uteplatser inte dverskrids.

Om fasaden utsatts for en ljudniva pa over
65 dB dagtid ska bostaderna ocksa vetta
mot den tystare sidan av byggnaden.

LUFTKVALITET

Filtrering av friskluften och placeringen av luft-
intaget ska agnas sarskild uppmarksamhet med
anledning av luftfororening fran trafiken. Frisk-
luften ska filtreras effektivt och intaget ska pla-
ceras pa den sida dar luften ar renast.

STADSBILD, BYGGSATT OCH GARDS-
PLANER

Byggnadernas och fasadernas disponering och
material ska vara hogklassiga, ha god finish

och passa in bland de omgivande byggnaderna.

Sarskild uppmarksamhet ska agnas taklosning-
arna och traarkitekturen. Taket ska vara ett
mangformigt sadeltak vars takasar ska ha and-
ra riktningar an fasaderna. Fasaderna ska hu-
vudsakligen vara tra.

Parkeringsanlaggningarnas fasader ska halla
samma kvalitetsniva som byggnadens huvud-
fasad.

Byggnaderna och skarmtaken pa garden ska
ha grona tak.

Gardsomradena ska ge ett lummigt och hog-
klassigt intryck. Pa de obebyggda tomtdelarna
som inteanvands som passager, vistelseom-
raden, lekplatser eller for parkering ska det
finnas buskar och trad.

Gardsomradena ska planeras och byggas som
en helhet oberoende av en eventuell tomtindel-
ning. Tomterna far inte gardas. Bostadernas
egna gardar kan gardas pa ett for arkitekturen
lampligt satt.

SAMFALLIGA ARRANGEMANG

Tomternas lekplatser, avfallshanteringsutrym-
men, bilplatser, dagvattenarrangemang, servi-
cerutter, raddningsvagar samt gemensamma
utrymmen och hjalputrymmen som betjanar
boendet far pa basen av avtal mellan fastighe-
terna ocksa placeras pa annat fastlighetsom-
rade.

MAANALAISET JOHDOT UNDERJORDISKA LEDNINGAR
8§ Alueella olevien maanalaisten johtojen paalle Ovanpa de i omradet forefintliga underjordiska
ei saa rakentaa. Rakentamiseen ryhtyvan on ledningarna far inte byggas. Den som borjar
selvitettava maanalaisten johtojen tarkka sijain- bygga ska utreda de underjordiska ledningarnas
ti ja huomioitava ne suunnittelussa tai sopia exakta lage och beakta dessa vid planeringen
johtojen siirrosta johtojen omistajan kanssa. eller avtala om flyttning av ledningarna med
dessas agare.
Kaavan mukainen rakentaminen edellyttaa Byggande enligt detaljplanen kraver att under-
alueella olevien maanalaisten johtojen siirta- jordiska ledningar flyttas. En flyttning ska av-
mista. Siirrosta on sovittava johtojen omista- talas med ledningarnas agare.
jan kanssa.
SULFIDISAVI SULFIDLERA
9§ Mahdolliset sulfidisaviesiintymat tulee huomi- Majliga forekomsten av sulfidlera ska beaktas
oida ennen rakentamisen aloittamista. innan byggandet inled.
HULEVEDET DAGVATTNET
10§ Alueella tulee suosia luonnonmukaisia hule- | omradet ska naturenliga metoder for dagvat-
vesien kasittelymenetelmia. Hulevesia tulee tenbehandlingen gynnas. Dagvattnet ska ledas
ohjata istutuksille ennen liittymista yleiseen till planteringarna innan det ansluts till det all-
hulevesijarjestelmaan. manna dagvattenavloppet.
Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hule- Dagvattnet fran ogenomtrangliga ytor ska for-
vesia tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytys- drdjas i omradet i sankor, bassanger eller ma-
painanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitus- gasin med en sammanlagd kapacitet pa1 m?
tilavuuden tulee olla 1 m? jokaista 100 m? koh- per 100 m? ogenomtrangliga yta. Sankorna,
den. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailioi- bassangerna och magasinen ska tdmmas 6-12
den tulee tyhjentya 6-12 tunnin kulugssa tayt- timmar efter att de fyllts och de ska ha planerat
tymisestaan ja niihin tulee suunnitella hallittu braddavlopp.
ylivuoto.
Hulevedet tulee kasitella laadullisesti siten, etta Dagvattnet ska behandlas sa att den vardefulla
Laajalahden luonnonsuojelualueen luontoarvot naturen i Bredvikens naturskyddsomrade inte
eivat vaarannu. Liikennoidyilla alueilla syntyvat aventyras. Dagvatten fran mark dar det fore-
hulevedet tulee ensisijaisesti kasitella niiden kommer motortrafik ska i forsta hand filtreras sa
laatua parantavalla suodattavalla menetelmalla. att vattenkvaliteten forbattras. Dagvattnen far
Hulevesia saa hallitusti ohjata virkistysalueille kontrollerat ledas till rekreationsomradena med
maanomistajan suostumuksella. markagarens tillstand.
Viherkaton viivytystarve on 2/3 vetta lapaise- For grona tak kravs 2/3 av den fordrojningska-
mattoman pinnan viivytystarpeesta. pacitet som kravs for ogenomtrangliga ytor.
Velvoitteet koskevat myds rakentamisen aikai- Forpliktelserna galler ocksa dagvatten under
sia hulevesia. byggnadstiden.
KORTTELISUUNNITELMA KVARTERSPLAN
118§ Korttelialueelle on laadittu korttelisuunnitelma. For omradet har utarbetats en kvartersplan.
Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.
Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgoras separat
tomtindelning.
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